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Begrindung zum Bebauungsplan "An der Trainierbahn — 1. Teil"

1. EINFUHRUNG

1.1. Lage und Abgrenzung des Planungsgebiets

Der radumliche Geltungsbereich des Bebauungsplangebietes liegt in der Gemeinde Hoppe-
garten, Ortsteil Dahlwitz-Hoppegarten im Gemeindeteil Waldesruh. Gegenstand des Plange-
bietes sind die Stralte An der Trainierbahn im Abschnitt der angrenzenden Flurstlicke 601
bis 1447 der Flur 3, der Abschnitt der Heinrich-Heine-Promenade (Flurstiicke 85 und 86)
zwischen der Strale An der Trainierbahn (Flurstiick 1426 teilweise) und der Képenicker Al-
lee, die Roedernstralle (Flurstiick 443) sowie die folgenden Flurstiicke: 435 bis 437, 1474,
1475, 439, 1444 bis 1447, 441, 548, 1368, 1369, 552, 1428, 1429, 1314, 1315, 557, 560,
561, 564, 565, 568, 569, 572, 573/1, 573/2, 576/1, 576/2, 577, 1332, 1333, 581, 584, 585,
589, 590, 594, 595, 600 und 601 der Flur 3, Gemarkung Dahlwitz-Hoppegarten.

Die GrolRe dieser Flache belauft sich auf 5,59 ha.

1.2. Anlass und Erforderlichkeit der Planaufstellung

Fur das Plangebiet liegen zur Zeit keine Bauleitplane und keine weiteren stadtebaulichen
Planungen vor. Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Hoppegarten befindet sich derzeit
in der Aufstellung. Im vorliegenden Entwurf ist das Plangebiet als Wohnbauflache dargestellt.

Das Plangebiet zeichnet sich durch eine heterogene Nutzungs- und Bebauungsstruktur aus.
Es ist gekennzeichnet durch Uberwiegend sehr groRe Grundstiicke, die teilweise brach lie-
gen und Restwaldbestande aufweisen, teilweise als Erholungsgrundstiicke (mit kleineren
Gebauden bestanden) genutzt werden oder mit Einfamilienhdausern bebaut sind. Einzelne
Grundstlicke sind in den letzten Jahren geteilt und vergleichsweise dicht mit neuen Wohnge-
bauden Uberbaut worden. Insgesamt umfasst das Plangebiet gegenwartig 43 Grundsttcke,
Uber die Halfte davon sind mit Wohnhausern bebaut (liberwiegend Einfamilienhauser).

Charakteristisch flir das gesamte Plangebiet ist ein ausgepragter Waldbaumbestand (vor-
wiegend Gemeine Kiefer und Traubeneiche), der im Zuge der weiteren baulichen Entwick-
lung im Wesentlichen erhalten bleiben soll.

Nordwestlich an die Grundstlicke des Plangebiets schlieRen die Wohngrundstiicke an der
Scharnweberstralle an. Diese sind im Durchschnitt kleiner und fast vollstandig mit Wohnge-
bauden, Uberwiegend Ein- und Zweifamilienhausern, bebaut. Auf der siiddstlichen Seite des
lang gestreckten Plangebietes beginnt die grof¥flachig offene Landschaft, die im Landesent-
wicklungsplan fir den engeren Verflechtungsraum Berlin-Brandenburg als Freiraum mit be-
sonderem Schutzanspruch dargestellt ist (Naturschutzgebiet Erpetal).

Im Suden des Plangebietes, im Bereich des Grundstiicks An der Trainierbahn 8, verlauft ei-
ne Regenwasserleitung, die groRe Flachenanteile der Képenicker Allee, der Heinrich-Heine-
Promenade, der Karl-Marx-Strale und der Roedernstral’e entwassert. Die Leitung wurde
saniert und muss planungsrechtlich gesichert werden.

Die StraRe An der Trainierbahn ist nur teilweise befestigt und nicht in der Lage, den zuneh-
menden Fahrzeugverkehrs angemessen zu bewaltigen. Die Stral3e ist den heutigen Anforde-
rungen an einen ungehinderten Verkehrsfluss und den Sicherheitsbelangen auch von nicht
motorisierten Nutzern entsprechend zu sanieren bzw. herzustellen.

Die siedlungsstrukturelle Lage des Plangebiets und die naturraumlich hochwertige Umge-
bung (Naturschutzgebiet Erpetal, gleichzeitig auch Landschaftsschutzgebiet ,Niederungssys-
tem des Neuenhagener MuhlenflieRes und seiner Vorfluter) weisen auf die hohe Attraktivitat
als landschaftlich gepragtes Wohngebiet hin. Fir die bisher unbebauten Grundstiicke liegen
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Begrindung zum Bebauungsplan "An der Trainierbahn"

deshalb zahlreiche Nachfragen von interessierten Bautragern und Bauherrn vor.

Bedingt durch die sensible stddtebauliche und landschaftsrdumliche Situation des Plange-
bietes und seines unmittelbaren Umfeldes, der hohen Qualitat als Wohngebiet und des zu-
nehmenden Drucks auf die bisher unbebauten Grundstiicke und Grundsticksteile leitet sich
ein stadtebaulicher Neuordnungsbedarf ab, der eine an den unterschiedlichen Anforderun-
gen von Grundstlckseigentimern, Gemeinde und Umwelt orientierte stadtebauliche Ord-
nung innerhalb des Plangebietes sichert (§ 1 Abs. 5 BauGB). Aus den vorgenannten Griin-
den ist die Aufstellung eines vorzeitigen Bebauungsplans gemal § 8 Abs. 4 BauGB dringend
erforderlich.

Die Gemeindevertretung Hoppegarten hat am 08. Mai 2006 die Aufstellung des Bebauungs-
plans "An der Trainierbahn — 1. Teil" beschlossen.
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Begrindung zum Bebauungsplan "An der Trainierbahn — 1. Teil"

2. AUSGANGSSITUATION

21. Stadtraumliche Einbindung

Die Siedlung Waldesruh wurde Anfang der 1930er-Jahre von der "Cdpenicker Bau- und Bo-
den GmbH" geplant, parzelliert und die Grundstiicke an Bauwillige, hauptsachlich aus Berlin,
veraulRert. Sie liegt unmittelbar an der Berliner Stadtgrenze mit direktem siedlungsstrukturel-
len Anschluss an Mahlsdorf Siid (Berlin Marzahn-Hellersdorf). Der Gemeindeteil Waldesruh
hat keine stadtraumliche Verknipfungen zu anderen Orts- und Gemeindeteilen der Gemein-
de Hoppegarten.

Die Kdpenicker Allee stellt die HaupterschlieRungsstralte und somit das Ruickgrat der Sied-
lung dar. Neben der zentralen Grinachse wurde auch die Heinrich-Heine-Promenade attrak-
tiv gestaltet. Ein breiter Querschnitt ermdglichte die Anlage von stralRenbegleitenden Grin-
und Freiflachen.

Im Gemeindeteil Waldesruh herrscht die Wohnnutzung vor, es gibt nur wenige Gemeinbe-
darfs- und gewerbliche Einrichtungen. Das Gebiet wurde zwar in vergleichsweise kurzer Zeit
entwickelt, wirkt aber aufgrund damals geringer Gestaltungsvorgaben heute sehr abwechs-
lungsreich. Auffallig ist der sehr groRe Baumbestand aus Kiefern und Traubeneichen, der
das Gebiet pragt.

Die Flachen westlich bzw. nordwestlich der Stral’e An der Trainierbahn (also grofl3e Teile des
Geltungsbereichs) waren in der urspriinglich Planung als Waldschutzstreifen konzipiert und
somit zunachst unbebaut. Erst im Laufe der Zeit entwickelten sich erste Gartengrundstlcke,
die anschlief3end teilweise zu Wohngrundstiicken umgenutzt wurden.

Sidostlich angrenzend an die Stralle An der Trainierbahn beginnt der offene Landschafts-
raum. Die Stral3e erschliel3t somit nur einseitig die vorhandene Bebauung.

2.2 Bebauung und Nutzung

Von den 43 Grundstlicken im Geltungsbereich sind 26 mit Wohngebaude bebaut, zehn wer-
den als Gartengrundstiicke genutzt und sind teilweise mit Gartenhausern und Schuppen be-
baut. Auf einem Grundstuck (Flurstiick 548) ist ein dichter Baumbestand vorhanden, sodass
diese Flache nach Einschatzung der Unteren Forstbehoérde als Wald einzustufen ist. Zwei
Parzellen wurden bereits geteilt, ohne dass das hintere Flurstlick zwischenzeitig bebaut wur-
de (Flursticke 1332 und 1429). Vier Flursticke an der Heinrich-Heine-Promenade (1444 bis
1447) sind unbebaut und werden aktuell als Garten fir das Gebaude An der Trainierbahn 8
genutzt.

Insbesondere die Grundstiicke entlang der Strale An der Trainierbahn sind vergleichsweise
grof’. Sie haben ungeteilt eine GrofRe von durchschnittlich etwa 1350 gm (ca. 20 m breit und
knapp unter 70 m tief). Zum Vergleich: Die nordwestlich angrenzenden Grundstiicke entlang
der Scharnweberstrale haben eine durchschnittliche GroRe von etwa 800 gm. Eine Teilung
der Flurstiicke im Geltungsbereich ist somit mdglich und sinnvoll.

Bei den Wohngebauden im Plangebiet handelt es sich, bis auf zwei Mehrfamilienhauser in
der Kopenicker Allee 23 und 25 und ein Doppelhaus in der Roedernstrale 4/4a, um freiste-
hende Einfamilienhduser. In dem Gebaude Kdpenicker Allee 25 existiert zusatzlich eine Ge-
werbeeinheit, die derzeit durch ein Blumengeschaft genutzt wird. Ein weiteres Gewerbe ist in
der Roedernstral’e 6 angesiedelt. Hier ist eine Fensterbaufirma ansassig.

Die Wohngebaude sind zumeist eingeschossig mit ausgebautem Sattel- bzw. Mansarddach.
Somit sind sie gemalR der aktuellen Brandenburger Bauordnung als zweigeschossige Ge-
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Begrindung zum Bebauungsplan "An der Trainierbahn"

baude einzustufen. Eine Ausnahme bilden wiederum die Hauser an der Képenicker Allee mit
drei Geschossen.

Auf den Gartengrundsticken sind teilweise massive Gartenhauser oder solche aus Holz vor-
handen. Haufig finden sich zusatzlich einige Schuppen. Nur drei dieser Grundstiicke sind
ganzlich unbebaut. Hinzu kommen die vier unbebauten potenziellen Baugrundstiicke Hein-
rich-Heine-Promenade 8 bis 14 (siehe oben).

23. ErschlieBung

Die HaupterschlieBungsstralle im Gemeindeteil Waldesruh ist die Képenicker Allee. Von die-
ser zweigen die Roedernstralle und die Heinrich-Heine-Promenade ab und flhren in den
Geltungsbereich. Durch die Roedernstralle werden die Flurstiicke 437, 439, 1474 und 1475
erschlossen. Allerdings erfolgt die Andienung der Fensterbaufirma (Flurstiick 439) derzeit
Uber die Heinrich-Heine-Promenade.

Unmittelbar von der Heinrich-Heine-Promenade erschlossen werden nur die Flurstiicke 1444
bis 1447 (Heinrich-Heine-Promenade 8 bis 14) sowie die gegenlberliegenden Flurstiicke
1406 bis 1409, die allerdings auf3erhalb des Geltungsbereichs liegen. Im Bereich der aufge-
weiteten Promenade mit beidseitigen Grinstreifen existieren in Richtung der siidwestlich ge-
legenen Grundstlicke einige Zufahrten, die nicht die Haupterschliefung darstellen. Diese
Grundstucke sind entweder direkt von der Kdpenicker Allee (Flurstick 81) oder durch den
von ihr abzweigenden Stichweg erschlossen (Flurstlicke 82 und 83).

Die restlichen Flurstliicke im Geltungsbereich werden durch die StralRe An der Trainierbahn
erschlossen, die bis zum Flurstick 581 durch Ortbeton befestigt ist. Dort existiert ein kleiner
Wendehammer. Zwischen den Flurstlicken 573/1 und 576/1 wurde ein ErschlieBungsweg flr
zwei Hinterlandgrundstiicke angelegt. Dieses Flurstlick ist im Eigentum der Gemeinde Hop-
pegarten und somit als 6ffentliche Verkehrsflache zu klassifizieren. Einige Flurstiucke sind
derzeit noch nicht direkt erschlossen. Hierbei handelt es sich einerseits um die bereits be-
bauten Flurstiicke 1368 und 1315 und die unbebauten Flurstiicke 1332 und 1429. Ob bereits
Dienstbarkeiten zugunsten dieser Hinterlandgrundstiicke eingetragen wurden, ist nicht be-
kannt.

24, Ver- und Entsorgung

Das Abwasser wird im Bereich der Strale An der Trainierbahn und im sudostlichen Abschnitt
der Heinrich-Heine-Promenade durch Druckleitungen entsorgt. In der Képenicker Allee und
Roedernstralie liegen Gefalleleitungen.

Im Sidwesten des Plangebietes, verlauft eine Regenwasserleitung (DN 550), die groRRe Teile
der Kdpenicker Allee, die Heinrich-Heine-Promenade, die Karl-Marx- und die Roedernstralie
entwassert. Von der Roedernstralle bis zur Stralle An der Trainierbahn liegt sie auf den pri-
vaten Flurstlicken 441 und 442. Die Leitung wurde saniert und muss im Bereich der privaten
Grundstucke durch Leitungsrechte gesichert werden.

Die Grundsticke sind an die Versorgungssysteme Wasser, Strom und Telekommunikation

angeschlossen. Ausreichende Kapazitaten fir den Anschluss weiterer Wohngebaude sind
vorhanden bzw. kdnnen rechtzeitig bereitgestellt werden.
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Begrindung zum Bebauungsplan "An der Trainierbahn — 1. Teil"

2.5. Natur, Landschaft, Umwelt

Der Geltungsbereich stellt den Ubergang von der Siedlung Waldesruh zur offenen Land-
schaft dar. Er ist gepragt durch einen groRen Baumbestand, vorwiegend aus Kiefern und
Traubeneichen. Insbesondere die Gartengrundstiicke weisen eine hohe Dichte an Baumen
auf.

Siudostlich des Gebietes schlief3t sich das Naturschutzgebiet "Erpetal" an, welches Teil des
Landschaftsschutzgebietes "Niederungssystem des Neuenhagener Mihlenflieles und seiner
Vorfluter” ist.

Die Flachen gegenuber den stidwestlichen Grundsticken An der Trainierbahn sind mit Wald
bestanden, der im Bereich des Wendehammers in die offene Landschaft Gbergeht.

Das gesamte Plangebiet liegt innerhalb der Trinkwasserschutzzone IlIB des Wasserwerkes
Friedrichshagen.

2.6. Eigentumsverhaltnisse

Die Flurstlcke sind zur Uberwiegenden Zahl in privatem Eigentum. Eine Ausnahme bilden,
neben den gemeindlichen Stralengrundstiicken, die Flursticke 548, 560, 576/2 sowie 565.

BURO FUR STADTPLANUNG, -FORSCHUNG UND -ERNEUERUNG (PFE) Seite 8 von 22



Begrindung zum Bebauungsplan "An der Trainierbahn"

3. PLANUNGSBINDUNGEN

3.1. Planungsrechtliche Ausgangssituation

Fir das Plangebiet liegt derzeit kein verbindlicher Bauleitplan vor. Der sich in Aufstellung be-
findliche Flachennutzungsplan weist das gesamte Plangebiet als Wohnbauflache aus.

Die Bereiche Roedernstral’e und Heinrich-Heine-Promenade sind aufgrund des Bebauungs-
zusammenhangs eindeutig dem Innenbereich zuzuordnen und somit nach § 34 BauGB zu
beurteilen. Entlang der Stral’e An der Trainierbahn ist das nicht immer eindeutig. Von der
Heinrich-Heine-Promenade bis zum Flurstlick 584 (Hausnummer 28) ist der Bebauungszu-
sammenhang eindeutig gegeben. Zwischen den Wohngebauden gibt es maximal zwei Gar-
tengrundstlicke, die zudem Uberwiegend mit Gartenhauschen und sonstigen baulichen Anla-
gen Uberbaut sind. Anschlielend folgen vier Flurstlicke, die derzeit ausschlielllich als Gar-
tengrundstiicke genutzt werden. Allerdings Uberwiegen im weiteren Verlauf wieder die mit
Wohngebauden uberbauten Grundstiicke, der Bebauungszusammenhang bleibt auch hier
erhalten. Somit ist der gesamte Geltungsbereich als Innenbereich nach § 34 BauGB einzu-
ordnen. Die StralRe An der Trainierbahn stellt in diesem Abschnitt die eindeutige Zasur zwi-
schen Innenbereich und Aul3enbereich dar.

Das Flurstlick 548 ist derzeit aufgrund des dort vorzufindenden dichten Baumbestands als
Wald zu klassifizieren. Um an dieser Stelle bauen zu kdnnen, ist eine Waldumwandlungsge-
nehmigung gemal § 8 Waldgesetz des Landes Brandenburg (LWaldG) des Amtes filr
Forstwirtschaft erforderlich. Die Voraussetzung hierflir wird durch den Bebauungsplan ge-
schaffen.

Bei Anwendung des § 34 BauGB sind derzeit auf den benannten bebaubaren Grundstiicken
Wohngebaude zulassig, die in ihrer Art und ihrem Mal der umliegenden Bebauung entspre-
chen. Auch die Bebauung in zweiter Reihe auf geteilten Hinterlandgrundsttcken ist aufgrund
der bereits bestehenden Hinterlandbebauungen nach § 34 BauGB bereits heute moglich.

3.2 Landes- und Regionalplanung

Das Plangebiet liegt im Gemeinsamen Landesentwicklungsplan fir den engeren Verflech-
tungsraum Berlin-Brandenburg (LEP eV) aullerhalb der potenziellen Siedlungsbereiche im
Ubergangsbereich zwischen Siedlung und Freiraum. GemaR Schreiben der Gemeinsamen
Landesplanungsabteilung Berlin-Brandenburg vom 08.01.2007 ist die Planung mit den Zielen
der Raumordnung bei besonderer Beachtung der angrenzenden, dkologisch sensiblen Be-
reiche vereinbar.

Im Regionalplan der Regionalen Planungsgemeinschaft Oderland-Spree ist der gesamte

Geltungsbereich als allgemeine Siedlungsflache gekennzeichnet. Unmittelbar stidostlich an-
grenzend beginnt der dkologisch wirksame Freiraumverbund (Vorrang Freiraum).

3.3. Flachennutzungsplanung

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Hoppegarten befindet sich in der Aufstellung. Im
Entwurf ist das gesamte Gebiet als Wohnbauflache dargestellt.
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Begrindung zum Bebauungsplan "An der Trainierbahn — 1. Teil"

3.4. Landschaftsplanung
Fur die Gemeinde Hoppegarten liegt kein Landschaftsplan vor.

Der Umweltbericht zum Flachennutzungsplanentwurf stellt fur das Plangebiet Siedlungsfla-
che und sudostlich angrenzend Wald und Dauergrunland dar.
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4, PLANUNGSKONZEPT

4.1. Ziele und Zwecke der Planung

Ziel und Zweck des Bebauungsplans ist die Sicherung der geordneten stadtebaulichen Ent-
wicklung im Plangebiet unter besonderer Bericksichtigung der Belange des Freiraum- und
Baumschutzes sowie des besonderen Charakters des Gebietes. Der Siedlungsdruck auf die
sehr attraktiv gelegenen Flachen nimmt zu. Es besteht die Gefahr, dass eine bauliche Ent-
wicklung gemafl § 34 BauGB den Charakter des Plangebiets und der angrenzenden 6kolo-
gisch hochwertigen Flachen gefahrdet.

AnschlieBend an die bestehenden, durch einen groRen Baumbestand gekennzeichneten
Siedlungsflachen soll im Plangebiet, das den Ubergang von der Siedlung zum Freiraum
markiert, der Charakter einer Waldsiedlung erhalten bleiben. Die Wohnhauser sollen sich in
den vorhandenen Baumbestand einfigen und nicht dominieren.

Die durchaus noch vertragliche Nachverdichtung der sehr grolen Grundstiicke ist in stadte-
baulich geordnete Bahnen zu lenken. Der vorhandene Baumbestand ist hierbei soweit wie
mdglich zu schitzen.

Im gesamten Geltungsbereich soll die Moéglichkeit geschaffen werden, insgesamt etwa 25
neue Gebaude mit ein bis maximal drei Wohnungen zu errichten. Es ist davon auszugehen,
dass voraussichtlich maximal 30 bis 40 zusatzliche Wohneinheiten entstehen, da aufgrund
der derzeitigen Struktur damit zu rechnen ist, dass Gberwiegend selbstgenutzte Einfamilien-
hauser errichtet werden.

Mit dem Bebauungsplan ist zusatzlich die Mdglichkeit des bedarfsgerechten Ausbaus der
Stralte An der Trainierbahn zu gewahrleisten. Hinzu kommt die Sicherung eines Leitungs-
rechts fur die in Kapitel 2.4 beschriebene Regenwasserleitung.

4.2, Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Da sich der Flachennutzungsplan derzeit in der Aufstellung befindet, handelt es sich um ei-
nen vorzeitigen Bebauungsplan gemal § 8 Abs. 4 BauGB. Da die beabsichtigte Planung
dem Entwurf des Flachennutzungsplanes entspricht (siehe 3.3), ist davon auszugehen, dass
der Bebauungsplan der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung der Gemeinde insge-
samt und an dieser Stelle nicht entgegensteht. Weitere Griinde hierfir sind die Aussagen
des LEP eV und des Regionalplans sowie die Stellungnahme der Gemeinsamen Landespla-
nungsabteilung Berlin-Brandenburg (siehe 3.2).
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5. PLANINHALT (ABWAGUNG UND BEGRUNDUNG)

5.1. Nutzung der Baugrundstiicke

5.1.1. Artder Nutzung

Die im Bebauungsplan festgesetzte Art der baulichen Nutzung orientiert sich an dem derzei-
tigen Charakter des Plangebietes und der umgebenden Bebauung. Die Bereiche an der Ko-
penicker Allee und der Roedernstralle werden als Allgemeine Wohngebiete (WA) gemaR § 4
BauNVO festgesetzt. Neben der vorherrschenden Wohnnutzung existieren in diesem Areal
auch zwei nicht stérende gewerbliche Betriebe, die durch diese Festsetzung in ihrem Be-
stand gesichert sind. Insbesondere an der Képenicker Allee als Hauptverkehrsstralle der
Siedlung Waldesruh sollen Versorgungs- und Gewerbeeinrichtungen, die dem Gebiet die-
nen, zulassig sein. In den Allgemeinen Wohngebieten sind die ausnahmsweise zuldssigen
Nutzungen Gartenbaubetriebe und Tankstellen gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO ausge-
schlossen (Textliche Festsetzung Nr. 1). Hiermit werden stdérende und flachenintensive Nut-
zungen verhindert, die dem Charakter des Gebietes widersprechen.

Die Grundsticke An der Trainierbahn und die Flursticke 1444 bis 1447 an der Heinrich-
Heine-Promenade werden aufgrund ihres ausschlieBlichen Wohncharakters als Reine
Wohngebiete (WR) gemall § 3 BauNVO ausgewiesen. Diese Festsetzung spiegelt die der-
zeitige Nutzungsstruktur wider und erméglicht zusatzlich kleinere gewerbliche Einheiten, die
der Deckung des taglichen Bedarfs der Bewohner dienen, sowie kleinere Beherbergungs-
betriebe. Die gemal § 3 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen (An-
lagen fiur soziale Zwecke sowie den Bedirfnissen der Bewohner des Gebiets dienende An-
lagen fur kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und sportliche Zwecke) werden gemal § 1
Abs. 6 Nr. 1 BauNVO ausgeschlossen (Textliche Festsetzung Nr. 2). Grund hierfur ist die
Randlage des Plangebiets innerhalb der Waldsiedlung. Die genannten Einrichtungen wirden
potenziell von vielen Bewohnern der Siedlung besucht, sodass das Verkehrsaufkommen un-
angemessen steigen wirde.

5.1.2. MaRB der Nutzung

Bei der Festlegung des Malies der Nutzung wird eine Gleichbehandlung der einzelnen Bau-
grundstlicke erreicht. Die Analyse der umgebenden Bebauungsstruktur ergibt fir das Plan-
gebiet eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,25 und eine Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,35
bzw. 0,6 an der Képenicker Allee. Diese ftrifft fir Grundstlicke zu, die vollstandig als Bauge-
biet ausgewiesen sind. Da aufgrund der vorhandenen Grinstruktur und zur Erhaltung gréie-
rer Baumstandorte Teile einiger Grundstucke als private Grunflachen ausgewiesen wurden
(siehe 5.3), sind auf diesen Grundstiicken hohere GRZ- und GFZ-Werte festgesetzt worden.
Die privaten Grinflachen werden gemall § 16 BauNVO, auch wenn sie als Garten fir die
bebauten Grundsticksteile genutzt werden, nicht bei der Ermittlung der GRZ berucksichtigt.
Die hdéheren Anteilswerte wurden ermittelt, indem fiir das Grundstick unter Einbeziehung der
geplanten privaten Grinflachen Zielwerte fiir die Gberbaubaren Grundstiicks- und Bruttoge-
schossflachen mit einer GRZ/GFZ von 0,25/0,35 errechnet wurden, die mit den nun festge-
setzten héheren GRZ-/GFZ-Werten innerhalb der kleineren Baugebietsflache realisiert wer-
den konnen. So wird erreicht, dass die zuklnftig faktisch zum Baugrundstiick gehdrenden
Grinflachen angerechnet werden und eine auf das gesamte Grundstlick bezogene Gleich-
behandlung vollzogen wird.

Gemall § 19 BauNVO darf die sich aus dem GRZ-Wert ergebende zuladssige Grundflache
durch Garagen, Stellplatze, Zufahrten und Nebenanlagen um bis zu 50% Uberschritten wer-
den.

Keine Gleichbehandlung der Grundstucke ist hinsichtlich der freien Auswahl des Bauplatzes
auf dem Grundstuck moglich. Die vorhandenen und zu schitzenden Baume und Baumgrup-

BURO FUR STADTPLANUNG, -FORSCHUNG UND -ERNEUERUNG (PFE) Seite 12 von 22



Begrindung zum Bebauungsplan "An der Trainierbahn"

pen schranken die Bebaubarkeit einiger Grundstlicke sehr weit ein, sodass in einigen Fallen
der zukunftige Bauplatz bereits vorgegeben ist.

Im gesamten Bebauungsplan wird die Hohe der Gebdude auf maximal zwei Geschosse be-
schrankt. Das entspricht der derzeitigen Bebauungsstruktur. Eine Ausnahme bildet die Ko-
penicker Allee. Dort ist — ebenfalls analog zu der dort vorhandenen Bebauung — eine 3-
Geschossigkeit zulassig, wodurch sich die GFZ gegenlber den anderen, nicht durch eine
Grinflache eingeschrankten Grundstiicke auf 0,6 erhoht (s.o0.).

Da gemal § 22 BauNVO bei offener Bauweise mit Einzelhausfestsetzung (siehe 5.1.3) den-
noch Gebaude mit einer maximalen Lange von 50 m errichtet werden dirfen, sind weitere
Einschrankungen erforderlich, um den Charakter des Gebietes zu erhalten und malstabs-
sprengende Gebaude zu verhindern. Neben dem stadtebaulichen Einfigen der Gebaude-
korper sind auch verkehrliche Aspekte ausschlaggebend. Die Randlage des Baugebiets ver-
tragt keine groReren Wohngebaude, die erhohte Anforderungen an die Bewaltigung des flie-
Renden und ruhenden Verkehrs stellen. Das ist mit dem Ziel und Zweck der Planung nicht
vereinbar. Somit wird gemaR § 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO pro Gebaude eine maximale Grund-
flache von 275 gm festgesetzt (Textliche Festsetzung Nr. 3). Hinzu kommt, dass gemaf § 9
Abs. 1 Nr. 6 BauGB pro Gebaude maximal drei Wohnungen zulassig sind (Textliche Festset-
zung Nr. 4). Die letztgenannte Festsetzung gilt nicht fur das Allgemeine Wohngebiet an der
Kdpenicker Allee, da dort bereits einige Mehrfamilienhduser existieren und das Gebiet somit
eine andere Pragung hat.

5.1.3. Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflachen

Innerhalb des Geltungsbereichs wird in allen Baugebieten eine offene Bauweise festgesetzt,
sodass die Gebaude auf den Grundsticken mit dem nach Landesrecht erforderlichen
Grenzabstand zu errichten sind. Zusatzlich ist die Festlegung von Einzelhdusern' notwendig,
da eine offene Bauweise auch die Errichtung von Doppelhdusern und Hausgruppen (Rei-
henhdusern) erlaubt. Gemeinsam mit den in 5.1.2 genannten Einschrédnkungen durch die
Textlichen Festsetzungen Nr. 3 und 4 wird die stadtebauliche Struktur durch diese Festset-
zung weitergefuhrt und konsolidiert. Auf den Flurstiicken 1474 und 1475 in der Roedernstra-
Re wurde bereits ein Doppelhaus errichtet, sodass fir dieses Flurstlick auf die zusatzliche
Festsetzung der Einzelhausbebauung verzichtet wurde.

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen werden mithilfe von Baugrenzen festgesetzt. Die
Baufenster wurden unter Bertiicksichtigung der pragenden Baumstandorte moglichst grof®
gewahlt, um eine weitgehende Flexibilitat zu erreichen. Eine Gleichbehandlung der Eigenti-
mer hinsichtlich der freien Wahl des Bauplatzes auf den Grundsticken ist aufgrund des
Baumschutzes allerdings nicht moglich (siehe 5.1.2).

Innerhalb der Stralle An der Trainierbahn verlauft die Baugrenze im Normalfall 10 m hinter
der Strallenbegrenzungslinie. Dieser Wert wurde anhand der vorhandenen Bebauungsstruk-
tur gewahlt. Zudem wird hierdurch ein angemessen weiter Abstand der potenziellen Bebau-
ung zum gegenuber liegenden Naturschutzgebiet realisiert. An zwei Stellen ist aufgrund der
vorhandenen wichtigen Baumstandorte ausschlielllich eine Hinterlandbebauung zuldssig
(Flursticke 560 und 577), sodass hier die Baugrenze entsprechend zurlckspringt.

Im stddstlichen Abschnitt der Heinrich-Heine-Promenade verlauft die Baugrenze, analog zur
gegenlberliegenden Bebauung, 6 m hinter der Strallenbegrenzungslinie. Dieser Wert wurde
im weiteren Verlauf im Bereich der beidseitig der Strale liegenden &ffentlichen Griinflache
auf 4 m reduziert.

Insgesamt sind die Grundstlicke flexibel bebaubar. Bei den Flurstlicken An der Trainierbahn

' Einzelhaus ist nicht zu verwechseln mit Einfamilienhaus. Es bedeutet nur, dass mit seitichem Grenzabstand
gebaut werden muss. Das Gebaude kann theoretisch bis zu einer Breite von 50 m errichtet werden.
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besteht haufig die Moglichkeit der Teilung und Bebauung in zweiter Reihe. Allerdings gibt es
aufgrund der zu erhaltenen Baume und Baumgruppen auf einigen Flurstlicken zum Teil er-
hebliche Einschrankungen in der Bebaubarkeit (sieche 5.3 und 5.4). In diesen Fallen wurden
die Einschrankungen durch héhere Nutzungsmale ausgeglichen (siehe 5.1.2). Eine Teilung
mit anschlielender Bebauung der Hinterlandgrundsticke ist nicht in allen Fallen mdglich.

5.2. Verkehrsflachen, Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Die Gemeinde Hoppegarten verfligt Uber eine Strallenausbaukonzeption, die fir alle kom-
munalen Strallen die Stralenquerschnitte festlegt. Fir die Stralle An der Trainierbahn und
die Heinrich-Heine-Promenade ist der Stralkenquerschnitt 5 (SQ 5) und fir die Roedernstra-
Re der StralRenquerschnitt 3 (SQ 3) zur Ausflihrung zu bringen.

In der Heinrich-Heine-Promenade wurde die erforderliche Gesamtbreite der Stralte gemaf
SQ 5 der vorliegenden StraRenausbauplanung von 10 m im Bebauungsplan durch die Fest-
setzung der entsprechenden Stralenverkehrsflache gesichert. Im Bereich der beidseitigen
Granflache ist keines der anliegenden Grundstiicke ausschlief3lich von der Heinrich-Heine-
Promenade erschlossen. Die Flurstlicke 437 bis 439 sind an die Roedernstralle, die Flursti-
cke 81, 435 und 436 an die Kdpenicker Allee und die Flursticke 82 und 83 an den Stichweg
angebunden. Den genannten StralRen sind die Grundsticke auch adressenmaRig zugeord-
net. Allerdings existieren Zufahrten und -wege von der Promenade Uber die Grinflache zu
einigen der genannten Flurstlicke. Diese zusatzlichen ErschlieBungen sind nicht zwingend
erforderlich und wurden somit nicht als Geh- und Fahrrechte festgelegt. Sie widersprechen
nicht der Darstellung im Bebauungsplan, da innerhalb von Griinflachen auch Wege und Zu-
fahrten zulassig sind, solange der Charakter einer Grinflache erhalten bleibt. Falls es zur
Neugestaltung der o6ffentlichen Grunflachen kommt, kdnnen bei der Ausbauplanung diese
Zuwegungen bei Bedarf wieder eingeplant und angelegt werden.

Das vorhandene Flurstick An der Trainierbahn ist als Stralenverkehrsflache dargestellt. Es
hat eine durchschnittliche Breite von unter 7 m. Da sich an der anbaufreien Seite der StralRe
ein Natur- und Landschaftsschutzgebiet anschliefden, ist die Ausweitung in diese Richtung
nicht zu empfehlen. Somit ist der vorgesehene SQ 5 mit einer Breite von 10 m nicht reali-
sierbar. Es wird vorgeschlagen, auf die beidseitigen Baumreihen zu verzichten. So ist die
Unterbringung einer 4 m breiten Fahrbahn als Mischverkehrsflache mit Bankett und Mulden-
streifen zur Regenwasserversickerung inklusive einer etwa alle 100 m angelegten Ausweich-
stelle mdglich. Im Bebauungsplan ist das gesamte Flurstiick 1426 im Geltungsbereich als
Strallenverkehrsflache festgesetzt. Eventuell ist es moglich, auf der sudostlichen StralRensei-
te innerhalb des angrenzenden Naturschutzgebiets Erpetal eine Baumreihe zu realisieren.
Fur diesen Fall sind gesonderte Abstimmungen und Genehmigungen mit den Naturschutz-
behorden erforderlich.

Innerhalb des als Straltenverkehrsflache festgesetzten Flurstlicks der Roedernstrale ist die
Realisierung des 10 m breiten StralRenquerschnitts SQ 3 maglich.

Fur die Pflanzung von Strallenbaumen sollte auf die folgende Pflanzliste B zuriickgegriffen
werden. Sie ist angelehnt an die StraRenbaumliste 2006 der GALK? und orientiert sich an
den im Bestand vorkommenden Arten.

Pflanzliste B
= Acer platanoides ,Olmstedt" Berg-Ahorn
= Betula pendula Sand-Birke

= Crataegus laevigata ,Paul’s Scarlett® Echter Rotdorn

2 standige Konferenz der Gartenamtsleiter beim Deutschen Stadtetag: StraRenbaumliste 2006
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= Quercus petraea Traubeneiche

= Robinia pseudoacacia Robinie

= Sorbus intermedia ,Brouwers* Schwedische Mehlbeere
= Tilia cordata ,Roelvo* Winter-Linde

Das Flurstiick 573/3 dient der ErschlieBung der Hinterlandgrundstiicke 573/2 und 576/2 An
der Trainierbahn. Es ist im Eigentum der Gemeinde Hoppegarten und wird somit als 6ffentli-
che Verkehrsflache im Bebauungsplan festgesetzt. So sind auch die Uber dieses Flurstlick
verlaufenden Ver- und Entsorgungsleitungen fiir den Versorgungstrager zuganglich.

Die in 2.4 genannte Regenwasserleitung wird mithilfe eines Leitungsrechts zugunsten der
Gemeinde Hoppegarten auf den privaten Flurstiicken 441 und 442 gesichert (Textliche Fest-
setzung Nr. 13). Die Flache hat eine Breite von durchgangig 3 m, um ausreichend Arbeits-
raum fur die Wartung und etwaige Reparatur der Leitung zu gewahrleisten. Hinzu kommt die
Sicherung einer Flache zum stadtischen Flurstlick 548. Da sich die Stadt derzeit in Rechts-
streitigkeiten mit dem Eigentiimer der Flurstlicks 441 befindet, wird hiermit eine Ausweich-
trasse Uber das stadtische Grundstiick méglich.

5.3. Griinflachen

Im rickwartigen Bereich einiger Flurstlicke in der Stralle An der Trainierbahn wurden auf-
grund der vorhandenen und zu erhaltenen Baume und Baumgruppen private Grinflachen
ausgewiesen. Die Einschatzung der Flachen erfolgte durch eine Aufnahme und Bewertung
aller im Gebiet befindlichen Baume (siehe Kapitel 6). Neben der Grofie und Art wurde auch
die Vitalitdt bestimmt. In der Zusammenschau der Daten ergaben sich Bereiche, die unbe-
dingt zu erhalten sind, damit der Charakter einer Waldsiedlung erhalten bleibt.

Grundsatzlich sind innerhalb von Grinflachen nur Bauten zulassig, die der Zweckbestim-
mung als Grinflache nicht entgegenstehen. Somit kdnnen in diesen Bereichen kleinere
Schuppen o.4. errichtet werden. Allerdings schrankt die Textliche Festsetzung Nr. 5 die Gro-
Re dieser Anlagen ein. Gemall § 14 Abs. 1 BauGB sind Nebenanlagen innerhalb der priva-
ten Grinflachen nur mit einer Grundflache von maximal 4% bezogen auf die private Grinfla-
che zuldssig. Eine Einzelanlage darf 12 gm Grundflache nicht Gberschreiten. So werden die
Grinflachen vor GUbermaRiger Beanspruchung geschiitzt und der Charakter bleibt erhalten.

Entlang des nordwestlichen Abschnitts der Heinrich-Heine-Promenade wurde beidseitig der
Stralie eine etwa 12 m breite 6ffentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung "Parkanlage”
festgesetzt. Hiermit wird die derzeitig in Ansatzen erkennbare Gestaltung als Promenade
langfristig gesichert, wie sie auch im weiteren Verlauf der StralRe in Richtung Nordwesten
vorhanden ist.

5.4. Pflanzbindungen

Im Geltungsbereich sind Flachen mit Pflanzbindungen belegt. Innerhalb dieser Flachen sind
gemal Textlicher Festsetzung Nr. 8 sdmtliche Baume ab einem Stammumfang von 30 cm in
1,30 m Hohe zu erhalten. Hintergrund dieser Festsetzung ist die pragende Wirkung von
Baumgruppen und nicht der darin enthaltenen Einzelbaume. Hinzu kommt, dass insbesonde-
re einzeln stehende Kiefern aufgrund ihres hohen Wuchses nicht standsicher sind. Diese
Standsicherheit wird erst durch den Erhalt der Baumgruppen gewahrleistet.

Alle im Gebiet liegenden privaten Grinflachen wurden mit einer Umgrenzung von Flachen
fur den Erhalt von Baumen Uberlagert. In einigen Teilen gehen diese Flachen Uber die priva-
ten Grunflachen hinaus und liegen innerhalb der Baugebiete. Hier kbnnen Zuwegungen, Ter-
rassen und sonstige Nebenanlagen angelegt bzw. errichtet werden, sofern sie die geschiitz-
ten Baume nicht gefahrden.
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Diese Festsetzung stellt einen héheren Schutz dar als die Baumschutzsatzung der Gemein-
de Hoppegarten vom 18.10.2004, die in § 5 einige Ausnahme- und Befreiungstatbestande
nennt. Der Zusatz in der Textlichen Festsetzung, dass beim Abgang eines Baumes, flr den
der Bebauungsplan eine Erhaltungsbindung festsetzt, auf dem Grundstlck ein neuer Baum
gemal Pflanzliste A zu pflanzen ist, sichert den Fortbestand der Baumgruppen und somit
den Charakter des Gebietes.

Die Pflanzliste A orientiert sich an der "Liste einheimischer Baum- und Straucharten" fur die
Pflanzungen einheimischer Baum- und Straucharten im Land Brandenburg®. Die ausgewahl-
ten Baume sind fur den Geltungsbereich charakteristisch. Sie dienen zudem der Sicherung
eines 6kologischen Mindeststandards.

Neben den zu erhaltenen Baumstandorten sind insgesamt sieben Einzelbaume in ihrem Er-
halt zu sichern. Hierbei handelt es sich um besondere, das Gebiet pragende Baume (zumeist
Eichen), die nicht in einer Baumgruppe stehen.

Fur die mittel- bis langfristige Sicherung des Charakters als Waldsiedlung ist neben dem
Schutz der Baume und Baumgruppen auch die Wiederbepflanzung wichtig. Die Textliche
Festsetzung Nr. 9 regelt die Mindestbepflanzung der Grundstlicke. Pro 250 gm angefange-
ner Grundstlcksflache, bezogen auf das gesamte Grundstlck, ist demnach ein grof3kroniger
Baum der Pflanzliste A zu pflanzen. Da es nicht um die Bewaldung schon gut mit Baumen
bestandener Grundstiicke, sondern eine Mindestbepflanzung geht, kénnen vorhandene
Baume mit einem Stammumfang von mindestens 30 cm in einer Hbhe vom Erdboden von
1,30 m angerechnet werden.

5.5. Vermeidungs- und AusgleichsmafRnahmen

Ausgleichs- und ErsatzmafRnahmen

Wie in 3.1 dargelegt, handelt es sich um einen Bebauungsplan im Innenbereich. Somit ist
nur der Eingriff auszugleichen, der Gber den heute bereits nach § 34 BauGB moglichen Ein-
griff hinausgeht. Die genaue Ermittlung der Eingriffe und die Beschreibung der Ausgleichs-
mafRnahmen ist dem Umweltbericht zu entnehmen (siehe Kapitel 6). Die Textliche Festset-
zung Nr. 10 setzt die AusgleichsmalRnahme A1 fest. Auf den Flurstlicken 297, 300 und 301
der Flur 5 in der Gemarkung Dahlwitz-Hoppegarten ist eine 2.250 gm grof3e Flache zu ent-
siegeln und fur die Aufforstung vorzubereiten. Es handelt sich hierbei um versiegelte und
nicht mehr genutzten Parkplatzflachen unmittelbar an der B1/B5 gegeniber dem Pflanzen-
markt Kolle am Miinchehofer Weg. In der Textlichen Festsetzung Nr. 11 werden die Kosten
fur die Durchfiihrung der beschriebenen Mallnahme A1 den Eingriffsgrundsticken zugeord-
net. Es existieren einige Grundstlicke, auf denen kein Uber die zuldssige Bebauung nach §
34 BauGB gehender zusatzlicher Eingriff durch den Bebauungsplan erméglicht wird. Diese
Flursticke werden durch diese Festsetzung nicht berGhrt.

Die Umwandlung von Wald auf dem Flurstiick 548 ist nach § 8 Waldgesetz des Landes
Brandenburg (LWaldG) auszugleichen (siehe auch 3.1). Hierzu dient die in der Textlichen
Festsetzung Nr. 12 genannte Ausgleichsmallnahme A2. Die zuvor durch die Ausgleichs-
maflinahme A1 entsiegelte Flache ist in Abstimmung mit der zustandigen Forstbehérde auf-
zuforsten. Durch die Aufforstung der genannten Flachen wird der Verlust von Wald durch die
Bebauung des Grundstiicks An der Trainierbahn Nr. 9 vollstandig kompensiert.

% Ministerium fiir Landwirtschaft, Umweltschutz und Verbraucherschutz: Pflanzungen einheimischer Baum- und
Straucharten im Land Brandenburg, Potsdam 2003
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VermeidungsmaRnahmen

Die Textlichen Festsetzungen Nr. 6 bis 7 dienen der Vermeidung weiterer Eingriffe, die an-
sonsten ausgeglichen werden mussten. Die Textliche Festsetzung Nr. 6 fordert im gesamten
Geltungsbereich aulierhalb der Stralten eine Befestigung von Wegen und Zufahrten auf den
Grundstlicken nur in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau. Mit dieser Festsetzung wird si-
chergestellt, dass ein ausreichendes Mindestmal} der Funktionsweise versiegelter Flachen
gewabhrleistet wird und die Schutzgiter Boden sowie Grundwasser soweit moglich geschont
werden.

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind entlang der stralRenzugewandten
Seite der Grundstiicke Mauern als Einfriedungen unzulassig, die eine Hohe von 40 cm, ge-
messen vom anstehenden Gelande, Uberschreiten (Textliche Festsetzung Nr. 7). Diese
Festsetzung dient der verbesserten Durchldssigkeit fir wertgebende Tierarten, die die Gar-
tenbereiche als Teillebensraume nutzen und gleichzeitig nicht in der Lage sind, Hindernisse
wie Mauern zu Uberwinden. Dies gilt insbesondere fir terrestrisch lebende Tierarten wie
Amphibien. Als Grundlage wurde das Merkblatt zum Amphibienschutz an Strallen (MamS
Ausgabe 2000) herangezogen. Dort werden Hindernisse mit einer Héhe von mehr als 40 cm
als unuberwindbar fiir den Grofteil der Amphibien genannt. Ferner dient diese Festsetzung
dem Erhalt des Orts- und Landschaftsbildes.

Ohne die genannten Vermeidungsmafinahmen ware insgesamt ein erhdhter Eingriff aus-
zugleichen.

5.6. Nachrichtliche Ubernahme

Das Plangebiet liegt innerhalb des Wasserschutzgebiets Zone 11l B des Wasserwerks Berlin-
Friedrichshagen. Die zugehdrige Schutzgebietsverordnung ist vom 20.02.2001. Der gesamte
Geltungsbereich des Bebauungsplans wurde dementsprechend gekennzeichnet. Die Verbo-
te in der Schutzzone kénnen im Einzelnen in der Verordnung nachgelesen werden.
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6. UMWELTBERICHT

Der Umweltbericht liegt als gesonderter Schriftsatz vor.
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7. AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

71. Auswirkungen auf ausgeiibte Nutzungen

Durch den Bebauungsplan ist in dem Gebiet von etwa 25 neuen Wohngebauden auszuge-
hen (siehe 4.1), unter Beachtung der naturraumlichen Anspriiche und unter Wahrung des
Charakters als Waldsiedlung.

Negative Auswirkungen auf die ausgeubte Nutzung sind nach Beschluss des Bebauungs-
plans nicht zu erwarten. Es werden nur solche Nutzungen zugelassen, die ohnehin bereits
im Gebiet vorhanden sind. Fur den Grofteil des Plangebiets wird die empfindlichste Nut-
zungsart Reines Wohngebiet gewahlt. Zusatzlich werden noch die ausnahmsweise zulassi-
gen Nutzungen aufgrund der Randlage des Geltungsbereichs innerhalb der Siedlung Wal-
desruh ausgeschlossen.

Fur die Allgemeinen Wohngebiete an der Koépenicker Allee und der Roedernstralle wurden
Tankstellen und Gartenbaubetriebe ausgeschlossen, sodass auch hier keine bemerkenswert
anderen bzw. stérenden Nutzungen moglich sind.

7.2. Verkehr

Bei der ErschlieBung werden keine Anderungen gegeniiber der heutigen Situation festge-
setzt. Durch die Ausweisung ausreichend breiter Strallenverkehrsflachen ist der bedarfsge-
rechte Ausbau der vorhandenen Strallen gemafl der Strallenausbaukonzeption der Ge-
meinde Hoppegarten mdglich.

Eine Erhdhung des Kraftfahrzeugverkehrs ist zwar zu prognostizieren, liegt bei Ausnutzung
aller Bauflachen mit insgesamt 30 bis 40 und, im unrealistischen Fall, dass jedes Grundstuck
mit einem Dreifamilienhaus bebaut wird, maximal 70 neuen Wohneinheiten nicht in einem
Bereich, der ein groRes Verkehrsaufkommen mit splrbar héheren Larm- und Abgasimmissi-
onen erwarten Iasst.

7.3. Ver- und Entsorgung

Insgesamt ist die Ver- und Entsorgung durch die im Gebiet liegende technische Infrastruktur
gesichert. Der zusatzliche Bau weiterer Wohnhaduser erfordert nach heutigen Kenntnissen
keine Anpassung der technischen Infrastruktur, mit Ausnahme der Herstellung der Hausan-
schllsse.

7.4. Natur, Landschaft, Umwelt

Die pragenden Grunstrukturen in Form von Baumen und Baumgruppen wurden durch Grin-
bzw. Bindungsfestsetzungen gesichert. Durch die Festsetzung einer Mindestbepflanzung
wird mittel- bis langfristig der Waldcharakter des Gebiets erhalten. Die fur mogliche Bauvor-
haben notwendigen Baumfallungen missen gemal der Baumschutzsatzung ausgeglichen
oder in Ausnahmefallen durch eine Ausgleichsabgabe beglichen werden.

Durch Verlauf der Baugrenze von mindestens 10 m hinter der Stralenbegrenzungslinie wird

das auf der Sudseite der Strale An der Trainierbahn liegende Naturschutzgebiet vor negati-
ven Einflissen so weit wie moglich geschutzt.

7.5. Kosten und Finanzierung

Der Bebauungsplan zieht keine direkten und unmittelbaren Kosten nach sich. Fur die Ge-

Seite 19 von 22 BURO FUR STADTPLANUNG, -FORSCHUNG UND -ERNEUERUNG (PFE)



Begrindung zum Bebauungsplan "An der Trainierbahn — 1. Teil"

meinde Hoppegarten fallen beim Ausbau der Strallen entsprechende Kosten an, die gemaf
§ 8 Kommunalabgabengesetz fiir das Land Brandenburg (KAG) teilweise auf die Anlieger
umgelegt werden.
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8. VERFAHREN

Der Aufstellungsbeschluss flir den Bebauungsplan "An der Trainierbahn" wurde am
08.05.2006 von der Gemeindevertretung Hoppegarten beschlossen. Am 28.11.2006 wurde
die Anfrage nach den Zielen der Raumordnung bei der Gemeinsamen Landesplanungsabtei-
lung Berlin-Brandenburg gestellt. Das Scoping zur Vorbereitung der Umweltprifung fand am
26.04.2007 statt. In der Zeit vom 18.07.2007 bis zum 21.08.2007 hat der Entwurf des Be-
bauungsplans mit Begrindung und Umweltbericht im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung
der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB in der Gemeindeverwaltung Hoppegarten ausge-
legen. Zeitgleich erfolgte die friihzeitige Beteiligung der Behérden gemar § 4 Abs. 1 BauGB.
Die Ergebnisse der fruhzeitigen Beteiligung wurden am 05.11.2007 und am 03.03.2008 im
Bauausschuss sowie am 07.11.2007 und am 05.03.2008 im Wirtschafts- und Umweltaus-
schuss der Gemeinde Hoppegarten vorgestellt.
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