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4. Anderung des Bebauungsplanes ,,Obere BergstraBe®“ der Gemeinde Hoppegarten, OT
Dahlwitz-Hoppegarten
hier: Genehmigung

Thr Schreiben vom: 28.08.2008 (Posteingang)

Anlagen (Verfahrensakte 1-fach)
Genehmigung

Gemél § 10 Absatz 2 BauGB genehmige ich hiermit die von der Gemeindevertretung der
Gemeinde Hoppegarten am 23.10.2006 beschlossene Satzung zur 4. Anderung des
Bebauungsplanes ,,Obere Bergstrafie® der Gemeinde Hoppegarten, OT Dahlwitz-
Hoppegarten.

Mafigabe 1 )
Die in der Planzeichnung dargestellte Nutzungsschablone ist aus dem Anderungsplan
herauszunehmen, da diese Inhalte nicht Gegenstand des Anderungsverfahrens sind.

Begriindung:
Es wurde im Anderungsplan die Nutzungsschablone des Ursprungplanes, welcher 1997

Rechtskraft erlangte, dargestellt.
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Durch die am 01.09.2003 in Kraft getretene BbgBO wurde die Definition des Vollgeschosses
geédndert. Diese neue Vollgeschossregelung ist auf alle Bauleitpléne, auch
Anderungssatzungen anzuwenden, die ab dem 01.09.2003 in Kraft treten.

GeméR der im vorliegenden Anderungsplan getroffenen Geschossigkeitsfestsetzung 5T
wiirde nun ein Widerspruch zur urspriinglichen Geschossigkeitsfestsetzung bestehen.

Auflage 1
Seitens der Gemeinde ist der Héheren Verwaltungsbehérde eine Erkldrung zu iibergeben, in

welcher die ordnungsgeméfe Bekanntmachung der &ffentlichen Auslegung des Planentwurfes
gemil § 20 Absatz 3 ihrer Hauptsatzung bestitigt wird.

Begriindung:
GemaéB § 20 Absatz 3 der Hauptsatzung der Gemeinde Hoppegarten ist fiir die

Bekanntmachung der éffentlichen Auslegung durch Aushang im Bekanntmachungskasten
vorgesehen. Der Ort des Aushanges ist auf dem Aushang selbst aktenkundig zu vermerken.
Bei den in der Verfahrensakte vorliegenden Bekanntmachungsnachweisen (Aushinge) zur
offentlichen Auslegung des Planentwurfes sind diese Aushangorte nicht lesbar. Daher ist
durch die Gemeinde zu erkléren, dass die Bekanntmachung gemif Hauptsatzung erfolgte.

Auflage 2
Die Begriindung zur 4. Anderung ist beziiglich folgender Aussagen zu erginzen bzw. zu
korrigieren:
- unter Punkt 2 ist in der Tabelle unter »Neue Ausweisung® die Nutzung
»Gewerbegebiet“ entsprechend der Festsetzung des Anderungsplanes in
»Mischgebiet* zu #ndern ‘
- es 1st das Datum der Beschlussfassung zu ergiinzen.

B mdungl ,
Gemif § 9 (8) BauGB ist dem Bebauungsplan eine Begriindung beizufiigen. Wesentliche

Funktion der Begriindung ist es, die im Bebauungsplan getroffenen Entscheidungen zu
rechtfertigen. Die Inhalte des Bebauungsplanes und der Begriindung diirfen sich nicht
widersprechen.

Mit dem Satzungsbeschluss hat sich die Gemeinde auch zu den Inhalten der Begriindung
bekannt. Demzufolge ist die Begrindung um die Datumsangabe des Satzungsbeschlusses zu
ergénzen.

Auflage 3

In der Verfahrensleiste wurde in der Unterschriftszeile (unter Punkt 5) das Datum
berschrieben. Korrekturen von Fehlern sind entsprechend der Gemeindeordnung zu
beurkunden.

Rechtsbehelfsbelehrung

Gegen diese Entscheidung kann innerhalb eines Monats nach Bekanntgabe schriftlich oder zur
Niederschrift Widerspruch beim Landratsamt Mirkisch-Oderland, Bauordnungsamt,
KlosterstraBe 14, 15344 Strausberg eingelegt werden.

Falls diese Frist durch das Verschulden eines von Thnen Bevollmichtigten versiumt werden
sollte, wiirde dessen Verschulden Thnen zugerechnet werden.
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Sofern die Gemeinde der MaBgabe beitreten will, muss sie einen emeuten Satzungsbeschluss/
Beitrittsbeschluss tiber die gefinderte Satzung fassen. Das Protokoll iiber den
Beitrittsbeschluss ist mir zur Uberpriifung meiner Genehmigung erneut vorzulegen.

Die Schlussbekanntmachung der Satzung kann erst erfolgen, wenn ich bestitigt habe, dass das
Verfahren ordnungsgemél durchgeflihrt wurde und die Satzung entsprechend der MalBgabe
und Auflagen gedndert wurde.
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Gemeinde Dahlwitz - Hoppegarten

Begriindung der 4. Anderung des Bebauungsplanes “Obere BergstraBe*

1. Geltungsbereich

Der Geltungsbereich umfasst die Flurstiicke 605 - 612 der Flur 6 der Gemarkung Dahlwitz -
Hoppegarten.

2. Anlass und Zweck der Planung, Verfahren

Der Geltungsbereich dieses 4. Anderungsverfahrens liegt an der Stidwestspitze des Bebau-
ungsplanes "Obere Bergstrafle". Hier hat sich seit dem Satzungsbeschluss im September 1996
eine Anderung der Eigentiimersituation ergeben, die eine Uberplanung der Erschliefung not-
wendig macht.

Mit dem Anderungsverfahren werden folgende neue Planungsansétze verfolgt:

Alte Ausweisung Betroffenes Neue Ausweisung
Flurstiick

Offentliche StraBenverkehrsfliche 611 Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
zugunsten der Anlieger

Offentliche StraBenverkehrsflache 610 Mischgebiet (§ 6 BauNVO)

(Wendehammer)

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht 605 Mischgebiet (§ 6 BauNVO)

Mischgebiet (§ 6 BauNVO) 612 Geh-, Fahr- und Leitungsrecht

' zugunsten der Anlieger der

Flurstiicke 607 und 608.

Gemeinschaftsstellplétze in 612 und 609 | Mischgebiet (§ 6 BauNVO)

Mischgebiet

Da es sich bei den Umplanungen lediglich um geringfiigige Anderungen ohne Einfluss auf die
Grundziige der Planung handelt, wird das Anderungsverfahren nach § 13 BauGB durchge-

3. Begriindung:

Auf die dffentliche StraBenverkehrsflidche der Flurstiicke 610 und 611 sowie die Fortsetzung
in Form eines Geh-, Fahr- und Leitungsrechtes wird verzichtet, da es keine Notwendigkeit fiir
eine 6ffentliche Durchwegung mehr gibt.

Durch die zwischenzeitlich entstandene &rtliche Situation wird Flurstiick 611 nur noch als
Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zur ErschlieBung der Flurstiicke 606 bis 609 benétigt, die ei-
nem Eigentiimer gehéren. Alle weiteren anliegenden Flurstiicke werden bereits von anderen
offentlichen StraBBenverkehrsflichen erschlossen.

Auch kann die FuB3- und Radverbindung iiber das Geh-, Fahr- und Leitungsrecht des Flurstii-
ckes 605 entfallen, da ausreichende Alternativen vorhanden sind. Zum einen kann ca. 100 m
nordlich die Konrad-Weil3-Stralle genutzt werden, zum andern besteht tiber die 6ffentliche
Griinfléche stidlich des Flurstiickes 519 Anbindung an den Héhenweg.

Auch die Festsetzung von Gemeinschaftsstellplétzen kann entfallen, da Stellplitze in ausrei-
chendem Mafle auf den privaten Grundstiicken vorhanden sind. Eine Notwendigkeit zur Bei-
behaltung dieser Festsetzung besteht somit nicht.



Gemeinde Dahlwitz - Hoppegarten

Begriindung der 4. Anderung des Bebauungsplanes “Obere Bergstrafie*

Kiinftig soll daher ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (§ 9 Abs.1 Nr.21 BauGB) zugunsten der
Anlieger der Flurstiicke 606 bis 609 in einer Breite von 4,5m auf den Flurstiicken 611 und
612 festgesetzt werden. Diese Breite gewdhrleistet den geschwindigkeitsreduzierten Begeg-
nungsverkehr auch fiir die Flurstiicke 607/608 ohne abschlieBende Wendemdglichkeit, die auf
den privaten Grundstiicken selbst geschaffen wird. Die Kurvenbreite wird gem#B EAE 85 fiir
einen dreiachsigen Lkw dimensioniert.

Fiir die Bauphase auf den Flurstiicken 606 — 609 hat die Gemeinde Dahlwitz — Hoppegarten
die voriibergehende Zuwegung iiber den Hénower Weg zugesichert.

Alle weiteren Festsetzungen des Bebauungsplanes "Obere BergstraBe" fiir den Geltungsbe-
reich dieses Anderungsverfahrens bleiben giiltig und werden nicht gesindert.

Durch die geéinderten Festsetzungen wird kein zusitzlicher Eingriff in Natur und Landschaft
vorbereitet. Die Versiegelungen der fritheren und der neu geplanten ErschlieBung sind dhnlich
grofl. Durch den Verzicht auf die friihere Festsetzung von Gemeinschaftsstellpldtzen kann
eher von einer geringeren Versiegelung durch dieses Anderungsverfahren gesprochen werden.



