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ZEICHENERKLARUNG FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung (Baugebiete)

NQ\Q Algemeine Wohngebiete ( § 4 Bau NVO )
“@Nm Reine Wohngebiete  ( § 3 Bau NVO )
e Mischgebiete (§6BouNWO)
{ffentliche Verkehrsfldchen

st Stollplitze
MaB der baulichen Nutzung
p1: . Zahl der Vollgeschosse (Hachstgrenze)
® (O Zoh! der Volgeschosse (zwingend)
zB. 06 Grundfichenzahl (GRZ) als Hochstmas
5 (@ Geschabidchenzohl (GFZ) ols Hochstmad

Uberbaubare Grundstiicksfliiche/ Bauweise

—_— Baulinie
||||||| Baugrenze

Sonstige Festsetzungen

HEE Grenze des Geltungsbereichea

Abgt g unterschiedlicher Nutzung

Sonstige Planzeichen

§| Boufeldnumerierung

Planunterlage

Art und MaB der baulichen Nutzung/ Bauweise/ Hohe baulicher Anlagen

wa | o Art der baulichen|Zahl der Vligeschosse
Nutzung
Grundfidchenzahl [Geschossflichenzahl
zB. 06 @ @2 7)
geschlossene
9 Bouweise

Alle MaBe gelten bis zur Vorlage eines amtlichen Vermessungs—bzw.Absteckplanes.

1.

Textliche Festsetzungen zur 8. Bebauungsplananderung

Allgemein geltende Festsetzungen
1.1 MaR der baulichen Nutzung - § 9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 3 BauGB
Die baufeldweise festgesetzten Nutzungsziffern setzen mit inren Angaben zum Nutzungsmal? (GRZ,

GFZ) das Nutzungsmalf3 im entsprechenden Baufeld fest. Die magebende Bezugsgrole ist die
Flache des Baufeldes, sofern in den textlichen Festsetzungen zu den Baufeldern keine andere
Festlegung getroffen wurde.

e Wird ein Teilungsantrag (gem. § 169 BauGB) gestellt, so bezieht sich die GRZ bzw. GFZ nicht auf
das geteilte Grundstlck. Erheblich ist vielmehr, dass die Summe aller anrechenbaren Flachen die

Zulassigkeit im Gesamtbaufeld nicht ibersteigt. Eine Teilung ist somit auch dann zuldssig, wenn
rechnerisch, auf das zu teilende Grundstiick bezogen, das Nutzungsmal? des Baufeldes
Uberschritten wére.

1.2 Wérmeversorgung

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind Einzelfeuerstatten unzuldssig. Fir die Baufelder
besteht aus ¢kologischen Griinden ein Anschluss- und Benutzungszwang an das bestehende

Fernwérmenetz. Ausnahmsweise kann 1 Kamin je Wohneinheit zugelassen werden, wenn dieser

Kamin eine zusatzliche Feuerstétte ist, die nur zur Beheizung eines Aufenthaltsraumes je
Wohneinheit dient und die Feuerstétte ausschlie3lich mit Holz befeuert wird.

2. Ergénzende Festsetzungen flr einzelne Baufelder

Baufeld 27.3

Das Baufeld 27.3 wird als reines Wohngebiet (WR) festgesetzt. .
Innerhalb des Baufeldes ist die Errichtung von Doppel- oder Reihenh&usern zuléssig.

Baufeld 35.2

Das Baufeld 35.2 wird als Mischgebiet (MI) festgesetzt.
Aufdem Baufeld missen bis zu einer Tiefe von 15 m 3 Voligeschosse errichtet werden.
Als Bauweise wird die geschlossene Bauweise festgesetzt.

Die Errichtung von Anlagen der Ver- und Entsorgung und der dazugehdrigen Gebaude ist allgemein

Zul&ssig.

Ausgeschlossen ist eine Nutzung nach BauNVO § 6 (2) 6. (Gartenbaubetriebe), 7. (Tankstellen) und

8. (Vergnligungsstétten)

Grunordnerische Festsetzungen

Bei Langsaufstellung von Kfz auf privaten Stellplatzanlagen und éffentlichen Parkplétzen_sind
diese im Abstand von 2 Stellpl&tzen durch Pflanzung von einem Baum gemaf Pflanzliste zu
gliedern. Die Baumscheiben von einer MindestgréRe von 10 m? sind mit Pflanzen gemaf
Pflanzliste zu begriinen. Die Pflanzungen sind nicht auf die ansonsten fiir die einzelnen
Baufelder/Grundstlicke geforderten Ausgleichsmafinahmen anrechenbar. § 9 (1) 25 a BauGB

Bei Senkrechtaufstellung von Kfz auf privaten Stellplatzanlagen und 6ffentlichen Parkplétzen sind

diese durch eine Baumscheibe von mindestens 10 m? je 4 Stellplatzen zu mﬂ__ edern. Die
Baumscheiben sind jeweils mit einem Baum sowie Pflanzen gemald Pflanz

AusgleichsmalBnahmen anrechenbar. § 9 (1) 25 a BauGB

Wahrend der Bautatigkeiten sind die angrenzenden Grinflachen, insbesondere der Baum- und

Strauchbestand zu schiitzen.

Die zu pflanzenden Baume und Straucher sowie Kletterpflanzen miissen sich aus den folgenden

Arten zusammensetzen.
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Rechtsgrundlagen
- Baugesetzbuch

+ Baunutzungsverordnung

+ Planzeichenverordnung

- Bundesbodenschutzgesetz

+ Brandenburgische Bauordnung

+ Brandenburgisches Denkmalschutzgesetz (BbgDSchG)in der Fassung vom 24.05.2004 (GVBI. 1., S. 215)
- Brandenburgisches Abfallgesetz
+ Brandenburgisches Naturschutzgesetz

(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004

(BGBI. I., S. 2141), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes
vom 24.12.2008 (BGBI | S. 3018)

(BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.1.1990

(BGBI. 1., S. 132), zuletzt geéndert durch Art 3 Investitutionser -

leichterungs- und WohnbaulandG vom 22.4.93 (BGBI. I., S. 466)

(BBodSchG) in der Fassung vom 17.03.1998 (BGBI. I., S. 502),

zul. Ge&ndert durch Art. 3 G v. 09.12.2006

(BbgBO) in der Fassung vom 17.09.2008

(GVBI. 1., S. 226), gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom
27.05.2009 (GVBI. | S. 166)

(PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 I., S. 58)

(BbgAbfG) vom 06.06.1997
(BbgNatSchG) in der Fassung vom 20.4.2004 (GVBI. /04 S. 106)

Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Actinida

Akebia quinata
Alnus glutinosa
Betula pendula__
Campsis radicans
Carpinus betulus
Carpinus betulus 'Fastigata’

Comus alba
Cornus mas

Coyluscoluna
Crataequs monogyna

Fagus sylvatica
Fraxinus excelsior

Hippophae rhamnoides
Humulus lupulus
Ligustrum vulgare

Lonicera xylosteum | Geme
Malus ssp. . Apfel

Pinus sylvestris
Platanus x acerifolia

Populus nigra'lta
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P
et HoIZPADPE
_ Schwarzpappel

Pflanzliste
Art Spezifikation | Art Spezifikation
Acer campestre | Populus tremula_ L

Prunus avium

Prunus padus

Quercus petraea

Q

Rosa canina

Rosa nitida

Rubus fruticosus

Sorbus aucuparia
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Prunus avium 'Plena’
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Traubeneiche | I,

 Faulbaum
. Hundsrose
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Gewsdhnliche Brombeere
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 Purpurweide
Kugelweide

Gemeine Eberesche

Spezifikation

iste zu begriinen. Die
Pflanzungen sind nicht auf die ansonsten fiir die einzelnen Baufelder / Grundstiicke geforderten

Ordnung

nur als Strallenbegleitgriin zuldssige Pflanzen

Kletterpflanzen

Gestalterische Festsetzungen
e Zulassig sind die Dachformen: Satteldach, asymmetrisches Satteldach, Pultdach, versetztes
Pultdach, abgewalmtes Satteldach, Walmdach 20° - 45°, Flachdach nur flir untergeordnete

Verbinderelemente, Gauben sind zuléssig.

Eindeckung mit Dachsteinen zulassig.

¢ Dacheindeckung: Bei geneigten Dachern Hartdach mit Ziegeleindeckung. Ausnahmsweise ist eine

1.
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Hinweise

Stellplatzanlagen - § 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 81 BbgBO i.V. mit § 43 BbgBO

Fir Einfamilienhduser und Doppelhduser sind pro Wohneinheit zwei Stellpl&tze auf dem
Baugrundstiick oder innerhalb des Baufeldes nachzuweisen.

Fir Reihenhduser und Mehrfamilienh&user sind pro Wohneinheit 1 Stellplatz innerhalb des
Baufeldes oder einer zugeordneten Fléche in zumutbarer Entfernung nachzuweisen. In der Summe
ist ein rechnerisch halber Stellplatz als ganzer zu behandeln.

Fir den gewerblichen Bereich gilt die Brandenburgische Bauordnung (§ 43) mit ihren
Ausfiihrungsvorschriften in der jeweils giltigen _“mmm%w. Ergeben sich in der Summe Teile eines
Stellplatzes, so ist auf ganze Stellplatze auf- (0,5 Stellplatze und mehr) oder (unter 0,5 Stellplatze)
abzurunden.

Die innerhalb der Baufelder dargesteliten Stellplatzflachen zeigen Vorzugsstandorte. Notwendige
Stellplatze sind, unter Berticksichtigung etwaiger Einzelfestsetzungen zum Baufeld, auch auf
weiteren Flachen innerhalb des Baufeldes zuldssig.

. Empfangsanlagen - 89 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 81 BbgBO

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind elektrische Empfangsanlagen (Parabolspiegel,
Antennen etc.) unzuldssig.

Abfallentsorgung

Fur anfallenden Hausmiill und hausmiillahnlichen Gewerbeabfall besteht auf der Grundlage der
giltigen Satzung Uber die Abfallentsorgung des Landkreises Markisch — Oderland ein Anschluss —
und Benutzungszwang an die Abfallentsorgung des Landkreises.

Entwicklungsziele

_ncamm mmcmcc:@mw_m:@mzmﬁ @m_ﬁm:msg_nx_%@mum_m.Q_o_smsmmoao:mmmm_oc:@o:NE
Befestigung der Stellplatze, zur Errichtung von Garagen, Carports, und Nebenanlagen, zur
Einhausung von Millbeh&ltem, zu Gartenhdusem und Geréteschuppen, zu m_sam%:wm: und zu
Werbeanlagen, Schaukésten und Warenautomaten beinhalten. Diese Entwicklungsziele sind
unbedingt zu beachten. Vorhaben oben genannter Art sind nach BauGB 8§ 165 — 169
genehmigungspflichtig.

Denkmalschutz

Im Plangebiet sind Bodendenkmale méglich. Erdarbeiten sind der Unteren

Denkmalschutzbehérde mindestens 2 Wochen vor Baubeginn bekanntzugeben.

Werden bei Erdarbeiten Bodendenkmale gefunden ( Steinsetzungen, Mauerwerk, Erdverfarbungen,
Holzpfahle oder -bohlen, Tonscherben , Metallsachen, Miinzen, Knochen u. &.) , sind die
Denkmalfachbehdrde und die Untere Denkmalschutzbehérde unverziglich zu benachrichtigen. Die
Bodendenkmale sind bis eine Woche nach der Anzeige in unveréndertem Zustand zu erhalten und
zu schitzen. Funde sind abgabepfiichtig. (§ 11 BobgDSchG)

Falls archdologische Dokumentationen und Bergungen notwendig werden sollten, die Kapazitéten
der Denkmalfachbehdrde / Denkmalschutzbehérde ibersteigen, sind die Kosten dafiir im Rahmen
des zumutbaren vom Veranlasser des Vorhabens zu tragen. (87 Abs.3 und 4 BbgDSchG)

Abwasserentsorgun:

Die vorhandenen Anlagen diirfen nicht iberbaut werden. Die Zuganglichkeit des Pumpenwerks von
der Stral3e ist zu gewahrleisten.

Regenwasserentsorgung

Die Versickerung des Regenwassers auf privaten und offentlichen Flachen wird im
Grinordnungsplan zum Bebauungsplan vom 6.12.2004 berechnet und dargestelt. Die dort
aufgefiihrten Forderungen sind zu erfiillen.

Der Bebauungsplan Siedlungserweiterung Honow ist gemé&aR § 10 Absatz 2 BauGB am 17.2.2005 genehmigt und am 6.12.2004 von der
IGemeinde als Satzung beschlossen worden.

erfahrensvermerke zur 8. Anderung des Bebauungsplans

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertreterversammiung (GVV) vom 28. Juni 2010

Die betroffene Offentlichkeit wurde mit Schreiben vom ................. zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

3. Die von der Planung berthrten Trager dffentlicher Belange sind mit Schreiben vom ................. zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert worden.

4. Die verwendete Planunterlage enthaltden Inhalt des Liegenschaftskatasters mit Stand von 1993 und weistdie planungsrelevanten
baulichen Anlagen sowie StralRen, Wege und Platze vollstandig nach. Sie isthinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile
geometrisch einwandfrei. Die Ubertragung der neuzubildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei m églich.

N

(Stempel / Unterschrift OBVI)

5. Die Gemeindevertretung hatdie vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Burger sowie die Stellungnahmen der Trager
offentlicher Belange am . .geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
6. Die 8. Anderung des Bebauungsplans wurde am ................. von der Gem eindevertretung als Satzung beschlossen.

(Ort, Datum, Siegelabdruck) (Unterschrift)

Der Birgemeister

7. Die Genehmigung der 8. Anderung der Bebauungsplansatzung wurde mit Verfigung der héheren Verwaltungsbehérde vom
v AZ L. — Mit Nebenbestimmungen und Hinw eisen — erteilt.

(Ort, Datum, Siegelabdruck) (Unterschrift)

Der Birgemeister

8. Die 8. Anderung der Bebauungsplansatzung wird hiermit ausgefertigt.

(Ort, Datum, Siegelabdruck) (Unterschrift)

Der Birgemeister

9. Die Erteilung der Genehmigung der 8. Anderung des Bebauungsplans sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und tUber den Inhalt Auskunft zu erhalken ist, sind im Amtsblatt vom
teveeee e OTtsUiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung istauf die Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs.2 BauGB) und
weiter auf Féalligkeit und Eddschen von Entschadigungsansprichen ( 8 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist am
e iN Kraft getreten.

(Ort, Datum, Siegelabdruck) (Unterschrift)

Der Birgemeister
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