Bebauungsplan "An der Trainierbahn - 2. Teil*
Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréger dffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB

Stand: 01.04.2011

Ifd. | Einsender/in Kurzinhalt der Anregungen Stellungnahme der Verwaltung Ist eine Abstimmung
- | Stellungnahme Planén-
Nr. | vom.... derung
erfolgt?
ja nein | enth.
1. [ Ministerium fir In- | Die angezeigt Planung ist mit den Zielen der -
frastruktur und Raumordnung vereinbar.
Landwirtschaft
- Gemeinsame
Landesplanungsab-
teilung
Referat GL 5.21
12.11.2010
2. | Regionale Pla- Der Bebauungsplan ist an die regionalen Zielset- - -
nungsgemeinschaft | zungen angepasst und wird befiirwortet. Der Ge-
Oderland-Spree Itungsbereich liegt innerhalb des Gestaltungsraums
- Regionale Pla- Siedlung.
nungsstelle
04.11.2010
3. | Landkreis Markisch- | Einwendungen (E) mit rechtlicher Verbindlichkeit
Oderland aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die ohne
Bauordnungsamt Zustimmung, Befreiung 0.4. der Amter des Land-
15.12.2010 ratsamtes in der Abwégung nicht Giberwunden wer-
den kénnen:
Bauplanungsrechtlich bestehen keine Einwénde - -
beziiglich der grundsatzlichen Entwicklung einer
stédtebaulichen Ordnung im Bereich der Trainier-
bahn in Richtung Norden bis zum Heidemiihler
Weg. Im Wesentlichen ist eine Ubereinstimmung mit
dem Vorentwurf zum FNP (Stand Juni 2010) fest-
zustellen.
Folgende Einwendungen bestehen:
(E1) Die ErschlieRung des Plangebietes ist gegen- | zu E1: Die Gemeinde bereitet im weiteren Planaufstel- | nein

wartig noch nicht gesichert. Im Aufstellungsverfah-
ren ist die ErschlieBung planerisch soweit vorzube-

lungsverfahren die Ausgliederung der Teilflachen aus
dem Naturschutzgebiet bzw. Landschaftsschutzgebiet
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reiten, dass bei der Durchfiihrung des B-Planes flr
die einzelnen Bauvorhaben die ErschlieBung geman
§ 30 Abs. 1 BauGB gesichert ist. Teile dieser Er-
schlieBungsfléchen befinden sich noch nicht im Ei-
gentum der Gemeinde und/oder liegen innerhalb ei-
nes naturschutzrechtlich festgesetzten Schutzgebie-
tes. Die Verfugbarkeit dieser Flachen ist rechtlich zu
sichern bzw. die Ausgliederung der Flachen muss
bis zum Zeitpunkt der Genehmigung abgeschlossen
sein.

(E2): Im Verfahren sind die immissionsschutzrechtli-
chen Belange ausreichend einzustellen.

Innerhalb des Geltungsbereichs ausgewiesene ,rei-
ne Wohngebiete" befinden sich in ca. 150 m Entfer-
nung zu einem Bauvorhaben, das nach dem
BImSchG genehmigt wurde. Es handelt sich um ei-
ne Baumischabfallsortieranlage mit einer offenen
Holzbrechanlage und einer ganztagigen Radlader-
bewegung. Hier ist mit Larmbeldstigungen zu rech-
nen. Nach dem Gebot der Riicksichtnahme, miissen
die bereits bestehenden Konflikte bei der Planauf-
stellung berticksichtigt werden.

Die in der Begriindung zum Planentwurf erwahnte
lang zuriickliegende Larmmessung von 1999 kann
zur Beurteilung der Larmbeeintrachtigungen nicht
mehr verwendet werden. Der Hinweis in der Be-
grundung auf die erloschene Betriebsgenehmigung
muss konkret belegt werden. Die subjektiv gepragte
Aussage zum Stérungsgrad der Baumisch- und Sor-
tieranlage ist unzureichend und muss qualifiziert
werden.

Der Hinweis auf die fertig gestelite Kindertagesstatte
unmittelbar westlich des Geltungsbereichs auf dem
Flurstiick 1493, Flur 3, mit ca. 50 Platze kann das
Erfordernis begriinden, larmschutzmindernde MaR-

vor, deren Festsetzung als &ffentliche Verkehrsflache
vorgesehen ist. Im Beteiligungsverfahren hat die Untere
Naturschutzbehérde (s.w.u.) die Ausgliederung der
entsprechenden Flachen geméR § 28 Abs. 7
BbgNatSchG aus dem NSG ,Erpetal* und dem LSG
,Niederungssystem des Neuenhagener MiihlenflieRes
und seiner Vorfluter* bereits in Aussicht gestellt. Paral-
lel dazu wird die Gemeinde auch mit den betroffenen
Grundstiickseigentiimern die eigentumsrechtlichen
Voraussetzungen fiir die Umsetzung der Planungsziele
klaren.

Es wird empfohlen, der Stellungnahme der Verwal-
tung zu folgen.

zu E2: Die angesprochene Baumischabfallsortieranlage
wurde bereits stillgelegt (vgl. hierzu die Stellungnah-
men Ifd. Nr. 6 - LUGV und Ifd. Nr. 17 - Biirger B. und
K.). Mit beeintrachtigenden Larmbeléstigungen ist in
Zukunft nicht mehr zu rechnen, da auf Grund der vor-
handenen Wohnnutzungen, des vorhandenen Natur-
schutzgebietes und der gemeindlichen Planungsziele
fur den OT Waldesruh die Ansiedlung neuer gewerbli-
cher, larmintensiver Nutzungen im Umfeld des Ge-
ltungsbereichs erheblich erschwert ist. Dariiber hinaus
sieht der Entwurf des sich derzeit in Aufstellung befind-
lichen Flachennutzungsplans auf der heutigen Gewer-
beflache zukiinftig Wohnen vor.

Es wird empfohlen, der Stellungnahme der Verwal-
tung zu folgen.

Die Errichtung der Kindertagesstatte befindet sich im
Einklang mit den Zielen der Gemeinde, den OT Wal-
desruh zu einem attraktiven und kinderfreundlichen
Wohngebiet zu entwickeln. Die Kindertagesstatte wird

nein

nein
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nahmen in die Planung einzustellen. Diese Proble-
me sind ebenfalls unter dem Absatz ,Schutzgut
Mensch" in den Umweltbericht aufzunehmen
Ergeben sich Beeintrachtigungen fir die Wohnnut-
zung aus genannten Emissionsquellen, so sind ent-
sprechende Maflnahmen zur Konfliktbewaltigung er-
forderlich, die im B-Plan festzusetzen sind.

(E3): In den textlichen Festsetzungen 7 - 10 werden
Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen festgesetzt, die
aulerhalb des Plangebietes umgesetzt werden. Die
Umsetzung erfolgt gem. §§ 135a und 135b BauGB.
Diese Festsetzungen sind im Bauantragsverfahren
nicht prifbar. Die Formulierungen sind so zu fassen,
dass sie prifbar sind oder es miissen Hinweise er-
folgen, wie die Festsetzungen anderweitig umge-
setzt werden kénnen,

ausschlieBlich tagstiber genutzt, die von spielenden
Kindern in den AuRenanlagen erzeugten Gerauschein-
wirkungen stellen keine schadlichen Umwelteinwirkun-
gen dar. Aus Sicht der Gemeinde sollen deshalb in
Hinblick auf die Kindertagesstatte die tiblichen Immissi-
onsgrenz- und

-richtwerte fur Larmbelastungen nicht herangezogen
werden. Im Ubrigen sind wegen der vorhandenen
Wohnbebauung auf den Nachbargrundstiicken die Au-
Benanlagen der Kindertagesstéatte beim Bau bereits so
konzipiert worden, dass die Beeintrachtigungen mag-
lichst gering bleiben. Der Abstand der hinteren Bau-
grenze der neu geplanten Bebauung an der Trainier-
bahn bis zum Kita-Grundstiick betragt tiber 21 m. Hier-
durch ergibt sich bereits ein gewisser Puffer.

Es wird empfohlen, der Stellungnahme der Verwal-
tung zu folgen.

zu E3: Die textliche Festsetzung Nr. 8 wird wie folgt
geandert: ,Die Ausgleichsmafnahme A 1 und die Er-
satzmalBnahme E 1 der textlichen Festsetzung Nr. 7
werden spatestens 2 Jahre nach Inkrafttreten des Be-
bauungsplanes durch die Gemeinde Hoppegarten rea-
lisiert. Die Kosten fur die Herstellung und fiir die drei-
jahrige Fertigstellungs- und Entwicklungspflege der
AusgleichsmaRnahme A1 und der Ersatzmalfnahme
E 1 nach DIN 18919 werden gemaR § 9 Abs. 1a Satz 2
BauGB den aufgelisteten Flurstiicken (Flur 3, Gemar-
kung Dahlwitz-Hoppegarten) wie folgt zugeordnet.”

Die textliche Festsetzung Nr. 10 wird wie folgt gean-
dert: ,Die AusgleichsmalRnahme A2 der textlichen
Festsetzung Nr. 9 wird spéatestens 2 Jahre nach Inkraft-
treten des Bebauungsplanes durch die Gemeinde Hop-
pegarten realisiert. Die Kosten fur die Herstellung und
fir die dreijahrige Fertigstellungs- und Entwicklungs-
pflege der Ausgleichsmaflnahme A 2 nach DIN 18919
werden gemal § 9 Abs. 1a Satz 2 BauGB den aufgelis-
teten Flurstucken (Flur 3, Gemarkung Dahlwitz-
Hoppegarten) wie folgt zugeordnet.*

Ja
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Es wird empfohlen, der Stellungnahme der Verwal-
tung zu folgen.

(E4): In der textlichen Festsetzung 1 ist die rechtli- | zu E4: Die textliche Festsetzung wird um den Hinweis | nein
che Grundlage fiir ein reines Wohngebiet § 3 auf die Rechtsgrundlage ergénzt.

BauNVO aufzufiihren. Die nicht zuldssigen Vorha- | Es wird empfohlen, der Stellungnahme der Verwal-
ben beziehen sich auf § 3 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO. tung zu folgen.

Es ist zu Uberlegen, ob als MaR der baulichen Nut- | Die Festsetzung einer Gebaudehshe ist nicht beabsich- | nein
zung auch eine Geb&udehdhe, bezogen auf die Ge- |tigt, weil die Festsetzungen zu Art und MaR der bauli-
l&ndehdhe, festzusetzen ist. chen Nutzung die Errichtung héherer, landschafts-
raumstérender Geb&aude nicht erwarten lassen. Die
Uberwiegend heterogene, gleichzeitig aber landschafts-
raumlich eingefiigte Bebauung im Bestand zeigt wiede-
rum vielféltige Méglichkeiten von Dachgestaltungen, die
auch weiterhin erhalten bleiben sollen.

Es wird empfohlen, der Stellungnahme der Verwal-
tung zu folgen.

Die Stellungnahmen der nachstehenden Fach-
amter sind Teil der gebiindelten Stellungnahme
des Bauordnungsamtes:

Amt fiir Landwirtschaft (6.12.2010): . L
Keine Einwénde

Untere Denkmalbehdrde (3.11.2010):
Keine Einwéande - -

Wirtschaftsamt (8.11.2010):
Keine Einwande, die Vereinbarkeit der beabsichtig- | --- -
ten Planung ist mit den relevanten Raumkriterien
der Landesentwicklungsplanung gegeben.

Der Hinweis auf den LEPeV in Pkt 4.2 der Begrin- | Die Begriindung wird entsprechend geandert. nein
dung ist herauszunehmen, der LEPeV ist durch In- | Es wird empfohlen, der Stellungnahme der Verwal-
krafttreten des LEP B-B im Jahr 2009 abgelést wor- | tung zu folgen.

den.

Seite 4 von 21




Bebauungsplan "An der Trainierbahn - 2. Teil*
Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager éffentlicher Belange gemaf 8§ 4 Abs

. 2 BauGB

Stand: 01.04.2011

Untere Wasserbehorde (15.11.2010):

(E1): Die ordnungsgemafe ErschlieRung hinsich-
tlich der Abwasserentsorgung ist im gesamten Plan-
gebiet anzustreben. Eine Beseitigung des Abwas-
sers in ,Senkgruben® entspricht nicht den Anforde-
rungen des Grundwasserschutzes. Die Abwasser-
beseitigungspflicht obliegt nach den Regelungen
Brandenburgischen Wassergesetzes den Gemein-
de, Amtern oder Zweckverbanden als pflichtige
Selbstverwaltungsaufgabe. Diesen ist das Abwasser
zur Entsorgung zu Uberlassen, entweder tiber die
Kanalisation oder durch Sammlung zur mobilen Ab-
fuhr. Fur den Betrieb der Abwasseranlagen sind die
anerkannten technischen Regeln und DI-Normen
einzuhalten.

Bedenken: In den Planungsunterlagen werden kei-
ne Aussagen zur Beseitigung des auf den Verkehrs-
flachen anfallenden Niederschlagwassers getroffen.
Durch ein Baugrundgutachten (Sondierungsbohrun-
gen) ist festzustellen, ob die Durchl&ssigkeit des
Bodens eine Versickerung des Niederschlagwas-
sers der Verkehrsflachen zulasst. Sowohl die ge-
sammelte Ableitung von Niederschlagswasser be-
festigter Flachen tiber Versickerungsanlagen in das
Grundwasser als auch die Einleitung in ein oberirdi-
sches Gewasser bedrfen der wasserrechtlichen Er-
laubnis.

Hinweis: Nur der stidliche Teil befindet sich mit ca.
120 m innerhalb der Schutzzone Ill B des Wasser-
schutzgebietes Friedrichshagen. Im Umweltbericht
wird falschlicherweise das gesamte Plangebiet als
im Schutzgebiet gelegen bezeichnet. Weiterhin wer-
den Verbote der Schutzzone Ill A aufgefiihrt, die fur
das Plangebiet nicht zutreffen.

Untere Naturschutzbehérde (8.12.2010):

(E1): Herausnahme der Pflanzart Robinia pseudo-
acacia (Robinie) aus der Pflanzliste A des B-Planes.
Diese Pflanzart unterliegt nicht der Rubrik ,Stand-

zu E1: Es ist vorgesehen, das Abwasser entsprechend
der Entwicklung der weiteren Bebauung kiinttig in allen
Teilen des Plangebietes tiber eine Abwasserkanalisati-
on zu entsorgen. Der Wasserverband Strausberg - Er-
kner wird zum gegebenen Zeitpunkt entsprechende
MaRnahmen einleiten (vgl. hierzu Stellungnahme Ifd.
Nr. 10). Fur die Ubergangsphase bis zu diesem Zeit-
punkt muss das Abwasser auf den Grundstiicken iiber
Sammelgruben gesammelt und Abpumpen auf Faka-
lienfahrzeuge entsorgt werden.

Es wird empfohlen, der Stellungnahme der Verwal-
tung zu folgen.

Die Hinweise werden im Rahmen der ingenieurtechni-
schen Planung der Verkehrsflachen beachtet. Im Ein-
zelfall muss in Abhangigkeit der konkreten Oberfla-
chengestaltung (Material, Querschnitts- und Langsge-
félle der StraRenflachen usw.) und der 6rtlichen Boden-
verhaltnisse (ggf. Untersuchung der Versickerungsfa-
higkeit mittels Bohrungen) tber die Abfiihrung des Nie-
derschlagswassers unter MaRgabe der Vorschriften
entschieden werden. Es ist nicht Gegenstand des Be-
bauungsplans, dies bereits in Festsetzungen zu regeln.
Es wird empfohlen, der Stellungnahme der Verwal-
tung zu folgen.

Die Hinweise werden beachtet. (Anderung im Umwelt-
bericht)

Es wird empfohlen, der Stellungnahme der Verwal-
tung zu folgen.

zu E1: — Die Hinweise werden beachtet.
Es wird empfohlen, der Stellungnahme der Verwal-
tung zu folgen.

nein

nein

nein
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ortgerecht heimisch" uns ist als Ersatzpflanzung aus
den bevorzugten Arten herauszunehmen.

(E2): In der textlichen Festsetzung des Absatzes 5
der Legende zum Entwurf der Planzeichnung be-
steht ein Widerspruch zwischen dem Erhalt und
dem Abgang von Bdumen (Rgl. sh. Baumschutzsat-
zung Gemeinde Hoppegarten, z.T. § 18 BNatSchG.

(E3): Anwendung der derzeit giiltigen Rechtsgrund-
lage zur Eingriffsregelung. Seit dem 01.03.2010 ist
das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in Kraft.
Der Part der Eingriffsregelung obliegt dem
BNatSchG. Der Textteil zum B-Plan und das Litera-
turverzeichnis sind zu korrigieren.

Anmerkung zum artenschutzrechtlichen Fach-
beitrag:

Die Prufung des Fachbeitrags ist durch die UNB er-
folgt.

1. Bei Einhaltung der vorgeschlagenen Vermei-
dungsmaflnahmen (Baufeldfreimachung von Anfang
September bis Ende Januar) werden keine Verbots-
tatbestédnde nach § 44 BNatSchG artspezifisch ver-
letzt. Die Erteilung einer Ausnahmengenehmigung
gem. § 45 BNatSchG von den Verboten des § 44
BNatSchG ist fur die Durchfiihrung des Vorhabens
nicht erforderlich.

2. Auf Seite 26 Absatz 2 ist eine Korrektur vorzu-
nehmen: es muss der ,Bieber" statt des ,Fischot-
ters" erwahnt werden.

zu E2: — Zwischen dem grundsétzlich befiurworteten
Erhalt von Baumen und dem (im Zuge einer Befreiung
oder Ausnahmegenehmigung erteilten) Abgang von
B&umen besteht kein Widerspruch. Uberdies ffolgt das
Maly der Ersatzpflanzung im Grundsatz den Bestim-
mungen der Baumschutzsatzung der Gemeinde Hop-
pegarten. Die in der Festsetzung bestimmte Art und
Gréle der Ersatzpflanzungen leitet sich dabei aus den
stadtebaulichen / landschaftlichen Gegebenheiten des
Gebietes ab.

Es wird empfohlen, der Stellungnahme der Verwal-
tung zu folgen.

zu E3: Die Hinweise werden in die Begriindung aufge-
nommen. (Anderung im Umweltbericht)

Es wird empfohlen, der Stellungnahme der Verwal-
tung zu folgen.

zu 2.: Der Hinweis wird beriicksichtigt. (Anderung im
Umweltbericht)
Es wird empfohlen, der Stellungnahme der Verwal-
tung zu folgen.

nein

Ja

nein

Seite 6 von 21




Bebauungsplan "An der Trainierbahn - 2. Teil"
Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 2 BauGB

Stand: 01.04.2011

Bedenken und Anregungen:

Ein Ausgliederungsverfahren geman § 28 Abs. 7
BbgNatSchG ist nach Prifung der Antragsunterla-
gen zum B-Plan nicht erforderlich. Von Seiten der
Gemeinde ist ein Antrag mit Begriindung auf Befrei-
ung aus dem NSG ,Erpetal* und dem LSG ,Niede-
rungssystem des Neuenhagener MiihlenflieRes und
seiner Vorfluter" bei der UNB vorzulegen. Eine Be-
freiung von den Verordnungen des LSG und NSG
kann — vorbehaltlich dem Ergebnis der Beteiligung
anderer Stellen — in Aussicht gestellt werden.

Untere Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbe-
horde (13.12.2010):

Keine Einwande

Hinweise und Anregungen:

1. Im Bereich des Plangebietes sind geméaR §§ 29
Abs. 3 und 31 Abs. 1 Brandenburgisches Abfall- und
Bodenschutzgesetz in der derzeit geltenden Fas-
sung festgestellte Kontaminationen und organolepti-
sche Auffalligkeiten im Boden sowie auf den Fla-
chen abgelagerte Abfalle zur Festlegung der weite-
ren Verfahrensweise der UAEB/UB anzuzeigen.
Dieser Hinweis ist in die Begriindung aufzunehmen.
2. Fur jedes Grundstiick besteht gemé&R § 5 der Sat-
zung uber die Abfallentsorgung des LK Markisch-
Oderland in der geltenden Fassung ein Anschluss-
und Benutzungszwang an die éffentliche Abfallent-
sorgung. Der Abfall und hausmiillahnliche Gewer-
beabfall ist der ,entsorgungspflichtigen Kérper-
schaft* anzudienen. Dieser Hinweis ist in die Be-
grindung aufzunehmen.

3. Abfallbehélter von Grundstiicken, die keinen di-
rekten Anschluss an die Abfallentsorgungsroute des
Landkreises haben, z.B. an Stichwegen oder Hinter-
landgrundstiicke, werden von einem gemeinsamen
Stellplatz, der sich max. 70 m von den Grundst-
cken befindet, abgeholt. Die Voraussetzungen sind

Von der Gemeinde wird im weiteren Planaufstellungs-
verfahren der Antrag auf Befreiung vorbereitet und bei
der UNB gestellt.

Es wird empfohlen, der Stellungnahme der Verwal-
tung zu folgen.

Die Hinweise und Anregungen werden beriicksichtigt
und in die Begriindung - soweit fiir das Planaufstel-
lungsverfahren relevant - aufgenommen.

Es wird empfohlen, der Stellungnahme der Verwal-
tung zu folgen.

nein

nein
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vorher mit dem Entsorgungsbetrieb abzustimmen.
Dieser Hinweis ist in die Begriindung aufzunehmen.
4. Der Riickbau des Betriebsgebaudes (Flurstiick
742) und der versiegelten Parkflachen (Ausgleichs-
mafinahme 1) sind geméaR Bauvorlagenverordnung
anzeigepflichtig. Dieser Hinweis ist in die Begriin-
dung aufzunehmen.

StraBenverkehrsamt (5.11.2010):

Keine Bedenken

Die ErschlieBung ist Uber die jetzige kommunale
Stralke gewahrleistet. Die StraRe ist jedoch auszu-
bauen, dass die erwarteten Verkehrsmengen und
Verkehrsarten sicher gefiihrt werden kénnen.

Der Bebauungsplan setzt keine Gestaltung der Stra-
Benverkehrsflachen fest. Im Rahmen ingenieurmaRiger
Projektierungen werden die StraRenflachen unter Be-
rucksichtigung der ermittelten Verkehrsmengen ge-
plant.

Es wird empfohlen, der Stellungnahme der Verwal-
tung zu folgen.

nein

Land Brandenburg
Landesbetrieb
Strallenwesen
Niederlassung Ost
29.10.2010

Das Plangebiet tangiert keine der Bundes- und
Landesstrallen, die vom Landesbetrieb verwaltet
werden.

Im Plangebiet sind keine Vorhaben der Stralen-
bauverwaltung vorgesehen.

Land Brandenburg
Brandenburgisches
Landesamt fur
Denkmalpflege und
Archéologisches
Landesmuseum

5.1 Abteilung Bo-
dendenkmalpflege /
Archéologisches
Landesmuseum
10.11.2010

Im Plangebiet sind Bodendenkmale bekannt bzw.
es werden aufgrund der topografischen Situation
Bodendenkmale begriindet vermutet. Die Schach-
tungsarbeiten muissen deshalb kontrolliert werden.
Hierzu sind uns bzw. der unteren Denkmalschutz-
behérde die Termine fir die Erdarbeiten rechtzeitig
(mind. 2 Wochen vorher) bekanntzugeben.

Gegen die vorliegende Planung bestehen nach

Konkrete Hinweise auf das Vorhandensein von Boden-
denkmalen sind nicht bekannt.

Es wird empfohlen, der Stellungnahme der Verwal-
tung zu folgen.

nein
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5.2 Abteilung derzeitigem Kenntnisstand keine denkmalpflegeri-
Denkmalpflege schen Bedenken.
08.11.2010

Land Brandenburg
Landesamt fiir Um-
welt, Gesundheit
und Verbraucher-
schutz
Regionalabteilung
Ost

15.12.2010

Immissionsschutz:

Der Planung stehen keine grundsétzlichen immis-
sionsschutzrechtlichen Belange entgegen.

Unter Beachtung der Umstéande, dass die wesent-
lich stérenden gewerblichen Nutzungen aufgege-
ben wurden (stillgelegt) und der éstlich gelegene
Gewerbestandort nach den Planungen der Ge-
meinde aufgegeben werden soll sowie derzeitig
nicht von relevanten Umwelteinwirkungen ausge-
gangen werden muss, kann der Planung zuges-
timmt werden. Es wird darauf hingewiesen, dass
mit der Planung die Ansiedlung gewerblicher Nut-
zungen oder Anderungen bestehender gewerbli-
cher Nutzungen erheblich erschwert bzw. verhin-
dert werden. Der konkrete Charakter der angren-
zenden AuRenbereichsflachen lassen die Ansied-
lung erheblich stérender auBenbereichstypischer
Nutzungen nicht erwarten (Naturschutzgebiet)

Wasserwirtschaft:

Zum Planungsvorhaben bestehen aus wasserwirt-
schaftlicher Sicht keine grundsétzlichen Einwande
oder Bedenken.

Die vorgesehenen MaRnahmen zur Nieder-
schlagswasserentsorgung/-bewirtschaftung sind
frihzeitig mit der unteren Wasserbehérde (Ge-
nehmigungsbehdrde abzustimmen. Durch die an-
gestrebte Niederschlagswasserversickerung kann
die Verringerung der Grundwasserneubildung
kompensiert werden.

Naturschutz:

Das LUGV nimmt die Belange des besonderen Ar-
tenschutzes nach dem BNatSchG, mit Ausnahme
der geman Artenschutzzusténdigkeitsverordnung

vgl. hierzu auch die Stellungnahme Ifd. Nr. 3 — Bauord-
nungsamt LK MOL

Es wird empfohlen, der Stellungnahme der Verwal-
tung zu folgen.

Die Hinweise werden beachtet
Es wird empfohlen, der Stellungnahme der Verwal-
tung zu folgen.

Die Umsetzung der durch den Bebauungsplan beab-
sichtigten MaRnahmen sowie der damit prognostizierte
Verlust von Revieren verschiedener Vogelarten Ist

nein

nein

nein
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an die unteren Naturschutzbehorden ubertragen-
den Arten, wahr.

Im Umweltbericht wurde dargestellt, dass mit ei-
nem Verlust von Revieren verschiedener Vogelar-
ten zu rechnen ist. Malnahmen zur Wahrung der
kontinuierlichen &kologischen Funktion (CEF) wur-
den bisher nicht geplant. Somit stehen der Umset-
zung des Vorhabens derzeit artenschutzrechtliche
Verbotstatbesténde (§ 44 BNatSchG) entgegen,
welche nicht der Abwagung unterliegen.

keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande i.S.d.
§ 44 Abs. 1 Nr. 2 und 3 BNatSchG aus. Entsprechende
Aussagen sind bereits im Artenschutzrechlichen Fach-
beitrag enthalten.

Die hier angesprochenen Vogelarten Trauerschnapper,
Singdrossel, Rotkehichen, Zilpzalp, Fitis, Ménchsgras-
micke und Bunkfink gelten im Land Brandenburg als
sehr h&ufig bzw. haufig vorkommende, sog. ,ubiquitare*
Arten (Quelle: Landesbetrieb StraRenwesen Branden-
burg 2008).

Bezlglich des mdglichen Eintretens von Verbotstatbes-
tanden durch eine Verschlechterung des Erhaltungszu-
stands der lokalen Population im Sinne des § 44 Abs.1
Nr. 2 BNatSchG ist festzustellen, dass dieser Sachver-
halt fir ubiquitére Arten ausgeschlossen werden kann
(s.a. Urteil des BVerwG v. 12.03.2008, Az.: 9A3.06).

Im Hinblick auf das mégliche Eintreten von Verbotstat-
bestanden durch das Beschédigen bzw. Zerstéren von
Fortpflanzungs- und Ruhestatten im Sinne des

§ 44 Abs.1 Nr. 3 BNatSchG ist festzustellen, dass fiir
die Arten Singdrossel, Rotkehlchen, Zilpzalp, Fitis,
Ménchsgrasmiicke und Bunkfink der Schutz von
Fortpflanzungs- und Ruhestéatten nach Beendigung der
Brutperiode (zwischen Mitte Marz und Anfang Septem-
ber d.J.) endet. Da die Baufeldfreimachung auRerhalb
der Brutperiode erfolgt, bleibt die 6kologische Funktion
der Fortpflanzungsstatte im raumlichen Zusammen-
hang erhalten.

Der Trauerschnépper nutzt ein System mehrerer, in der
Regel jahrlich abwechselnd genutzter Baumhohlen. Die
Beeintrachtigung einer oder mehrerer Baumhahlen au-
Rerhalb der Brutzeit fiihrt nicht zur Beeintrachtigung der
Fortpflanzungsstatte (s. dazu ,Erlass zum Vollzug des
§ 44 Abs.1 Nr. 3 BNatSchG" des MUGV in der Fassung
vom 21.10.2010).

Da artenschutzrechtliche Verbotstatbestande nicht ein-
schlagig sind, sind insoweit Malknahmen zur Wahrung
der kontinuierlichen ¢kologischen Funktion (CEF) nicht
erforderlich.
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Es wird empfohlen, der Stellungnahme der Verwal-
tung zu folgen.

7. | Bezirksamt Trep- Nach Priifung der Unterlagen wird davon ausge- - -
tow-Képenick von gangen, dass die Belange des Bezirks Treptow-
Berlin Képenick nicht berlihrt werden. Auf die land-
Abt. Bauen und schaftsraumlichen Beziige zum benachbarten LSG
Stadtentwicklung - | Erpetal auf Treptow-Képenicker Gebiet und hin-
Stadtplanungsamt | sichtlich der Blickbeziehungen im Umfeld wird aus-
Vorbereitende Bau- | reichend Riicksicht genommen bzw. es sind keine
leitplanung / Ver- Auswirkungen erkennbar.
kehrsplanung
30.11.2010
8. | E.ON edis AG Von Seiten des Unternehmens gibt es, vorbehalt- - —
Regionalbereich lich weiterer Abstimmungen zur Sicherung unseres
Barnim-Spree vorhandenen Anlagenbestandes, grundséatzlich
Standort Neuenha- | keine Einwande gegen die geplanten BaumaR-
gen nahmen.
04.11.2010 Eine eigenveranlasste Mitverlegung von Versor-
gungsanlagen schlieRBen wir zum jetzigen Zeitpunkt
aus.
Der Stellungnahme sind Bestandspléne und Be-
standsplan-Auskiinfte sowie Hinweise zur Be-
standsauskunft und fiir bauausfiihrende Firmen
beigefigt.
9. | EWE Netz GmbH Gegen den Plan bestehen keine Bedenken. Ge- - -—
Bezirksmeisterei genwértig werden dort keine Malinahmen geplant.
Schéneiche Die Stellungnahme enthalt des Weiteren Leis-
03.11.2010 tungspléne und allgemeine Hinweise zur Verlegung
von Leitungen im &ffentlichen Bereich.
10. | Wasserverband Seitens des Wasserverbandes Strausberg-Erkner | --- ---
Strausberg-Erkner | bestehen zum Bebauungsplan keine Bedenken.
04.11.2010

Die an das Plangebiet angrenzenden Straken (An
der Trainierbahn, Mahlsdorfer Strafie) sind trink-
wassertechnisch erschlossen. Anlagen zur zentra-
len Schmutzwasserversorgung befinden sich bis-

Die Hinweise werden beriicksichtigt. Die Gemeinde
wird sich rechtzeitig mit dem Wasserverband hinsich-
tlich der noch fehlenden Schmutzwasserentsorgung
abstimmen, wenn die AusbaumaRnahmen fiir die Stra-

nein
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her im Bereich der Grundstiicke An der Trainier-
bahn 35-39 sowie in dem zum Plangebiet geho-
renden Teil der Mahlsdorfer Allee. Die Schmutz-
wassererschlieBung ist nach derzeitigem Pla-
nungsstand mittelfristig nicht vorgesehen. Bej einer
SW-Erschlieung sind entsprechende Beschliisse
der Verbandsversammlung erforderlich.

Re ,An der Trainierbahn" geplant werden.
Es wird empfohlen, der Stellungnahme der Verwal-
tung zu folgen.
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Ifd. | Einsender/in Kurzinhalt der Anregungen Stellungnahme der Verwaltung Ist eine Abstimmung
- | Stellungnahme Planan-
Nr. | vom.... derung
erfolgt?
ja__ [nein [enth.
11 | Liebich AusgleichsmaRnahmen:
Scharnweberstr. 87 | Den Flurstiicke, die als ,Wald" eingestuft sind, sind | Die MaRnahmen A1/ E 1 dienen der Kompensation der | nein
15366 Hoppegarten | als Ausgleichsmafinahme im Planentwurf gleich Eingriffsfolgen in das Schutzgut Boden gemaR den Be-
25.11.2010 zwei MaRnahmen zugeordnet: A1 und A2. In der stimmungen des Bundesnaturschutzgesetzes. Daher
A2 werden die als ,Wald“ gekennzeichneten Flur- | werden allen Grundstuicken, auf denen geméaR den
stlicke zur Aufforstung einer identischen groRen Vorgaben des Bebauungsplanes Eingriffe in das
Flache herangezogen. Eine Renaturierung einer Schutzgut Boden zu erwarten sind, diese MaRnahmen
weiteren Flache sollte daher den anderen Flurstii- anteilig zugeordnet, ungeachtet ob sie mit Wald be-
cken, die nicht als ,Wald" gekennzeichnet sind, standen sind oder mit Baumen bewachsen. Die MaRk-
aber ebenfalls mit mehr oder weniger Baumen be- | nahme A 2 betrifft lediglich den erforderlichen Aus-
wachsen sind, alleine obliegen und nicht den gleich nach Landeswaldgesetz, daher werden lediglich
,Wald“-Flursticken gleich beide MaRnahmen. die als Wald (i.S.d. Waldgesetzes) klassifizierten
Grundstlcke fiir den Ausgleich herangezogen.
Es wird empfohlen, der Stellungnahme der Verwal-
tung zu folgen.
Baufenster:
Wenn man aus der Studie zu der Feststellung Der Festsetzung der Baufenster liegt die Zielsetzung zu | nein
kommen kann, dass es darum geht, den bisherigen | Grunde, die Uberwiegend in den hinteren Grundstiicks-
Aulienbereich moglichst harmonisch in das sich bereichen anzutreffenden Baumbestande und dichter
anschlieBende LSG einzuordnen, dann wére doch | bepflanzten Griinbereiche, die mit den intensiv begriin-
der Baumbestand bzw. ein Griingirtel unmittelbar | ten hinteren Grundstiicksbereichen der Baugrundst-
vor dem LSG und damit die Bebauung an die be- | cke an der Scharnweberstralte Zusammengenommen
reits bestehenden Hauser (zur Scharnweberstrake | einen ékologisch wertvollen und gestaltspragenden
hin) festzulegen, sinnvoller, als den Griingiirtel Grungtrtel bilden, zu erhalten. Eine Riickversetzung
zwischen der Bebauung der Scharnweberstralte der Baugrenzen wiirde im Fall der Bebauung von hinte-
und den zu errichtenden Hausern ,An der Trainier- | ren Grundstiicksbereichen auch den ErschlieBungs-
bahn* festzulegen. Der Abstand der Bebauung zum | aufwand fiir Zufahrten, Zugénge, Ver- und Entsor-
LSG ware damit eindeutig gréBer und ein Gringiir- | gungsleitungen und damit den Umfang an Versiegelun-
tel kénnte damit harmonisch in das LSG iiberge- gen auf den Grundstiicken erhéhen.
hen. Es wird empfohlen, der Stellungnahme der Verwal-
tung zu folgen.
Strafenbauplanung:
,LAn der Trainierbahn" eine 5m breite Stralke mit Im Bebauungsplan wird nur die éffentliche StraRenver- | nein
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beidseitig zu pflanzenden B&umen vorzusehen
kann ... ebenfalls nicht dem Interesse des Schut-
zes des LSG dienen. Eine nur in einer Richtung zu
befahrende schmalere Stralle ohne zweiseitige
Baumpflanzungen wiirde ausreichend sein. Es
werden Bedenken angemeldet, dass die vorhan-
denen Weiden bzw. Lindenbdume lbersehen wur-
den. Eine Pflege der Weidenb&ume ware hingegen
zur weiteren Erhaltung dieses Bestandes I&ngst
angesagt gewesen.

kehrsflache festgesetzt. Festsetzungen zur Gestaltung
der Verkehrsflache in Fahrbahnen, Gehwege, Rand-
streifen u.4. sowie von Regelungen zur Verkehrssi-
cherheit und Verkehrslenkung sind nicht Gegenstand
des Bebauungsplans. Bei einer spateren ingenieurmé-
Bigen Planung der Strale wird der Erhalt von Baumen
in jedem Einzelfall gepriift. Grundsatzlich sollte aber ein
Zweirichtungsverkehr méglich sein, damit die StraRe
auch passierbar ist, wenn z.B. Mullfahrzeuge langer
anhalten miissen.

Es wird empfohlen, der Stellungnahme der Verwal-
tung zu folgen.

12.

Sturde
Scharnweberstr. 83
15366 Hoppegarten
25.11.2010

Die Stellungnahme gliedert sich analog den Inhal-
ten der Begriindung zum B-Planentwurf und enthalt
folgende Einwande und Hinweise:

5.2 Verkehrsflachen

Gegentiber dem 6kologisch sensiblen Bereich soll
der Straenausbau auf 3,00 m begrenzt werden,
ist als Anlieger- und Einbahnstrae und Sperrung
far den Durchgangsverkehr auszuweisen.

5.1.3 Bauweise und liberbaubare Grundstiicks-
flachen

Baugrenze sollte méglichst im hinteren Grund-
stlicksbereich liegen und weiten Abstand zum NSG
einhalten. Anpflanzungen sollten méglichst im vor-
deren Bereich vorgenommen werden, damit der
Ubergang harmonisch wird.

5.3 Griinflachen

Aufgrund der vorherrschenden westlichen Wind-
richtungen neigen sich die Kiefern stark nach Os-
ten. Daraus resultieren Probleme mit der ange-
dachten Baugrenze von 8 — 11 m (Der Besitzer ist
far die Standsicherheit seiner Baume verantwort-
lich). Durch die Baugrenze werden dann noch wei-
tere altere Baume der Sage zum Opfer fallen.

Festsetzungen zur Gestaltung der Verkehrsflachen und
zur Verkehrslenkung sind nicht Gegenstand des Be-
bauungsplans (siehe auch Ifd. Nr. 11).

Es wird empfohlen, der Stellungnahme der Verwal-
tung zu folgen.

Vgl. hierzu die Stellungnahme unter Ifd. Nr. 11
Es wird empfohlen, der Stellungnahme der Verwal-
tung zu folgen.

Eine starke Neigung der Kiefernbdume nach Osten
durch vorherrschende Westwinde kann im Gebiet all-
gemein nicht bestatigt werden. Aufgrund der Geschlos-
senheit der Baumbesténde in Waldesruh ist dieses
Ph&nomen bei allen Baumarten, auch bei den Kiefern
im Regelfall auszuschlieRen. Die Lage der Baume so-
wie die Grolke der Kronen sind im Bestandsplan und im
Baumkataster dargestellt und bei der Planung der Bau-

nein

nein

nein
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5.4 Pflanzbindungen

Die in Pflanzliste A ausgewahlten Baume sind nicht
alle fur den Geltungsbereich charakteristisch. Die
Bodenverhaltnisse lassen nur einige Holzarten wie
Kiefer, Robinie und Winterlinde, Traubeneiche (nur
bedingt) zu. Da eine dichte Nahe zum Natur- und
Landschaftsschutzgebiet gegeben ist, sollte darauf
Riicksicht genommen werden.

Da auch einige Imker in der Region sind sollte die
Winterlinde bevorzugt werden, zumal vor 30 Jah-
ren bereits einige B&ume an der Nutzungskante
gepflanzt wurden und bereits schon 10 - 12 m hoch
sind. Was wird aus den vorhandenen Kopfweiden
an der Nutzungskante?

5.5 Vermeidungs- und Ausgleichsmafnahmen
zu A1: wer tragt die Kosten flr die Entsiegelung
der Betonflachen?

zu A2: wer tragt die Kosten flr die Beraumung der
Betonteile vom Erdbunker?

Auf einer Flache von 7.186 m? ist eine Aufforstung
eines stufig aufgebauten Pflanzenbestandes nicht

grenzen ausreichend beriicksichtigt worden. Zusatzli-
che Eingriffe durch Baumfallungen, die in Baufelder hi-
neinragen sind daher im Allgemeinen nicht zu erwarten.
Es wird empfohlen, der Stellungnahme der Verwal-
tung zu folgen.

Die Auswahl der Baume entspricht den Anforderungen
an eine standortgerechte und einheimische Bepflan-
zung im Land Brandenburg. Lediglich die Robinie ist
nicht einheimisch und wird daher aus der Liste wieder
herausgenommen.

Es wird empfohlen, der Stellungnahme der Verwal-
tung zu folgen.

Die vorhandenen Kopfweiden befinden sich ausserhalb
des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes und sind
daher nicht Gegenstand der Betrachtungen. Ihr land-
schaftsékologischer Wert wurde im Umweltbericht
(dessen Untersuchungsraum gegentiiber der B-Plan-
Grenze erweitert wurde) gleichwohl erkannt.

Es wird empfohlen, der Stellungnahme der Verwal-
tung zu folgen.

Gemé&R dem Verursacherprinzip tragt der jeweilige
Grundstiickseigentiimer, gemessen an seinem Anteil
der zu erwartenden Neuversiegelung im Geltungsbe-
reich des B-Planes, die anteiligen Kosten an der Mag-
nahme A 1

Es wird empfohlen, der Stellungnahme der Verwal-
tung zu folgen.

Die Erdbunker befinden sich auRerhalb der aufzufors-
tenden Flachen und sind daher nicht Bestandteil der
Ausgleichsmaflinahme A 2.

Es wird empfohlen, der Stellungnahme der Verwal-
tung zu folgen.

Uber die genaue Verwendung von Aufforstungsmaterial
wird im Zuge der Ausfilhrungsplanung entschieden.

ja

nein

nein

nein

nein
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mdglich, weiterhin lasst die Bonitat auf dieser Fla-
che eine Aufforstung mit Stileiche nicht zu. Es kann
also nur die Gemeine Kiefer bestockt werden. Da
diese Flache bereits durch Anflug der Gemeinen
Kiefer bestockt ist muss die Flache erst noch be-
raumt werden. Wer tragt die Kosten flr die Berau-
mung einschlieBlich Erdbunker?

Unter Hinweise:

- Von der Pflanzliste B kommt auch nur die Robi-
nie, Winterlinde und bedingt die Traubeneiche auf
Grund der Bodenverhéltnisse in Betracht. Wie in
Punkt 5.4 bereits vermerkt sollte der Winterlinde
der Vorzug gegeben werden, um den noch weni-
gen Bienen ihren Lebensraum zu sichern.

- Hochstdmmige B&ume innerhalb des StraRenlan-
de ,An der Trainierbahn® mit Stammdurchmesser
von mindestens 18 - 20 cm kosten pro Stiick ca.
1.500 - 1.800 € ohne Pflanzkosten! Diese Vorstel-
lungen nicht sind sehr Giberzogen.

- Wie hoch sind die Kosten, die auf den Eigenttimer
je Flurstiick zukommen fir die Ersatzmafnahme
aus der Waldumwandlung?

- Wann sind die Kosten fallig?

- erfolgt eine Versammlung mit den Flurstiickbesit-
zern oder wird iber deren Képfe entschieden?

- Wie hoch sind die Kosten fiir die Strale An der
Trainierbahn und wie erfolgt die Berechnung?

Entscheidendes Kriterium ist die Ansiedlung eines na-
turnahen und standortgerechten Waldes. Bereits be-
stockte Flachen werden in die Anpflanzung integriert.
Eine Berdumung der Flache vor der Pflanzung ist nicht
erforderlich. Die Erdbunker befinden sich auRerhalb der
aufzuforstenden Flachen und sind daher nicht Bestand-
teil der Ausgleichsmalnahme A 2.

Es wird empfohlen, der Stellungnahme der Verwal-
tung zu folgen.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Es wird empfohlen, der Stellungnahme der Verwal-
tung zu folgen.

Die Pflanzqualitadt Hochstamm 18-20 cm ist in der Re-
gel eine Mindestqualitat fur die Bepflanzung an Stra-
Ben. Die reinen Materialkosten fir solche Pflanzungen
betragen unter 400 € (Quelle: Baumschule Lorberg).

Es wird empfohlen, der Stellungnahme der Verwal-
tung zu folgen.

Es handelt sich hierbei um die Ausgleichsmanahme
A2. Die ungefahren Kosten dieser MaRnahme belaufen
sich anndhernd auf ca. 20.000 €/ha. Die Kosten fiir das
betroffene Flurstiick ergeben sich aus den Zuordnun-
gen in der Textlichen Festsetzung Nr. 10. Somit fallen
in diesem Fall etwa 3778 € an.

Es wird empfohlen, der Stellungnahme der Verwal-
tung zu folgen.

Uber die Falligkeit dieser Kosten wird nicht im Rahmen
des Bebauungsplanverfahrens entschieden.

Die Ermittlung der Kosten fiir die StraRe ,An der Trai-
nierbahn® sowie die Beteiligung der Biirger gemaR
Straenausbaubeitragssatzung an diesen Kosten sind

nein

nein

nein

nein
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2.7 Altlasten

Die untere Bodenschutzbehérde sollte Bodenpro-
ben aus der Wiesenmitte untersuchen, da frither
(vor etwa 35 Jahren) Galvanisierungsriicksténde in
die Wiese abgeleitet wurden, worauf einige Schafe
... verendeten. Nach diesem Vorfall erfolgte der
Bau einer Klaranlage.

nicht Gegenstand des Bebauungsplanes / Umweltbe-
richtes.

Es wird empfohlen, der Stellungnahme der Verwal-
tung zu folgen.

Unbeachtlich - Die Wiese liegt auRerhalb des Ge-
ltungsbereichs des Bebauungsplans.

Es wird empfohlen, der Stellungnahme der Verwal-
tung zu folgen.

nein

13.

Winkler, Tatjana
Angersteinweg 12,
12555 Berlin
19.11.2010

Anregungen und Bedenken wegen der Situation ih-
res Flurstlicks 766 (An der Trainierbahn 46) im Zu-
sammenhang mit einer einheitlichen Bebauungsli-
nie, trotz der individuellen Unterschiedlichkeit der
einzelnen Grundsticke. Die fiir das Grundstiick
AdT 46 vorgesehene Bautiefe von 13 m wird als
eine Einschrankung angesehen. Es wird geplant,
ein 1,5-geschossiges Haus mit einer Einliegerwoh-
nung nach hinten zur Westseite zu errichten, um
die Stdfront auch aus Energiegriinden zu nutzen.
Es waére hilfreich, wenn das Baufenster nach Wes-
ten hin um 1 - 2 m verlangert werden kénnte. Es
musste in diesem Fall kein Baum gefallt werden
und das Gebaude wiirde noch immer unter der zu-
l&ssig maglichen Bebauungsflache bleiben. Die
sldliche Grundstiicksflache wollen sie nicht be-
bauen, um den natlrlichen Waldbestand zu erhal-
ten.

Die Baufenster wurden unter Beriicksichtigung der pra-
genden Baumstandorte mdglichst grok gewahlt, um ei-
ne weitgehende Flexibilitat zu erreichen. Im Fall des
Flurstlicks 766 ist der Baumbestand im riickwartigen
Grundstiicksteil besonders dicht, der Baumbestand
ruckt dabei bis an das festgesetzte Baugebiet heran
und schrankt die Flexibilitat einer Grundstiicksbebau-
ung auf Grund des Baumschutzes ein. Die Vorausset-
zungen fur eine Verschiebung der Baugrenze nach
Westen sind damit nicht gegeben. Bei der Errichtung
eines Wohngebéudes ist ggf. zu prifen, ob ein Vortre-
ten von Gebaudeteilen im geringfuigigen Ausmaf zuge-
lassen werden kann.

Es wird empfohlen, der Stellungnahme der Verwal-
tung zu folgen.

nein

14.

Prof. Dr. W.R. Ei-
sentraut

Am Pichelsee 55b,
13595 Berlin
20.11.2010

Im Bereich der Grundstiicke An der Trainierbahn
39 und 40 ist die Baugrenze entlang der Trainier-
bahn mehrfach verspringend mit ca. 16 m, ca. 9 m
und ca. 12 m Abstand von der Grundstiickgrenze
eingetragen, wahrend sowohl beim Nachbargrund-
stiick 38 und bei allen weiteren Grundstiicken im
Verlauf der Trainierbahn ca. 8 m festgesetzt wer-

Die Feststellungen tGber den Riicksprung der Baugren-
zen aufgrund des starken Baumbestandes treffen mit
der Ausnahme zu, dass im Bereich des Grundstiicks
Nr. 40 der Abstand der vorderen Baugrenzen wie im
Regelfall der anderen Grundstiicke 8 m und nicht 9 m
betragt.

Es wird empfohlen, der Stellungnahme der Verwal-

nein
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den.

Wenn auch die dieser Eintragung zugrunde liegen-
de Absicht der Erhaltung von Gehélzflachen im
Grundsatz nachvollziehbar ist, erscheint die
Anordnung insbesondere auf dem Grundstiick Nr.
39 mit ca. 16 m im Detail eher willkiirlich, da das
vorhandene Vegetationsfeld nicht so weit in das
Grundstuck reicht (nur ca. 10,50 m) und dariiber
hinaus die Hochstdmme nicht unmittelbar an der
Grenze des Gehdlzfeldes stehen.

Im Blick auf die eingeraumte Méglichkeit der Be-
bauung mit Einzelhdusern bei insgesamt ca. 380
m? Grundflache nach der vorgeschriebenen GRZ
0,2 und die in solchem Zusammenhang einzuhal-
tenden Abstandsflachen ware eine geringfiigige
Veranderung der Lage der Baugrenze umca. 3 m
in Richtung der Grundstticksgrenze wiinschens-
wert. Auf diese Weise kdnnten das unbestrittene
Ziel der Erhaltung der Geholzflache weiterhin ge-
wahrt, fur eine mégliche spatere Bebauung jedoch
bessere Bedingungen hinsichtlich der Ausnutzung
des vorgegebenen Malles der baulichen Nutzung
gewahrt werden. Im Ubrigen wiirde der extreme
Ricksprung der Baugrenze dieses Grundstiicks -
es ist das einzige Grundstiick im gesamten Ge-
ltungsbereich des Planes mit einer straRenseitig so
weit zuriickliegenden Baugrenze - auf einen ange-
messenen Umfang verringert.

tung zu folgen.

Die Baume bzw. das Vegetationsfeld reichen — unter
Berticksichtigung auch der Baumkronen — bis ca. 16 m
von der StraBenbegrenzungslinie aus gemessen in die
Grundstiickstiefe. Aus diesem Grund wurde im Be-
bauungsplanentwurf die Baugrenze in einem 16 m-
Abstand zur StralRenbegrenzungslinie festgesetzt. Die
Feststellung, dass das Vegetationsfeld nur bis zu 10,50
m in die Grundsttickstiefe reicht, ist insofern unzutref-
fend.

Es wird empfohlen, der Stellungnahme der Verwal-
tung zu folgen.

Das festgesetzte Baufeld auf dem Grundstiick Nr. 39
(insgesamt 1.904 m? Grundstiicksflache) weist inner-
halb der Baugrenzen und unter Beriicksichtigung eines
seitlichen Bauwiches von 3 m (zum Grundstiick Nr. 40)
eine Uberbaubare Grundstiicksfl&che von rd. 963 m?
auf, von der bei einer zuldssigen GRZ von 0,2 (bezo-
gen auf die gesamte Baugebietsflache = Grundstiicks-
flache) rd. 381 m? Flache bebaut werden kénnten.
Selbst im Fall der Teilung des Grundstiickes bietet sich
damit — auch bei Beibehalt der vorderen, zuriickliegen-
den Baugrenze - eine ausreichende Bauflache fir die
Errichtung eines oder zweier Wohngebaude.

Es wird empfohlen, der Stellungnahme der Verwal-
tung zu folgen.

nein

nein

15.

Schliotte, Anette
24.11.2010

Anregungen und Bedenken

1. Umweltbericht Seite 22, 2. Absatz:
Festsetzung Grundwasserversickerung nicht um-
gesetzt im B-Plan, auch nicht in der Begriindung
Seite 6 (Ver- und Entsorgung). Gewshrleistung
nicht gegeben.

Unter Bezugnahme auf den § 3 Abs. 2 der ,Satzung
Uber die naturnahe Bewirtschaftung des Nieder-
schlagswassers in der Gemeinde Hoppegarten vom
08.09.2008" ist eine Niederschlagswasserversickerung
auf den Grundstiicken im ausreichenden MaRe vorge-
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2. Renaturierung ,Am Vogelherd" ist grundsatzlich
zu begriRen. Aber es ist bedenklich einen Erdwall
zu bauen. Der bautechnologische Ablauf wird an-
gezweifelt. Das Wasser wird nicht wegzupumpen
sein, es lauft vom Berg standig in den See. Zu ho-
he Kosten flir den Damm kénnen eingespart wer-
den.

3. Mahlsdorfer Allee: Erhalt der Baume priifen

sehen. Eine Festsetzung zur Grundwasserversickerung
ist daher nicht erforderlich und daher auch nicht beab-
sichtigt. Der betroffene Absatz im Umweltbericht auf
Seite 22, 2. Absatz zur Festsetzung der Grundwasser-
versickerung wird korrigiert.

Es wird empfohlen, der Stellungnahme der Verwal-
tung zu folgen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Der genaue bautechnologische Ablauf wird Gegens-
tand der Landschaftspflegerischen Ausfilhrungspla-
nung sein, die sich nach der Genehmigungsphase des
Bebauungsplanes anschlieRen wird.

Es wird empfohlen, der Stellungnahme der Verwal-
tung zu folgen.

Uber den Erhalt der Baume in der Mahlsdorfer Allee
wird im Rahmen der allgemeinen Verkehrssicherungs-
pflicht der Gemeinde fiir Offentliche Stralen entschie-
den. Diese Prufung ist daher nicht Gegenstand des
Bebauungsplanes / Umweltberichtes.

Es wird empfohlen, der Stellungnahme der Verwal-
tung zu folgen.

nein

nein

16.

Radach, Stefan
Ortsvorsteher OT
D-H

Farmersteg 6
15366 Hoppegarten
17.11.2010

Einspruch zur AusgleichsmaRnahme zum B- Plan:
Bereits im 1. Teil des B-Planes ,An der Trainier-
bahn" war als AusgleichsmaRnahme vorgesehen,
unser Biotop Vogelherd im Erpetal von Waldesruh
auszubaggern. Dank dem Verstéandnis von Ge-
meindevertretern wurde dies damals abgewehrt.
Leider wurde daraus nicht gelernt und diese MaR-
nahme steht erneut als AusgleichsmalRnahme an.
Das Ausbaggern des Biotop Am Vogelherd kann
nach unserer Meinung nicht als PflegemalRnahme
angesehen werden.

Die Renaturierungsmalnahme E 1 Am Vogelherd ist
eine von allen beteiligten Fachvertretern des Natur-
schutzes anerkannte AusgleichsmaRnahme zur Férde-
rung der wertgebenden Amphibienpopulation im Ge-
biet. Konkret ist vorgesehen, auf einer Flache von 0,22
ha einer insgesamt 1,72 ha groRen Flache (Anteil von
13 %) eine Wasserflache zu schaffen. Auf 87 % der
Gesamtflache bleiben die bestehenden Strukturen (in-
sbesondere die wertgebenden Feuchtgehélzbereiche)
erhalten.

Es wird empfohlen, der Stellungnahme der Verwal-
tung zu folgen.

nein
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Daher stellt der Ortsbeirat Dahlwitz-Hoppegarten
den Antrag, diese MaRnahme abzuweisen. Bei ei-
ner Begehung des Ortsbeirats Dahlwitz-Hoppe-
garten mit Dr. Sieker als Verantwortlichen fiir das
Gewasserentwicklungskonzept (GEK) Erpe und
interessierten Burgern wurde festgestellt, dass im
Biotop ausreichend freie Wasserflachen existieren
und das eine Regulierung des Schilfbewuchses
durch den Wasserstand maRgeblich beeinflusst
werden kann,

Mah- und Entschlammungsarbeiten, wie im B- Plan
beschrieben, stéren massiv das biologische
Gleichgewicht und die Aufzucht der Graugénse im
Biotop Am Vogelherd. Die in den néchsten Jahren
geplanten MaRnahmen zur Renaturierung des Er-
petals werden einen erheblichen Einfluss auf den
Wasserhaushalt der Wiesenaue haben und damit
auch das Feuchtbiotop beinhalten. Vorgezogene
Eingriffe, welche mit erheblichen Kosten verbunden
sind, sollten daher unterbleiben.

Als alternative Ausgleichsmalnahme schlégt der
Ortsbeirat Dahlwitz-Hoppegarten vor, die Wald-
promenade in Waldesruh durch Pflege- und
PflanzmaRnahmen aufzuwerten. Dazu sind Details
von Fachleuten zu erarbeiten.

Die Flachgrindigkeit des Gewassers wird unweigerlich
dazu fuhren, dass eine vollstandige Verlandung und ein
Nivellieren der Strukturen einsetzen wird.

Es wird empfohlen, der Stellungnahme der Verwal-
tung zu folgen.

Das biologische Gleichgewicht wird durch die MaR-
nahme keinesfalls nachhaltig gestért, sondern durch
die angestrebte Strukturanreicherung noch verbessert.
Da die Baumafinahme ausserhalb der Brutzeit (in den
Wintermonaten) stattfinden wird, ist eine Gefahrdung
des Brutgeschehens durch die bauzeitliche Vergra-
mung auszuschlielien.

Es wird empfohlen, der Stellungnahme der Verwal-
tung zu folgen.

Die vorgeschlagene Alternativmaflinahme der Aufwer-
tung der Waldpromenade in Waldesruh ist als natur-
schutzfachliche Ausgleichsmalinahme ungeeignet, da
sie (auBer der nicht angezweifelten Aufwertung als Er-
holungsweg) kein naturschutzfachlich relevantes Auf-
wertungspotenzial beinhaltet.

Es wird empfohlen, der Stellungnahme der Verwal-
tung zu folgen.

nein

nein

nein

17.

Bekendorf, Peter
und Mante, Klaus
Hegelstralle 20,
15366 Hoppegarten
und

Kaulstr. 58, 15366
Hoppegarten
25.10.2010

Anregungen und Bedenken zur Begriindung zum
B-Planentwurf:

Zu Pkt. 2.6 Seite 7, 1. Absatz: Baumischabfallan-
lage hat auf den Gelande den Betrieb eingestellt.

Zu Pkt. 5.5 Seite 16, 3 Absatz: Die beschriebene
RenaturierungsmaRnahme wird als falsch angese-

Der Hinweis wird bertcksichtigt. Vgl. hierzu auch die
Stellungnahmen der Ifd. Nrn. 3 und 6.

Es wird empfohlen, der Stellungnahme der Verwal-
tung zu folgen.

Die vorsichtige Teilentnahme der Schilfbereiche am
Vogelherd ist erforderlich, um eine gemaR den natur-

nein

nein
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hen, weil das Schilf tendenziell weniger wird. Schilf
wird als Rickzugsgebiet fur britende Végel ge-
nutzt (z.B. Graugénse, Teichralle, Teichrohrsan-
ger). Ersatzweise kdmen in Frage: Entwicklung der
derzeit vernachléssigten innerértlichen Waldgebie-
te (Waldesruher Waldpromenade) zu einem
Wohngebietspark. Anlegen von Wegen, Pflanzen
von Laubgehdlzen, dadurch Aufwertung des Kie-
fernforstes.

schutzfachlichen Entwicklungszielen entsprechende
Schaffung von Wasserflache fir wertgebende Amphi-
bienarten zu gewahrleisten. Es werden jedoch nur ca.
13 % der Schilfvegetationsflachen entnommen, so dass
die Brutreviere fur die genannten Arten im wesentlichen
erhalten bleiben. Weitere Bedenken im Hinblick auf den
Bestand der Vogelarten sind nicht vorhanden, da die
Arten weder in der Roten Liste der Brutvégel des Lan-
des Brandenburg gefiihrt werden, noch ihr Vorkommen
im Land Brandenburg als selten zu bezeichnen ist.
Artenschutzrechtliche  Verbotstatbestande  werden
durch die MaBnahme ebenfalls nicht ausgelést, da der
Schutz der Fortpflanzungsstétte am Ende der Brutpe-
riode erlischt (s. Erlass zum Vollzug des § 44 Abs. 1 Nr.
3 BNatSchG). Da die BaumaRnahme ausserhalb der
Brutzeit (in den Wintermonaten) stattfinden wird, ist ei-
ne Gefahrdung des Brutgeschehens durch die bauzeit-
liche Vergramung auszuschlieRen.

Die vorgeschlagene AlternativmaRnahme der Aufwer-
tung der Waldpromenade in Waldesruh ist als natur-
schutzfachliche Ausgleichsmalinahme ungeeignet, da
sie (auler der nicht angezweifelten Aufwertung als Er-
holungsweg) kein naturschutzfachlich relevantes Auf-
wertungspotenzial beinhaltet.

Es wird empfohlen, der Stellungnahme der Verwal-
tung zu folgen.
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