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Auftrag

Von der Gemeinde Hoppegarten wurde ich zum Prifer der

Abrechnungs- und Buchungsunteriagen des treuhanderischen Entwick-
lungstriagers GKI Gesellschaft fur Kommunale Immobiliendienstieistungen
mbH, Hennigsdorf, fur die Manahme Siediungserweiterung Honow

fur das Abrechnungsjahr 2010 bestellt. Dem Auftrag liegt der Beschluss der
Gemeindevertretung Hénow vom 11. Juni 2003 zugrunde und wird als Folge-
auftrag der bereits in Vorjahren erteilten Beauftragungen angesehen. Die Be-
auftragung umfasst nicht die Beurteilung der fachlichen Qualifikation des Treu-
hinders bezlglich eingeleiteter bzw. umgesetzter Mafinahmen, sondern die

OrdnungsmaBigkeit der finanziellen Abwicklung.

In Ausfuhrung des mir vom Kammerer der Gemeinde Hoppegarten (in Bezug
auf das Berichtsjahr im Folgenden auch ,Gemeinde”) miindlich erteilten Auftra-

ges wurden

- die Buchungsunterlagen 2010 und
- die Kosten- / Finanzierungstibersicht fur den Zeitraum 01. Januar bis 31.

Dezember 2010 fiir die MaBnahme Siedlungserweiterung Honow

anhand der zugrunde fiegenden Buchungsbelege, Vermerke, Schriftverkehr und

erteilten Auskinfte, gepruft.

Die Buchfilhrung und die Aufstellung von Abrechnungsuntertagen liegen in der
Verantwortung der GKI Gesellschatft fiir kommunale Immobiliendienstleistungen
mbH (im Folgenden auch ,Treuhénder* oder ,GKI*). Meine Aufgabe ist es, die-
se Unterlagen und Angaben im Rahmen meiner pflichtgemafen Prifung zu be-

urteilen.
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Nachfolgend berichte ich {iber die Art und Umfang der Priifung sowie deren Er-

gebnisse. Zu der von mir erteilten Bescheinigung verweise ich auf Abschnitt G.

Der vorliegende Prifungsbericht wurde von mir entsprechend den vom Institut
der Wirtschaftspriifer (IJdW) gegebenen Empfehlungen des Prifungsstandards
,Grundsatze ordnungsmaBiger Berichterstattung bei Abschiusspriifungen® (ldw
PS 450) erstelit.

Eine Darstellung der Uberleitung zur Bilanzierung habe ich in den Anlagen 4

und 5 beigefigt.

Die Priifungshandlungen wurden im Monat Juni 2011 durchgefiihrt und waren
am 15. Juni 2011 abgeschlossen. Die Berichtsausfertigung erfolgte in meinem
Biro. Mein Priifungsbericht wird ausschliefllich und ohne Einschréankungen
dem Auftraggeber, der Gemeinde Hoppegarten, in dreifacher Originalausferti-

gung zur Verfligung gestellt.

Fur die Durchfihrung meines Auftrages und meine Verantwortlichkeit sind,
auch im Verhaltnis zu Dritten, die Aflgemeinen Auftragsbedingungen fur Wirt-
schaftsprifer und Wirtschaftpriifungsgesellschaften in der Fassung vom 01. Ja-
nuar 2002 (Anlage 6) maftgebend.
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B. Auftragsdurchfiihrung und verwendete Unterlagen

. Rechtliche Grundlagen

Der heutige Ortsteil Honow der Gemeinde Hoppegarten (damals noch Gemein-
de Hoénow) hat am 22. Juni / 03. Juli 1992 mit der Landesentwickiungsgesell-
schaft fir Stadtebau, Wohnen und Verkehr des Landes Brandenburg mbH (im
Folgenden ,LEG") einen Entwicklungstragervertrag Uber die Durchfiihrung einer
stadtebaulichen EntwicklungsmaBnahme nach §§ 6 ff BauGG - MaRlnG in ei-
nem zur damaligen Gemeinde Honow gehdrenden Gebiet (im Folgenden ,Sied-

lungserweiterung Honow") geschlossen.

Mit Vereinbarung zur Projektiibernahme zwischen der LEG und der GKI vom
19. Dezember 2001 hat der Ubernehmer, die GKI, den Entwicklungstragerver-
trag zwischen dem heutigen Ortsteil Honow und der LEG mit Wirkung zum 01.

Januar 2002 (tbernommen.

Mit Vereinbarung zwischen der damaligen Gemeinde Hénow, vertreten durch
das Amt Hoppegarten, sowie der LEG (i.L.) und der GKI vom 18. April 2002 hat

die Gemeinde einer befreienden Schuldiibernahme zugestimmt.

Mit Vertragserganzung vom 06. Juni 2005 wurde vereinbart, dass die GKI einen
leistungsbezogenen Anteil bei Abschluss eines Grundstiickskaufvertrages von
2,0% des Kaufpreises erhalt, sofern der Grundstuckskaufer oder Bautréger von

der GKI geworben werden konnte.

Im Berichtzeitraum 01. Januar bis 31. Dezember 2010 ergaben sich auskunfis-
geman keine vertraglichen Veranderungen, Ergénzungen oder Erweiterungen

bei den bestehenden Vereinbarungen.
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II. Beachtung von gesetzlichen Vorschriften und Regelungen des Ent-

wicklungstragervertrages

Als Priifer habe ich auch dariber zu berichten, ob bei Durchfiihrung der Prii-
fung im Rahmen der Beauftragung Unrichtigkeiten oder Verstofe gegen
geseizliche Vorschriften sowie Tatsachen festgestellt wurden, die schwer-
wiegende VerstdRe gegen Gesetz oder Entwicklungstragervertrag darstellen.

Bei der Durchfuhrung der Prifung habe ich keine berichtspflichtigen Unrichtig-
keiten oder VerstoRe gegen Vorschriften zur Rechnungslegung bzw. Bestim-

mungen des Entwicklungstragervertrages festgestellt.

Zu den Feststellungen meiner Prifung verweise ich weiter auf den Abschnitt F.

lll. Verwendete Unteriagen

Der Priffung zugrunde gelegt wurde die Berichterstattung der GKI an die Ge-

meinde, bestehend aus Zusammenstellungen zu

- Einnahmen und Ausgaben Treuhandkonto
- Nachweis der Einnahmen

- Nachweis der Ausgaben

- Objekthezogene Umsétze.

Zur Verfugung gestellte Unterlagen waren weiterhin insbesondere:

- die Bankausziige bei der DKB Deutsche Kreditbank AG, Niederlassung

Potsdam, fiir den Berichtszeitraum 01. Januar bis 31. Dezember 2010:

- fOr das Treuhandkonto, Konto-Nummer 441394,
- fur das Festgeld- bzw. Termingeldkonto, Nr.: 2120244542,
- sowie das sogenannte Tilgungskonto, Nr.: 2120229899.

- Bankausziige der Investitionsbank des Landes Brandenburg (ILB), fur den

Berichtszeitraum 01. Januar bis 31. Dezember 2010
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- fur das Darlehenskonto Nr. 1800 12951 sowie das Nachfolgekonto
-~ Konto-Nr.: 1600 17050.

- Buchungsbelege fur den Berichtszeitraum (Nr.: 1/1 bis 112/3),

- Vermerke ttber gemeinsame Sitzungen mit der Gemeinde (Nr. 1 vom 06.
Januar bis Nr. 30 vom 17. November 2010),

- Akten, Schriftverkehr und sonstige Aufzeichnungen im Zusammenhang mit

der MaRnahme Siedlungserweiterung Honow fir das Berichtsjahr 2010.

Auskiinfte erteilten Herr Parnitzke, Geschéftsfiihrer der GKI, sowie die von ihm

bhenannten Personen.

C. Gegenstand, Art und Umfang der Priifung

Im Rahmen des mir erteilten Auftrages waren die vorgelegten Abrechnungs-
und Buchungsunterlagen des treuhanderischen Entwicklungstrager GKI fur das
Jahr 2010 Gegenstand meiner Prifung. Im Einzelnen wurden die hierzu erfor-
derlichen Arbeiten als Vollprifung durchgefOhrt, d.h. sdmtliche relevanten Ge-
schaftsvorfille wurden in die Priifung einbezogen. Dies betraf, soweit erforder-

lich, insbesondere:

- die Einholung der Zustimmung vor Auftragsvergabe durch die Gemeinde,

- die Einholung der Zustimmung zur Entnahme aus dem Treuhandvermdgen,

- die erforderlichen Priffungen der Rechnungen durch die dafur vorgesehenen
zustandigen bzw. beauftragten Bereiche (z.B. Planungsbiiro),

- die ordnungsgemaRe Freigabe von Zahlungen durch die zusténdigen Berei-
che der GKI.

Die Gleichbehandlung von Sachverhalten bzw. die ordnungsgemafe Zuord-
nung der Belege zu der Kosten- / Finanzierungstbersicht (objektbezogene Um-

satze) wurde stichprobenweise iberprift.




Dipl.-Kfn. Roland Knoll
Wirtschafispriifer Steuerberafer

Siedhmnaserweiterung Honow: Prifung der Abrechnungsunterlagen des treuhdnderischen Entwicklungstrigers GKI 2010

Im Rahmen der Prifung wurde ferner gepriift, ob die GKI geeignete Mal3nah-
men getroffen hat, dass Entwicklungen, die die MaRnahme Siedlungserweite-
rung Honow gefahrden konnten, frihzeitig erkannt werden und ich habe mich
davon (iberzeugt, dass das eingerichtete System seine Aufgaben erfiillen kann

(Hinweis: Risikofriiherkennung).

Die Beurteilung der Angemessenheit des Versicherungsschutzes, insbesondere
ob alle Wagnisse bedacht und ausreichend versichert sind, war nicht Gegens-

tand des mir erteilten Priifungsauftrages.

Ich habe die Prufung im Juni 2011 durchgefuhrt und am 15. Juni 2011 abge-

schlossen.

Als Prifungsunterlagen dienten mir die vorgelegten Unterlagen und erteilten

Ausklnfte.

Soweit ich im Rahmen der o.g. Stichprobenpriifungen eine Einzelfallpriifung flr
erforderlich hielt, habe ich diese (iberwiegend durch eine Plausibilitdtsbeurtei-
lung oder durch stichprobenweise Uberpriifung von Geschéftsvorféllen vorge-
nommen. Art und Umfang meiner Prifungshandiungen habe ich in meinen Ak-

ten dokumentiert.

Von der GKI sind mir alle verlangten Aufklarungen und Nachweise erbracht
worden. Zudem hat die GKI mir in einer berufsiiblichen Vollsténdigkeitserkla-
rung bestatigt, dass die Abrechnungs- und Buchflihrungsunterlagen sé@mtliche

Einnahmen und Ausgaben des Geschéftsjahres 2010 enthalten.
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D. Feststellungen und Eriduterungen zur Rechnungslegung

.  Buchfiihrung und weitere gepriifte Unteriagen

Grundlage der Prifung war das Rechnungswesen und die daraus abgeleiteten
Abrechnungs- und Buchungsunterlagen einschlieBlich der geflihrten Bankkon-

ten flir die Mallnahme Siedlungserweiterung Honow.

Die GKI fuhrt die Geschaftsvorfalie in einem eigenstdndigen, geschiossenen
Buchfuhrungskreis. Die Buchfiihrung wird zeitnah gefuihrt und ist beweiskréftig.
Der Kontenplan ist ausreichend gegliedert und ber{icksichtigt nach meiner Ein-
schatzung die abrechnungstechnischen Erfordernisse. Die Belege werden ord-
nungsgemal angefertigt und aufbewahrt. Das Belegwesen ist geordnet und
nachvollziehbar abgelegt. Erfasst werden ausschlieBlich Zahlungsstrome, d.h.
die auf Bankkonten erfolgten Einnahmen bzw. Uber diese getatigten Ausgaben.

Eine Kasse flir Bar - Bewegungen besteht nicht.

Meine Prifung ergab die formale und materielle OrdnungsmaRigkeit der vor-
handenen Rechnungslegung entsprechend den getroffenen Vereinbarungen.
Die Verfahrensabldufe in der Buchhaltung geben unter organisatorischen Ge-

sichtspunkten keinen Anlass zu Beanstandungen.

Die Abrechnungs- und Buchungsunterlagen einschliellich der Liquiditatspla-
nung vermitteln unter Beachtung der Grundsatze ordnungsmaiiger Buchfih-
rung bezogen auf die Einnahmen und Ausgaben der Manahme ein den tat-

sachlichen Verhéltnissen entsprechendes Bild der Vermdgens- und Finanzlage.

ll. Aussage zur Finanzlage

Die Finanzierung der MafBnahme erfolgte fir den Berichtszeitraum 2010 aus
vorhanden Guthaben und laufenden Einnahmen aus Kaufpreiszahlungen flr

verauferte Grundstiicke sowie sonstigen Einnahmen.

10
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Die Liquiditatssituation des Berichtszeitraumes war durchgéngig positiv, so
dass die Zahlungsfahigkeit zur Bedienung falliger Verpflichtungen jederzeit ge-
geben war. Zudem hat die GKI durch eine flexible und der jeweiligen finanziel-
len Situation angepassten Handhabung bei der Bedienung eigener Forderung

die Bedienung anderer fremder Verpflichtungen vorrangig sichergestelit.

Die Bedienung der Zinsverpflichtungen fur die Bankverbindlichkeiten des Be-

richtszeitraumes erfolgte im Dezember 2010 durch die Gemeinde.

E. Feststellungen zur Risikofriiherkennung

Die Mafinahme Siedlungserweiterung Hénow hat sich im Berichtszeitraum im
Wesentlichen durch Einnahmen aus dem Projekt finanziert. Daneben sind Ein-
hahmen aus sonstigen Eigenmitteln der Gemeinde Hoppegarten, aus Mieten,
Pachten und Nutzungsentgelten sowie aus Zinsertragen erzielt worden. Offent-
liche Zuschiisse der Gemeinde waren fiir den Berichtszeitraum, aufBer den vor-
gesehenen projektbezogenen Eigenmitteln, nicht geplant und sind auskunfts-
gemaR auch fur die Folgejahre nicht vorgesehen. Die verbleibende abschlie-
Rende Unterdeckung bei Beendigung der MaRBnahme wird auskunftsgemaf

durch Beschluss aus dem Gemeindehaushalt ausgeglichen.

Dies bedeutet trotzdem, dass die sachgerechte Finanzierung der gesamten
MaRnahme von einer seridsen und sorgféltigen Finanzplanung und deren kon-
sequenten Umsetzung durch den Treuhénder auch im betreffenden Zeitraum
abhangig ist. Dies ist umso bedeutender, da die GKI der allgemeinen wirtschaft-

lichen Entwickiung Rechnung tragen muss.

Meine Priifung hat ergeben, dass die GKI beztglich der derzeit laufenden Pro-
jekte im Rahmen der MaRnahme Siedlungserweiterung Honow ausreichend
Mafhahmen zu einer rechtzeitigen Risikofriiherkennung getroffen hat und diese
grundsatzlich geeignet sind, negative Entwicklungen, die die MafRnahme finan-

ziell gefahrden kénnten, frihzeitig zu erkennen.

11
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AuskunftsgemaR besteht bezlglich der finanziellen Entwicklung der MaRnahme

ein enges Abstimmungsverhalten mit der Gemeinde. Hinweise auf gegenteilige

Feststellungen haben sich meinerseits aus den vorgelegten Unterlagen und er-

teilten AuskUnften nicht ergeben.

F. Prifungsergebnisse

Die Gesellschaft erzielte im Berichtszeitraum operative Einnahmen in Hhe von

insgesamt € 596.812,59 und tétigte operative Ausgaben in Héhe von €
409.434,56. Dies bedeutet einen finanziellen Uberschuss von € 187.378,03 in

diesem Bereich fir den Berichtszeitraum. Darliber hinaus wurde eine Kredit-

rtickfihrung in Héhe von € 3.486.182,34 vorgenommen, s0 dass insgesamt ei-

ne finanzielle Unterdeckung von € 3.298.804,31 im Berichtszeitraum zu ver-

zeichnen war. In den Vorjahren waren die in der folgenden Tabelle aufgeftihrten

Ergebnisse erzielt worden.

Der finanzielle Bestand im jeweiligen Betrachtungszeitraum entwickelte sich wie

folgt:
2010 2009 2008 2007
EUR EUR EUR EUR
Stand am 01.01. 3.383.961,26 3.352.971,51 3.694.280,40 1.786.792,25
Einnahmen im jewei-
ligen Zeitraum 506.812,59 1,350.788,46 1.477.778,37 4.657.288,03
Ausgaben im jeweili-
gen Zeitraum - 409.434,566 - 1.319.798,71 - 1.819.087,26 - 2.749.799,88
Kreditrickfihrung -3.486.182,34 0,00 0,00 0,00
Stand am 31.12. 85.156,95 3.383.961,26 3.352.971,51 3.694.280,40
dav. Tilgungskonto
Nr.: 2120229899 0,00 3.305.997,29 0,00 3.686.746,64
davon Ifd. Konto
Nr.: 441394 85.156,95 77.963,97 - 492.627,61 7.533,76
dav. Festgeldkonto
Nr.; 2120244542 0,00 0,00 3.845.509,12 0,00

12
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Die oben ausgewiesenen operativen Einnahmen und Ausgaben wurden um
Storno- bzw. Rickbuchungen bereinigt, um die tatsdchlich geflossenen Netto-
betrége darzustellen. Weiterhin weise ich darauf hin, dass die Zinsbelastungen
fir den Berichtszeitraum aus dem Darlehen der Investitionsbank des Landes
Brandenburg (ILB), abweichend zu der Behandlung in den Vorjahren, nicht in
den o.g. Ausgabebetrdgen enthalten sind. Diese Zahlung wurde von der Ge-

meinde im Dezember aus eigenen Mitteln (ibernommen.

Die in den Vorjahren auf dem sogenannten , Tilgungskonto® bei der Deutschen
Kreditbank AG, Berlin, (Konto - Nr.: 2120229899) angesammelten Betrage sind

zum Jahresende zur teilweisen Tilgung des ILB — Darlehens eingesetzt worden.

Dieses Konio war auf Anregung der Gemeinde im Jahr 2006 eingerichtet wor-
den, um die nicht mehr zur Aufgabenerfiillung benétigten Einnahmeniber-
schisse verzinslich anzusammeln. Eine Verfiigung Uber dieses Konto war aus-

kunftsgemaf nur mit dem Einverstandnis des Blirgermeisters mdéglich.

Das laufende Konto (Nr.: 441394) weist zum Stichtag 31. Dezember 2010 ein
Guthaben von € 85.156,95 auf. Eine unterjahrige Kreditaufnahme im Berichts-
zeitraum (Inanspruchnahme eines Kontokorrentkredites) wurde nicht festge-

stellt.

Die langfristigen Bankverbindlichkeiten bei der Investitionshank des Landes
Brandenburg {ILB) betragen laut Bestétigung der Bank zum 31. Dezember 2010
nach einer anteiligen Tilgung von € 3.486.182,34 nunmehr € 13.000.000,00.
Die Laufzeit des Kredites war zu einem festen Zinssatz bis zum 31. Dezember
2010 terminiert und ist bereits am 29. Juni / 26. Juli 2010 bis zum 30. Dezember

2012 zu einem Zinssatz von 1,45 % verlangert worden.

Der Saldovorirag des laufenden Bankkontos bei der DKB, Konto - Nr.: 441394
zum 01. Januar 2010 wurde in Hohe von € 77.963,97 ordnungsgemaf fir die
Einnahmen - / Ausgabenrechnung tbernommen. Festgeldkonten bestanden nur

im Zusammenhang mit dem sogenannten Tilgungskonto.
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Der Endbestand des laufenden Kontos zum 31. Dezember 2010 bei der DKB in
Hohe von € 85.156,95 stimmt mit der Fortschreibung der Einnahmen - / Ausga-

benrechnung tberein.

Die Einnahmen und Ausgaben lassen sich im Vergleich zu den Vorjahreszeit-

raumen bis 2007 wie folgt darstellen (siehe auch die als Anlagen beigefligten

Unterlagen flir das Berichtsjahr):

Einnahmen:

Erlose aus Verduflerungen
Eigenmittelanteil Gemeinde
Sonstige Eigenmittel Gemeinde
Zinserirége

Sonstiges: Miete, Pacht u.a.

Einnahmen gesamt

Ausgaben:
Zinsaufwand ILB Brandenburg

Vergltung Sanierungstrager
sonstige Ausgaben (WISAG)
Herstellung Fahrbahnen, Platze
Kindertagesstatte

Herstellung Regenwasserkanal
Herstellung Abwasserkanal
Ingenieur / Verwaltungsleistung
Herstellung Trinkwasser
Herstell. Beleuchtungsanlagen
Vermessungskosten

Abbruch- u. Abraumkosten
Versorgung f Wohngeldkosten
Herstellung Hausanschllsse
Grundstiickskosten

Sonstiges

Ausgaben gesamt

Uber - / Unterdeckung

2010 2009 2008 2007

EUR EUR EUR EUR
400.000,00 1.174.710,00 1.204.020,00 3.820.045,00
0,00 0,00 0,00 400.000,00
170.510,58 132.021,30 93.564,95 296.276,73
25.664,01 42.309,24 175.586,26 136.196,06
648,00 1.747,92 4.607,16 4.770,24
....596.812,59 1.350.788,46 147777837 . 4.657.288,03
0,00 568.773,29 568.773,29 568.773,29
219.323,73 340.266,50 276.633,82 365.712,39
0,00 132.021,30 93.613,60 296.076,73
124.718,51 97.495,21 335.075,87 465.692,06
4.355,12 45.545,13 325.381,18 721.671,76
5.312,65 26.497,71 5.756,71 105.364,55
1.025,95 26.399,10 953,28 74.559,81
4.867,00 25.328,76 26.357 45 58.748,19
4.887,07 16.254,59 2.047,46 50.107,16
24.895,64 9.065,61 75.397,68 15.144,32
0,00 8.952,37 20.176,66 595,00
0,00 8.357,26 0,00 6.000,00
4.152,00 4.040.40 6.000,00 0,00
5.527,90 1.791,16 21.893,69 35.614,92
0,00 0,00 0,00 0,00
10.368,99 10.010,32 61.026,57 - 14.160,30
....400.43456 131979871 181908726 2.749.799.88
187.378,03 30.989,75 - 341.308,89 _1.907.488,15
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Erlauterungen zu einigen ausgewahlten Posten der Einnahmen und Ausgaben:

Sowohl bei den Einnahmen als auch bei den Ausgaben war im Berichtszeit-

raum ein deutlicher Riickgang zu verzeichnen.

Die Erlose aus VerduRerungen betreffen im Berichtsjahr das Baufeld 36.1, wo-

bei es zu deutlichen Verzégerungen in der vertraglichen Umsetzung und somit
auch zu vertraglichen Anpassungen bezlglich der Kaufpreisfélligkeiten kam.
Zum Prifungszeitpunkt (Anfang Juni 2011) waren die vertraglich vereinbarten
restlichen € 600.436,20 beglichen.

Der deutliche Riickgang der Zinsertrage im Berichtsjahr beruht ausschliefilich
auf riicklaufigen Guthabenzinssatzen. [m Ausweis enthalten ist auch die Erstat-
tung der Kapitalertragssteuer und des Solidaritatszuschlags durch die Gemein-

de.

Die Zinsen der ILB Brandenburg waren bis Ende 2010 vertraglich vereinbart
und wurden fur den Berichtszeitraum 2010 von der Gemeinde {ibernommen.

Daher sind sie in der vorliegenden Aufsteliung nicht als Ausgaben enthalten. In
der internen Darstellung der insgesamt angefallenen Ausgaben der Siedlungs-

erweiterung sind die Zinsaufwendungen jedoch richtigerweise erfasst.

In der Vergiitung fur den Sanierungstrager in 2010 sind die Ausgaben flr er-
brachte Leistungen der Monate Januar bis September 2010 in einer Hohe von €
200.950,43 sowie fur den Dezember 2009 in Hohe von € 18.373,30 enthalten.
Die Kosten fiir Oktober bis Dezember 2010 sowie Entnahmen der GKI geman
der Zusatzvereinbarung vom 06. Juni 2005, die sich auf Vermittiungen in 2010
beziehen, sind in Héhe von insgesamt € 87.986,32 in 2011 beglichen worden.

Die Betrage im Ausgabentitel Kindertagesstétte betreffen fur 2010 im Wesentli-
chen Rechtsanwalts- und Gerichtskosten (€ 3.334,69).

Die ausgewiesene Differenz in der Position Sonstiges fir das Jahr 2008 zu
2007 bezieht sich lediglich auf einen zeitlichen Unterschied, der sich aus der
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Stedlungserweiterung Hinow: Priifung der Abrechnungsunterlagen des treuhdnderischen Entwicklungstrédgers GKI 2010

Tatsache heraus wieder ausgleicht, dass jahresbezogen nur Einnahmen und

Ausgaben in der Darstellung erfasst werden.

Die Verfahrensweise bei Genehmigungen von Auftragen bzw. Entnahmen aus
dem Treuhandkonto hat sich auskunftsgemaB zum Vorjahr nicht veréndert:

- Wie bisher werden Abschlagsrechnungen fur Bauleistungen von einem da-
fur beauftragten Planungsbiro freigegeben, da der zugrunde liegende Auf-

trag bereits von der Gemeinde genehmigt worden ist.

- Fur nachlaufende Kosten aus Vertragen und Auftragen sowie aus der
Betreuungstatigkeit wird keine gesonderte Zustimmung zur Entnahme ein-
geholt, da es sich um Folgekosten einer bereits genehmigten Malnahme
handelt. Betroffen sind davon im Wesentlichen Kosten des Katasteramtes,
Bankgebiihren, Beglaubigungen vor einem Notar, Grundsteuern, Kopierkos-
ten, Kosten im Zusammenhang mit der Offentlichkeitsarbeit, Vermessungs-

leistungen sowie vertraglich vereinbarte Folgekosten etc.

- Bei der Auftragsvergabe von Einzelleistungen wird immer die Zustimmung

der Gemeinde eingeholt.

Samtliche Entnahmen der GKI vom Treuhandkonto, die auf einer Rechnungs-
stellung der GKI fir die monatlich erbrachten Dienstleistungen beruhen, sind
durch die Gemeinde zuvor genehmigt worden und werden durch Unterschrift
bestéatigt. Ein Datum zur genehmigenden Unterschrift ist in der Regel nicht vor-

handen.

Entnahmen zur Begleichung der Umsatzsteuer (gema § 13 b Abs. 1 Nr. 4
UStG) und aufgrund der Vereinbarung von 06. Juni 2005 werden der Gemeinde
zuvor angezeigt. Eine gesonderte Entnahmegenehmigung erfolgt insoweit nicht,
und ist nach meiner Auffassung aufgrund gesetzlicher oder vertraglicher Grund-

tage auch nicht erforderlich.
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Siedlungserwelterung Honow: Prifung der Abrechnungsunterlagen des treuhiéinderischen Entwicklungstrdagers GKI__ 2010

In allen von mir gepriften Einzelmafnahmen des Berichtszeitraumes lag die
Genehmigung der Gemeinde vor der Auftragsvergabe vor bzw. konnte durch
die Protokolle (iber gemeinsame Sitzungen mit der Gemeinde (= Vermerke) ei-

ne Abstimmung nachgewiesen werden.

Einnahmen und Ausgaben werden (ber eine fortlaufende Belegnummerierung

erfasst. Samtliche erfassten Belege waren auch vorhanden.

Alle Eingangsrechnungen tragen einen Bearbeitungsstempel, der nebhen der
Kontierung auch die Uberpriifung der Rechnung dokumentiert. Alle Eingangs-
rechnungen sind, wie auch alle Bankbelege, verantwortlich abgezeichnet. Zu-
dem wird jede Bewegung auf dem Treuhandbankkonto auf dem Bankbeleg ver-

antwortlich abgezeichnet.

Die Fortschreibung der Einnahmen und Ausgaben des laufenden Kontos
stimmte zu jedem von mir gepriiften Zeitpunkt mit der Summe der einzelnen
Kontenstande von dem laufenden Konto, unter Einbeziehung von Geldanlagen,

tiberein. Samtliche Bankausziige waren liickenlos vorhanden.

Fur die seitens der Banken im Geschéftsjahr 2009 einbehaltenen Betrage fur
die Kapitalertragsteuer und den Solidaritétszuschlag erfolgte die Erstattung G-
ber die Gemeinde im Berichiszeitraum. Fur die in 2010 einbehaltenen Betrdge
war die Abrechnung zum Priffungszeitpunkt zwar bereits der Gemeinde ange-

zeigt, die Erstattung jedoch noch nicht erfoigt.

Bei der Behandlung der Umsatzsteuer durch den Treuhénder GKi in den Fallen,
in denen die GKI als Leistungsempfanger und Steuerschuldner gemaR § 13 b
Abs. 1 Nr. 4 UStG gilt, ergeben sich fir mich keine Beanstandungen. Die Ab-
rechnungen gegeniiber der Gemeinde erfolgen, soweit erforderlich bzw. soweit
die steuerlichen Voraussetzungen dafiir gegeben sind, monatlich durch schriftli-
che Anzeige. Im Februar 2010 erfolgte eine Umsatzsteuersonderprifung der
Finanzverwaltung in diesem Bereich fir das Veranlagungsjahr 2007. Es erga-

ben sich keine Feststellungen oder Beanstandungen.
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Siedlungserweiterung Hinow: Priifung der Abrechnungsunterlagen des treuhinderischen Entwicklungstragers GKI 2010

Die Abflihrung der vom Treuhandkonto vereinnahimten Umsatzsteuer durch die
GKI an die Finanzbehoérden im Rahmen der eigenen Umsatzsteuervoranmel-
dungen in 2010 wurde mir nachgewiesen. Es ergeben sich fir mich keine An-
haltspunkte fiir eine nicht ordnungsgeméafe Abrechnung gegeniber den Fi-

nanzbehdrden.

Weiterhin weise ich auf die Tatsache hin, dass die Darstellung der Einnahimen
und Ausgaben der jeweiligen Berichtszeitrdume durch die tatséchlich getétigten
Zahlungszeitpunkte beeinflusst ist. Zur besseren Verdeutlichung habe ich in
den Anlagen 4 und 5 eine abgrenzende Darstellung aufgenommen.

Die finanzielle Situation ist fir das Jahr 2011 nach der Planung durch faufende
Einnahmen der Mafinahme insgesamt gesichert. Nach den mir erteilten Aus-
kiinften wird die MalRnahme Ende des Jahres 2011 eingestellt bzw. die weitere

Abwicklung durch die Gemeinde Uibernommen.
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Stedlungserweiterung Honow: Prijfing der Abrechnungsunterlagen des treuhdnderischen Entwicklungstrdgers GKI 2010

G. Bescheinigung
Aufgrund meiner Priifung erteile ich folgende Bescheinigung:

Ich habe die Abrechnungs- und Buchungsunterlagen des treuh&nderischen

Entwicklungstragers

GKI Gesellschaft fur Kommunale Immobiliendienstleistungen mbH,

Hennigsdorf

fur die Maknahme Siedlungserweiterung Honow fiir das Abrechnungsjahr vom
01. Januar bis zum 31. Dezember 2010 geprilft. Die Buchfihrung nach den
deutschen handelsrechtlichen Vorschriften liegen in der Verantwortung der Ge-
schaftsfuhrung der GKI. Meine Aufgabe ist es, auf der Grundlage der von mir
durchgefuhrten Prifung eine Beurteilung im Rahmen der Beauftragung Gber die

von der GK| erstellten Abrechnungs~ und Buchungsunterlagen abzugeben.

Ich habe die Prifung in analoger Anwendung der vom Institut der Wirtschafts-
prifer (IdW) aufgestellten Grundsatze ordnungsmaiiger Abschlussprifungen
vorgenommen. Danach ist die Priifung so zu planen und durchzufithren, dass
Unrichtigkeiten und VerstoRe, die sich auf die Darstellung des unter Beachtung
der Grundsatze ordnungsmaRiger Buchfiihrung vermittelten Bildes der Vermo-
gens- und Finanzlage wesentlich auswirken kénnen sowie eine nicht zweckge-
rechte Verwendung der treuhénderisch verwaiteten finanziellen Mittel bzw. ein
treuwidriges Verhalten des Entwicklungstragers mit hinreichender Sicherheit er-
kannt werden. Bei der Festlegung der Prifungshandiungen wurden die Kennt-
nisse Uber die Geschaftstatigkeit und Uber das wirtschaftliche und rechtliche
Umfeld der Gesellschaft sowie die Erwartungen iiber mdégliche Fehler bertck-
sichtigt. Im Rahmen der Priifung wurden die Wirksamkeit des internen Kontroll-
systems sowie Nachweise fiir die Angaben in der Buchftihrung {iberwiegend auf

der Basis einer Vollprifung beurteilt.
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Stedlungserweiterung Honow: Priffimg der Abrechnungsunterlagen des treuhinderischen Entwicklungstragers GKI 2010

Ich bin der Meinung, dass meine Priifung eine hinreichend sichere Grundlage

flir meine Beurteilung bildet.
Meine Prifung hat zu keinen Einwendungen gefihrt.

Nach meiner Uberzeugung vermitteln die Abrechnungs- und Buchungsunterla-
gen unter Einbeziehung der Liguiditatsplanung und unter Beachtung der
Grundsétze ordnungsmaéaiger Buchfilhrung bezogen auf Einnahmen und Aus-
gaben ein den tats&chlichen Verhéltnissen entsprechendes Bild der Vermd-
gens- und Finanzlage fir die Malhahme Siedlungserweiterung Hénow im Be-

richtszeitraum.

Es ergaben sich aus den zur Verfigung gestellten Unterlagen zudem keine
Hinweise auf eine nicht sachgerechte Verwendung der zur Verfligung gestellten
und treuhédnderisch verwalteten finanziellen Mittel bzw. wurde ein treuwidriges
Verhalten des treuhdnderischen Entwicklungstrdgers GKI, auch im Zusam-

menwirken mit Dritten, nicht festgestellt.

Mannhgim, den 15. Juni 2011
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