GEMEINDE
HOPPEGARTEN

Vorhabenbezogener BEBAUUNGSPLAN
"AN DER FEUERWEHR" mit einbezogenem Grundstluck

Ubersicht der

Gemeinde Hoppegarten
mit dem Geltungsbereich
des Bebauungsplanes
"An der Feuerwehr"

Katastervermerk

Die verwendete Planungsunterlage enthéalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters
und weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie Strassen, Wege und

Platze vollstandig nach, sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestand-

teile geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neuzubildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei
moglich.

Zeuthen, den Vermesser

(TEIL B) Textliche Festsetzungen

1. Im Mischgebiet sind folgende Nutzungen zulassig:
- Wohngebaude, Geschéfts- und Birogebaude,
- Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
- sonstige Gewerbebetriebe, Einzelhandelsbetriebe.

2. Die planerische Bezugshohe fiir maximale Firsthohen betragt 53,00 m GNHN (DHHN 92).

3. Die zulassige Grundflache darf durch die in §19 Abs.4 Satz 1 BauNVO aufgefihrten Grundflachen
um héchstens 30 % Uberschritten werden. Die Befestigung von Wegen, Stellplatzen und Zufahr-
ten ist teilversiegelt sowie in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen.

Die Wasser- und Luftdurchlassigkeit wesentlich mindernde Befestigungen (wie z.B. Betonunterbau,
Fugenverguss, Asphaltierungen und Betonierungen) sind unzulassig.

4. In der privaten Grinflache, Zweckbestimmung Erholungsgarten, ist die Zulassung von Gebauden
je Garten in der Summe auf max. 50 m? beschrankt. Diese dirfen nur erholungsgartenspezifischen
Nutzungen dienen und nicht zum dauerhaften Aufenthalt geeignet sein.

5. Auf den Wohngrundstlicken ist pro angefangener 50 m? vollversiegelter, bebauter Flache ein
Laubbaum bzw. hochstammiger Obstbaum (Pflanzenliste) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.
Es sind standortgerechte, einheimische Baume 1. bzw. 2. Ordnung (grof3 bzw. mittelgro3/> 12 m
Wuchshdhe) mit einem Stammumfang von mindestens 12 cm zu verwenden.

6. Gestalterische Festsetzungen

6.1. Optisch storende Nebenanlagen wie z.B. Flussiggastanks und andere "Fremdkorper",
sind nur zulassig, soweit sie von offentlichen Verkehrsflachen aus nicht sichtbar sind.

6.2. Werbeanlagen

6.2.1. Werbeanlagen sind grundsatzlich genehmigungspflichtig.

6.2.2. Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung gestattet. Ausnahmen sind zulassig fur
nicht von &ffentlichen Verkehrsflachen einsehbare Anlagen.

6.2.3. Werbeanlagen und Warenautomaten sind in Form, Farbe und AbmafRen eindeutig der Gestalt
des Gebaudes und der Umgebung unterzuordnen und sind nur zulassig in der Erdgeschosszone.

6.2.4. Blinkende und grelle Leuchtreklamen sind unzulassig. Leuchtreklamekasten sind unzulassig.

6.3. Dacher

6.3.1. Im Geltungsbereich sind Hauser mit einem Satteldach (35° - 40°) auszubilden.

6.3.2. Die Hauptgebaude sind traufstandig, die Nebengebaude giebelstandig auszubilden.

Bei Verbindungsbauten und rickwartigen Anbauten sind auch Flachdacher zulassig.

6.3.3. Die geneigten Dacher sind mit naturroten Dachziegeln (rot bis rotbraune Farbténe)
ohne Glasur oder Edelengobe zu decken. Ortgangsteine sind unzulassig.

6.3.4. Der Dachuberstand darf an der Traufe (einschlieBlich Dachrinne) max. 0,30 m,
am Ortgang max. 0,10 m betragen.

6.3.5. Die Schornsteine sind ziegelsichtig oder verputzt herzustellen. In besonders begriindeten
Ausnahmeféllen kdnnen auch Edelstahlkamine zulassig sein.

6.3.6. Solarenergiesysteme sind nur auf Dachflachen zul&ssig, die von der &ffentlichen
ErschlieBungsstral3e nicht eingesehen werden kénnen.

6.3.7. Freistehende Garagen sind in der 1. Baureihe nur giebelstandig mit Satteldach zulassig.
Die Dachneigung der Garagendacher muss mindestens 20° betragen. Deckungen aus
Kunststoff und Baustoffimitationen sind unzulassig.

6.4. Dachgauben

6.4.1. Zulassig sind Schlepp-, Spitz- und Dachhausgauben. Es darf in einer Dachflache nur
eine Gaubenform zur Anwendung kommen.

6.4.2. Dachgauben in der zweiten Dachebene sind unzulassig.

6.4.3. Die Eindeckung der Dachgauben muss der des Hauptdaches entsprechen.

6.5. Dachflachenfenster

6.5.1. Dachflachenfenster sind nicht zuldssig an Dachflachen, die an 6ffentliche Verkehrsflachen
grenzen sowie in 2. Dachebene.

6.5.2. Die Flache von Fenstern in der Ebene geneigter Dachflachen darf 1/10 der betreffenden
Dachflache nicht Giberschreiten.

6.6. Einfriedung/ Freitreppen

6.6.1. Es sind nur Einfriedungen aus Kalkstein- bzw. Ziegelmauerwerk, Holzlatten, Eisenstaben
oder gestaltetem Maschendraht sowie Hecken zulassig.

6.6.2. Leuchtende und grelle Farben fir Einfriedungen sind unzulassig.

6.6.3. Freitreppen in Richtung der Stral3e haben sich in ihrer Form und Gréf3e dem historischen
Erscheinungsbild anzupassen.

6.7. Materialien der AuRenwéande und Fassaden

6.7.1. Stark reflektierende Materialien und Farben an Gebauden und sonstigen baulichen
Anlagen sind nicht zulassig. Fur Fassadenanstriche sind nur helle, gebrochene Pastellténe mit
einem Helligkeitswert von >50 zu verwenden. Fur farbig abgesetzte Fassadendetails und
Sockelbereiche gilt diese Beschrankung nicht.

6.7.2. Als Hauptmaterialien fir Fassaden zu 6ffentlichen Verkehrsflachen sind Ziegelmauerwerk
oder Putz zulassig.

6.7.3. Aneinander gebaute Gebaude sind farblich und gestalterisch aufeinander abzustimmen.

6.7.4. An Gebauden, die an offentliche Verkehrsflachen grenzen, ist ein Sockel auszubilden.

6.7.5. Fassadenverkleidungen (einschl. Sockelverkleidungen) jeglicher Art aus Kunststoffen oder
Baustoffimitaten, Waschbeton, Glasbausteinen, Spaltklinkern, Buntsteinputzen, Blechen und
glanzenden Anstrichen sind nicht zulassig.

6.8. Fenster und Tiren/Tore

6.8.1. An straRenseitigen Hausfassaden/Giebeln sind grundséatzlich nur in Holz gefertigte Turen
und Tore zulassig. Die Fenster sind durch echte Pfosten und Kampfer zu gliedern.

Im Scheibenzwischenraum angeordnete Sprossen sind unzuléssig.

6.8.2. An von offentlichen Verkehrsflachen einsehbaren Fassaden muss die der Summe aller
Offnungsflachen der Fassade kleiner sein als die der geschlossenen Wandflache.

Die einzelnen Fenster haben ein stehendes Format aufweisen.

6.8.3. Fur Fenster, TlUren und Tore ist die Verwendung von blanken oder glanzenden Materialien
unzulassig. Sonst sind Fenster in weilRen und Tulren in zur Fassadenfarbe passenden dunklen
Farbténen zulassig (kein reinweil}).

6.8.4. Wintergarten und Balkone sind an Gebaudefassaden, die 6ffentlichen Verkehrsflachen
zugewandt sind, nicht zulassig.
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Verfahrensvermerke

. Der Beschluss der Gemeindevertretung zur Auslegung

des Bebauungsplanes nach §3 Abs.2 BauGB wurde
am XX.XX.2013 gefasst und am XX.XX.2013 ortstblich
und im Amtsblatt Nr. X/2013 bekannt gemacht.

. Die &ffentliche Auslegung fand vom XX.XX. bis

XX.XX.2013 statt. Die Bekanntmachung der 6ffent-
lichen Auslegung erfolgte am XX.XX.2013 ortsublich
und im Amtsblatt Nr. X/2013.

. Die von der Planung berlUhrten Trager offentlicher

Belange sind gemafl §4 BauGB mit Schreiben vom
XX.XX.2013 zur Abgabe einer Stellungnahme aufge-
fordert worden.

. Die Gemeindevertretung hat am XX.XX.2013 mit

Beschluss- Nr. XX/XXXX die vorgebrachten Bedenken
und Anregungen gepruft.
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Hoppegarten, den

Burgermeister

. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung

(Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am XX.XX.2013
von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen.
Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde von der
Gemeindevertretung mit Beschluss XX/XXXX vom
XX.XX.2013 gebilligt.

. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Plan-

zeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit
ausgefertigt.

Hoppegarten, den

Blrgermeister Vorsitzender GV

. Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplanes

sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend
der Dienststunden von jedermann eingesehen werden
kann und Uber deren Inhalt Auskunft zu erhalten ist,
sind am XX.XX.2013 ortstblich und im Amtsblatt Nr.
XX/2013 bekannt gemacht worden. In der Bekannt-
machung ist auf die Geltendmachung der Verletzung
von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangein
der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen

(§ 215 Abs.1 und 2 BauGB) und weiter auf die Falligkeit
und Erléschen von Entschadigungsanspriichen

(8§44 BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzung ist am XX.XX.2013 in Kraft getreten.

Hoppegarten, den

Blrgermeister

Planzeichenerlauterung
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Geplantes Vorhaben,
Sicherung Uber stadtebaulichen Vertrag

Plangrundlage

Flursticksgrenze mit Flursticksnummer

Baum- und Gebuschbestand

Nachrichtliche Kennzeichnung

Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes

@ liegt innerhalb des Geltungsbereiches der
Denkmalschutzsatzung "Historische Dorfanlage
Dahlwitz-Hoppegarten" in Dahlwitz-Hoppegarten,
beschlossen am 06.07.1998.

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB)
i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. |, S. 2414),
zul. geand. d. Art. 1 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509).

Baunutzungsverordnung (BauNVO)
i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. |, S.132),
zul. geand. d. Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466).

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV)
vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die durch Art. 2 des Gesetzes
vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509) gedndert worden ist.

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO)
i. d. F. der Bekanntmachung vom 17.09.2008 (GVBI. I/08[Nr.14] S. 226),
zul. geand. d. Art. 2 des Gesetzes vom 29.11.2010 (GVBI. I/10[Nr. 39].

Pflanzenliste
Feld- Ahorn Acer campestre
Spitzahorn Acer platanoides Carpinus
Hainbuche betulus
Stiel-Eiche Quercus robur
Schwed. Mehlbeere Sorbus intermedia
Winter-Linde Tilia cordata

Gewodhnliche Esche
Eingriffl. WeiBdorn
Sand-Birke
Feld-Ulme

Fraxinus excelsior
Crataegus monogyna
Betula pendula
Ulmus carpinifolia

Obstbaume, hochstammig
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