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Planzeichenerlauterung
(aus dem Vorhabenbezogenen Bebauungsplan)

Zeichnerische Festsetzungen Plangrundlage
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Informelle Ubernahme

m Stromleitung der e.on/edis AG
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Textliche Festsetzungen
(aus dem Vorhabenbezogenen Bebauungsplan)

1. Folgende Nutzungen sind zulassig:

- Distributionslogistik,

- Buroflachen,

- Event-Center mit Ausstellungs- und Prasentationsflachen, Gastronomie,

- Hausmeisterwohnung,

- max. 800 m? Verkaufsflache.

Die max. Grundflache der Gebaude betragt 31.500 mZ.

Die max. Baumassenzahl betragt 6,4.

Fur Nebenanlagen, Stellplatze, Zufahrten sind 25.000 m? zulassig.

Die planerische Bezugshohe fur max. Firsthéhen betragt 55,0 m G4NN.

Folgende Firsthéhen sind zulassig:

Bereich 1: 16 m
Bereich 2: 20 m
Bereich 3: 25 m
Bereich 4: 18 m

Werbeanlagen sind bis zu einem Flachenanteil von 20% je Fassade zulassig.

Fahnenmasten sind bis zu einer H6he von 6 m uUber der planerischen

Bezugshéhe zulassig.

Blinkende Leuchtreklamen sind unzulassig.

10. Pro angefangener 75 m? vollversiegelter, bebauter Flache ist ein Laubbaum
zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Es sind standortgerechte, einheimische
Baume 1. bzw. 2. Ordnung mit einem Stammumfang von mindestens 12 cm
nach den Arten der Pflanzenliste zu verwenden (nach Funktionsanforderung).

717 11. An Stelle eines Baumes kénnen auch 50 m? Strauch- oder Heckenpflanzung
erfolgen.

12. Mindestens 250 Baume sind innerhalb des Plangebietes zu pflanzen. Alle
weiteren Pflanzungen werden Uber den stadtebaulichen Vertrag innerhalb
des Gemeindegebietes gesichert.

13. Im Plangebiet sind die geeigneten Funktionsflachen in wasser- und luftdurch-
lassigem Aufbau herzustellen, mind. jedoch auf 50% der nach Festsetzung 4
zulassigen Grundflache. Die Befestigung ist je nach Belastung teilversiegelt
auszufihren, d.h. aufnahmefahig fur Oberflachenwasser bzw. in wasser- und
luftdurchlassigem Aufbau. Bei wasser- und luftdurchlassigen Belagen sind
absperrende Bauweisen (wie z.B. Betonunterbau, Fugenverguss,
Asphaltierungen und Betonierungen) unzulassig.

14. Eine Dachflache ist auf einer Teilflache von mindestens 2.000 m? mit einer
extensiven Vegetationsschicht zu begrinen.
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Planzeichenerlauterung fur Flachensignaturen
(ohne Festsetzungscharakter)
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Umschlagslager (mit Dachbegriinung) (teilversiegelt)

Technikzentrale LKW—Fldchen, vollversiegelt

Warendistribution Feuerwehrumfahrt
Lagerhalle Unversiegelte Freifldchen

Birospange Teichfldche

ol /BT

Event—Center M&gliche Baumstandorte
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