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11. Anderung Bebauungsplan ,,Sledlungserweiterlﬁ\g Honow"
hier: Genehmigung

Thr Schreiben vom: 18.092.2012 (Posteingang)

Genehmigung

GemaB § 10 Absatz 2 BauGB genehmige ich hiermit die von der Gemeindevertretung der Ge-
meinde Hoppegarten am 27.08.2012 beschlossene 11. Anderung des Bebauungsplanes ,Sied-
lungserweiterung Hénow".

MaBgabe 1 )
In der Planzeichnung ist die Ubereinstimmung mit der Zeichenerklérung herzustellen.

Begriindung:
Laut PlanzV Nr. 1.1.3. vom 22.07.2011 werden Allgemeine Wohngebiete (WA) schrag

schraffiert angegeben, vorliegend ist die Schraffur gekreuzt (MI).

MaBgabe 2
Die TF 1.2 - ist zu (berarbeiten

Begrindung:
In vorliegender Ausfiihrung dirfte die TF unzuldssig sein. Eine solche Festsetzung kann zwar

zur Vermeidung schadlicher Umwelteinwirkungen im Sinne von § 9 Abs. 1 Nr. 23 a BauGB ge-
troffen werden; dem widerspricht aber die Zulassung eines Kamins je Wohneinheit.

§ 9 Abs. 1 Nr. 23 a BauGB erméchtigt die Gemeinde Gebiete festzusetzen, in denen zum Schutz
vor schédlichen Umwelteinfliissen bestimmte luftverunreinigende Stoffe nicht oder nur einge-
schrankt verwendet werden diirfen. Die Festsetzungen nach dieser Vorschrift missen stadte-
baulich begriindet sein.

GemaB Kommentar Battis/Krautzberger/Lohr 11. Aufl. § 9 Rn 83 wird ausgeflihrt, dass zwar
inzwischen in den meisten Gemeindeordnungen die Méglichkeit besteht zur Vermeidung von
Luftverunreinigungen einen Anschiuss- und Benutzungszwang fir die Fernwarme einzufiihren.
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Dies ist auch in § 12 Abs. 2 BbgKVerf verankert.

,Die Gemeinde kann aus Griinden des éffentlichen Wohls durch Satzung fir die Grundsticke
ihres Gebietes den Anschluss an 6ffentliche Einrichtungen (Anschlusszwang) und die Benutzung
dieser Einrichtungen (Benutzungszwang) vorschreiben. Dies gilt insbesondere fir Einrichtungen
der Wasserversorgung, der Abwasserentsorgung, der Abfallbeseitigung, der Stralenreinigung
und der Fernwérme. Andere gesetzliche Bestimmungen, die den Anschluss- und Benutzungs-
zwang regeln, bleiben unberiihrt. Griinde des 6ffentlichen Wohls kénnen auch Grinde des
Schutzes der natirlichen Grundlagen des Lebens einschlielich des Klima- oder Ressourcen-
schutzes sein.”

Fiir die Gemeinde Hoppegarten gibt es allerdings keine entsprechende Satzung.

Die Gemeinden sind weiterhin nicht erméchtigt, zu den in der 1. BImSchV festgelegten anla-
genbezogenen Anforderungen an den Betrieb von Feuerungsanlagen auf § 9 Abs. 1 Nr. 23
Buchst. a) BauGB gestiitztes konkurrieierendes oder gar weitergehendes Ortsrecht zu setzen.
Auch fir den generellen Ausschluss von Feuerstellen gibt § 9 Abs. 1 Nr. 23 Buchst. a) BauGB
keine Grundlage.

MaBgabe 3
In der Ergédnzenden Festsetzung Nr. 2. - Kann der 4. Anstrich entfallen

Begriindung:
Die Errichtung von Anlagen zur Ver- und Entsorgung ist vom Gesetz her in allen Baugebieten

zuléssig (§ 14 BauNVQ), somit ist eine gesonderte Festsetzung entbehrlich.
Sofern weitergehende Anlagen gemeint sind, ist dazu in der Begriindung nichts ersichtlich.

In der Ergdnzenden Festsetzung Nr. 2. - Ist der 5. Anstrich zu konkretisieren.

Begriindung: Es ist nicht hinreichend konkret bestimmt, welcher Teil der Fassade bis zu 50 %
von der Baulinie zuriicktreten darf. 50 % der Fassadenldnge oder als Staffelgeschoss? - wie
weit darf die Fassade zuriicktreten? Dem Bestimmtheitsgebot wird hier nicht Rechnung getra-
gen.

In der Ergénzenden Festsetzung Nr. 2. - Ist der 6. Anstrich zu berichtigen

Begriindung: Wir sind im WA gema&B § 4 BauNVO; da sind Vergnugungsstatten auch nicht aus-
nahmsweise zuldssig

Mafigabe 4
Die Begriindung ist zu (berarbeiten / anzupassen

Begriindung:
Die Begriindung wurde mit Stand vom 30.03.2012 eingereicht. Das dirfte ein falsches Datum

sein. Die Begriindung wurde nach der Abwagung geandert.

Unbenommen davon sind im Geltungsbereich die Katasterangaben unvollsténdig.

In Pkt. 5.1 - ist nicht hinreichend konkret bestimmt, welcher Teil der Fassade bis zu 50 % von
der Baulinie zurlicktreten darf; 50 % der Fassadenlénge oder als Staffelgeschoss? - wie weit
darf die Fassade zuriicktreten?

In Pkt. 5.2. — erscheint die Stellplatzregelung nicht schliissig. Gerade Senioren bendétigen ein
Auto und mochten in Wohnnéhe parken.

Zu den Textlichen Festsetzungen liegt gar keine Begriindung vor.

Die Begriindungspflicht hat im wesentlichen zwei Zielsetzungen, die das BVerwG folgenderma-
Ben umschrieben hat: ,Die Begriindungspflicht soll als zwingende Verfahrensvorschrift sicher-
stellen, dass die stddtebauliche Rechtfertigung und Erforderlichkeit sowie die Grundlagen der
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Abwé&gung in ihren zentralen Punkten dargestellt werden, um eine effektive Rechtskontrolle des
Planes zu ermdéglichen. Daneben soll die Begriindung die Festsetzungen des Planes verdeutli-
chen und Hilfe fir ihre Auslegung sein.™

GleichermaBen ist der in der Planbegriindung zum Ausdruck gekommene planerische Wille der
Gemeinde auch von Bedeutung, wenn es um die konkrete Zulassung von Ausnahmen geht, die
im Plan fiir zulassungsféhig erklart wurden. Durch entsprechende Verlautbahrungen in der
Planbegriindung kann die Gemeinde mithin das Ermessen der Genehmigungsbehdérde bei der
Zulassung von Ausnahmen deutlich steuern.

Auflage 1

Die Verfahrensvermerke der Planzeichnung sind auszufillen.

Die Genehmigung des B-Planes erfolgt durch Hohere Verwaltungsbehdrde, nicht durch den Blr-
germeister,

Auflage 2
die Rechtsgrundlagen sind zu (iberarbeiten und gehéren in die Begriindung (siehe MIL Arbeits-
hilfe Bebauungsplan)
e PlanzV vom 18.12.1990 gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. I
S. 1509)
¢ Brandenburgisches Abfall- und Bodenschutzgesetz (BbgAbfBodG) vom 06.06.1997
(GVBI. I S. 40), zuletzt gedndert durch Artikel 2 Abs. 11 des Gesetzes vom 15.07.2010
(GVBI. I Nr. 28)

Rechtsbehelfsbelehrung

Gegen diese Entscheidung kann innerhalb eines Monats nach Zustellung schriftlich oder zur
Niederschrift Widerspruch beim Landratsamt Markisch-Oderland, Bauordnungsamt/FD RBA,
KlosterstraBe 14, 15344 Strausberg eingelegt werden.

Falls diese Frist durch das Verschulden eines von Ihnen Bevollméchtigten versaumt werden
solite, wiirde dessen Verschulden Ihnen zugerechnet werden.

Sofern die Gemeinde Hoppegarten den MafB3gaben beitreten will, muss sie einen erneuten Sat-
zungsbeschluss/ Beitrittsbeschluss iber die gednderte Satzung fassen, die Begriindung ist
durch die Gemeindevertretung zu billigen. Das Protokoll iber den Beitrittsbeschluss ist mir zur
Uberpriifung meiner Genehmigung erneut vorzulegen.

Die Schlussbekanntmachung der Satzung kann erst erfolgen, wenn ich bestétigt habe, dass das
Verfahren ordnungsgemaB durchgeftihrt wurde und die Satzung entsprechend der MaBgaben
und Auflagen geéndert wurde.

Mit freundlichen GriiBen
Im Auftrag

!

Nakle!skl o
Sachbearbeite
Rechtliche Bé
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