Durchfiihrungsvertrag zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
— An der Feuerwehr —

Die Gemeinde Hoppegarten,
Lindenallee 14, 15366 Hoppegarten,
vertreten durch den Burgermeister Karsten Knobbe,
— nachstehend Gemeinde genannt -

und
Herr Stefan Ziesecke und Frau Julia Ziesecke,

— nachstehend Vorhabentrager genannt —

schlieBen nachfolgenden Vertrag Uber die Bebauung und die Herstellung von Ausgleichs- und
Ersatzmaflinahmen zur Kompensation von Eingriffen in Natur und Landschaft auf der Grundlage des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,An der Feuerwehr®.

Praambel

Der Vorhabentrager beabsichtigt auf den in § 1 naher bezeichneten Flachen die Errichtung eines
zweigeschossigen Wohnhauses mit Einliegerwohnung im Erdgeschoss und einem angegliederten
Wirtschaftsgebaude.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Hoppegarten hat dem Vorhaben auf der Grundlage des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes zugestimmt.

Der vorliegende Vertrag regelt die Rechte und Pflichten der Vertragsparteien im Zusammenhang mit
der Errichtung des vorgenannten Bauvorhabens.

Mit diesem Durchfilhrungsvertrag wird die Verpflichtung des § 12 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)
erfullt.

§ 1 Gegenstand des Vertrages

(1) Gegenstand des Vertrages ist die Errichtung eines Wohnhauses mit Einliegerwohnung und
einem angegliederten Wirtschaftsgebadude sowie die Herstellung der Ausgleichs- und
ErsatzmaRRnahmen zur Kompensation von Eingriffen in Natur und Landschaft im Vertragsgebiet.

(2) Das Vertragsgebiet liegt in der Gemarkung Dahlwitz-Hoppegarten, Flur 4, auf den Flurstiicken
31 und 32, die im Lageplan Anlage 1 dargestellt sind. Das Flurstick 30 ist als einbezogenes
Grundstick des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,An der Feuerwehr* gemal § 12 Abs. 4 nicht
Bestandteil dieses Vertrages.

(3) Die in Absatz 2 bezeichneten Flurstlicke befinden sich im Eigentum des Vorhabentragers.
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§ 2 Vorhaben

Der Vorhabentrager verpflichtet sich entsprechend dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,An
der Feuerwehr* (siehe Anlage A1) nachfolgend beschriebenes Bauvorhaben zu errichten und der
beabsichtigten Nutzung zuzufuhren:

Der Vorhabentrager errichtet auf den Flursticken Nr. 31, 32 ein zweigeschossiges Wohnhaus mit
Einliegerwohnung und angrenzendem Wirtschaftsgebdude. Vorgesehen ist eine Ausfuhrung in
monolithischer Bauweise mit einer Gesamtwohnflache von ca. 450m* sowie ca. 200m?
Nebennutzflachen. Die hofformige Anlage orientiert sich architektonisch an der geltenden
Denkmalbereichssatzung des Ortskerns und liegt an der StralRe ,,An der Feuerwehr®, von der sie auch
mit allen Medien erschlossen wird. Der gréRere hintere Teil des Grundstlickes sowie vorhandene
seitliche Vegetationsbereiche werden in ihrer naturbelassenen Form weitgehend erhalten. Das
ebenfalls im Eigentum der Familie befindliche westliche Flurstiick mit der Nr. 30 bleibt zunéachst
unbebaut und kann optional zu einem spateren Zeitpunkt einer Nutzung zugefiihrt werden.

Mafligebend sind die als Anlage beigefiigten Dokumente:

A 1 — vorhabenbezogener Bebauungsplan ,An der Feuerwehr” (Satzungsentwurf 07/2013;
Mafstab 1:1000)

A 2 — Textliche Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit Umweltbericht und
artenschutzrechtlichem Fachbeitrag (Satzungsentwurf 07/2013)

§ 3 Durchfiihrungsverpflichtung

(1) Der Vorhabentrager verpflichtet sich zur Durchfihrung des Vorhabens im Vertragsgebiet nach
den Regelungen dieses Vertrages und nach den Festsetzungen der Satzung Uber den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,An der Feuerwehr* und ihren Bestandteilen.

(2) Der Vorhabentrédger hat nach In-Kraft-Treten der Satzung spatestens nach 12 Monaten,
vollstdndige und genehmigungsfahige Bauvorlagen fur das in § 2 beschriebene Vorhaben
einzureichen. Er wird spatestens 36 Monate nach Zugang der erteilten Baugenehmigung mit dem
Vorhaben beginnen und es innerhalb von 24 Monaten fertig stellen. Der Vorhabentrager ist
verpflichtet, der Gemeinde sowohl den Zugang der Baugenehmigung (Datum) als auch den Tag des
Baubeginns schriftlich anzuzeigen.

§ 4 Weitere Anforderungen an das Vorhaben und Nutzungsbindungen

Das Vorhabengrundstiick befindet sich im Bereich der ,Satzung zum Schutz des Denkmalbereiches
Historischer Dorfkern Dahlwitz-Hoppegarten®, beschlossen am 06.07.1998. Samtliche im Rahmen
dieses Vertrages vereinbarten und beschriebenen MaRnahmen mussen sich in Ubereinstimmung
mit dieser Satzung befinden und sind daher im Vorfeld mit der unteren Denkmalschutzbehérde
abzustimmen.

§ 5 Herstellung von ErschlieBungsanlagen

) Das Vorhaben bezieht sich ausschlieRlich auf Flachen, die im Eigentum des
Vorhabentragers stehen. Eine spatere Ubernahme von ErschlieRungsanlagen auf diesen Flachen
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durch die Gemeinde ist nicht vorgesehen. Regelungen tber Ausfuhrung und spatere Ubernahme
von ErschlieBungsanlagen sind somit nicht Bestandteil dieses Vertrages.

(2) Bei der Herstellung der ErschlieBungsanlagen auf dem Vorhabengrundstick sind die
geltenden gesetzlichen Regelungen zu beachten.

3) Der Vorhabentrager hat notwendige bau- und wasserrechtliche oder sonstige
Genehmigungen, Zustimmungen bzw. Anzeigen der Gemeinde vor Baubeginn vorzulegen.

§ 6 Ausgleichs- und ErsatzmafBnahmen

Der Vorhabentrager verpflichtet sich, Ausgleichs- und Ersatzmaflnahmen zur Kompensation von
Eingriffen in Natur und Landschaft auf dem Vorhabengrundstiick durchzufthren:

1. Bei den auf dem Vorhabengrundstiick durchzufihrenden Ausgleichs- und Ersatzmaflinahmen
zur Kompensation von Eingriffen in Natur und Landschaft sind die textlichen Festsetzungen 3.,
4. und 5. sowie die Pflanzenliste des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,An der Feuerwehr*
zu bertcksichtigen.

2. Die Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen sind nach fachlich anerkannten Regeln in Abstimmung
mit der Gemeinde zu planen und vom Vorhabentrager fachgerecht auszufuhren.

3. Die Mallnahmen sind spatestens in der 1. Pflanzperiode (Oktober bis Méarz) nach Bauabnahme
durchzufiihren. Der Bauabnahmetag ist der Gemeinde nachrichtlich mitzuteilen.

4. Die Fertigstellung wird von der Gemeinde binnen 4 Wochen nach Fertigstellungsanzeige
abgenommen.

5. Die fachgerechte und dauerhafte Pflege der im Zuge der Ausgleichsmalinahmen angelegten
Pflanzungen obliegt dem Vorhabentrager und seinem Rechtsnachfolger.

§ 7 Entwédsserung

(1) Die Versickerung des Niederschlagswassers hat auf dem Vorhabengrundstiick zu erfolgen und
ist durch ein entsprechendes Niederschlagswasserversickerungskonzept sicherzustellen. Das
Niederschlagswasserversickerungskonzept ist durch die Gemeinde zu bestatigen.

(2) Fur sonstiges Abwasser besteht ein Anschluss- und Benutzungszwang. Der Vorhabentrager hat
nachzuweisen, dass der Anschluss an die ¢ffentliche Abwasseranlage (WSE) gewahrleistet ist.

§ 8 Baudurchfiihrung

(1) Der Vorhabentrdger hat durch Abstimmung mit Versorgungstrégern und sonstigen
Leitungstragern sicherzustellen, dass die Versorgungseinrichtungen fir das ErschlieRungsgebiet (z.
B. Telekommunikationskabel, Strom-, Gas-, Wasserleitung) so rechtzeitig in die Verkehrsflachen
verlegt werden, dass die zlgige Fertigstellung der ErschlieBungsanlagen nicht behindert und ein
Aufbruch fertig gestellter Anlagen ausgeschlossen wird. Das Gleiche gilt fur die Herstellung der
Hausanschliusse fur die Grundsticksentwasserung an die o6ffentliche Abwasseranlage. Die
Verlegung von Kabeln muss unterirdisch erfolgen.
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(2) Der Baubeginn ist der Gemeinde 14 Tage vorher schriftlich anzuzeigen. Die Gemeinde ist
berechtigt, die ordnungsgemafRe Ausfihrung der Arbeiten zu Uberwachen und die unverzigliche
Beseitigung festgestellter Mangel zu verlangen.

(3) Vor Beginn der BaumaRnahmen ist eine Baustellenzufahrt von der Strale An der Feuerwehr auf
das Vorhabengrundstick herzustellen. Ein entsprechender Antrag ist einen Monat vor Herstellung
der Zufahrt an die Gemeinde zu richten. Schaden, einschliellich eventueller StraRenaufbriiche im
Bereich der StralBe an der Feuerwehr, sind fachgerecht durch den Vorhabentrager zu beseitigen.
Der Vorhabentrager nimmt mit der Gemeinde vor Einrichtung der Baustellenzufahrt eine
gemeinsame Bestandsaufnahme des Zustandes der StraRe an der Feuerwehr im Bereich des
Vorhabengrundstiicks vor.

§ 9 Schutz des Mutterbodens

Mutterboden, der bei der Durchftihrung des Vorhabens und der ErschlieBung im Vertragsgebiet
ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu
schitzen. Seine Verbringung auBerhalb des Vertragsgebietes bedarf der Zustimmung der
Gemeinde.

§ 10 Kostentragung

(1) Die Kosten der Malnahme nach diesem Vertrag tragt der Vorhabentrager, soweit in diesem
Vertrag nichts anderes bestimmt ist.

(2) Samtliche Kosten, die mit der Durchfuihrung dieses Vertrages und vereinbarten Folgevertragen
in Zusammenhang stehen, tragt der Vorhabentrager. Hierzu gehéren insbesondere auch die Kosten
fur die Ersatz- und Ausgleichsmanahmen nach § 6 dieses Vertrages. Sollten der Gemeinde Kosten
entstehen, aus Griinden, die der Vorhabentrager zu vertreten hat, trégt diese der Vorhabentrager.

§ 11 Sicherheitsleistungen

(1) Zur Sicherung aller sich aus dem § 6 dieses Vertrages fur den Vorhabentrdger ergebenden
Verpflichtungen leistet er Sicherheit in Hohe von 7.000 € (in Worten: siebentausend Euro) durch
Ubergabe einer unbefristeten selbstschuldnerischen Burgschaft der
Die Burgschaft wird binnen 2 Wochen nach Abnahme der Fertigstellung der sich aus § 6 dieses
Vertrages fur den Vorhabentrager ergebenden Verpflichtungen durch die Gemeinde freigegeben.

(2) Im Fall der Zahlungsunfahigkeit des Vorhabentragers ist die Gemeinde berechtigt, noch offen

stehende Forderungen Dritter gegen den Vorhabentrager fur Leistungen aus diesem Vertrag aus
der Burgschaft zu befriedigen.

§ 12 Haftungsausschluss

(1) Aus diesem Vertrag entstehen der Gemeinde keine Verpflichtungen zur Aufstellung der Satzung
Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan. Eine Haftung der Gemeinde fur etwaige
Aufwendungen des Vorhabentragers, die dieser im Hinblick auf die Aufstellung der Satzung tragt, ist
ausgeschlossen.

Durchfiihrungsvertrag zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,An der Feuerwehr*
Seite 4/5




(2) Fur den Fall der Aufhebung der Satzung nach § 12 Abs. 6 BauGB kénnen Anspruche gegen die
Gemeinde nicht geltend gemacht werden. Dies gilt auch fur den Fall, dass sich die Nichtigkeit der
Satzung Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan im Verlaufe eines gerichtlichen
Streitverfahrens herausstellt.

§ 13 Schlussbestimmungen

(1) Nachtragliche Anderungen und Erganzungen dieses Vertrages bedurfen der Schriftform. Auch
die Anderung dieser Vereinbarung bedarf der Schriftform. Muindliche Nebenabreden zu diesem
Vertrag wurden nicht getroffen. Der Vertrag ist zweifach ausgefertigt. Die Gemeinde und der
Vorhabentrager erhalten je eine Ausfertigung.

(2) Die Unwirksamkeit einzelner Bestimmungen beruhrt die Wirksamkeit der Gbrigen Regelungen
dieses Vertrages nicht. Die Vertragsparteien verpflichten sich, unwirksame Bestimmungen durch
solche zu ersetzen, die dem Sinn und Zweck des Vertrages rechtlich und wirtschaftlich entsprechen.

(3) Bestandteile des Vertrages sind:

A 1 — vorhabenbezogener Bebauungsplan ,An der Feuerwehr® (Satzungsentwurf 07/2013;
Maf3stab 1:1000)

A 2 — Textliche Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit Umweltbericht und
artenschutzrechtlichem Fachbeitrag (Satzungsentwurf 07/2013)

§ 14 Wirksamwerden
Der Vertrag wird erst wirksam, wenn die Satzung uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan in

Kraft tritt oder wenn eine Baugenehmigung nach § 33 BauGB erteilt wird und die Sicherheitsleistung
geman § 11 dieses Vertrages bei der Gemeinde hinterlegt ist.

eniEcaiEr dari DPE: el

Fur den Vorhabentrager:
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