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Ubersicht Hoppegarten mit Geltungsbereich
Bebauungsplan "Am Winterquartier / Rennbahnallee"

Textliche Festsetzungen

1. In Allgemeinen Wohngebieten sind folgende Nutzungen zuléssig:
- Wohngebaude,

- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe.
Ausnahmsweise kdnnen Betriebe des Beherbergungsgewerbes
sowie sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe zugelassen

werden.

2. Im Mischgebiet sind folgende Nutzungen zuléssig:

- Wohngebéude, Geschafts- und Blurogebaude,

- Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes,

- sonstige Gewerbebetriebe,

- Anlagen fur Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Unzulassig sind Vergnigungsstatten im Sinne des §6 Abs.2 Nr.8

BauNVO sowie gemaB §1 Abs.6 Nr.1 BauNVO Vergnliigungs-

statten im Sinne des §6 Abs.3 BauNVO.

3. Die zulassige Grundflache im WA darf durch die in §19 Abs.4 Satz 1
BauNVO aufgefiihrten Grundflachen um héchstens 25 % uberschrit-
ten werden. Die Befestigung von Wegen, Stellplatzen und Zufahrten
ist teilversiegelt sowie in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau
herzustellen. Die Wasser- und Luftdurchlassigkeit wesentlich
mindernde Befestigungen (wie z.B. Betonunterbau, Fugenverguss,
Asphaltierungen und Betonierungen) sind unzulassig.

4. Die planerische Bezugshohe fur max. Firsth6hen betragt in
-WAund Ml 1: 44,5 m GNN.
-MI 2 45,0 m UNN.

5. Bauliche Anlagen mit einer Hohe von Uber 1,2 m Uber der Schnitt-
kante von Einfahrt und StraBenverkehrsflache sind nur mit einem
Mindestabstand von 5 m zu StraBenverkehrsflachen zulassig.
Ausnahme: zwischen den Punkten A und B am nérdlichen Rand

des Mischgebietes zur Offentlichen StraBenverkehrsflache.

6. Blickdichte bauliche Einfriedungen sind unzulassig.
Ausnahme: zwischen den Punkten A und B am nérdlichen Rand

des Mischgebietes zur Offentlichen StraBenverkehrsflache.

7. Werbeanlagen sind nur an der Stéatte der Leistung zulassig.
Blinkende Leuchtreklamen sind unzulassig.

8. Im Mischgebiet sind mindestens 100 Baume nach Pflanzenliste
in der Baumqualitdt Hochstamm, Stammumfang 16-18 cm, davon
40 Baume an den Verkehrsflachen, neu zu pflanzen. Die Pflanzun-
gen sollen vorzugsweise an den nérdlichen und westlichen rand-
lichen, nicht Uberbaubaren Grenzen des Ml erfolgen.

9. Im Allgemeinen Wohngebiet sind mindestens 2 Laubbaume je
Baugrundstiick mit Arten der beigefligten Pflanzliste in der Baum-
qualitdt Hochstamm, Stammumfang 14-16 cm, zu pflanzen und zu
erhalten. Davon ist innerhalb der Vorgérten (hinter der StraBenbe-
grenzungslinie) mindestens ein Laubbaum zu pflanzen.
Vorhandene geschitzte Bdume werden auf die Pflanzung
angerechnet.

10. Zum Schutz der Wohnnutzung werden La&rmpegelbereiche nach
DIN 4109, Schallschutz im Hochbau, Ausgabe November 1989,
wie folgt festgesetzt:

Baufldche Seite Lérmpegelbereich

Sudostlich der in der

Ml 2 Planzeichnung markierten Linie v

ubrige Bauflachen 1]

MI 1 gesamte Bauflache 1

Sudostlich der in der

WA Planzeichnung markierten Linie i

Ubrige Bauflachen 1]

Im Baugenehmigungsverfahren ist die Eignung der gewéhlten
Gebaudekonstruktionen nach den Kriterien der DIN 4109
nachzuweisen.
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Nachrichtliche Ubernahme

. Der Beschluss der Gemeindevertretung zur Auslegung

. Die 6ffentliche Auslegung fand vom XX.XX. bis XX.XX.2013

. Die von der Planung beruhrten Trager &ffentlicher Belange

. Die Gemeindevertretung hat am XX.XX.2014 mit

. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung

. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeich-

. Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplanes

Verfahrensvermerke

des Bebauungsplanes nach §3 Abs.2 BauGB wurde am
XX.XX.2013 gefasst und am XX.XX.2013 ortstblich und
im Amtsblatt Nr. X/2013 bekannt gemacht.

statt. Die Bekanntmachung der &ffentlichen Auslegung
erfolgte am XX.XX.2013 ortstblich durch Aushang.

sind gemaB §4 BauGB mit Schreiben vom XX.XX.2013 zur
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Pflanzenliste Baume

Feld-Ahorn Acer campestre
Spitz-Ahorn Acer platanoides
Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus
Hainbuche Carpinus betulus
Stiel-Eiche Quercus robur

Trauben-Eiche
Sommer-Linde
Winter-Linde
Gemeine Esche
Eingriffl. WeiBdorn
Sand-Birke
Feld-Ulme

Quercus petraea

Tilia platyphyllos

Tilia cordata

Fraxinus excelsior
Crataegus monogyna
Betula pendula
Ulmus minor

Beschluss-Nr. DS XXX/XX/XX die vorgebrachten Bedenken
und Anregungen gepriift.
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

(Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am XX.XX.2014 von
der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die

Hinweis des Bbg. Landesamtes fiir Denkmalpflege

Der Manegenbau einschlieBlich der beiden Stallgebdude
auf den Flurstlicken 100, 101/1 und 101/2 stehen unter
Denkmalschutz.

Begriindung zum Bebauungsplan wurde von der
Gemeindevertretung mit Beschluss DS XXX/XX/XX vom

XX.XX.2014 gebilligt.
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nung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit

ausgefertigt.
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Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB)
i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. |, S. 2414),
zul. geéand. d. Art. 1 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548) (Nr. 29).

Baunutzungsverordnung (BauNVO)
i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. |, S.132),
zul. geédnd. d. Art. 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548) (Nr. 29).

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90)
vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die durch Art. 2 des Gesetzes
vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509) geédndert worden ist.

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO)
i. d. F. der Bekanntmachung vom 17.09.2008 (GVBI. I/08[Nr.14] S. 226),
zul. geand. d. Art. 2 des Gesetzes vom 29.11.2010 (GVBI. /10 [Nr. 39].

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
i. d. F. der Bekanntmachung vom 29.07.2009 (GVBI. | S. 2542),
zul. gednd. d. Art. 4 Abs.100 des Gesetzes vom 07.08.2013 (GVBI. | S. 3154).

Brandenburgisches Ausflihrungsgesetz zum
Bundesnaturschutzgesetz (BbgNatSchAG)
i. d. F. d. Bekanntmachung vom 21.01.2013 (GVBI. 1/13 [Nr.03] ber. (GVBI. /13 [Nr. 21].

sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann
und Uber deren Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am
XX.XX.2013 ortstiblich und im Amtsblatt Nr. XX/2013
bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf
die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Méngeln der Abwéagung sowie
auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs.1 und 2 BauGB) und
weiter auf die Falligkeit und Erldschen von Entschadi-
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gungsansprichen (§44 BauGB) hingewiesen worden.
Die Satzung ist am XX.XX.2013 in Kraft getreten.
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