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Teil B Textliche Festsetzungen Teil A Planzeichnung | $o% o Planzeichenerklarung Rechtsgrundlagen
. 0y N\
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1. Art der Nutzung _ . _ ) 5046 ~ S Festsetzungen Baugesetzbuch (BauGB)
1.1 Das Plangebiet wird als Sondergebiet Reiten: SO Reiten gemaf § 9 Abs.1 > _ AN Art der baulichen Nutzung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), das
BauGB und § 11 Abs.1 und 2 BauNVO festgesetzt. ) \ letzt durch Artikel 1 des Geset 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548) geindert word
1.2 Es sind nur Gebaude und bauliche Anlagen zulassig, die dem Pferde- und Reitsport %é \ AN Sondergebiet Refen zu etzt durch Artike es Gesetzes vom 11. Juni ( .IS. ) geandert worden
dienen. Dies sind insbesondere Reit- und Longierhallen, Pferdestalle sowie 20 "51.07 ® Y Ist.
Lagergebaude fur Futtermittel, Hilfsstoffe und Gerate, die dem Reitsport und der 1.60 ] o N Baugrenzen
Pferdepflege zugeordnet werden. gj \ _ \ — Baugrenze Planzeichenverordnung (PlanzV)
1.3 Weiterhin sind ausnahmsweise zulassig Gebaude fir die Beherbergung und ,_Uubﬁgﬁﬁ%% N\ \ C X vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 1 S. 58), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom
Gastronomie in Zusamr_nen_hang mit dem Pferde- und R_’eltsport. 51,9 3 0O ks N 4030 Verkehrsflachen 22.07.2011 (BGBI. I S: 1509) geéndert worden ist.
1.4 Ausnahmsweise zulassig sind Laden fir den Handel mit Artikeln fir den Pferde- und \ : B8N Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen
Reitsport. "51.07 51 : - R _ _ _ :
1.5 Es sind maximal 10 Wohnungen (8 Mietwohnungen fiir Bedienungs- und 5214 o \ M Bezeichnung der Ein- bzw. Ausfahrt Z1 bis 24 Brandenburglsche Bauordnung (BbgBO)
Pflegepersonal (Betriebswohnungen) und 2 Wohnungen fiir die temporére Nutzung durch aare 3 : Srinfiachen in der Fas§ung der Bekan-ntmachung vom 17. Semtember 2008 (GVBI.I/08, Nr. 14, S. 226),
Lehrgangsteilnehmer bzw. durch Familien) zuldssig, davon 2 im Baufeld 1 und 8 im ' \ N, zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 29. November 2010 (GVBI.I/10, Nr. 39).
Baufeld 6. 52.06, private Griinflachen
1.6 Erforderliche Nebenanlagen nach 814 Abs. 2 BauNVO sind ausnahmsweise zul&ssig, g AN Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege
wenn sie der Versorgung und Betreibung des Sondergebiets dienen. ) 5174 . : \ Flachen fir Sport und Spielaniagen (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG)
1.7 Auf den Flurstiicken 277 und 278 werden drei Flachen fir besondere Nutzung gemaf \ N R sport und Spielaniagen vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das durch Artikel 4 Absatz 100 des Gesetzes vom
39, Abs.1Nr. 9, BauGB (Werbeanlagen) festgesetzt. @V - \ 7.August 2013 (BGBI. | S. 3154) geandert worden ist
'u'berdoc_hte D&thltZ-HOp egarten O ) Flachen fur die Landwirtschaft und Wald . . . .
2. Mal3 der Nutzung 1o [utterkrippe » Flur : N | “
Das Mal} der baulichen Nutzung wird gemaR § 16, Abs. 3 BauNVO, durch die o ' \ t Landwirtschaft Brandenburgisches Naturschutzausfihrungsgesetz - BbgNatSchAG
Grundflachenzahl (GRZ) und die H6he der baulichen Anlagen festgesetzt. M h h f 2% 278 - N, vom 21. Januar 2013 (GVBI. I, Nr. 3 vom 01.02.2013).
2.1 Grundflachenzahl: 0,56 unchenorte Wasserflachen
I . . S . . N 50.84+ +50.77
2.2 Zulassig ist die Errichtung von Gebauden mit einer maximalen Hohe Flur 1 51.32 @ Wasserflache
von 61,50 m U NHN. . . liberdachte 507
2.3 Fur die auf den Flurstiicken 277 und 278 zuléassigen drei Flachen fur besondere Nutzung 553 Futterkrippe Hauptversorgungsleitungen
(unbeleuchtete Werbeanlagen) sind jeweils eine Grundflache von maximal 27 m2 (3,00 m (nachrichtlich ibernommen)
X 9,00 m) und eine H6he von maximal 55,00 m & NHN (5,00 m Gber Oberkante Gelande) st
zulassig. 4 4 oberirdisc
3B . d iiberbaub G dstiicksflach Lorllgtier- < —Oo—3— unterirdisch
. Bauweise und Uberbaubare Grundsticksflache platz
3.1 Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind in der Planzeichnung durch die 50.40 Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fir MaBnahmen zum Schutz,
= tset . B t l< °51.09 50.87 ' zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
estsetzung einer baugrenze umgrenzt. Regenwasser- 50.49 \ Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen,
3.2 Gebéaude sind innerhalb des Baufeldes zu errichten. Pferd sammelbecken N @ Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Gewéassern
3.3 Die Einfriedung des Geltungsbereichs bis zu einer Hohe von 2,0 m (einschl. < untgrrsteond 50.71 N v Erhaltung:  Baume
Ubersteigschutz) ist zulassig. 3 50.78 L%Tgtlgr_ 2.0 \.50.90
3.4 Einfriedungen innerhalb des Geltungsbereiches (Koppelabteilungen) sind bis zu einer 50.88 ———x—— 50.96 Vist 8 ) .
Hohe von 1,65 m zulassig. 01 de'Sdt 5105 50.38 ' N Sonstige Planzeichen Ausfertlgung: Es wird bestatigt, dass der Inhalt
: : . . . L ' RW \ '
3.5 Die Errichtung von Nebenanlagen (in Verbindung mit dem Pferdesport) ist im 0L Versickerungs— N\ E Grenze des raumiichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans dieses Bebauungsplanes _
: : .y 50. anlage mit seinen Darstellungen durch Zeichnung,
Sondergebiet Reiten moglich. e 49.14 N &b Holzpavillon far Wettkampfricht Farbe, Schrift und Text mit den hierzu
. ~ : AN S olzpavillon fur Wettkampfrichter )
3.6 4700 m2 der Sondergebietsflache (Dressurvierecke) sind nicht zu versiegeln, hier sind nur Reitwed / . ergangenen Beschlissen der Gemeindevertretung
. 50.10 { AN 4 - 4 .. z . e . .
Uberschittungen mit natiirlichen Bodensubstraten zuléssig. o c032 50.32 . 2650' 5025  \\e0:21 L 9 \ A S g:rirge:;t’;%‘g’;‘:::::h“az‘;a“r‘fabgee”:“'age”' Steliplatze, Ubereinstimmt und dass die fur die Rechtswirksamkeit
s Reitweg 5043 5040 =T Sch =t N \ S~ S 5 ) LSt Zweckbestimmung: Stellplatze St mafRgebenden Verfahrensvorschriften
4. Gestaltungsregelungen 056 = G == © PEY Pa \ beachtet wurden.
4.1 Dachgestaltung ~ 7~ 7~ 7~ ~ A C ' (Rasen)  50.10- \ N ,'ﬂ,r MaRangaben in Meter
Folgende Dachformen sind zuléssig: Satteldach SD, Kegeldach KD mit einer | 3 5008 '%,/; 2 N
. = © \\
Dachneigung von 10 ° bis maximal 45 °. | Longier- = % _ L e SR T
4.2 Gauben ! plaz_ - 2 e & \ N Gemeinde Hoppegarten, .......ccccceeevevunnnn.. Siegel Der BlUrgermeister
0 | 50.12 \
Gauben sind im Baufeld 6 zulassig. SSt?AZ 3 ' . \ & 488 o « 5166
5|P-42 ‘%’50.07 @0-10 re007 vorh. Werb a N
5. Grinordnerische Festsetzungen (BauGB § 9, Abs. 1, Nr. 14, 20 und 25, Abs. 1a) . \ SClEjp AT Al L
5.1 Das von Dachflachen und Anlagen anfallende Niederschlagswasser ist im Plangebiet, zu :”z’:’::’% l‘. e . H .I SD Pa 50.23 \ 2 E// : N
. . RN | \ 7 N\ 51.78
versickern (§ 54 Abs. 4 BbgWG i. V. m. § 9 Abs. 4 BauGB). IORRRRLY sbuan 3 . ‘ D o .
LV % I Pts .
5.2 Im Geltungsbereich ist je angefangene 50 m? versiegelte Flache 1 Laubbaum der 12 ':‘.. = \‘. BY N 2> ' 51%0 . 2\ ?%
Pflanzliste des Umweltberichtes zu pflanzen. ' e \ o5 \ 64
AN % Y . - .
5.3 Anlage von Dauergriinland auf den als Flachen fur die Landwirtschaft und privates 549 T S rrsrrTeetie :.: (e \ o@@ Verfahrensvermerke Ubersichtsplan
.. " . O IR ORIy o0\ PV R N4
Grunland festgesetzten Flachen (mindestens 85%). 550 XX 2\ :::: A ) Freileithogsmast \ A "‘%
527 5016+ ":, B 49.81+ //V ...,-.‘:' '-:. g \ e Die Gemeindevertreterversammlung hat am ................. den Bebauungsplan, bestehend
Hinweise - 50.21 50208 “ - 2l P ) 2 o . aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), als Satzung gemaR § 10 BauGB Dahhwitz-Hoppegarten
. . . . . . o - - o ,.:-"" '::, - beschlossen. Die Begrindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss vom gleichen 1
Im Planbereich sind Bodendenkmale mdglich. Deshalb sind alle Erdarbeiten (auch fir Ver- und “ * 49.677> st “\ : Datum gebilligt
Entsorgungsleitungen) 2 Wochen vor Baubeginn der Unteren Denkmalschutzbehdrde schriftlich ':_ o 49.62 @ % % Z/ '
anzuzeigen. % Dressurviereck o .:',_-.- \ . /52.34 o
Beim Auffinden von Bodendenkmalern ist gemafR Gesetz tiber den Schutz und die Pflege der 003 S| e 4967 o = - % Monchsheim
Denkmale im Land Brandenburg (Brandenburgisches Denkmalschutzgesetz - BbgDSchG) § 7 ff. o - v " '3.-' o \ N N\ Sondergebiet
zu verfahren. Fundstellen sind umgehend bei der Unteren Denkmalschutzbehorde anzuzeigen. ';'-_ Y : o 277 ’ Gemeinde Hoppegarten, ..........ccceeeveennens Siegel Der Blrgermeister Reiten
o \\ (1Y “ 52.50
o a o o g % \ g o®
Sollten im Zuge von ge.plan.ten Mal3nahmen jegl!cher Art Kontamlnatlonep und (oder) :_E 4968 \\49 E : '2:. \ E Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
prga_noleptlsche Auffalligkeiten des Bodens sowie Ablagerungen_ von Abféllen festgegtellt werden, * . ) -\ S planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie StralRen, Wege und Platze vollstandig nach.
ist die UAWB/UB des Umweltamtes MOL zur Festlegung der weiteren Verfahrensweise o \ oo % 52.77 Sie ist hinsichtlich d | | ten Bestandteil trisch ei dfrei
Vi) CETREr T KEnTie 2 Sema. 5208 (Beete) “ = Rn \\\ < .:: o ie |§ insichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geiome risch einwandfrei. |
532 : 1055 ) AR ) : Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich. s
Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel gefunden werden, wird darauf hingewiesen, dass es nach § 3 % ' VN \ S AL
Absatz 1 Nr.1 der Ordnungsbehdérdlichen Verordnung zur Verhitung von Schaden durch o Y . Dressurviereck A . e 2 K
Kampfmittel (Kampfmittelverordnung fir das Land Brandenburg - KampfmV) vom 23.11.1998, ‘\\ -. '::. 5“3(5 A ’Vo@
verdffentiicht im Gesetz- und Verordnungsblatt fur das Land Brandenburg Teil Il Nr. 30 vom 412 \ & 2 00"‘ ST Nl e e
14.12.1998, untersagt ist, Kampfmittel zu beriihren und deren Lage zu verandern. Es ist Pflicht, s Eesiniase 2000 49,83 \ o ) ° ot D Sieqel U hrift ] ObV]
diese Fundstelle gemaR § 2 der genannten Verordnung unverziglich der nachsten értlichen 5054 ) \ 2 e t, Datum 1€ge nterschrift
Ordnungsbehérde oder der Polizei anzuzeigen. 411 5051 50.56¢ S04 49.97 \ o ) 33 (3
1 50.48 -49.91 2007 Ao \‘\ ':'. \ e 0 v
Die Lagerung des Festmistes hat gemafd Nr. 6.1 der Anlage 2 der Verordnung Uber Anlagen zum 0 @so.s1 59/’53 o Terrasse 50.08 ""'.”.'.'.'.'.‘.'.'.'.'.'.'."'W PavS; ‘\\ '.:.. \ '::. 416 Die Satzung Uber den Bebauungsplan ist gemaR § 10 (2) BauGB mit Verfligung vom
Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen und iber Fachbetriebe (VAWS) vom 19.10.1995 (GVBI. 48 lsoas o +50.58 ' 49“49% o % \ co N NN s g T T, unter dem Aktenzeichen AZ: .
wasserundurchlassig befestigten sowie seitlich eingefassten Bodenplatte zu erfolgen. Anfallende i * U 2082 e \ oo “,,::8 >
Jauche ist in einer wasserdichten Grube zu sammeln und landbaulich zu verwerten. I,’ 50,'49 o ‘:;D.OO Dressurviereck [@J \\ '.:.. “:ﬂ,,:ut’ ° 1.69
/ “S < & | = g333t 51.70 2
Es sind die Hinweise gemal Schreiben der EWE Netz GmbH vom 28.07.2009 bezuglich der St’l . 49.90 {0-02 ) e, :,,;s!*"
Arbeiten innerhalb des Schutzstreifens und Kreuzungen zu Erdgas-Hochdruckleitungen ,’I | E; :E 4979 \ 49,68 $ge88%>~— [ N T g ©I
(Anweisung zum Schutz von Erdgas-Hochdruckleitungen” sowie das ,Merkheft fir Baufachleute*) [ % .".'.53‘f’2..._........._._.,._-,-.-.-.-‘.‘0.‘?- @ /I T 5 Strausberg, ......ccccccvvviennnnn. Siegel Landratsamt
zu beriicksichtigen. : 5039 GRS SSSSSSTT 50.06 g
Nr.5 / _ 00 e ,49.80 v49.72 / 513 273 Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer
Nr.3 ; so5s 028 ' 449.69 afbs NN Re/i\twe 3 % 5657 wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und wo iiber den
0. T R < : 0.96 Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind ortstblich sowie am ................... durch Veroéffentlichung B ebau un gS p | an
~~~~~~~~ , 84 :
~~~~~~~ 5 19 0y . : Planunterlaagen M eeeevivveeeeeees NEL i VOM e, . .
el St _ LV VIV VA AV ‘ g bekannt gemacht worden, "Jugend-, Pferdesport- und Freizeitzentrum
.6 50.49 5031 —Cc===M-..v _fs020 | N\sw 20202 susm&¥| 0B - ---c----- - A T s S S ) m W4, 500 =557 50.41 50.46 Bl 09 _B vermarkter Grenzpunkt —— Gebaudekante j} Verkehrszeichen M u n C h e h O .I:ell
. == ——— 1. . 4 ..-_:'—‘.:..-;..-.;-:.I.--_- ~C-L-L-L-L-L.b-| s - . . . zur '
von Mijn e i : *979.85 . 0.0 5092 \ 213 Flursticksnummer — weeeeeeeeees iiberdeckte Gebaudekante I? Hinweiszeichen In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und ] .
Chehofe T e — i - - raike \ _  der Ve
fe A 710 MUHChehOfer St 50.18 \ Plangrundlage' ———  Flursticksgrenze - ———— Firstlinie § Lichtsignalanlage Formschriften und von Méangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (8§ 215, Abs. 2 Gememde HOppegarten, OT MunChehOfe
49,91 o . . - . .. a1 ..
7] co26 600 79 == - LangenmaRe und Hohenangaben sind in Meter angegeben, Hohenangaben des Bestandes 52.77 gemessene Gelandehshe Y Hauseingang §  zapistelle / Hahn BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erloschen von Entschadigungsansprichen (8 44
' L ° v beziehen sich auf DHHN 92. Der Kartenausschnitt (ing.-technische Vermessung NV, - N Haus i ©  Unterfluycrant BguGB) hmggmesen worden. _
des Offentlich bestellten Vermessungsingenieurs C. Hohne im Lagesystem ETRS 98), ' Die Satzung istam ... in Kraft getreten.
in die die Flurstiicksgrenzen eingetragen wurden) entspricht dem Stand vom 18.11.2013. Mauer und Pfeiler Schp  Schuppen @  Einsteigeschacht
e Stitzmauer SD Satteldach E Schaltkasten
504 505 506 424 A25 N T Nutzungsartengrenze Zi Ziegel ¥ Laterne
Brachﬂache \ . ) ] . e ............ e . .
N 0 20 40 60 80 100 m MRARE RN o Pa  Pappe ——e— Flieiung unterird. Gemeinde Hoppegarten, ...........c.c..c....... Siegel Der Birgermeister Bearbeitungsstand: 16.12.2013 (2. Entwurf)
\ @ Laubbaum _ ) MaBStab 1 . 500
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