DR. MARX INGENIEURE GMBH N

—
BERATUNG, PROJEKTPLANUNG UND -BEGLEITUNG ’E

Projekt 04/09/13

Umweltbericht zum

Bebauungsplan ,,Jugend-, Pferdesport- und
Freizeitzentrum Munchehofe®,

Gemeinde Hoppegarten, OT Minchehofe

2. Entwurf, 16.12.2013



Auftraggeber: Technisches Buro fur Wasserwirtschaft
und Landeskultur GmbH
GoethestralRe 1
16259 Bad Freienwalde

Auftragnehmer: Dr. Marx Ingenieure GmbH
Spechthausen 4
16225 Eberswalde
Tel.: 03334/21590
E-Mail: info@marx-ingenieure.de

Leistungsphase: Entwurf
Projektnummer (AN): 04/09/13
Datum: 16.12.2013

Geschaftsfuhrer: X‘Q‘ ) X

e Tlomdila

Dr.-Ing. Rainer Marx

UB B-Plan ,Jugend-, Pferdesport- und Freizeitzentrum Munchehofe", Gemeinde Hoppegarten, 2. Entwurf 2



Inhaltsverzeichnis

1.Veranlassung 5
1.1 Anlass 5
1.2 Plangebiet 5
1.3 Rechtlicher Rahmen und planerische Bedingungen 6

2.Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes 7
2.1 Ausgangszustand 7
2.2 Schutzgut Boden 7
2.3 Schutzgut Wasser 8
2.4 Schutzgut Klima/Luft 9
2.5 Schutzgut Erholungsfunktion/Landschaftsbild 9
2.6 Schutzgut Pflanzen und Tiere 10
2.7 Schutzgebiete 11
2.8 Natura 2000-Gebiete 11
2.9 Schutzgut Mensch 11
2.10  Schutzgut Kultur- und Sachguter 11

3.Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der
Planung 12
3.1 Beschreibung der Festsetzungen des Bebauungsplanes 12

3.1.1 Art der Nutzung 12
3.1.2 Mal3 der Nutzung 12
3.1.3 Bauweise und Uberbaubare Grundsticksflache 12
3.2 Wirkfaktoren 13
3.3 Schutzgutbezogene Wirkungsprognose 13
3.3.1 Aligemeines 13
3.3.2 Schutzgut Boden 14
3.3.3 Schutzgut Wasser 15
3.3.4 Schutzgut Klima/Luft 15
3.3.5 Schutzgut Erholungsfunktion/Landschaftsbild 16
3.3.6 Schutzgut Pflanzen und Tiere 16
3.3.7 Schutzgebiete 18
3.3.8 Natura 2000-Gebiete 18
3.3.9 Schutzgut Mensch 18
3.3.10  Schutzgut Kultur- und Sachguter 19
4.Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung der
Planung 20
5.Geplante Malinahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich der
erheblicher Beeintrachtigungen 20

UB B-Plan ,Jugend-, Pferdesport- und Freizeitzentrum Munchehofe", Gemeinde Hoppegarten, 2. Entwurf 3



5.1 MaRnahmen zur Vermeidung und Minderung 20
5.2 Ausgleichsmalinahmen 21
5.3 Eingriffs-/Ausgleichsbilanz 23
6.Alternative Planungsmadglichkeiten 24

7.Verfahren und Methodik sowie Hinweise auf Schwierigkeiten und Kenntnisliicken 24

8.MaRnahmen zur Uberwachung/Monitoring 24
9.Allgemeinverstandliche Zusammenfassung 25
10. Literaturverzeichnis 28
11. Zeichnungen 29

UB B-Plan ,Jugend-, Pferdesport- und Freizeitzentrum Munchehofe", Gemeinde Hoppegarten, 2. Entwurf 4



1. Veranlassung

11

1.2

Anlass

Auf der Grundlage eines Vorhaben- und ErschlieRungsplanes aus dem Jahre
1998 und dem Aufstellungsbeschluss der Gemeinde Hoppegarten zu einem
vorhabenbezogenen Bebauungsplan sowie 8 33 BauGB wurde im unten naher
bezeichneten Plangebiet (PG) im Ortsteil Minchehofe eine Pferdesportanlage,
bestehend aus zwei Reithallen, mehreren Pferdestallen sowie Nebenanlagen, er-
richtet.

Auf Grund von Veranderungen in der Verfligbarkeit von Flurstiicken, insbesonde-
re fir den Ausgleich der Eingriffe, der gestiegenen Bedeutung der entstandenen
Anlagen und der weiter gestiegenen Nachfrage nach qualitativ hochwertigen Un-
terbringungs-, Trainings- und Schulungsmdglichkeiten in Verbindung mit dem
Pferdesport, fasste die Gemeinde Hoppegarten am 26.03.2007 den Beschluss
zur Aufstellung des Bebauungsplans (Beschluss zur Anderung des Aufstellungs-
beschlusses am 19.05.2008).

Im Rahmen der Erstellung des Bauleitplanes ist nach § 2 (4) BauGB eine Um-
weltpriifung vorzunehmen, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltaus-
wirkungen gepriift werden. Diese werden in einem Umweltbericht beschrieben
und bewertet.

Plangebiet

Das Plangebiet befindet sich in der Gemeinde Hoppegarten, OT Minchehofe
und umfasst in der Gemarkung Minchehofe, Flur 1, die Flursticke 531 und 532
sowie in der Gemarkung Dahlwitz-Hoppegarten, Flur 5, die Flurstiicke 277 und
278 teilweise.

Die Flache des PG betragt 72.208 m2. Es bildet den nordlichen Abschluss des
Ortsteiles Munchehofe.

Das Plangebiet wird begrenzt:

e nordlich durch die Flurstiicke 345 und 346, Flur 5, Gemarkung Dahlwitz-
Hoppegarten (BundesstralRe B1 / B5),

e Ostlich durch das Flurstick 275, Flur 5, Gemarkung Dahlwitz-
Hoppegarten und das Flurstick 421, Flur 1, Gemarkung Munchehofe
(beide Miinchehofer Stral3e),

e sidlich durch das Flurstiick 528, Flur 1, Gemarkung Miinchehofe und

o westlich durch das Flurstiick 278 (Teilstlick, welches nicht im Geltungsbe-
reich liegt), Flur 5, Gemarkung Dahlwitz-Hoppegarten und das Flurstick
553, Flur 1, Gemarkung Minchehofe.
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Rechtlicher Rahmen und planerische Bedingungen

Das etwa 7,2 ha grolBe Plangebiet befindet sich im Auf3enbereich nach
§ 35 BauGB. Das Vorhaben ist nicht nach § 35 Abs. 1 BauGB privilegiert.

Gemal § 2a Nr. 2 BauGB werden im Umweltbericht die auf Grund der Umwelt-
prufung ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschutzes dargelegt. Da-
bei bildet der Umweltbericht einen gesonderten Teil der Begriindung zum Ent-
wurf des Bebauungsplans.

Die Bearbeitung des Umweltberichtes erfolgte unter Beachtung der folgenden
Rechtsgrundlagen:

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004
(BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11. Juni
2013 (BGBI. | S. 1548).

Bei der Aufstellung von Bauleitpl&nen ist nach § 2 Abs. 4 BauGB eine Umwelt-
prufung durchzufiihren, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswir-
kungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden.
Der grundlegende Inhalt des Umweltberichtes wird dabei durch Anlage 1 zum
BauGB vorgegeben.

Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert
durch Artikel 2 und Abs. 124 sowie Artikel 4 Abs. 100 des Gesetzes vom 7. Au-
gust 2013 (BGBI. | S. 3154).

Nach § 18 BNatSchG ist bei Eingriffen in Natur und Landschaft nach § 14
BNatSchG (Eingriffsregelung), die auf Grund der Aufstellung oder Anderung von
Bauleitplanen zu erwarten sind, Uber die Vermeidung, den Ausgleich und den Er-
satz nach den Vorschriften des BauGB zu entscheiden. Damit wird auf § 1a des
BauGB verwiesen, insbesondere Absatz 3. Demnach sind MaRnahmen oder Fl&-
chen zum Ausgleich von erheblichen Beeintrachtigungen des Landschaftsbhildes
und der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes festzusetzen.

Brandenburgisches Naturschutzausfihrungsgesetz (BbgNatSchAG) vom 21.
Januar 2013 (GVBI. 1/13).

Das BbgNatSchAG konkretisiert auf Landesebene die Eingriffsregelung des
BNatSchG und ergénzt die Liste der gesetzlich geschitzten Biotope. Hiermit in
Verbindung steht die

Verordnung zu den gesetzlich geschitzten Biotopen (Biotopschutzverord-
nung) vom 7. August 2006, GVBI I, Nr. 25, S 438 bis 446.

Weitere zu berucksichtigende Rechtsgrundlagen waren:

Bundesartenschutzverordnung vom 16. Februar 2005 (BGBI. | S. 258), zuletzt
geandert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 21. Januar 2013 (BGBI. | S. 95),

Gesetz liber den Schutz und die Pflege der Denkmale im Land Brandenburg
(BDSchG), vom 24. Mai 2004, GVBI. | Nr. 9, S. 215-222.

Neben den genannten Gesetzen, Richtlinien und Verordnungen ist die Gberortli-
che und ortliche Planung zu bericksichtigen.

Nach § 2 (3) des Landesentwicklungsprogrammes 2007 (LEPro 2007) vom
18. Dezember 2007, GVBI. | Nr. 17, S. 235, sollen im landlichen Raum in Ergéan-
zung zu den traditionellen Erwerbsgrundlagen neue Wirtschaftsfelder erschlos-
sen und weiterentwickelt werden. Dazu gehért nach § 2 Abs. 3 auch die Entwick-
lung und Sicherung der Wirtschaft landlicher Rdume. Gleichwohl sind nach
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8§ 6 Abs. 1 die Naturguter (Schutzgtter) in ihrer Funktions- und Regenerationsfa-
higkeit sowie ihrem Zusammenwirken zu sichern und zu entwickeln.

Die Gemeinsame Landesplanungsabteilung teilte in ihrer Stellungnahme vom
14. August 2009 mit, dass sie das Vorhaben beflrwortet.

Die Regionale Planungsstelle der Regionalen Planungsgemeinschaft Oder-
land-Spree teilte in ihrem Schreiben vom 28.07.2009 mit, dass der aus dem
Vorentwurf des Flachennutzungsplans der Gemeinde Hoppegarten entwickelte
Bebauungsplan ,Jugend-, Pferdesport- und Freizeitzentrum Minchehofe” fur ei-
ne bedarfsgerechte Erweiterung des vorhandenen Pferdesportzentrums im
Ortsteil Minchehofe an die regionalen Ziele und Grundsétze der Raumordnung
angepasst ist und sich der Geltungsbereich des B-Planes aul3erhalb des Frei-
raumverbundes, der gemaf Z 5.2 LEP B-B zu sichern ist, befindet.

Es liegt kein rechtskraftiger Flachennutzungsplan vor. Ein Flachennutzungsplan
ist in Bearbeitung (derzeitiger Stand 2. Entwurf Marz 2013).

Es liegt keine Landschaftsplanung vor.

Die Gemeinde Hoppegarten hat fiir den Ortsteil Miinchehofe keine rechtskraftige
Satzung Uber die Klarstellung der im Zusammenhang bebauten Ortsteile nach
8§ 34 Abs. 4, Satz 1, Nr. 1 BauGB.

2. Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes

2.1 Ausgangszustand

Die Bauleitplanung fir das Plangebiet begann 1998 mit der Erstellung eines Vor-
haben- und ErschlieBungsplanes. Die Errichtung der Anlage bis zu dem Zustand,
in dem sie sich aktuell darstellt (November 2013), erfolgte auf Grundlage von
Baugenehmigungen nach § 33 BauGB. Da die verbindliche Bauleitplanung je-
doch nie abgeschlossen wurde, sind die mit dem Bau der Anlage verbundenen
Eingriffe in Natur und Landschaft bislang nicht bilanziert worden. Dies soll bei
Aufstellung des Bebauungsplanes ,Jugend-, Pferdesport- und Freizeitzentrum
Munchehofe* berticksichtigt werden. Als Ausgangszustand fur den Umweltbericht
und die Eingriffsbilanzierung wird daher der Zustand vor Erteilung der ersten
Baugenehmigung am 18.04.2000 angenommen. Zu diesem Zeitpunkt war das
Plangebiet vollstandig in ackerbaulicher Nutzung (Umweltbericht zum Bebau-
ungsplan vom April 2010, mindliche Aussagen Flacheneigentimer im November
2013, Auswertung von Luftbildern).

Da jedoch schon ein Grof3teil der Anlage errichtet wurde, ist es sinnvoll, diesen
Zustand bei der Bewertung der Auswirkungen zu beriicksichtigen. Die Wirkungen
des Vorhabens kénnen so besser verdeutlicht werden.

2.2 Schutzgut Boden

Nach der Bodeniibersichtskarte des Landes Brandenburg (BUK 300) herrschen
im PG Braunerde-Fahlerden und Fahlerden aus Lehmsand Uber Lehm sowie im
nordlichen Bereich Braunerden aus Sand uber pleistozédnem Sand oder Lehm-
sand vor. Dies sind in Brandenburg h&ufige und weit verbreitete Boden, die ein
geringes bis maRiges Nahrstoffpotenzial besitzen. Laut Bodenschéatzung (abge-
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rufen Uber Brandenburg-Viewer) besitzen die Boden geringe Ackerzahlen zwi-
schen 23 und 31.

Als Ausgangszustand ist eine Nutzung als Ackerland anzusetzen (siehe Kap.
2.1). Fahrwege oder befestigte/bebaute Flachen waren nicht vorhanden. Die
ackerbauliche Nutzung bedingt regelmaRig wiederkehrende Stérungen des Bo-
dengefliges (Pfligen, Befahren mit schweren Landwirtschaftsmaschinen) sowie
je nach konkreter Kultur eine kiinstliche Veranderung des Nahrstoffhaushaltes
und eine mdgliche Anreicherung mit Pestiziden und Diingemitteln sowie deren
Abbauprodukten.

Die Auswertung der Karten des Landschaftsprogrammes Brandenburg mit Bo-
denbezug ergab keine Hinweise auf Boden mit besonderen Standorteigenschaf-
ten, einer hohen Bodengute oder auf seltene sowie geowissenschaftlich bedeut-
same Boden. Allerdings gelten die Boden als mafig gefahrdet gegeniiber Wind-
erosion, was auf die groR3flachig ausgeraumten Landwirtschaftsflachen im PG
und dessen Umfeld zurlickzufiihren ist. Eine Wassererosionsgefahrdung ist nicht
gegeben, da das Gelande weitgehend eben ist.

Fur die Bdden im und um das PG gibt die Karte 3.2 des Landschaftsprogrammes
als Ziel die Verbesserung/Regeneration von Potenzialen besonders belasteter
Bdden vor. Entsprechend den Erlauterungen in der Legende dieser Karte, soll es
in der Vergangenheit zu erhdhten Stoffeintragen durch Giille- bzw. Klarschlamm-
ausbringung gekommen sein. Konkretere Hinweise hierzu konnten nicht recher-
chiert werden. Es wird vermutet, dass diese stoffliche Belastung im Zusammen-
hang mit der Rieselfeldbewirtschaftung westlich Minchehofes in der Zeit von
1907 bis 1976 steht. Eine Karte zu dem Rieselfeldbezirk Minchehofe im Um-
weltatlas Berlin verortet betroffene Flachen jedoch nur westlich und stidwestlich
Munchehofes. Die Flachen des PG waren, ausgehend von dieser Karte, nicht be-
troffen.

Zusammenfassend ist dem Schutzgut aufgrund der deutlichen anthropogenen
Beeinflussung ein geringer-mittlerer Wert zuzuordnen.

2.3  Schutzgut Wasser

Grundwasser

Konkrete Angaben zum Grundwasserflurabstand liegen fir das PG nicht vor. Der
Umweltbericht aus 2010 (Buro Gunther) benennt einen Flurabstand von 5 bis
10 m. Die Baugrunduntersuchung des Buros Dietrich & Sohn (2010) fur die nord-
liche Reithalle erbrachte kein Grundwasser bis zur untersuchten Tiefe von 6 m.
Allerdings wird in dem Gutachten auf zeitweiliges Schichtenwasser hingewiesen,
da schwer durchlassige Tone in einer Tiefe zwischen 1,7 m und 3,3 m unter Ge-
lAnde angetroffenen wurden.

Das Grundwasserneubildungspotenzial ist auf Ackerflachen sehr gut ausgebildet.

Die Datenlage zur Verschmutzungsempfindlichkeit ist uneinheitlich. Wahrend das
Landschaftsprogramm fir die Boden des PG von einer hohen Verschmutzungs-
empfindlichkeit aufgrund geologisch gestorter Deckschichten bzw. Deckschichten
mit wechselhaftem Aufbau ausgeht, weist die ,Karte der Schutzfunktion der
Grundwasseruberdeckung” (HYK50-3) des Landesamtes fiir Bergbau, Geologie
und Rohstoffe Brandenburg ein hohes Rickhaltevermdgen aus. Allerdings be-
zieht sich diese Aussage auf den bedeckten zweiten Grundwasserleiterkomplex,
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der etwa 10 m unter Flur beginnt. Das Landschaftsprogramm bertcksichtigt da-
gegen den obersten Grundwasser(gering)leiter.

Es liegen keine Wasserschutzgebiete im PG.
Der Schutzwert des Schutzgutes Grundwasser wird insgesamt als hoch beurteilt.

Oberflachenwasser

Vor Beginn der Anlagenerrichtung befanden sich im PG keine Oberflachenge-
wasser. Mit dem Bau der sidlichen Reit- und Veranstaltungshalle wurde ein ge-
dichteter Gartenteich angelegt, der das Regenwasser dieser Halle aufnimmt und
als Loschwasserteich dient.

Im Ausgangszustand besal? das Schutzgut keine Wertigkeit im PG.

2.4  Schutzgut Klima/Luft

Das PG gehdrt zur naturraumlichen Region Barnim und Lebus (nach Land-
schaftsprogramm Brandenburg) bzw. zur Ostbrandenburgischen Platte und hierin
zur Barnimplatte (nach Scholz). Dieser Naturraum ist dem Brandenburgisch-
Mecklenburgischen Ubergangsklima zuzuordnen. Innerhalb dieses Klimaberei-
ches weist die Region um das PG mit etwa 600 mm Jahresniederschlag relativ
hohe Niederschlage auf (Station Schoneiche bei Berlin 604 mm fir den Zeitraum
1981 — 2010). Die Jahresmitteltemperatur liegt im Brandenburger Durchschnitt.
Fur die dem PG néachst gelegenen Stationen lassen sich fur den Zeitraum 1981 —
2010 folgende Werte angeben: Heckelberg 9,2°C, Schonefeld 9,3°C und Min-
cheberg 9,0°C.

Obwohl der Luftaustausch im Bereich der Agrarlandschaft weitgehend ungehin-
dert ist, kdnnen sich aufgrund der geringen Reliefierung im PG Kaltluftstaus bil-
den. Luftverunreinigungen entstehen im OG im Ausgangzustand nicht. Allerdings
kann es bei stdwestlichen Winden zu einer Verdriftung von Geruchsstoffen aus
der etwa 1,4 km stdwestlich gelegenen Klaranlage Minchehofe kommen. Eine
zweite relevante Quelle fur Luftschadstoffe sowie Larm ist die nérdlich an das PG
grenzende, in Ost-West-Richtung verlaufende, Bundesstralie 1/5.

Von der ostlich des PG in Nord-Sud-Richtungen verlaufenden Minchehofer
Stral3e gehen dagegen keine starken Belastungen aus, da die Straf3e nur den
Ortsteil MUnchehofe mit der B 1/5 verbindet und keine weitere Uberortliche Ver-
bindungsfunktion aufweist.

Der Wert des Schutzgutes Klima/ Luft ist insgesamt als mittel zu beurteilen.

2.5 Schutzgut Erholungsfunktion/Landschaftsbild

Der westliche Teil der Barnimplatte zwischen Biesenthal und Brunow im Norden
sowie Neuenhagen und Ridersdorf im Siden weist nach der Karte 3.5 des
Landschaftsprogrammes ein Potenzial fur das Schutzgut Landschaftsbild auf,
dass zu verbessern ist. Insbesondere die starkere raumliche Gliederung der
Landschaft mit gebietstypischen Strukturelementen, die Verhinderung der weite-
ren Zerschneidung des Gebietes durch Verkehrswege sowie die Verhinderung
einer weiteren Zersiedelung und die Schaffung klarer Raumgrenzen zur offenen
Landschaft sind nach Landschaftsprogramm Entwicklungsschwerpunkte.
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Im konkreten PG und dem Umfeld des Ortsteiles Miinchehofe stellt sich das
Landschaftsbild vorrangig in Form von stark ausgeraumten Ackern dar. Obwohl
die Grundflachen nur schwach wellig bis eben sind, ergeben sich mangels mar-
kanter naturnaher Strukturen kaum visuelle Fernbeziehungen. Im Ausgangszu-
stand ist das PG frei von Bebauung, schlie3t aber im Stiden unmittelbar an den
nordlichen Siedlungsrand Miinchehofes an.

Die Erlebniswirksamkeit der westlichen Barnimplatte, einschlie3lich des PG, ist
laut Landschaftsprogramm eingeschrénkt. Ein traditionelles Ausflugsziel sowie
ein lokales Zentrum fir Pferdesport ist die Galopprennbahn Hoppegarten nord-
lich der B 1/5. Naherholungsméglichkeiten bieten auch die Walder um Waldesruh
im Westen Miinchehofes sowie das Waldgebiet um den Miggelsee im Suden.

Aufgrund des fehlenden Eigencharakters des Landschaftsbildes sowie fehlender
Naherholungsmoglichkeiten besitzt da Schutzgut im PG nur einen geringen
Wert.

2.6  Schutzgut Pflanzen und Tiere

Vegetation

Die potentielle natirliche Vegetation fir das Gebiet um Minchehofe und im PG
ist der Kiefern-Traubeneichenwald (Landschaftsprogramm Brandenburg). Im PG
kommt er nicht vor. Hier sind zum Ausgangszustand ausschlief3lich Ackerflachen
vorhanden. Aufgrund der regelméRigen Bodenbearbeitung besitzen solche Fla-
chen allenfalls fiir einjahrige Ackerbegleitfluren (Segetalfluren) eine Bedeutung.
Die Schutzgutwertigkeit ist daher gering.

Lebensraume/Fauna

Die ackerbauliche Nutzung der Flachen im PG zum Ausgangszustand vermin-
dern die Lebensraumeignung fur wildlebende Tiere in erheblichem Male. Feh-
lende naturnahe Strukturen, wie Graben, Hecken oder Baumgruppen fuhren zu
einem Mangel an Versteckmoglichkeiten. Hinzu kommt die B 1/5 als Migrations-
hindernis, das bodengebundenen Tieren den Wechsel von/zu den nordlich gele-
genen, baumreichen Flachen verwehrt oder zumindest sehr stark erschwert.

Zu erwarten sind daher vorwiegend mobile und weit verbreitete Arten der Sauge-
tiere und der Voégel. Bei diesen Arten handelt es sich Uberwiegend um Kulturfol-
ger, die sich an die besonderen Bedingungen der intensiv genutzten Kulturland-
schaft angepasst haben bzw. von diesen begunstigt werden.

Die Schutzgutwertigkeit ist im Ausgangszustand gering.

Wie in Kap. 2.1 beschrieben, wurde auf Grundlage des & 33 BauGB in den ver-
gangenen Jahren ein Grof3teil der Gebaude des Jugend-, Pferdesport- und Frei-
zeitzentrums bereits errichtet. Es kann davon ausgegangen werden, dass mit
diesen Gebauden sowie den reitsporttypischen Anlagen potenziell neue Habitate
geschaffen wurden. Zu erwarten sind insbesondere Gebaudebriter bzw. gebau-
debewohnende Arten wie Schwalben, Mauersegler und Flederméuse. Konkrete
Artenerfassungen liegen hierzu jedoch nicht vor.
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2.7 Schutzgebiete

Das PG ist kein Bestandteil eines nationalen Schutzgebietes. Die nachstgelege-
nen Schutzgebiete sind das

¢ Naturschutzgebiet ,Neuenhagener MihlenflieR®, ca. 0,8 km nérdlich des
PG,

o Naturschutzgebiet ,Erpetal”, ca. 1,5 km westliche des PG,

o Landschaftsschutzgebiet ,Niederungssystem des Neuenhagener Miuh-
lenflieBes und seiner Vorfluter®, unmittelbar nordlich der B 1/5 sowie ca.
1,5 km westlich des PG und

e Landschaftsschutzgebiet ,Niederungssystem des Fredersdorfer Mih-
lenflieRes und seiner Vorfluter”, ca. 2,3 km 6stlich des PG.

2.8 Natura 2000-Gebiete

Européische Schutzgebiete des koharenten Netzes Natura 2000 (FFH-Gebiete,
SPA-Gebiete) befinden sich auRBerhalb des Geltungsbereichs des B-Plans. Das
nachstgelegene Natura 2000-Gebiet ist das FFH-Gebiet Fredersdorfer Muh-
lenfliel, Breites und Krummes Luch (DE 3448-302) ca. 2 km dstlich des PG.

2.9 Schutzgut Mensch

Die Flachen des PG befinden sich baurechtlich im AuRenbereich (§ 35 BauGB)
und sind unbewohnt. Die nachstgelegene Wohnbebauung schliel3t unmittelbar
sudlich an das PG an (Ortsteil Miinchehofe).

Die Gemeinde Hoppegarten, zu der der Ortsteil Minchehofe gehort, weist mit
527 Personen/kmz? (Stand 2012) eine hohe Bevdlkerungsdichte auf, die deutlich
Uber dem Brandenburger Durchschnitt liegt (87 Personen/km?, Stand 2004) und
auch deutlich Gber dem Durchschnitt des engeren Verflechtungsraumes
(,Speckgurtel*) mit 224 Personen/km? (Stand 2004).

Im Ausgangszustand besitzt das PG keine Bedeutung als Wohnflache.

Wie im Kapitel 2.5 beschrieben, besitzt das PG keine Funktion fur die Naherho-
lung. Nach Landschaftsprogramm Brandenburg sollen die siedlungsnahen Frei-
raume im Gemeindegebiet Hoppegartens fur die Naherholung entwickelt werden.

2.10 Schutzgut Kultur- und Sachguter

Unter dem Begriff der ,Kultur- und Sachguter” sind geschitzte oder schitzens-
werte Kultur-, Bau- und Bodendenkmale, historische Landschaften und Land-
schaftsteile von besonders charakteristischer Eigenart zusammengefasst.

Entsprechend den Aussagen des Erlauterungsberichtes zum Entwurf des Be-
bauungsplanes und der Denkmalliste des Landes Brandenburg fur den Landkreis
Markisch-Oderland sind im Plangebiet Bodendenkmale méglich (Siedlung und
Graberfeld Bronzezeit, Siedlung Ur- und Frihgeschichte). Einzeldenkmale kom-
men nicht vor. Ebenso sind im PG keine Naturdenkmale vorhanden.
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3. Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei
Durchfiihrung der Planung

3.1

Beschreibung der Festsetzungen des Bebauungsplanes

3.1.1 Art der Nutzung

Im Plangebiet wird ein 35.078 m2 groRes Sondergebiet Reiten ausgewiesen. In
diesem sind nur Geb&ude und bauliche Anlagen zulassig, die dem Pferde- und
Reitsport dienen. Dies sind insbesondere Reit- und Longierhallen, Pferdestalle
sowie Lagergebaude fur Futtermittel, Hilfsstoffe und Gerate, die dem Reitsport
und der Pferdepflege zugeordnet werden. Weiterhin sind ausnahmsweise zulas-
sig Gebaude fur die Beherbergung und Gastronomie in Zusammenhang mit dem
Pferde- und Reitsport. Weiterhin zulassig sind ausnahmsweise Laden fir den
Handel mit Artikeln fur den Pferde- und Reitsport.

Es sind maximal 10 Wohnungen (8 Wohnungen fir Bedienungs- und Pflegeper-
sonal, Unterbringung von auszubildenden Pferdewirtschaftsmeistern und 2 Woh-
nungen fur die temporare Nutzung durch Lehrgangsteilnehmer bzw. durch Fami-
lien (Ferienwohnungen)) sowie Blro- und Versammlungsrdume zulassig.

Erforderliche Nebenanlagen nach §14 Abs. 2 BauNVO sind ausnahmsweise zu-
l&ssig, wenn sie der Versorgung und Betreibung des Sondergebiets dienen.

Auf den Flurstiicken 277 und 278 werden drei Flachen fir besondere Nutzung
geman § 9, Abs.1 Nr. 9, BauGB (Werbeanlagen) festgesetzt.

Auf Teilflachen der Flurstiicke 277 und 278 werden Flachen fir die Landwirt-
schaft gemaR 8 9, Abs.1 Nr. 18a BauGB (28.646 m?) und private Grunflachen
geman § 9, Abs.1 Nr. 15 BauGB (8.484 m?) festgesetzt.

3.1.2 Mal der Nutzung

Die Grundflachenzahl betragt 0,56. Von der tUberbaubaren Flache sind 4.700 m?2
frei von Versiegelung zu halten. Auf diesen versiegelungsfreien Flachen ist ledig-
lich die Uberschiittung mit natirlichen Bodensubstraten zulassig (Dressurvier-
ecke).

Zulassig ist die Errichtung von Gebauden mit einer maximalen Hohe von 61,50 m
U NHN.

Fur die auf den Flurstiicken 277 und 278 festgesetzten drei Flachen fir besonde-
re Nutzung (unbeleuchtete Werbeanlagen) sind jeweils eine Grundflache von
maximal 27 m2 (3,00 m x 9,00 m) und eine Hoéhe von maximal 55,00 m G NHN
zulassig.

3.1.3 Bauweise und Uberbaubare Grundstiicksflache

Es wird folgendes festgelegt:

e Die Uberbaubaren Grundstucksflachen (Baufelder) sind in der Planzeich-
nung durch die Festsetzung einer Baugrenze umgrenzt.

¢ Gebaude (Hauptanlagen) sind innerhalb des Baufeldes zu errichten.
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¢ Die Errichtung von Nebenanlagen (in Verbindung mit dem Pferdesport) ist
im Sondergebiet Reiten maglich.

o Die Einfriedung des Geltungsbereichs bis zu einer Héhe von 2,0 m
(einschl. Ubersteigschutz) ist zuldssig.

¢ Einfriedungen innerhalb des Geltungsbereiches (Koppelabteilungen) sind
bis zu einer H6he von 1,65 m zulassig.

3.2  Wirkfaktoren

Bei Umsetzung der im B-Plan festgesetzten baulichen Entwicklung im PG kann
es zu baubedingten, anlagebedingten und betriebsbedingten Wirkungen auf die
im Kapitel 2 dargestellten Schutzgiter kommen. Im Folgenden werden die grund-
legenden Wirkungen genannt:

Baubedingt:
e Bodenschadigung durch Oberbodenabtrag und Verdichtung

e temporarer Lebensraumverlust

e temporare Stérungen wildlebender Tiere durch Licht, Larm und Erschiitte-
rungen

Anlagenbedingt:

e Versiegelung und Uberschittung von Boden

e Beeintrachtigung der Niederschlagsversickerung

e dauerhafter Lebensraumverlust

e Barrierewirkung durch Zaunung

e Veranderung des Landschaftsbildes durch bauliche Anlagen

e Veranderung des Mikroklimas

Betriebsbedingt:

¢ Larmemissionen und Bewegungsunruhe

e Geruchsemissionen

3.3 Schutzgutbezogene Wirkungsprognose
3.3.1 Allgemeines

In den Kapiteln 3.3.2 bis 3.3.10 werden die zu erwartenden Auswirkungen
schutzgutbezogen beschrieben und, soweit moglich, quantitativ bilanziert. Die Bi-
lanzierung erheblicher Eingriffe bezieht sich dabei auf die maximal zuldssige Be-
bauung. MalRnahmen, die der Vermeidung oder Minderung voraussichtlich er-
heblicher Beeintrachtigungen dienen, werden beschrieben und bei der Bilanzie-
rung verbleibender, erheblicher Beeintréchtigungen beriicksichtigt.
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3.3.2 Schutzgut Boden

Fur das Schutzgut Boden sind verschiedene Wirkungen festzustellen. Wahrend
der Bauarbeiten entsteht in Folge von Fahrzeug- und Maschinenbewegungen
sowie durch Lagerung/Abstellen von Material, Fahrzeugen und Maschinen eine
Verdichtung von bislang unversiegelten Boéden. Um Auswirkungen auf das
Schutzgut soweit zu mindern, dass keine erhebliche Beeintrachtigung fir die na-
turlichen Bodenfunktionen auf nicht zu Gberbauenden Flachen verbleibt, sind auf
den fir die Baustelleneinrichtung und die Lagerung von Material vorgesehenen
Flachen der Oberboden vor dem Eingriff abzuschieben, zwischenzulagern und
nach Beendigung der Arbeiten wieder anzudecken. Zudem ist nach Abschluss
der Bauarbeiten eine Bodenlockerung der baubedingt verdichteten Flachen
durchzufiihren (VM1).

In Folge der Errichtung von Verkehrsflachen und baulichen Anlagen ergibt sich
aus der Versiegelung von Béden ein zweiter Wirkungsbereich. Mit der Neuver-
siegelung bisher unversiegelter Béden gehen die natlrlichen Bodenfunktionen
verloren, so dass dieser Eingriff als erheblich anzusehen ist (Eingriff B1). Betrof-
fen sind ausschlief3lich als Acker genutzte Boden allgemeiner Bedeutung.

Unter Zugrundelegung der im B-Plan festgesetzten Bau- und Verkehrsflachen
und der GRZ im SO Reiten lasst sich die maximale Neuversiegelung berechnen.
Hierbei ist die textliche Festsetzung 3.6 zu berlicksichtigen, wonach ein Teil der
Uberbaubaren Flache nicht versiegelt werden darf. Ferner sind auf der Flache fir
Landwirtschaft drei Werbeanlagen mit einer gemeinsamen Grundflache von
81 m2 zuldssig. Diese Grundflache wird ebenfalls als versiegelbar angenommen.
Tabelle 3-1 stellt die vorgenommene Ermittlung der maximalen Bodenversiege-
lung im PG dar.

Tabelle 3-1: Ermittlung FlAche maximale Bodenversiegelung (Eingriff B1)

Uberbaubare Grund- | davon versie-
Eingriffsflache Flache GRZ sticksflache gelbar
SO Reiten 35.078 m2 0,56 19.644 m2 14.944 m2
Werbeanlagen
(Flache fur Land- - - 81 mz 81 m2
wirtschaft)
gesamt 19.725 m? 15.025 m?

Fir die nicht versiegelbare aber tiberbaubare Flache im SO Reiten ist eine Uber-
schuttung mit natirlichen Bodensubstraten zuléssig. Betroffen hiervon sind, wie
bei der Versiegelung, ausschlie3lich als Acker genutzte Boden allgemeiner B6-
den im Bereich der Dressurvierecke auf bis zu 4.700 m2. Eine Eingriffswirkung
besteht vor allem in der, beabsichtigten, Unterbindung der Lebensraumfunktion.
Da fur die Dressurvierecke gut wasserdurchlassige Bodenarten (Sande) genutzt
werden, wird das Versickerungsvermdgen nicht verschlechtert. Allerdings muss
eine verminderte Stoffrickhaltefunktion angenommen werden. Aufgrund der
GroRflachigkeit dieser Uberschiittungen ist der Eingriff als erheblich zu bewerten
(B2).

Fur die dbrigen, nicht zu Gberbauenden Flachen kann aufgrund der Aufgabe der
Nutzung als Ackerland aus Sicht des Bodenschutzes von einer deutlichen Auf-
wertung ausgegangen werden, da die regelméRig wiederkehrenden Eingriffe in
das Bodengefiige entfallen (pfligen, eggen, etc.) und die Lebensraumfunktion
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(Etablierung ausdauernder Vegetationsbestande) aufgewertet wird. Im positiven
Sinne betroffen davon sind im PG 52.483 m? Bodenflache.

3.3.3 Schutzgut Wasser

Grundwasser

Durch die Neuversiegelung verringert sich die Kapazitdt des Bodens, Nieder-
schlagswasser aufzunehmen und zu versickern. Das bestehende Grundwasser-
neubildungspotenzial im PG wird damit verringert. Gemindert werden kann dies
durch die Festsetzung 5.1 im B-Plan, wodurch sichergestellt wird, dass von
Dachflachen und Anlagen anfallendes Niederschlagswasser im Plangebiet zu
versickern ist (VM2).

Um Verunreinigungen des Bodens und des Grundwassers mit Sickerstoffen aus
der gesammelten Jauche und dem Festmist zu vermeiden, ist die Jauche in was-
serdichten Behaltern zu sammeln und der Pferdedung in Containern zu sammeln
und kontinuierlich zur Verwertung abzufahren. Das aulRerhalb des Plangebietes
gelegene Festmistlager (Druckluftbeschickung) ist wasserundurchlassig seitlich
einzufassen (VM3). Diese Vorgehensweise entspricht der praktizierten Vorge-
hensweise der bestehenden Anlage.

Unter Berlcksichtigung der genannten Festsetzungen im B-Plan sowie der Ver-
meidungs- und Minderungsmalinahmen sind keine erheblichen Eingriffe in das
Schutzgut anzunehmen.

Oberflachenwasser

Im PG sind keine naturlichen Oberflachengewasser vorhanden. Im B-Plan wird
im sudostlichen PG eine Wasserflache festgesetzt. Dieser kinstliche Teich dient
der Aufnahme des Regenwassers aus dem Baufeld 1 sowie als Feuerldschteich.
Eingriffe in das Schutzgut sind mit dem Vorhaben nicht verbunden.

3.3.4 Schutzgut Klima/Luft

Die flachenhafte Versiegelung von Boden sowie die Errichtung von Gebauden
fuhren auf etwa einem Drittel der bislang unbebauten Flache des PG zu einer
Beeinflussung des Mikroklimas. In erster Linie sind hier ein verandertes Tempe-
ratur- und Luftfeuchteregime zu nennen. Hochreichende bauliche Anlage kdnnen
zudem den Luftaustausch behindern.

Mit der Pferdehaltung am Standort kann es zu Geruchsemissionen kommen. Da-
bei ist zu bericksichtigen, dass Pferde gegeniber anderen Tieren in Tierhal-
tungsanlagen die geringsten Geruchsemissionen verursachen (LUGV, 2011).
Zudem beschrankt sich die Anzahl der auf der Anlage zu haltenden Tiere auf et-
wa 100 Tiere (schriftl. Mitteilung Anlagenbetreiber, Dezember 2013). Damit ist die
Anlage nicht vergleichbar mit Intensivtierhaltungsanlagen, bei denen zumeist
mehrere Tausend Tiere gehalten werden.

Mit dem Besucherverkehr sowie den taglichen Arbeiten zur Unterhaltung einer
Pferdesportanlage wird es zu Larmemissionen kommen. Zwei Larmgutachten
(Schultz, 2007 & 2010) kommen jedoch zu dem Schluss, dass die mit dem Anla-
genbetrieb verbundenen Larmemissionen zu keiner Uberschreitung der Immissi-
onsrichtwerte der Freizeitlarm-Richtlinie des Landes Brandenburg an den der An-
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lage nachstgelegenen Wohnhdausern fihren. Da der Anlagenbetrieb nachts ruht,
gehen in dieser Zeit von der Anlage keine Gerduschemissionen aus.

Zusammenfassend wird bilanziert, dass es bei Umsetzung der nach B-Plan zu-
lassigen Nutzung zu Veranderungen des Schutzgutes Klima/Luft kommen wird,
diese Veranderungen jedoch keine erhebliche Beeintrachtigung darstellt. Eine
nahere Betrachtung der Auswirkungen der Geruchs- und Larmemissionen auf
das Schutzgut Mensch erfolgt im Kap. 3.3.9.

3.3.5 Schutzgut Erholungsfunktion/Landschaftsbild

Die Festsetzungen des B-Planes erlauben die Errichtung von bis zu etwa 11,5 m
hohen Gebauden im sudlichen Drittel des PG. Zuldssig sind nur Gebaude, die
dem Pferde- und Reitsport dienen, also vor allem Stélle und Reit- und Lagerhal-
len. Ausnahmsweise sind auch Geb&ude fiur die Beherbergung, Gastronomie und
fur den Handel mit Pferde- und Reitsportartikel zulassig. Damit wird sicherge-
stellt, dass die Anlage im PG den typischen Charakter einer landlichen Tierhal-
tung aufweisen wird. Zudem werden durch die Festsetzungen 4.1 und 4.2 Ges-
taltungsregelungen vorgegeben, die die typische Gestaltung der Minchehofer
Gebaude aufgreifen. Durch die Begrenzung der Errichtung baulicher Anlagen auf
das sudliche Drittel des PG, in unmittelbarem Anschluss an die geschlossene
Bebauung Minchehofes, wird der Bildung einer Splittersiedlung entgegenge-
wirkt. Mit der Festsetzung privater Grinflachen und Flachen fur die Landwirt-
schaft im mittleren und nérdlichen Teil des PG wird ein flieRender Ubergang in
die freie Feldflur sichergestellt.

Mit der Errichtung baulicher Anlagen werden anthropogene Elemente in die zu-
vor ausgerdumte Agrarlandschaft eingebracht. Allerdings kdnnen diese dem
Pferdesport zugehorigen Strukturen als im Umfeld Dahlwitz-Hoppegartens, mit
seiner langen Reitsporttradition, gebietstypische Elemente angesehen werden,
womit die Entwicklung den Zielen des Landschaftsprogrammes Brandenburg
entsprache (Karte 3.5 des LaPro). Fur die bereits errichteten Gebéaude ist festzu-
stellen, dass sie sich durch die Materialwahl, die Dachform und den gewahlten
Traufh6hen dem Ortsbild angepasst haben.

Die mit dem B-Plan beabsichtigte Entwicklung im PG fihrt zu einer erheblichen
Aufwertung der Erholungsfunktion im Gemeindegebiet.

Mit dem B-Plan wird eine Entwicklung im PG ermdglicht, die zu einer Verande-
rung des Landschaftsbildes fuhrt. Angesichts der geringen Schutzgutwertigkeit
im Ausgangszustand, der Beschrankung auf eine ortstypische Bebauung, der
Vermeidung einer Zersplitterung und der Gestaltung eines Uberganges in die
freie Landschaft, ist eine erhebliche Beeintrachtigung des Schutzgutes nicht
zu bilanzieren.

3.3.6 Schutzgut Pflanzen und Tiere

Mit der Errichtung von Anlagen im PG kommt es bauzeitlich sowie dauerhaft zu
Lebensraumverlusten. Wahrend Pflanzen hiervon nicht betroffen sind, da die
vorherige ackerbauliche Nutzung der Flachen eine dauerhafte Etablierung von
Pflanzen unterbunden hat, kdnnen wildlebende Tiere Teilflachen ihres Lebens-
raumes verlieren. Angesichts der Habitatausprdgung im Ausgangszustand
(Ackerland) ist zu erwarten, dass nur weit verbreitete, ungefahrdete Arten im PG
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vorkommen und von dem Eingriff betroffen sein kénnen. Unter Berlcksichtigung
des weiterhin hohen Anteils an Grin- und Landwirtschaftsflachen im PG sowie
im unmittelbaren Umfeld zu diesem, ist anzunehmen, dass die 6kologische Funk-
tion moglicher betroffener Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im raumlichen Zu-
sammenhang weiterhin erflllt werden kann. Die Verbotstatbestdnde nach § 44
Abs. 1 Nr. 1 und 3 BNatSchG sind damit entsprechend 8 44 Abs. 5 BNatSchG
nicht einschlagig. Ebenso kann begriindet angenommen werden, dass sich unter
Berlcksichtigung des groR3flachigen Erhaltes landwirtschaftlicher Flachen im PG
und im Umfeld sowie unter Berlcksichtigung der geringen Habitatqualitat, der
Erhaltungszustand der lokalen Populationen mdglicher vorkommender europai-
scher Vogelarten oder streng geschitzter Tiere nicht verschlechtert. Mit dem
Vorhaben ist somit auch das Ubertreten des Verbotes nach § 44 Abs. 1 Nr. 2
BNatSchG nicht einschlagig. Der Lebensraumverlust ist zusammenfassend, ins-
besondere unter Beriicksichtigung der geringen Ausgangswertigkeit, als nicht
erheblich zu bewerten

Die verstarkten menschlichen Aktivitaten einschl. der damit verbundenen Licht-
und Larmemissionen sowie Erschitterungen im PG wahrend der Bauphase als
auch im laufenden Betrieb der Anlage, kdnnen zu Stérungen wildlebender Tiere
fuhren. Wie in Kap. 2.6 beschrieben, kann fir das PG angenommen werden,
dass vor allem sogenannte Kulturfolger in diesem leben. Diese besitzen zumeist
eine hohe Toleranzschwelle gegeniiber menschlichen Aktivitaten. Wahrend die
bauzeitlichen Stérungen nur temporéarer Natur sind, ist bei Anlagenbetrieb von
fortdauernden, regelméRig wiederkehrenden Stérungen auszugehen. Allerdings
sind diese auf den Tag beschrankt, da kein nachtlicher Anlagenbetrieb vorgese-
hen ist. Da viele im siedlungsnahen Raum vorkommende Arten dammerungs-
und nachtaktiv sind (bspw. Fuchs, Wildschwein, Igel) mindert sich die mégliche
Storwirkung. Unter Beachtung der geringen Habitateignung des PG im Aus-
gangszustand ist eine erhebliche Beeintrachtigung wildlebender Tiere nicht zu
bilanzieren.

Mit der textlichen Festsetzung 3.3 ist die Einfriedung des Geltungsbereiches bis
zu einer Hohe von 2,0 m zulassig. Damit wird eine erhebliche Migrationsbarriere
fur groRere bodengebundene Tiere geschaffen. Da bereits die Bundesstral3e 1/5
nordlich des PG eine starke Barriere darstellt, verschlechtern sich die Wande-
rungsbedingungen flr solche Tiere weiter. Gemindert werden kann dies durch
die Berticksichtigung eines mind. 15 cm hohen Abstandes des unteren Zaunan-
satzes zur Bodenoberflache. Bei bereits vorhandenen Zaunungen ist die Boden-
freiheit im Bereich der privaten Griinflache und der Flache fir die Landwirtschaft
nachtraglich in Abstanden von ca. 30 m zaunfeldweise herzustellen (VM4). Bei
Umsetzung dieser Malinahme ist dieser Eingriff in das Schutzgut als nicht er-
heblich zu bewerten.

Mit der Errichtung von Anlagen der landlichen Groftierhaltung sowie der Anrei-
cherung mit reit- und pferdesporttypischen Strukturen im PG werden potenziell
neue Habitate fur Tiere geschaffen. Zu nennen sind hier in erster Linie Gebaude-
briter bzw. Gebaudebewohner wie Schwalben, Mauersegler und Fledermause.
Mit dem Vorhaben kann es daher zu einer Anreicherung der Faunenvielfalt im
PG kommen.

Wie unter Kap. 2.1 aufgefihrt, wurde in der Vergangenheit der Gberwiegende
Teil der fur das Vorhaben beabsichtigten Gebaude und Anlagen bereits errichtet.
Im Abgleich mit den Festsetzungen des B-Plans kann konstatiert werden, dass
Gebaude nur noch im Baufeld 6 (siehe Zeichnung 1) und Verkehrsanlagen nur
im geringem Mal3e im SO Reiten errichtet werden kénnen. Das heil3t, der heutige
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Zustand (Dezember 2013) stellt weitgehend den Endzustand im PG dar. Dies gilt
im besonderen Mal3e fur die als private Griinflache und als Flache fur die Land-
wirtschaft festgesetzten Bereiche im PG. Daher kann davon ausgegangen wer-
den, dass sich die Lebensraumsituation fr mégliche, sich neu in der Anlage an-
gesiedelte Tiere nicht mehr erheblich verdndern wird. Die heute dort lebenden
Tiere sind an die menschlichen Aktivitdten gewohnt. Da die Stallkapazitaten be-
reits vollstandig ausgelastet sind, wird sich zukinftig auch der alltdgliche Besu-
cherverkehr nicht mafigeblich erhéhen. Die entsprechend den Festsetzungen
des B-Plans noch uUberbaubaren Flachen weisen nur eine geringe Lebensraum-
eignung fur wildlebende Tiere auf. Insbesondere hinsichtlich des besonderen Ar-
tenschutzes nach § 44 BNatSchG gelten damit die Aussagen des ersten Absat-
zes des vorliegenden Kap. 3.3.6. Es sind somit keine erheblichen Betroffenhei-
ten von Tieren im PG zu erwarten.

3.3.7 Schutzgebiete

Nationale Schutzgebiete befinden sich mit Ausnahme eines Teiles des LSG
.Niederungssystem des Neuenhagener MuhlenflieRes und seiner Vorfluter” in
grolRem Abstand zum Wirkungsbereich des PG (siehe Kap. 2.7). Die Festsetzun-
gen des B-Planes und die vom PG ausgehenden Wirkungen sind nicht geeig-
net, die Schutzzwecke und die damit in Verbindung stehenden Erhaltungsziele
der Schutzgebiete zu beeintrachtigen. Dies gilt ebenso fur den noérdlich der B 1/5
gelegenen Teil des genannten LSG.

3.3.8 Natura 2000-Gebiete

Natura 2000-Gebiete (FFH-Gebiete, SPA-Gebiete) befinden sich in groRem Ab-
stand zum Wirkungsbereich des PG. Die Festsetzungen des B-Planes beein-
trachtigen die Schutzzwecke und die damit in Verbindung stehenden Erhaltungs-
Ziele der Schutzgebiete nicht.

3.3.9 Schutzgut Mensch

Auf das Schutzgut Mensch kann sich das Vorhaben in verschiedener Weise
auswirken. Dies geschieht in erster Linie durch Wechselwirkungen mit anderen
Schutzgutern.

Die in Kap. 3.3.4 beschriebenen, zu erwartenden Veranderungen des Mikrokli-
mas im PG, entsprechen den im Siedlungsbereich Miinchehofes herrschenden
Bedingungen. Da sich das PG ndrdlich des Siedlungsteiles Minchehofes befin-
det, wird die Durchliftungssituation bei den Ublicherweise westlichen Windver-
haltnissen nicht beeintrachtigt. Eine Beeintrachtigung fur die Wohnbevélkerung
ergibt sich nicht.

Baubedingte Larmentwicklungen sind nur temporar zu erwarten und fuhren bei
Einhaltung der ublichen Nacht- und Ruhezeiten zu keiner erheblichen Beein-
trachtigung fir die Bewohner Miinchehofes.

Mittels eines vom Landesumweltamt Brandenburg als sachgerecht und plausibel
angesehenen Schallgutachtens aus dem Jahre 2007 und einer Erganzung aus
2010 konnte nachgewiesen werden, dass es mit dem Betrieb der Anlage zu kei-
nen Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte an den nachstgelegenen Wohn-
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hausern kommt. Die untersuchte Konfiguration beinhaltete eine Reit- und Tur-
nierhalle einschl. eines Restaurants und Biergartens im Siuden des PG (Baufeld
1), vier Stalle (Baufelder 2 und 4), eine Pferdedungabsaugablage, einen Turnier-
platz, einen Abreitplatz, zwei Dressurvierecke, einen Longierplatz (Baufeld 3)
sowie Koppeln. Es wird abgeschatzt das es auch bei einer Bebauung in den Bau-
feldern 5 und 6 sowie bei einer Erweiterung der Stellplatze zu keinen erheblichen
Beeintrachtigungen der Minchehofer Wohnbebauung kommt. Griinde hierfir
sind die weiterhin unterbleibende Nutzung der Anlage in der Nacht (Restaurant
bis 22:00 Uhr) sowie die groBere Entfernung der Baufelder 5 und 6 von der
nachstgelegenen Wohnbebauung in Miinchehofe. Zudem ist davon auszugehen,
dass der Besucherverkehr zum weit tberwiegenden Teil aus nérdlicher Richtung,
also von der B 1/5 kommend, die Anlage anfahren wird und es damit zu keiner
erhdhten Verkehrsbelastung in der Minchehofer Ortslage kommen wird.

Mit der Haltung von Pferden im PG kénnen Geruchsemissionen verbunden sein.
Bei der Beurteilung, ob es damit zu Belastigungen der Anwohner in Miinchehofe
kommen kann, ist zum Einen die Lage des PG ndérdlich der Siedlung zu beach-
ten. Bei den vorherrschend westlichen Winden liegt die Anlage nicht in der
Hauptwindrichtung. Zum Anderen ist die Geruchsintensitat bei der Pferdehaltung
deutlich geringer, als dies bei allen anderen Nutzierarten der Fall ist. Zudem wer-
den nach Aussagen des Betreibers (schriftl. Mitteilung, Dezember 2013) auf der
gesamten Anlage maximal ca. 100 Tiere gehalten, wodurch sich die Anlage klar
von ublichen Intensivtierhaltungsanlagen unterscheidet. Entsprechend gering
sind die zu erwartenden Geruchsemissionen. Zusatzlich kénnen Geruchsemissi-
onen durch die tagliche Verbringung der anfallenden Jauche und des Festmistes
in Behéltern/Containern und deren kontinuierlichen Abfuhr zur Verwertung ge-
mindert werden (VM3).

Die Erholungsfunktion erfahrt mit dem Vorhaben im berlinnahen Freiraum eine
deutliche Aufwertung. Neben der Ausibung des Reit- und Pferdesportes erlaubt
es die Anlage, weitere sportliche und kulturelle Veranstaltungen durchzuftihren.
Mehrmahls im Jahr sollen Reit- und Springturniere stattfinden.

Ebenso bietet das Konzept eines Jugend-, Pferdesport- und Freizeitzentrums ei-
ne Erwerbsgrundlage im landlichen Raum. Es entspricht damit dem Ziel des
Landesentwicklungsprogrammes (LEPro 2007), in den landlichen Raumen in Er-
ganzung zu den traditionellen Erwerbsgrundlagen neue Wirtschaftsfelder zu er-
schlie3en und weiterzuentwickeln.

Zusammenfassend wird bilanziert, dass es bei der Umsetzung des B-Planes zu
keinen erheblichen Beeintrachtigungen fir den Menschen und seine Gesund-
heit kommt. Die Naherholungsfunktion verbessert sich und es werden neue, trag-
fahige Erwerbsgrundlagen geschaffen.

3.3.10 Schutzgut Kultur- und Sachguter

Im PG kdénnen Bodendenkmale vorkommen. Diese kdnnen durch Tiefbau- oder
Schachtarbeiten beschadigt oder zerstort werden. Zur Vermeidung dieser Eingrif-
fe sind alle Erdarbeiten zwei Wochen vor Baubeginn der unteren Denkmal-
schutzbehorde schriftlich anzuzeigen. Den Hinweisen und Auflagen der Behérde
ist nachzukommen. Sollten bei den Erdarbeiten Hinweise auf das Freilegen eines
Bodendenkmales zu Tage treten, sind die Arbeiten unverziglich einzustellen und
ist die zustandige Denkmalschutzbehdrde zu informieren (VM5).

Sonstige schitzenswerte Kultur- und Sachguter liegen im PG nicht vor.
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4. Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei
Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung ist davon auszugehen, dass weiterhin eine
intensive Ackerbewirtschaftung im PG stattfinden wirde. Der im Kap. 2 beschrie-
benen Umweltzustand wiirde sich manifestieren. Insbesondere kdme es weiter-
hin zu regelméafigen Bodenbearbeitungen bei einer unverminderten mafigen
Gefahrdung durch Winderosion. Die Funktion des PG als Lebensraum fur wildle-
bende Pflanzen und Tiere bliebe ebenfalls unterentwickelt. Fur die Schutzgiter
Wasser, Klima/Luft und Landschaftsbild bliebe es bei dem beschriebenen Aus-
gangzustand. Die Larm- und Geruchsbelastung bliebe fir die Wohnbevdlkerung
Munchehofes gering. Zugleich entfiele jedoch auch die als sehr positiv zu bewer-
tende Entwicklung der Naherholungsmadglichkeiten und der wirtschaftlichen Ent-
wicklung im Gemeindegebiet.

5. Geplante Mallhahmen zur Vermeidung, Verminderung und
zum Ausgleich der erheblicher Beeintrachtigungen

5.1 MaRRnahmen zur Vermeidung und Minderung

Die Vermeidung und Minderung von erheblichen Beeintrachtigungen des Land-
schaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes
sind nach § 1la (3) BauGB in der Abwagung nach § 1 (7) BauGB zu bertcksichti-
gen.

Die im Folgenden landschaftsplanerisch abgeleiteten MalRnahmen zur Vermei-
dung und Minderung von Beeintrachtigungen sind als Festsetzungen adaquat zu
Ausgleichsmalinahmen umzusetzen.

VM1 Der Oberboden ist auf Flachen, die bauzeitlich fur die Baustelleneinrich-
tung und die Lagerung von Maschinen und Material vorgesehen sind, vor
dem Eingriff abzuschieben und zwischenzulagern. Nach Abschluss der
Bauarbeiten sind nicht mehr benétigte Bodenbefestigungen der Baustel-
leneinrichtung aufzunehmen sowie durch Fahrzeugbewegungen hervor-
gerufenen Bodenverdichtungen durch Bodenlockerung zu beseitigen. Die
Flachen sind anschlieBend mit dem abgeschobenen Oberboden wieder
anzudecken. Sind bereits befestigte Flachen vorhanden, sind diese vor-
zugsweise fir die Materiallagerung und die Baustelleneinrichtung zu ver-
wenden.

VM2 Das von Dachflachen und Anlagen anfallende Niederschlagswasser ist im
Plangebiet gezielt in unversiegelte Bereiche abzuleiten und zu versickern.

VM3 Die in den Stallen und Reithallen anfallende Jauche ist in wasserdichten
Behaltern zu sammeln. Der Pferdedung ist in Containern zu sammeln und
kontinuierlich zur Verwertung abzufahren. Das auf3erhalb des Plangebie-
tes gelegene Festmistlager (Druckluftbeschickung) ist wasserundurchlas-
sig seitlich einzufassen.

VM4  Z&aunungen sind durchlassig fur Klein- und Mittelsduger zu errichten. Der
untere Zaunansatz muss 15 cm Uber der Bodenoberflache liegen. Bei be-
reits vorhandenen Zaunungen ist die Bodenfreiheit im Bereich der priva-
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ten Grunflache und der Flache fur die Landwirtschaft nachtraglich in Ab-
sténden von ca. 30 m zaunfeldweise herzustellen. Im Bereich des SO
Reiten ist eine Verdnderung der Z&unung nicht erforderlich. Die Barriere-
wirkung fur diese Arten und Vertreter anderer bodengebundener Tier-
gruppen lassen sich somit deutlich reduzieren.

VM5 Alle Erdarbeiten sind zwei Wochen vor Baubeginn der unteren Denkmal-
schutzbehérde schriftlich anzuzeigen. Den Hinweisen und Auflagen der
Behorde ist nachzukommen. Sollten bei den Erdarbeiten Hinweise auf
das Freilegen eines Bodendenkmales zu Tage treten, sind die Arbeiten
unverziglich einzustellen und ist die zustandige Denkmalschutzbehorde
zu informieren.

5.2 AusgleichsmalRnahmen

Beeintrachtigungen der Schutzgtter, die nicht vermeidbar sind, missen durch
Malnahmen der Landschaftspflege ausgeglichen werden. Wie die Vermeidungs-
und Minderungsmaflinahmen sind sie nach 8 1a BauGB (3) in der Abwagung
nach 8 1 (7) BauGB zu bericksichtigen. Die Darstellung der angesetzten Kom-
pensationsfaktoren erfolgt in der Bilanztabelle im Kapitel 5.4.

Malnahme zur Aufwertung der Bodenfunktionen
Al Baumpflanzungen

Gemal den Festsetzungen des B-Planes kann es im PG zu einer Bodenversie-
gelung von bis zu 15.025 m2 (Eingriffe B1) und einer Bodentberschittung von
bis zu 4.700 m2 (Eingriff B2) kommen. Nach HVE entsprechen 4 m2 Uberschiit-
tung einer Vollversiegelung auf 1 m2. Mit den Eingriffen B1 und B2 ist somit eine
Vollversiegelung in Héhe von 16.200 m2 zu bilanzieren. Da eine Entsiegelung
von Flachen nicht méglich ist, sind diese Eingriffe durch MaRhahmen zur Aufwer-
tung der natirlichen Bodenfunktionen im PG auszugleichen.

Hierzu sind Baumpflanzungen mit einheimischen Laubb&aumen vorzunehmen.
Dabei gilt ein Ansatz von einem Laubbaum je 50 m? Vollversiegelung. Insgesamt
sind im PG 80 Laubbdume der Mindestqualitat Hochstamm, 3 xv, StU 12-14 cm
zu pflanzen. Mit dieser Pflanzung kénnen 4.000 m2 Vollversiegelung ausgegli-
chen werden. Es verbleibt damit ein Kompensationsbedarf fur 12.200 m? Voll-
versiegelung.

Im Jahre 2005 wurden zahlreiche Baumpflanzungen mit Laubbaumen der ge-
nannten Qualitat durchgefiihrt. Gepflanzt wurden unter anderem Weiden, Pap-
peln, Hainbuchen, Ebereschen, Vogelkirschen und Spitzahorne. Im November
2013 waren von diesen Baumen bei einer Besichtigung der Anlage noch tber 80
Baume vorhanden und in einem guten Zustand. Die AusgleichsmaRnahme Al ist
damit bereits vollstandig umgesetzt worden.

A2 Einrichtung Dauergriinland

Der verbleibende Kompensationsbedarf fiir 12.200 m2 Vollversieglung ist tber
die Umwandlung von Ackerland in extensives Grinland bzw. Dauergriinland ab-
zugelten.

Die Ackerflache auf dem 6stlich des PG gelegenen Flurstiick 425, Flur 1, Ge-
markung Munchehofe, ist in extensives Grinland umzuwandeln (MaRnahme
A2.1). Hierzu ist eine Eintragung in das Grundbuch vorzunehmen. Das Abstellen
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von Maschinen und Fahrzeugen sowie die dauerhafte Beweidung, insbesondere
mit Pferden, ist nicht zulassig. Die Flache ist mindestens einmal, héchstens je-
doch zweimal im Jahr zu mahen. Eine kurzfristige Nachbeweidung ist mdglich.
Die Umwandlung in Grinland kann durch Einsaat von Wildsamen heimischer
und standortangepasster Graser und Krauter oder durch Selbstbegriinung erfol-
gen.

Gemal Auszug aus dem Grundbuch von Minchehofe (12.09.2013) ist das Flur-
stiick 425 5.209 m2 groR3. Die HVE sieht einen Faktor von 1:2,0 fir die Kompen-
sation von Vollversiegelung durch die Umwandlung von Ackerland in extensives
Grunland vor. Die MaRnahme A2.1 entspricht somit dem Ausgleich von 2.604
m2 Vollversiegelung. Es verbleibt ein Kompensationsbedarf fir 9.596 m?2
Vollversiegelung.

Dieser soll mit der Umwandlung von Ackerland in Dauergriinland im PG abgegol-
ten werden (MalBnahme A2.2). In Anlehnung an die HVE, die fir die Umwand-
lung von Ackerland in extensives Grinland einen Kompensationsfaktor von 1:2
(bei Vollversiegelung) vorsieht, ist fir die Schaffung von Dauergriinland (im PG in
Form von Weideland) ein Kompensationsfaktor von 1:3,0 fiir Vollversiegelung
anzusetzen. Nach Abzug der Malinahmen Al und A2.1 ergibt sich somit ein Be-
darf an Umwandlung in Dauergriinland in Hohe von 28.788 m2 (9.596 m2 Voll-
versiegelung - 3,0).

Fir die MaRnahme A2.2 stehen im PG laut Festsetzung 5.3 im B-Plan 7.211 m?
im Bereich ,Private Griinflache" und 24.349 m2 im Bereich ,Flache flr die Land-
wirtschaft” zur Verfigung. Insgesamt betragt die festgesetzte Flache an Dauer-
grinland somit 31.560 m2. Diese Flachen befinden sich auf den Flurstiicken 277
und 278 der Flur 5, Gemarkung Dahlwitz-Hoppegarten. Es ist eine Grundbuch-
eintragung auf die Wirtschaftsart Grinland vorzunehmen. Bislang sind die Fla-
chen im Grundbuch von Dahlwitz-Hoppegarten als Ackerland eingetragen (Stand
14.08.2013). Zur Sicherung der Vegetationsbestande sowie der Bodenregenera-
tion ist jeweils ein Drittel der als Dauergrinland im B-Plan festgesetzten Flache
auszukoppeln und fur die Dauer von einem Jahr frei von Beweidung zu halten.
Das Abstellen von Material und Fahrzeugen ist ebenfalls nicht statthaft. Eine ein-
oder zweimalige Mahd im Jahr ist jedoch zulassig. Mit der MaBhahme A2.2 kann
der verbliebene Bedarf fur Eingriffe in das Schutzgut Boden abschlieRend aus-
geglichen werden. Mit der bereits erfolgten Errichtung der Anlage im PG wurden
die benannten Flachen bereits als Dauergriinland (Pferdeweide) eingerichtet.

Die Eingriffe in das Schutzgut Boden lassen sich vollstandig tber funktionsver-
bessernde MalRBnahmen im PG sowie auf benachbarten Flachen ausgleichen. Mit
der Pflanzung von Baumen bzw. der Umwandlung von Ackerland in (extensives)
Dauergriinland lassen sich die regelméaRlig wiederkehrenden Bearbeitungen und
Stérungen des Bodens im Ausgangszustand unterbinden. Es kann sich eine un-
gestorte Horizontabfolge ausbilden, der Eintrag von Pestiziden und Dingerstof-
fen wird beendet und die im Landschaftsprogramm Brandenburg benannte ma-
RBige Gefahrdung durch Winderosion beseitigt. Der Boden kann in den so ge-
schutzten Bereichen wieder seine Lebensraumfunktion fir Pflanzen aufnehmen.
Fur das Edaphon (Bodenlebewesen) verbessern sich die Bedingungen erheblich.
Mit der Stabilisierung des Bodengefliges sowie der erhghten biologischen Aktivi-
tat verbessern sich auch die physiko-chemischen Stoff- und Regulationsprozes-
se.
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5.3 Eingriffs-/Ausgleichsbilanz
Eingriff Ausgleich und Ersatz
Konflikt-
Nr./ Umfang des | Kompensationsbedarf Beschreibung der Umfang der MaR3- Ausgleichbarkeit/ verbleibende
Schutzgut Eingriffsbeschreibung Verlustes (K.-Faktor) Nr. MaRnahme nahme Defizite
Boden
80 Biume o K_ompensation von 4.000 m? Vollver-_
) ) Al Pflanzung heimischer 80 Laubbiume siegelung; Kompensation der verblei-
(1 Baum je 50 m? Voll- Laubbaume im PG benden Versiegelung tiber MaRnah-
versiegelung) men A2.1 und A2.2
Kompensation von 2.604 m2 Vollver-
zulassige Vollversiegelung in 5.208 m? Umwandlung von Umwandlung von siegelung; Kompensation der verblei-
B1 . 15.025 m2 A2.1 Ackerland in extensi- : .
Héhe von (1:2,0) - 5.209 m2 Ackerland benden Versiegelung tber Maf3nah-
J ves Grinland
men Al und A2.2
Umwandlung von Umwandlung von Kompensation von 8.421 mz2 Vollver-
25.263 m? ng 25.263 m2 Ackerland | siegelung; Kompensation der verblei-
A2.2 Ackerland in Dauer- . : -
(1:3,0) rinland (von insgesamt benden Versiegelung tber Maf3nah-
9 31.560 m?) men Al und A2.1
4.700 m2 Umwandlung von
- . .. (entspricht 3.525 m?2 Umwandlung von > I . -
B2 lt.)J_berschuttung von Boden auf 1.175 m2 . A22 Ackerland in Dauer- 3.525 m2 Ackerland vqllstandlge Kompensation des Ein
is zu e, | (1:3,0) " (von insgesamt griffes
Vollversiege grunland
31.560 m?)
lung)
Grundwasser

- | keine erheblichen Beeintrachtigungen

Oberflachenwasser

- | keine erheblichen Beeintrachtigungen

Klima/Luft

- | keine erheblichen Beeintrachtigungen

Landschaftsbild und landschaftsbezogene Erholung

- | keine erheblichen Beeintrachtigungen

Lebensraume/Vegetation

- | keine erheblichen Beeintrachtigungen

Fauna

- | keine erheblichen Beeintrachtigungen

UB B-Plan ,Jugend-, Pferdesport- und Freizeitzentrum Miinchehofe”, Gemeinde Hoppegarten, 2. Entwurf

22




=\

=

6. Alternative Planungsmaglichkeiten

Alternative Planungsmoglichkeiten sind fur die mit der Aufstellung des Bebau-
ungsplanes verfolgte stadtebauliche Entwicklung in der Gemeinde Dahlwitz-
Hoppegarten, OT Minchehofe, nicht vorhanden. Auf der Grundlage eines Vor-
haben- und ErschlielBungsplanes aus dem Jahre 1998 sowie dem nachfolgenden
Aufstellungsbeschluss fiir einen Bebauungsplan hat im B-Plangebiet die bauliche
Ausgestaltung eines Jugend-, Pferdesport- und Freizeitzentrums bereits begon-
nen (Baugenehmigung nach 8§ 33 BauGB). Die Flachen des PG befinden sich im
Eigentum des Anlagenbetreibers. Aus wirtschaftlichen Grinden ist eine Verwirk-
lichung der Planziele an anderer Stelle im Gemeindegebiet nicht umsetzbar.

Auch aus dkologischer und stadtebaulicher Sicht stellt die Nutzung naturschutz-
fachlich geringwertiger Flachen im unmittelbaren Anschluss an einen bestehen-
den Siedlungsteil die beste Losung dar. Zum Einen lassen sich die mit dem Vor-
haben verbundenen Eingriffe in Natur und Landschaft auf ein geringes Mal3 be-
schranken und zum Anderen wird der Entwicklung von Splittersiedlungen entge-
gengewirkt.

7. Verfahren und Methodik sowie Hinweise auf Schwierigkeiten
und Kenntnisltiicken

Die Analyse und Bewertung der Schutzgiter erfolgte verbal argumentativ auf
Grundlage des Landschaftsprogrammes Brandenburg, des Umweltberichtes zum
Bebauungsplan in der Fassung vom April 2010, der Auswertung von Fachkarten
sowie einer Gelandebegehung im November 2013.

Als Ausgangszustand fur die Bewertung des Umweltzustandes sowie der Ein-
griffswirkungen wurde der Zustand vor Errichtung der Anlage gewahlt. Da dieser
Zustand im PG nicht mehr anzutreffen war, konnte eine konkrete Erfassung der
im PG vorkommenden Arten nicht durchgefihrt werden. Eine Artenerfassung
zum Zeitpunkt der Bearbeitung der vorliegenden Fassung des Umweltberichtes
wurde nicht durchgefihrt, da aufgrund der weitgehend abgeschlossenen Ge-
bietsentwicklung davon ausgegangen werden kann, dass im PG nur solche Arten
vorkommen, die mit den dort geschaffenen Lebensbedingungen zurechtkommen.
Die verbleibende Entwicklungsmdglichkeit im PG flihrt zu keinen neuen Lebens-
bedingungen fur diese Arten und stellt somit keine Beeintrachtigung fir diese
dar.

8. MaRRnahmen zur Uberwachung/Monitoring

Nach § 4c BauGB ist die Gemeinde zur Uberwachung der erheblichen Umwelt-
auswirkungen, die aufgrund der Durchfihrung der Bauleitplane entstehen, ver-
pflichtet. Dadurch sollen unvorhergesehene, nachteilige Auswirkungen friihzeitig
ermittelt werden, um gegebenenfalls geeignete MalRnahmen zur Abhilfe ergreifen
zu kénnen. Die Behorden informieren die Gemeinde nach § 4 Absatz 3 Uber er-
hebliche, nachteilige und insbesondere unvorhergesehene Umweltauswirkungen.
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9. Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Jugend-, Pferdesport- und Freizeit-
zentrum Munchehofe” soll die bereits begonnene Entwicklung des Plangebietes
mittels rechtsverbindlicher Festsetzungen stadtebaulich geordnet werden.

Die Berlcksichtigung der Belange des Umweltschutzes, die mit der Aufstellung
des Bebauungsplanes betroffen sein kdnnen, erfolgt mittels einer Umweltpri-
fung. Mit dieser wird der Zustand der Umwelt im Plangebiet vor der Planaufstel-
lung beschrieben und bewertet. Ausgehend von den Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes und dem Ausgangszustand der Umwelt sind die mit dem Vorhaben
verbundenen Auswirkungen auf die Umwelt zu beschreiben und zu bewerten. Ist
im Rahmen dieser Prifung erkennbar, dass es mit dem Vorhaben zu nachteili-
gen Auswirkungen kommen kann, sind geeignete MaRnahmen zur Vermeidung,
Verringerung und zum Ausgleich dieser nachteiligen Auswirkungen zu erarbeiten
und bei der weiteren Entwicklung des Bebauungsplanes zu berilicksichtigen. Das
Ergebnis der Zustandsbewertung, der Prognose der Auswirkungen sowie die
daraus abgeleiteten MalRhahmen sind in einem Umweltbericht darzustellen. Der
Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil der Begriindung zum Bebauungs-
planentwurf.

Um die Bilanzierung aller Auswirkungen auf die Schutzgiter im Plangebiet vor-
nehmen zu kénnen, wurde als Ausgangszustand die Flachennutzung im Plange-
biet vor Errichtung der ersten baulichen Anlagen angenommen. Fir das gesamte
Plangebiet war dies eine ackerbauliche Nutzung, die mindestens bis 1999 erfolg-
te. Entsprechend dieser Nutzung stellte sich der Zustand von Natur und Land-
schaft mit zum Teil deutlichen Einschrankungen dar. Insbesondere fiir wildleben-
de Tiere und Pflanzen bedeutete diese Ackernutzung eine erhebliche Einschran-
kung des Standortes als Lebensraum dar. Die wiederholte Bodenbearbeitung
bewirkte auch fur das Schutzgut Boden eine Verringerung der Leistungsfahigkeit
seiner natlrlichen Funktionen. Die Schutzgiter Grundwasser und Klima/Luft wie-
sen hohe bzw. mittlere Wertigkeiten auf; Oberflachengewéasser waren im Plan-
gebiet nicht vorhanden. Angesichts der strukturarmen, ausgerdumten Ackerfla-
chen war die Wertigkeit des Schutzgutes Landschaftsbild, einschlie3lich seiner
Eignung fir die naturnahe Erholung, deutlich reduziert. Dies wirkte sich auch auf
das Schutzgut Mensch aus. Eine Bedeutung als Wohnflache oder als Flache fur
die Naherholung besal? das Plangebiet nicht. Wahrend im Plangebiet keine Kul-
tur- und Baudenkmaler vorkommen, kdnnen Bodendenkmale, also Zeugnisse ei-
ner fruheren Besiedlung und Nutzung der Flachen auftreten. Nationale oder eu-
ropéaische Schutzgebiete befinden sich nicht im Plangebiet.

Im sudlichen Teil des Plangebietes wird ein 35.078 m2 grol3es Sondergebiet Rei-
ten ausgewiesen. In diesem sind nur Gebaude und bauliche Anlagen zulassig,
die dem Pferde- und Reitsport dienen. Uberbaubar sind von dieser Flache
19.644 m?2, wovon wiederum bis zu 14.944 m2 versiegelt werden kénnen (Ge-
baude, Verkehrsflachen). Im nérdlichen Teil des Plangebietes wird eine 8.484 m2
grol3e private Grinflache sowie eine 28.646 m2 Flache fur die Landwirtschaft
festgesetzt. Eine Uberbauung ist in diesen Bereichen mit Ausnahme dreier je-
weils bis zu 27 m2 grol3er Werbeanlagen nicht zulassig.

Die Hauptwirkung des Vorhabens auf die Umweltbestandteile besteht in der Ver-
siegelung von bis zu 15.025 m2 Boden sowie in der Uberschiittung von bis zu
4.700 m2 Boden mit natirlichen Substraten (Sand, Kies etc.). Im Bereich der
Vollversiegelung werden somit die natirliche Bodenfunktionen vollstandig unter-
bunden. Die Vollversiegelung von Grundflachen verhindert die unmittelbare Ver-
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sickerung von Niederschlagswasser und kann sich so nachteilig auf die Grund-
wasserneubildung auswirken. Unter Beriicksichtigung der Festsetzung, dass auf
Dachflachen und Anlagen anfallende Niederschlagswasser im Plangebiet zu ver-
sickern ist, kann diese negative Wirkung weitgehend vermieden werden. Fla-
chenversiegelung und die Errichtung von Gebauden beeinflussen auch das
Schutzgut Klima, da sich in solchen Gebieten der Temperatur- und Luftfeuchte-
haushalt verandert. Diese Wirkungen treten jedoch nur lokal auf und beeintrach-
tigt insbesondere den Siedlungsteil von Minchehofe nicht. Es sind somit keine
erheblichen Auswirkungen zu bilanzieren.

Mit der Haltung von Pferden und dem zu erwartenden Besucherverkehr kann es
zu Geruchs- und Larmemissionen kommen. Fir die Beurteilung der Auswirkun-
gen dieser Emissionen auf die Wohnbevolkerung in Minchehofe sind mehrere
Punkte zu berticksichtigen: die Lage des Plangebietes nordlich Miinchehofes und
damit auRerhalb der Hauptwindrichtung, die geringe Geruchsintensitat von Pfer-
den (vor allem im Vergleich zu anderen Nutztieren wie Schweinen, Rindern und
Huhnern), die geringe Tierzahl mit etwa 100 Pferden und geruchsmindernde
Mafnahmen bei der Handhabung von Jauche und Festmist (tdgliche Reinigung
und Verbringung in geschlossene Container). Eine Belastigung der Bewohner
Munchehofes durch Geriiche aus der Anlage ist nicht zu befurchten. Dies zeigen
auch fehlende Beschwerden in der Vergangenheit bei bereits bestehender Stall-
auslastung. Hinsichtlich der Larmemissionen konnten zwei Larmgutachten nach-
weisen, dass es mit dem Betrieb der Anlage zu keinen Uberschreitungen der zu-
lassigen Immissionsrichtwerte an der nachstgelegenen Wohnbebauung kommt.
Glnstig ist in diesem Zusammenhang die Lage des Plangebietes ndrdlich Min-
chehofes sowie der Umstand, dass der Hauptbesucherstrom von der nérdlich
des Plangebietes gelegenen B 1/5 kommend die Anlage anfahrt und es damit zu
keiner erhdhten Verkehrsbelastung fir den Siedlungsraum kommt.

Mit der raumlichen Festlegung von Gebduden im Siden des Plangebietes im
Anschluss an die bestehende Siedlungsflache Miinchehofes, die Beschrankung
der Bauhohe auf die Ubliche Hohe landwirtschaftlicher Anlagen sowie der Fest-
setzung privater Grunflachen und Flachen fiir die Landwirtschaft im Ubergang
zur freien Feldflur, wird das Landschaftshild nicht nachteilig verandert. Die Ent-
stehung einer Splittersiedlung wird vermieden. Im Umfeld des traditionsreichen
Pferdesportstandortes Dahlwitz-Hoppegarten werden mit dem Vorhaben ortstypi-
sche Strukturen geschaffen, die zudem die Erholungseignung stark aufwerten.

Angesichts der geringen Eignung der Flachen im Ausgangszustand fur die Tier-
und Pflanzenwelt, sind mit dem Vorhaben keine erheblichen Auswirkungen auf
das Schutzgut zu erwarten. Es kann sogar eine Verbesserung der Lebensraum-
bedingungen fur bestimmte Artengruppen angenommen werden. So finden typi-
sche Gebaudebriter und —bewohner des landlichen Raumes, wie Schwalben,
Mauersegler und Flederm&use nunmehr potenziell Habitate im Plangebiet.

Bei Einhaltung der dblichen Vorgehensweise beim Auffinden von Anzeichen ei-
nes Bodendenkmales bei Tiefbauarbeiten, kdbnnen Beeintrachtigungen von Kul-
tur- und Sachguter vermieden werden.

Insgesamt wurden finf MaRhahmen ausgewiesen, die helfen, mdgliche nachtei-
lige Auswirkungen auf die Schutzgiter Boden, Grundwasser, Klima/Luft und
Mensch, Tiere sowie Kultur- und Sachguter zu vermeiden oder zu vermindern.

Dennoch verblieben zwei erhebliche, nachteilige Auswirkungen (Versiegelung
und Uberschiittung von Boden), fur die AusgleichsmaRnahmen ausgewiesen
wurden. Mit der Pflanzung von 80 Baumen im Plangebiet sowie der dauerhaften
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Umwandlung von Acker in Grinland auf Gber 3,6 ha im Plangebiet sowie auf Fl&-
chen in der Nachbarschaft zu diesem, konnen die natirlichen Bodenfunktionen
an anderer Stelle erheblich aufgewertet werden.

Zusammenfassend kann mit den Zielen des Bebauungsplanes eine umweltver-
tragliche wirtschaftliche Entwicklung in Minchehofe erreicht werden, mit der
gleichzeitig die naturnahe Erholung im Berliner Umland beférdert wird.
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11. Zeichnungen

Zeichnung 1 - Bestands- und Konfliktkarte

Zeichnung 2 - MaBhahmenkarte
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