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Katastervermerk

Die verwendete Planungsunterlage enth alt den Inhalt
des Liegenschaftskatasters und weist die planungs-
relevanten baulichen Anlagen sowie Strassen, Wege
und Platze vollstdndig nach, sie ist hinsichtlich der
planungsrelevanten Bestandteile geometrisch
einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neuzubildenden
Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei mdglich.

Strausberg, den Vermesser
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Gemal §§ 4, 29, 30 und 31 BbgAbfBodG sind im Zuge von
BaumaRnahmen festgestellte Kontaminationen und
organoleptische Auffalligkeiten an der Abbruchsubstanz sowie im
Boden ggf. resultierend aus den sich im Geltungsbereich
befindlichen Ablagerungen von Abféllen (nicht genehmigte
Zwischenlager) sowie der jahrelangen gewerblichen Nutzung des
Geltungsbereiches, der uAWB/uB zur Festlegung der weiteren
Verfahrensweise umgehend anzuzeigen.

Hinweis des Bbg. Landesamtes flir Denkmalpflege

Der Manegenbau einschlieBlich der beiden Stallgebdude auf den
Flurstiicken 100, 101/1 und 101/2 stehen unter Denkmalschutz.
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Ubersicht Hoppegarten mit Geltungsbereich
Bebauungsplan "Am Winterquartier / Rennbahnallee”

Textliche Festsetzungen

1. In Allgemeinen Wohngebieten sind folgende Nutzungen zul &ssig:
- Wohngebaude,
- die der Versorgung des Gebiets dienenden L&aden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe.
Ausnahmsweise kénnen Betriebe des Beherbergungsgewerbes
sowie sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe zugelassen werden.
Nicht zulassig sind Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesund-
heitliche und sportliche Zwecke nach §4 Abs.2 Nr.3 BauNVO sowie
Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen nach
§4 Abs.3 Nr. 3-5 BauNVO.

2. Im Mischgebiet sind folgende Nutzungen zul &ssig:

- Wohngebéaude, Geschéfts- und Biirogebéude,

- Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes,

- sonstige Gewerbebetriebe,

- Anlagen fur Verwaltungen sowie fUr kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Unzulassig sind Vergniigungsstéatten im Sinne des §6 Abs.2 Nr.8

BauNVO sowie gemaB §1 Abs.6 Nr.1 BauNVO Vergnlgungsstatten

im Sinne des §6 Abs.3 BauNVO.

3. Die zulassige Grundflache im WA darf durch die in §19 Abs.4 Satz 1
BauNVO aufgefiihrten Grundflachen um hdéchstens 25 % (iberschritten
werden. Die Befestigung von Wegen, Stellplatzen und Zufahrten ist teil-
versiegelt sowie in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen.
Die Wasser- und Luftdurchlassigkeit wesentlich mindernde Befestigun-
gen (wie z.B. Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierungen und
Betonierungen) sind unzulassig.

4. Die planerische Bezugshoéhe fir max. Firsthéhen betragt in
-WAund Ml 1: 44,5 m UNN.
-MI 2: 45,0 m GNN.

5. Bauliche Anlagen mit einer Héhe von Uber 1,2 m Uber der Schnittkante
von Einfahrt und StraBenverkehrsflache sind nur mit einem Mindestab-
stand von 5 m zu StraBenverkehrsfldéchen zuléssig.

Ausnahme: zwischen den Punkten A und B am nérdlichen Rand des

Mischgebietes zur Offentlichen StraBenverkehrsflache.

6. Blickdichte bauliche Einfriedungen sind unzul &ssig.
Ausnahme: zwischen den Punkten A und B am nérdlichen Rand des

Mischgebietes zur Offentlichen StraBenverkehrsflache.

7. Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zul&ssig.
Blinkende Leuchtreklamen sind unzul assig.

8. Im Mischgebiet sind mindestens 100 B&aume nach Pflanzenliste in der
Baumqualitadt Hochstamm, Stammumfang 16-18 cm, davon 40 Baume
an den Verkehrsflachen, neu zu pflanzen. Die Pflanzungen sollen vor-
zugsweise an den nérdlichen und westlichen randlichen, nicht tber-
baubaren Grenzen des Ml erfolgen.

9. Im Allgemeinen Wohngebiet sind mindestens 2 Laubb dume je Bau-
grundstlick mit Arten der beigefugten Pflanzliste in der Baumqualitat
Hochstamm, Stammumfang 14-16 cm, zu pflanzen und zu erhalten.
Davon ist innerhalb der Vorgérten (hinter der StraBenbegrenzungs-
linie) mindestens ein Laubbaum zu pflanzen. Vorhandene gesch ttzte
Baume werden auf die Pflanzung angerechnet.

10. Zum Schutz der Wohnnutzung werden Larmpegelbereiche nach
DIN 4109, Schallschutz im Hochbau, Ausgabe November 1989,
wie folgt festgesetzt:

Bauflache Seite Larmpegelbereich

Suddostlich der in der

MI 2 Planzeichnung markierten Linie v

ibrige Bauflachen 1]

MI 1 gesamte Bauflache mn
Sudostlich der in der "

WA Planzeichnung markierten Linie
brige Bauflachen 1]

Im Baugenehmigungsverfahren ist die Eignung der gew &hlten
Gebéaudekonstruktionen nach den Kriterien der DIN 4109
nachzuweisen.

Planzeichenerlauterung

Zeichnerische Festsetzungen

Plangrundlage

Larmpegelbereich IlI

_H_ Mischgebiet 4100  Flurstiicksgrenze mit Flurstiicksnr. Ga ... Garage
. ; ) ) Whs...Wohnhaus
_H_ Allgemeines Wohngebiet 4405  Hohenmefpunkt in Meter tber NHN Ft ... Fertigteil
@ i H ... Holz
_H_ Private Grinfliche, vorhandene bauliche Anlage I GeschoBzahl
Zweckbestimmung Stralenbegleitgriin o .3. Laub-, Nadelbaum (Kreis maRstéblich) Az Asbestzement
H qu:»__o_._m mzmmm_.zm.zmm:ﬂmzmo:m ° Poller / Stahlrohrmast Kst ... Kunststoff
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T Béschung Mt ... Metall
_H_ Private Stralenverkehrsflache o Hecke Pa ... Pappe
—~ + Zaun Pf ... Pfanne/ Ziegel
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Sa ... Satteldach
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Verfahrensvermerke

. Der Beschluss der Gemeindevertretung zur Auslegung des

Bebauungsplanes nach §3 Abs.2 BauGB wurde am 02.12.13
gefasst und am XX.XX.13 ortslblich und im Amtsblatt Nr.
xx/2013 bekannt gemacht.

. Die 6ffentliche Auslegung fand vom 20.12.13 - 31.01.14 statt.

Die Bekanntmachung der &ffentlichen Auslegung erfolgte am
XX.XX.13 ortsiiblich durch Aushang.

. Die von der Planung beriihrten Trager offentlicher Belange

sind gemaf §4 BauGB mit Schreiben vom 16.12.13 zur
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

. Die Gemeindevertretung hat am XX.XX.14 mit Beschluss-Nr.

DS XXX/XX/XX die vorgebrachten Bedenken und Anregungen
geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)

und dem Text (Teil B), wurde am XX.XX.14 von der Gemeinde-
vertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum
Bebauungsplan wurde von der Gemeindevertretung mit
Beschluss DS XXX/XX/XX vom XX.XX.14 gebilligt.

Hoppegarten, den

Burgermeister

. Die Genehmigung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans,

bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), wurde mit Verfligung der hoheren Verwaltungsbe-
hérde vom 2014 (AZ )

-mit Nebenbestimmungen und Hinweisen- erteilt.

Strausberg, den

Genehmigungsbehdrde

. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeich-

nung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Hoppegarten, den

Birgermeister

. Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplanes sowie

die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienst-
stunden von jedermann eingesehen werden kann und tber
deren Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am XX.XX.14 orts-
Ublich und im Amtsblatt Nr. XX/14 bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Ver-
letzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln
der Abwéagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs.1 und 2
BauGB) und weiter auf die Falligkeit und Erléschen von Ent-
schadigungsanspriichen (§44 BauGB) hingewiesen worden.
Die Satzung ist am XX.XX.14 in Kraft getreten.

Hoppegarten, den

Blrgermeister

Pflanzenliste Baume

Feld-Ahorn Acer campestre
Spitz-Ahorn Acer platanoides
Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus
Hainbuche Carpinus betulus
Stiel-Eiche Quercus robur

Trauben-Eiche
Sommer-Linde
Winter-Linde
Gemeine Esche
Eingriffl. WeiBdorn

Quercus petraea
Tilia platyphyllos

Tilia cordata

Fraxinus excelsior
Crataegus monogyna

Sand-Birke Betula pendula
Feld-Ulme Ulmus minor
Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB)
i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. |, S. 2414),
zul. geéand. d. Art. 1 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548) (Nr. 29).

Baunutzungsverordnung (BauNVO)
i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. I, S.132),
zul. geédnd. d. Art. 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548) (Nr. 29).

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90)
vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die durch Art. 2 des Gesetzes
vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509) geéandert worden ist.

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO)
i. d. F. der Bekanntmachung vom 17.09.2008 (GVBI. I/08[Nr.14] S. 226),
zul. geand. d. Art. 2 des Gesetzes vom 29.11.2010 (GVBI. /10 [Nr. 39].

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
i. d. F. der Bekanntmachung vom 29.07.2009 (GVBI. | S. 2542),
zul. gednd. d. Art. 4 Abs.100 des Gesetzes vom 07.08.2013 (GVBI. | S. 3154).

Brandenburgisches Ausflihrungsgesetz zum
Bundesnaturschutzgesetz (BbgNatSchAG)
i. d. F. d. Bekanntmachung vom 21.01.2013 (GVBI. 1/13 [Nr.03] ber. (GVBI. /13 [Nr. 21].
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