Teil B: Textliche Festsetzungen

Planzeichnung Verfahrensvermerke

,5'? oF 27 J L. Art der baulichen Nutzung \A Verkehrsflachen sowie Geh-, Fahr- und Leitungs- VIl. Gestalterische Festsetzungen (Ortliche 1. D‘|e Gemeindevertretung der Gemeinde Hoppegarten hat in ihrer Sitzungam .........................
o ¥ & h . die Aufstellung des Bebauungsplans beschlossen.
& 4 § é,)g/ S ) rechte Bauvorschriften) Der Aufstellungsbeschluss ist gem. § 2 Abs. 1 BauGB am ............cceccvveeeenne ortsublich bekannt
~ ¥ g‘% S © TF 1.1 Zulassige Nutzungen in den reinen Wohngebieten WR 1, WR gemacht worden.
By & WA1 N 2 und WR 3 h-, Fahr- und Leit ht
N N TF4 Belastung mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten TF 7.1 Dachform .
& 1) In den reinen Wohngebieten WR 1, WR 2 und WR 3 sind ' ) Gemeinde Hoppegarten, den ..........ccc..oeeeenn.
A 0,4 | 1l N o A o S ) Wohngebaude aIIgemSin zuldssig. (1) Die in der Planzeichnung als verkehrsberuhigter Bereich Zuldssig sind die Dachformen: Satteldach, asymmetrisches
S \@:f \/ h ise ké | den: festgesetzten Flachen sind durchgangig in voller Breite mit einem Satteldach, Pultdach, versetztes Pultdach, abgewalmtes e
5 O |okTF2 @3&’ 4p 0 (2) Ausnahmsweise onn.en zugelassen Welj en Lo Geh- und Fahrrecht zugunsten der Anlieger sowie mit einem Satteldach, Walmdach 20° - 45°, Flachdach nur fur unterge- (Untersﬂchrlft/S@geI)
. g),é oé};&/;:ﬂ/ v 1. Anlagen zur Kinderbetreuung, die den Bedirfnissen der Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Ver- und ordnete Verbindereltemente, Gauben sind zulassig. - Der Biirgermeister -
N s . .
> ® B X A & Bewohner des Gebietes dienen, Entsorgungstrager zu belasten. (Rechtsgrundlage § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 81 BbgBO)
WA2 % ® S 2. Laden und nicht I.sthoren(;e dHffnd\fA./.erkds.bet;ebe,h die ; ” (2) Die in der Planzeichnung als Gehweg festgesetzte Flache ist 2. Die verwendete Planunterlage enthlt den Inhalt des Liegenschaftskatasters mit Stand vom
7 L € Decl‘<ung .des taglichen Bedarls fur die Bewohner des durchgangig in voller Breite mit einem Geh- und Radfahrrecht TF 7.2 Dacheindeckung | und weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie StraRen, Wege und
0,4 1lI-IV Gebiets dienen, sowie zugunsten der Allgemeinheit sowie mit einem Leitungsrecht Dacheindeckuna:  Bei ot Dichern  Hartdach  mit Platze vollstandig nach. Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch
& 3o SN 3. kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes. zugunsten der Ver- und Entsorgungstrager zu belasten. ziaez;e?é?nggc:unr?é Aﬁlsna?]iwn;vlvgeiesg ist Ceine Eindeckung mit einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neuzubildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei
a o2 > D ,5§ (Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 3 BauNVO 2013; (3) Die im allgemeinen Wohngebiet WA1 mit dem Planzeichen 15.5. Dachsteinen zul3ssig. moglich.
; $ N e § 1 Abs. 5 BauNVO 2013) PlanZV gekennzeichnete Flache ist durchgangig in voller Breite mit BauGB i V.m. § 81 BbaBO
K & NGY N einem Geh- und Fahrrecht zugunsten der Eigentiimer des Grundstiicks (Rechtsgrundiage § 9 Abs. 4 BauGB L.V.m. § e | e — yden
-96‘7 & 0"6,,0, \ Y S ) _ _ _ 2497, Flur 2 Gemarkung Hénow zu belasten. 5BV Siogel
& e%"".% & & § \ TF1.2 Zu:ja‘s’\:gze Nutzungen in den allgemeinen Wohngebieten WA1 (Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) TF 7.3 Antennen und andere Satellitenempfangsanlagen 'ege
Q N un _
%es"»e b o¥ ERN . . . . Antennen und andere Satellitenempfangsanlagen sind unter Dach
o % ol SASN (1) In den allgemeinen Wohnggbletgp .WA1 und WA2 sind die oder an einer von den  oOffentlich  zuganglichen 3. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Hoppegarten hat den Bebauungsplan, bestehend aus
& & /S folgenden Nutzungen aligemein zulassig: Stralken abgewandten Dachflache anzubringen. Im Interesse der Planzeichnung - Teil A - und dem Text - Teil B -, in ihrer Sitzung am ............cccoe....... als
Q % & A SAE Planzeichenerklérung 1. Wohngebaude, eines besseren Empfangs konnen Ausnahmen gestattet werden. Satzung geméaR § 10 BauGB beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit
o . . . : HIR
WRA1 N @/ o S t h d Pl ZV 2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- V. Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen (Rechtsgrundlage § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 81 BbgBO) Beschluss der Gemeindevertreterversammlung vom .................c.co..... gebilligt.
0.4 & Y K N [en Sprec en an ] und Speisewirtschaften sowie nicht stérenden Umweltein- und -auswirkungen G inde H rten. den
’ I h & \ . emeinde Hoppegarten, den .........................
\ ty 8 A Handwerksbetriebe,
S) & . . . . "
N 1. Art der baulichen Nut dheitlich o
R Rl \ "\\bo‘) ) ﬁ i ¢ [§9Ab:r1 l\?ru ;CB:L‘GE;]] e 3 UA:CI]ageg rt::i;:;w!s:: kulturelle, soziale, gesundheitliche TF 5.1 Festsetzungen zum Schutz vor schadlichen
/ 2 : Reine Wohngebiete P .. , UmwelteinWirkungen (UnterSChriﬂ/Siegel)
¥ y, & (83 Baurlvo 20731 4. Anlagen fur Verwaltungen. ) _ (1) Zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des - Der Birgermeister -
o & (2) In den allgemeinen Wohngebieten WA1 und WA2 konnen die Bundesimmissionsschutzgesetzes miissen im festgesetzten
. , folgenden Nutzungen ausnahmsweise zugelassen werden: All i Wohnaebiet WA2 die AuRenbauteile einschlieRlich
N Allgemeine Wohngebiete gemeinen onngebie 1e Aulsenpau . . . . .
% [§ 4 BauNVO 2013] 1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes und der Fenster und Aufentiren von schutzwirdigen Raumen nach 4. E)/:aem(/;;?uenhrELgeuhnb%(;j:;E;bauungsplansatzu;\%wuI’de mit Verfligung der hoheren. __________________
= & WR2 ) ) . ] Anmerkung 1 in Abschnitt 4.1 der DIN 4109, fOIgendeS . g ordae vom ........... e e AL T
> © 2. sonstige nicht storende Gewerbebetriebe. . . - mit Nebenbestimmungen und Hinweisen - erteilt.
N < 70 . . WA1 4 WA2 sind resultierendes, bewertetes Luftschallddammmal (Rw,res nach DIN
: 'v ' 0,4 | I , (3) In den allggmelnen Wohngebletgn N sin 4109*, Ausgabe November 1989) aufweisen:
s S ’ 2. MaRt der baulichen Nutzung Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht zul3ssig. _ i
PN s : 3 o [§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB] och dlage: & 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i V/ 4 Abs. 3 BauNVO - bei Aufenthaltsraumen: 35dB e ,den o
© < 7 a OKTF2 0,4 Grundflachenzahl als Dezimalzahl (Rechtsgrundlage: § S- I auGB i V.m.§ S- au : . d AuRentiiren: 30 dB
QL 5’ [§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO 2013] 2013; § 1 Abs. 5und 6 Nr. 2 BauNVO 2013) (Wand: 40 dB; Fenster und AuRentren )
I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf - bei Biro- oder ahnlichen Arbeitsraumen: 30 dB (Unterschrift/Siegel)
2 10 29 RO (Wand: 35 dB; Fenster und AuRentiiren: 25 dB).
S N O - Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und Héchstmaf . .
NG ' ; WR3 B p R (2) Fur i von . der Btandenb_urgls_chen Strafte abgeV\_/andte 5. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung - Teil A - und dem Text
RS O B OKTF2 riohe baulicher Anlagen gemal texticher Festsetzung (TF) 2 Gebaudeseiten ~ genigen  jeweils um 5 dB geringere - Teil B -, wird hiermit ausgefertigt. Es wird bestatigt, dass der zeichnerische und textliche Teil
%9 3 m@ 5’0 031 1 R I MaR der baulichen Nutzung Luftschalldammmafie. Von der Strale abgewandt sind solche dieses Bebauungsplans in der Fassung vom .......................... mit dem Satzungsbeschluss des
& ¥ A AuBenwande, bei denen der Winkel zwischen Stratenachse und Gemeinderats VOM .........c..c.coeeveann.. identisch ist.
g 7~ 1 o |oxTre TF2  Héhe baulicher Anl AuRenwand 90° und mehr betragt.
: e ohe baulicher Anlagen
& ‘ s * e B antor, Baugrenzen ) g" . (3) Ausnahmsweise kénnen die  immissionsschutzrechtlichen .
Q .@ /[ [§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB] (1) Fur die Hohe von Gebauden gelten - jeweils gemessen von der Anforderungen auch auf andere Weise (Lage und Ausrichtung . Gemeinde Hoppegarten, den ..........ccccveeeneee.
» o offene Bauweise Oberkante der anliegenden offentlichen ErschlieBungsstrafie (ggf. der schutzwiirdigen Raume) erfiillt werden. PﬂanZI |Ste
[§ 22 Abs. 1 BauNVO 2013] offentlichen Gehwegs) - folgende Héchstmale:
bweichende B ) 58 TF 3.1 9 ) 9 * Die zitierten DIN-Normen kénnen in der Gemeindeverwaltung Hoppegarten, Fachbereich .
a 22?254ESUN302§1113\11veuse gema : Stadtplanung, Lindenallee 14,-15366 Hoppegarten wahrend der Sprechzeiten der Art Spezifikation (Unterschrift/Siegel)
AN OK max Verwaltung eingesehen werden. Acer campestre Feldahorn I (H) - Der Burgermeister -
Baulinie — —— - (Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) Acer platanoides Spitzahorn l.
[§ 23 Abs. 2 BauNVO 2013] Bei maximal zwei zulassigen Vollgeschossen (Z = Il) 8,20 m Acer pseudoplatanus Bergahomn )
Bei maximal drei zulassigen Vollgeschossen (Z =11l) | 13,00 m ) Actinidia spec. i.S. Strahlengriffel (K) 6. Die Erteilung der Genehmigung der Bebauungsplansatzung sowie die Stelle, bei der der Plan
Baugrenze Bei maximal vier zulassigen Vollgeschossen (Z = IV) | 16,00 m TF 5.2 Festsetzungen zur Warmeversorgung Akebia quinata Akebie (K) mit Begriindung auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden
[§ 23 Abs. 3 BauNvO 2013] (1) Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind Einzelfeuerstatten Alnus glutinosa Schwarzerle 1. kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am .......................... ortsublich bekannt
unzulassig. Betula pendula Sandbirke Il. gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von
. - : . . ; ; - ' 3 3 [ f die Rechtsfolgen
(2) Eine Uberschreitung der =zulassigen Hoéhe der Oberkante . L Lo Campsis radicans Trompetenblume (K) Verfahrens- und Formvorschriften und von_ll\/llang_eln der Abwag_ung sowie au Re
baulicher Anlagen (OK max) kann ausnahmsweise fiir technische (2) Ausnahmsweise kgnn ! Kam'” 1 WOhneghEIt. zugelastsen Carpinus betulus Hainbuche l. (H) (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf die Falligkeit und das Erléschen von Entschadigungs-
4. Verkehrsflachen Anl ie fir Anl r Nutzung erneuerbarer Eneraie in werden, wenn d'?ser Kamln _nur. zur be _elzung e'_’,‘es Carpinus betulus 'Fastigiata' Saulenhainbuche l. (S) anspruchen (§ 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung
(59 Abs. 1 Nr. 11 BauVO 2013] ragen sotie T Anagen zH J d Aufenthaltsraumes je Wohneinheit dient und die Feuerstatte Clematis montana i.S. Waldrebe i.S. (K) ist damit in Kraft getreten.
Stratenverkehrsichon der technisch notwendigen Hohe zugelassen werden. ausschlieRlich mit Holz befeuert wird. Clomatis viticella i.S.
(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 Abs. 2 Nr. 4 (Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB) Cornus mas Kornelkirsche Gemeinde Hoppegarten, den ...........c...c.co......
BauVo 2013) Hi is: Im Gebiet besteht Fernwarmeversorgung Corylus columa Baumhasel . (5)
inweis: Im i : —— .
StraRenbegrenzungslinie auch gegentiber Verkehrsflachen Crataegus monogyna ' Elngrlffell'ger Weilddorn| |Il. (H)
besonderer Zweckbestimmung Euonymus fortunei 'Radicans' | Kletterspindelstrauch (K)
Fagus sylvatica Buche l. (H) (Unterschrift/Siegel)
Verkehrsflichen besond Hedera helix Efeu (K) - Der Blurgermeister -
Private Verkehrsflachen besonderer - PINT :
i " " . . . . Lonicera caprifolium Geiliblatt (K)
Frecbesimmins e ll.  Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflache VI.  Griinordnerische Festsetzungen Lonicera tangutica .
Gemeinde Hoppegarten
Private Verkehrsfléichen besonderer . . . . Lonicera x tellmanniana
Zweckbestimmung "Verkehrsberuhigter Bereich TF 3.1 Festsetzung der abweichenden Bauweise fiir WA2 TF 6.1 Gliederung von Stellplatzanlagen in Lingsaufstellung Malus sylvestris Wildapfel M Fachbereich | Stadtp|anung
(1) Fir das allgemeine Wohngebiet WAZ2 wird als abweichende Bei Langsaufstellung von Kfz auf privaten Stellplatzanlagen und Parthenocissus quinquefolia__| Wilder Wein (K) _
Bauweise festgesetzt: offentlichen Parkplatzen sind diese im Abstand von zwei lz?rthenCIJC'SStU_S tricuspidata C\(/)hI:jek' f Lindenallee 14
-- . _— Im allgemeinen Wohngebiet WA2 muss eine geschlossene Stellplatzen durch Pflanzung von einem Baum gemaR Pflanzliste inus sylvestris aldkiefer
5. Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und _ . . > - - — 15366 Ho e ar'ten
Abwasserbeseitigung sowie fir Ablagerungen Bebauung in einer Léange von mindestens 100,0 m entlang der zu gliedern. Die Baumscheiben sind einer MindestgréRe von 10 Platanus x hispanica Ahornblattrige Platane :I ppeg
[§ 9 Abs. 1Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB] Brandenburgischen Strafe errichtet werden. m? anzulegen und mit standortheimischen Bodendeckern zu Erunus avium e éogﬁ:fgf-?:e - ”-
Versorgungsfléche Elektrizitat - . . — begrunen. runus avium iena o i e . Be ba u u n S Ia n
O [§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB] (2) Uberbaute Ein- und Durchfahrten sind zuldssig. R Vogelkirsche
. Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB :
(3) Das vierte Geschoss ist als Staffelgeschoss auszubilden; dessen ( 9 ge:§ ) I(Dlrlfgrl:;i Spail:; — EZEEZ:E::ShCQe :”'
. . parallel  zur  Brandenburgischen StraRe  verlaufenden Quercus fobur STeleiche I. "
H Inweise Oh ne N OrmChara kter 6. Sonstige Planzeichen Aulenwande sollen mindestens 1,0 m hinter die TF 6.2 Gliederung von Stellplatzanlagen in Senkrechtaufstellung Quercus robur Fastigata’ Saulen-Eiche I, 1 O . An d e ru n g
Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu Auf%enwandfléchen des darunter liegenden Vollgeschosses Bei Senkrechtaufstellung von Kfz auf privaten Stellplatzanlagen Rosa-Hybriden (kletternde) Kletterrose . . .
belastende Fldchen (Planzeichen 15.5. PlanzV) zurucktreten. und 6ffentlichen Parkplatzen sind diese durch eine Baumscheibe Salix alba Silberweide ) " S | e d I u N S e rw e | t e ru N H O N OW"
1.Stellplatzanlagen 4. Denkmalschutz (Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 Abs. 2 Nr. 4 von mindestens 10 m? je vier Stellplatzen zu gliedern. Die Salix caprea Eal\ll)veidz g g
- 5 i i i i ' i i ind j i it ei B mafR Pflanzliste Salix viminalis orbweide
Fur die Herstellung von Stellplatzen im Plangebiet "gllt d!e Im Plangebiet ist das Vorkommen von Bodendenkmalen méglich. Grenze des réumlichen Geltungsbereichs des und § 22 Abs. 4 sowie § 23 Abs. 2 und 3 BauNVO 2013) gsxgsrﬁﬁe;:):nndj,!tnhdeiﬁgigsenrgto;?%rgck;arzugse . zli Dol vimin: kil -
Stellplatzsatzung  (Satzung der Gemeinde Hoppegarten Uber die Erdarbeiten sind der Unteren Denkmalschutzbehdrde mindestens 2 Bebauungsplans 9 ' Sorbus aUcUoara Gemeine Eberesche m MaRstab: 1:1.000 Planverfasser:
Festsetzung der Anzahl der notwendigen Stellplatze vom 15.02.2005). Wochen vor Baubeginn bekanntzugeben. . . (Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) Sorbus tormiaalis — ; . alinstan: 1:1. .
Werden bei Erdarbeiten Bodendenkmale gefunden (Steinsetzungen, " ereatiodiionr Nuta . TF 3.2 Ubertretung der Baulinien und Baugrenzen durch Balkone Tiia cordata Winterlinde i : Plan und Recht GmbH
A A renzung unterscniedlicher Nutzung, z.b. von .. L. .
2. Abfallentsorgung Mauerwerk, Erd_\_/erfarbungen, Holz__pfah_le err -bohlen, TonsE:herben, -~ o oo Baggebzi:te%, oder Abgrenzung des MgBes der Balkone sind mit einer Ubertretung der Baulinien und Baugrenzen . Tilia platyphyllos Sommerlinde | Lage' Ortsteil HOnow Oderberger Str. 40
Fir anfallenden Hausmiill und hausmiillidhnlichen Gewerbeabfall besteht Metallsachen, Minzen, Knochen u. &.), sind die Denkmalfachbehorde und Nutzung innerhalb eines Baugebiets bis zu einer Tiefe von maximal 1,8 m zulassig. TF 6.3 Festsetzung von Fassadenbegriinung Tiia tormantosa STberlinde 5 - 10435 Berlin
auf der Grundlage der giitigen Satzung dber die Abfallentsorgung des die Untere Denkmalschutzbehorde unverztglioh zu benachrichtigen. Die oo e . Die vorderseitigen Gebaudefassaden zur Marderstralke und zur Ulmus glabra Bergulme I
Landkreises Markisch-Oderland ein Anschluss- und Benutzungszwang an Bodendenkmale sind bis eine Woche nach der Anzeige in unverandertem (Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 23 Abs. 2 und 3 _ ) h o _ PLAN S
die Abfallent des Landkreises Zustand zu erhalten und zu schitzen. Funde sind abgabepflichtig. (§ 11 Nutzungsschablone BauNVO 2013) Schulstrae mit Rank- und Kletterpflanz"en gemal Pflanzliste Ulmus minor Feldulme I Kartengrundlage' S %
ie Abfallentsorgung : BbgDSchG) WA1 éﬁgiﬁféﬁiﬁﬁi‘fﬁh%ﬁ eine Pflanze je 2,50 m Fassade - zu begrinen. Ulmus spec. Ulmgn mit erhohter I A d ] RECHT
: : : : Falls archaologische Dokumentationen und Bergungen notwendig werden 041 m Vollgeschosse als Héchstman: 1 (Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) Resistenz gegen uszug aus der
3. Aufhebung des Entwicklungsgebietes ,Siedlungserweiterung X . o i ffene B - < g g Obhiostoma )
. « sollten, die die Kapazitaten der Denkmalfachbehdorde/ offene Bauweise: o o _ p Llegenschaftskarte
Honow .. . . . . W 0 [oxTF2 Hohe baulicher Anlagen in m Gber Oberkante: . Wisteri - - Gvoine
. Denkmalschutzbehdrde Ubersteigen, sind die Kosten dafir im Rahmen OK gem. TF 2.1 Gemeinde Hoppegarten isteria sinensis y
DaS Plangeblet Iag Im Zeltpunkt der erStmaIIgen Uberplanung Innerhalb des ZumUtbaren Vom Veranlasser des Vorhabens Zu tragen- (§ 7 Abs 3 Bebauungsplan Vom REEEO ]l i iie e ssssssassssssrssssssssEsssssEEsEssEsssEssEEssEEssEEEEsas
des durch Satzung festgelegten Entwicklungsgebietes und 4 BbgDSchG) tell hne N harakt . . ] Datum / Unterschrift
,Siedlungserweiterung Honow*. Mit Satzung vom 20.06.2013 wurde das 7. Darstellungen ohne Normcharakter o 10. An(.ierung i } SpeZ|f|kat|on
Entwicklungsgebiet aufgehoben. 5. Regenwasserentsorgung TﬂT VermaBung in Meter SledlungsEelzlv_\Il_s\l/tSEJan Hénow AL Ordnung - . . .
Fur die Niederschlagswasserbeseitung gelten die Bestimmungen der Noch N ot recht b diich (B) nur als StraRenbegleitgriin zulassige Pflanzen Bearbeiter: Herr Findeis
Satzung Uber die naturnahe Bewirtschaftung des Niederschlagswassers in och nicht rechisverbindlich: (K) Kletterpflanzen _ _ Gepriift:
der Gemeinde Hoppegarten (tritt in Kiirze in Kraft. Quelle wird ergénzt). 14.2 Baufeldnummerierung (SS) InurSaIr? Straltenbaume zuldssige Pflanzen Datum:
1.O. n sorten .




