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Textliche Festsetzungen Teil B

Art der baulichen Nutzung

1. Im Sonstigen Sondergebiet -Reiterei- sind zulassig

- die Errichtung und Nutzung eines Agrarzeltes als Reithalle maximal 31,00 m x 21,00

m Grundflache
- Schuppen zur Unterbringung der Sattel und Reitutensilien auf einer Flache von 5,00

m x 10,00 m.
- Versiegelte Flache als Miste 12,00 m x 5,00 m

- Uberdachte Freiterrassen
- Funktionsbereich fir die tiergerechte Pflege,
- Bergebereich fur landwirtschaftliche Erzeugnisse wie Heu und Stroh,

- Koppelzaune zur Unterteilung der Flache

- Spielgerate
- untergeordnete Nebenanlagen die der Erfullung des Zweckes des sonstigen

Sonderge-bietes dienen.
(§ 9 Abs. 1, Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 6 BauNVO)

ErschlieBung, Verkehrsflachen

2. Die Einteilung der StraBenverkehrsfliche ist nicht Gegenstand der

Festsetzungen im Bebauungsplan.
(§ 9 Abs. 1, Nr. 11 BauGB)

Pflanzbindungen und MaRnahmen zum Schutz von Natur und Landschaft

Im sonstigen Sondergebiet sind zum Ausgleich 11 Laubbdume mit einem
Stammumfang von mindestens 16 cm, gemessen in 1,0 m Héhe, zu pflanzen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB).

3.

4. Innerhalb der Sondergebietsfliche ist eine 375 m? groBe, 4-reihige,
freiwachsende Hecke aus 60-100 cm hohen Strauchern zu pflanzen, wobei je 1
m? ein Strauch zu pflanzen ist.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

5. Im dem sonstigen Sondergebiet ist eine Befestigung von Wegen, Stellpldtzen
und Zufahrten nur in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau mit Deckschichten

aus Kies, Pflaster mit offenen Fugen, Verbundsteine mit Fugen oder

Rasengittersteinen herzustellen. Auch Wasser- und Luftdurchlassigkeit

wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss,

Asphaltierungen und Betonierungen sind unzuldssig.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20i.V. mit § 1a Abs. 2 BauGB)

6. Einfriedungen missen einen Mindestabstand von 15 cm zum Boden einhalten.
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 7 Abs. 5 BbgNatSchG)
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Pflanzliste

Bei der Pflanzung von Baumen und Strauchern wird bei der Umsetzung der textlichen
Festsetzungen Nr. 3 und 4 die Verwendung von Arten folgender Listen verbindlich

vorgegeben:
Baume: Straucher:
Spitzahorn Acer platanoides Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Bergahorn Acer pseudoplatanus  Haselnuss Corylus avellana
Sand-Birke Betula pendula Gemeiner Spindel- Euonymus europaeus
Hainbuche Carpinus betulus strauch
Rotdorn Crataegus laevigata ~ Gemeine Hecken- Lonicera xylosteum
Apfel Malus spec. kirsche
Schlehe Prunus spinosa

Sauer-Kirsche Prunus carasus
Pflaume Prunus domestica

Traubenkirsche Prunus padus

Ribes rubrum

Rubus idaeus
Rosa canina

Rote Johannisbeere
Echte Himbeere

Zierkirsche Prunus spec. Hunds-Rose
Kulturbirne Pyrus spec. Wein-Rose Rosa rubiginosa
Stileiche Quercus robur Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Weide Salix spec. Vogelbeere Sorbus aucuparia
Mehlbeere Sorbus aria Gewdhnlicher Viburnum opulus
Eberesche Sorbus aucuparia Schneeball

Winter-Linde  Tilia cordata

Hinweise:

1.
Der Vorhaben- und Erschlieungsplan ist in diesen vorhabenbezogenen Bebauungsplan

integriert.

2.
Im Geltungsbereich des B- Plans sind Bodendenkmale vorhanden. Folgende
Festlegungen im Gesetz Uiber den Schutz und die Pflege der Denkmale und
Bodendenkmale im Land Brandenburg- Brandenburgisches Denkmalschutzgesetz

(BbgDSchG) vom 24.05.04 (GVBI. I, S. 215) sind zu beachten:

Sollten bei den Erdarbeiten Bodendenkmale, z.B. Steinsetzungen, Mauerwerk,
Erdverfarbungen, Holzpfahle oder - bohlen, Tonscherben, Metallgegensténde,
Knochen o.4. entdeckt werden, sind diese unverziglich dem Brandenburgischen
Landesamt fir Denkmalpflege und Archaologischem Landesmuseum, AulRenstelle
Frankfurt (O) oder der Unteren Denkmalschutzbehérde anzuzeigen (§ 19 Abs. 1 + 2

BbgDSchG).
Die Fundstatte ist mindestens 5 Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten (§19

Abs. 3 BbgDSchG).
Die entdeckten Funde sind ablieferungspflichtig (§19 Abs. 4 + § 20 BbgDSchG).

Bauausfuhrende sind Uber diese gesetzlichen Bestimmungen zu belehren.

3.
Im Planbereich gilt die Satzung der Gemeinde Hoppegarten (iber die Festsetzung der

Anzahl der notwendigen Stellplatze (Stellplatzsatzung) vom 14.02.2005.

4.
Es gilt Satzung der Gemeinde Hoppegarten zum Schutz von Bdumen (Baumschutzsatzung) vom

19.10. 2004 in der Fassung der 3.Anderung vom 05.12.2007.
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und die Darstellung des Planinhalts
( Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90 )".

1. Art der Baulichennutzung
(§9Abs. 1 Nr. 1BauGB)

- 1.4.1.

Sonstiges Sondergebiet Reiterei (A)
(§ 11 BauNVvO)

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO )

900 m? Grundflache (GR)

Firsthohe 49,00 m 4. NHN
Bezugshdhe GOK 43,00 m . NHN

3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO )

3.1. offene Bauweise (W)

= 3.5. Baugrenze

13. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN

13.2.

FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
VON NATUR UND LANDSCHAFT (§9 Abs.1 Nr.20, 25 und Abs.6 BauGB )

Bindungen fir die Erhaltung von Baumen

(§ 9 Abs. 1 Nr.25)
Baume ‘

Erhaltung:

13.2.1. Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen

von Baumen , Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr.25 Buchstabe a)
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15.13. Umgrenzung des raumlichen Geltungsbereichs

des Bebauungsplans
(§9 Abs. 7 BauGB )

A
Nutzungsschablone

GR

Bestandslegende

i . -150- ) .
Zeichenerklérung nach O—————0 Granzlinge T Hehenfestpkl  Lpe Oberkants u= Unlerkante
ZV Karte, ZV Riss, DIN [ 1990 anstandsmat *54.32  gemessene Gelandehéhe, 1y, Traymahe +00= Deckeloberkants
18702 und RAS Verm r..m..t Parallgimal >-E£..?B geplante Getindehthe - 50= i ~75= Rohrsoh

wermarkter Grenzpunkt bidudek Strafen- und Wegl @ Holzmast 5‘ Zapfetele/Hah
ﬁmmamlaremzpmm ————— Uberdeckie Gebdudekante | —------- Pllasterwechsal =] a map : ...a,.j
_______ Frstlini Eisenbahn {Ach ® Stahlrohemast "
23 Flursticksnummer _ e . N N N:I?:me;;mc::;} = ol & Gas-Schisber
Flurstiicksgrenze s 7| Durchiahn, u — — {Achse) L Laterme
~— —— — — geglante Grenze < |Arkade L7 offene Halle & 59 Emnstei
lopografische Umritdinie o> Varkafirszeichereall— Tor, Einfahrt Schalkasten  E=m wapelschacht
— 7an ] o—{ Jinweiszecren <% T, Egang Telefonzelle = Eigjayf
= Hecke ¥ Hauseingang 23 Hausnummer T K Schvanke Oberflurhydrant ~2- Strabeneinlauf
B \faier und Pleiler O schomstein o-00 | \ Untert) Markstein
CT—T—T gy i . .
________ Stulzmaves Whs Wohnhaus  FO  Flachdach O Wegusiser Femmeide-Ltg, oberird,
Shs PO Pudach H  Halestete — e — Femmeide-Lig. unterind.
[TT 7T Bdschung (O St Stal SO Satieldach ———#——— EltLsitung aberind.
Biischung (L Whst Werkstatt ﬁn Zeltdach Sg Schoterdecke gg Granitpiatien N Elt-Leitung unterird.
chp pp ] F .
\ ’ Sch Scheune  KWD K FP Fi Bastar Cu f W Trinkwasser-Leilung
| Laubbaum § o | Gwhs Gewa MD GP Kupl i G Gas-Leitung
) y e Ga  Garsge ShD - Sheddach KP Weinpflaster S Sand (unbefestigt)| == /#=: = Abwasserkanal Misch
" e’ HBGa Hochgarage 2 Ziegel MP Mosaikphaster HB  Hochbord ===
Kronendarstellung malistablich TGa Twefgarage Sch Schiefer WP Verbundpflaster TB  Tiefbord Abw kanal
Zahlenangabe in Metem: M Massivbau Pa  Pappe SB Swallenbeton REB  Rundbord k_’_:( Einlal, Aublal
Stammiemfang | Kronendurchmesser H  Holzhau Az Etarni PB RK == == =1 Einlak%. Aullal
Zeichenerklarung nach Vorhand arhand s e+ = voehandene Mischwasserg.
BogBauVorlV und PlanV90 oo ‘ S | |0".9nm.cre = —/= = vortanione Regeruassery
| Anlage | verkehrsfsche 7 =
mmwm Begrenzung des Baugrundstiicks] Geplante 7 ) == == = geplante Mischwasserlig.

— — — Begrenzung der Abstandfiache baane ‘ | Gerlania Flacha il einer = == == == gaplante Regermasserltg.

——3¢&—— 71 bessitigende bauliche Anlage Anlage | geplante St

— - —— E— o finic —@——@— Abgrenzung unterschiedicher Nutzung . . Ga Ga

o o Sohe F jefc rage
=+ — ST yrenze o ' 4 Kinderspi hen St Stellplatz
GFZ schenzahl (Hi ) BMZ [Hochstmali} Parkan M Midglatz
GRZ Grundfiichenzahi {Hochetmat)  |l] fgg}:&‘;ﬂl ﬁf"dﬁgmmm -H age F Fahrad-Stellpiatz

Rechtsgrundlagen

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September
2004 (BGBI. S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11.Juni
2013 (BGBI. | S. 1548)

2. Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung
- BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. |
S.132), zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S.

1548, 1551)

3. Verordnung (liber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990-PlanzV 90) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. I/91, S. 58) zuletzt gedndert

durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509)

4.  Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
17. September 2008 (GVBI. | S. 226) zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes

vom 29.11.2010 (GVBI. I/ Nr.39)
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