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Bebauungsplan ,Jugend-, Pferdesport- und Freizeitzentrum Miinchehofe™ der
Gemainde Hoppegarten, OT Miinchehofe
hier; Genehmigung

1hr Schreiben vom: 30.05.2014 (Posteingang)
Anlagen (Planzeichnung und Begrindung 1-fach ; Stand 26,03.2014)

Genehmigung

Gemalk § 10 Absatz 2 BauGB genehmige Ich hiarmit dia von der Gemelindevertretung der
Gemeinde Hoppegarten am 12.05.2014 beschlossene Satzung des Bebauungsplanes Jugend-,
Pferdesport- und Freizeitzentrum® der Gemeinde Hoppegarten, OT Mlnchehofe.

MaBgabe 1

Die textliche Festsetzung (TF) 1.5 wird hinsichtlich der geplanten 10 Wohnungen in Form von 8
Wohnungen fir Bedienungs- und Pflegepersonal und nur 2 Wohnungen fiir Freizeitnutzungen
nicht genehmigt.

Begrindupg:

Als Sondergebietsnutzung nach § 11 BauNVO konnen nur solche Nutzungsarten festgesetzt
werden, die nicht von den Regelungen der Gebietstypen und deren Zweckbestimmungen
gemap den §§ 2 ~ 10 BauNVO erfasst werden. Die geplante Wohnnutzung kann daher nicht
unter das Regime des § 11 BauNVO fallen.

Anliegen dieses Planes ist es doch die Schaffung eines Sondergebietes zur Ausiibung des
Pferde- und Reitsportes in Verbindung mit Ferienangeboten. Somit widersprechen die geplanten
8 Wohnungen fir Badienungs- und Pflagepersonal, also Betriebswohnungen, und nur 2
wohnungen flir Freizeitnutzungen dem Nutzungszweck des geplanten Sondergebietes.

Die Festsetzung von Wohnnutzung in einem Sondergebiet bedarf einer besonderen
Begrundung, welche hier gegenwdirtig nicht vorliegt. Die Aussage, dass die Pferde rundum die
Ukr, sprich 24 Stunden betreut werden massen, ist hier nicht nachvolizishbar, da die
vorhandenen Stalle ja bereits jetzt zu 100% ausgelastet sind.

aligemelre Sprechzelken:  Dienstag 09,00 - 12,00 Uhr und 12,00 - 18.00 Uhr .
Freitpg  09.00 - 12.00 Uhr Internet: waw. masrkischeoderiand.de

Die genannte E-Mall-Adtessen diench nur zum Empfang einfacher Mittelungen ohne elektroniseher Slgnatur und/oder Verschilisselung.
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Mafigabe 2

In der Planzeichnung sind geméfs der TF 3 die Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gemaB des § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGh zu
kennzeichrnen. Die angegebene Zahl von mindestens 85% ist nicht nachvoliziehbar.

Begriindung:

Die Festsetzung von Fléchen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Boden, Natur und
Landschaft dient hier der Sicherung von Flachen fur die Durchfiibrung von
AusglelchsmaBnahmen. Im Zusammenhang mit der Uberlagerung als Flache fiir Landwirtschaft
und private Grinflache sind hier MaBnahmen zur Nuizungsextensivierung, konkret die
Schaffung von Dauergrinland vorgesehen. Demzufolge sind diese Flichen auch entsprechend
»u kennzeichnen. Die angegebene Prozentzahl ist zu konkretisieren und zu begrinden.

MaBgabe 3 ‘

Fiir dle festgesetzte Landwirtschaftsfliche ist die Rechtsgrundiage (§ 9 Abs. 1 Nr. 18a BauGB)
anzugaben, Des Weiteren ist hier eine Bebaubarkeit der Flache auszuschlieBen (§ 9 Abs. 1 Nr.
10 BauGE}.

Begrindung;
Da diese Flache mit Festsetzungen zum naturschutzrechtlichen Ausgleich Gberlagert wurde,

hedarf es hier bezliglich des Ausschlusses von jeglicher Bebauung, d. h. auch von den nach §
35 Abs. 1 BauGB Im AuBenbereich privilegierten landwirtschaftlichen Anlagen, zusétzlich einer
Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB.

MaBgabe 4
Fir die festgesetzte private Grinflache ist die Zweckbestimimung anzugeben,

Begriindund:
Bei der Fastsetzung von Griinflachen ist die Zweckbestimmung anzugeben, da ansonsten diese

Festsatzung nur die Anlage einer begrinten Fiache ohne spezifische Nutzungsmaglichkeiten
gestattet. Im vorliegenden Eall ist die Unterscheldung zwischen ,privater Griinflache™ und

" Landwirtschaftsfiache” nicht eindeutig erkennbar, da beide Flachen als Ausgleichsfldchen
vorgesehen sind und Dauergriiniand geschaffen werden soll.

Mabgabe 5
Die AusgleichsmaBnahme auBerhalb des Plangebietes auf dem Flurstlick 425 der Flur 1,
Gemarkung Miinchehofe, ist vertraglich zu sichern.

Begrindung:

Da der Ausgleich nicht volisténdig innerhalb des Plangebietes, also am Ort des Eingriffes,
umgesetzt werden kann, ist die Bereitstellung einer anderen Flache geplant. Da die Gameinde
nicht EigentUmer dieser Fliche ist, ist eine vertragliche Sicherung erforderlich, um die
Umsetzung der erforderlichen AusgleichsmaBnahme zu gewdhrieisten,

Auflage 1

Bai der TF 5.1 handelt es sich nicht um eine griinordnerische Festsetzung sondern um eine
Festsetzung zur dezentralen Versickerung. Sie ist daher unter diesem Gliederungspunkt
herauszunehmen.

Auflage 2
Der in der Begriindung angefiilirie Regenwasserteich ist in der Planzaichnung zu kennzeichnen,

aligemelne Sprechzelten:  Dlenstag 09.00 - 12.00 Uhr und 13.00 - 18.00 Uk°
Freftag 09,00 - 12,00 Uhr Internet: www. maerkisch-oderiand.de
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Aufiage 3

Die Begriindung ist in Teilbereichen zu korrigieren und zU ergénzen. Dies betrifft konkret die
inhalte der MaBgaben und Auflagen dieser Genehmigung. Des Weiteren sind einzelne
Textpassagen hinsichtlich der Flurstiicksangaben, der Fidchenbilanz und der verfahrensdaten zu
korrigleren und zu erganzen.

sufiage 4

Der Umweltbericht ist in Teilbereichen zu korrigieren. Dies betrifft konkret tie Inhalte der
MaBgaben und Auflagen dieser Genehmigung. Des Weiteren sind einzelne Textpassagehn
hinsichtlich der Flurstiicksangaben zu korrigieran.

rachisbehelfsbelehrung

Gegen diese Entscheidung kann innerhalb eines Monats nach Bekanntgabe schriftlich oder zur
Niederachrift Widerspruch beim Landratsamt Markisch-Oderland, Bauordnungsamt/FD RBA,
KlosterstraBe 14, 15344 Strausberg eingelegt werden.

Falls diese Frist durch das Verschulden eines von IThnen Bevollmachtigten versdumt werden
solite, wiirde dessen Verschulden Thnen zugerechnet werdern.

sofern die Gemeainde Hoppegarten den MaBgaben beitreten will, muss sie ainen erneuten
Satzungsbeschiuss / Beitrittsbeschluss tiber die geénderte satzung fassen. Das Protokoll ber
den Beitrittsbeschluss ist mir zur Uberpriifung meiner Genehmigung erneut vorzulegen,

Die Schiussbekanntrmachung der Satzung kann erst erfolgen, wenn ich bestatigt habe, dass das
Verfahren ordnungsgemaf durchgefiihrt wurde und die Satzung entsprechend der Mafigaben

und der Auflagen gedndert wurde.

allgemeine Sprechzziten:  Dienstag 09,00 - 12,00 Ut und 13.00 - 18.00 Uhr
Freftag  ©9.00 - 12.00 Uhr Intemet: wnw.meerkisch-aderland.de

Die genannte E-Mall-Adressan disnen nur zum Empfang einfacher Mittelungen ehne glektronischar Signatur und/eder Versshiosselung.



