\\ 7 \\
Teil B Textliche Festsetzungen Teil A Planzeichnung | $o% o Planzeichenerklarung Rechtsgrundlagen
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i.lA[r)t deFrlNutzg_n? s Sond ot Reiten: SO Reit 1250 Abs1 5046 ~ S Festsetzungen Baugesetzbuch (BauGB)
.1 Das Plangebiet wird als Sondergebiet Reiten: eiten gema S. -\ Art der baulichen Nutzung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), das
BauGB und § 11 Abs.1 und 2 BauNVO festgesetzt. ) \ letzt durch Artikel 1 des Geset 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548) geindert word
1.2 Es sind nur Gebaude und bauliche Anlagen zuldssig, die dem Pferde- und Reitsport @zé \ Mo\ N Sondergebiet Reiten zuletzt durch Artikel 1 des Geselzes vom L1. Juni ( 1S, ) geandert worden
dienen. Dies sind insbesondere Reit- und Longierhallen, Pferdestalle sowie 20 "51.07 ® Y Ist.
Lagergebaude fur Futtermittel, Hilfsstoffe und Gerate, die dem Reitsport und der 1.60 _ ] o N Baugrenzen
Pferdepflege zugeordnet werden. gj \ _ \ — Baugrenze Planzeichenverordnung (PlanzV)
1.3 Weiterhin sind ausnahmsweise zulassig Gebaude fir die Beherbergung und ,_Uubﬁgﬁﬁ%% N\ \ C X vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 1 S. 58), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom
Gastronomie in Zusamr_nen_hang mit dem Pferde- und R_’eltsport. 51,9 3 0O ks N 4030 Verkehrsflachen 22.07.2011 (BGBI. I S: 1509) geéndert worden ist.
1.4 Ausnahmsweise zulassig sind Laden fir den Handel mit Artikeln fir den Pferde- und \ : B8N Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen
Reitsport. "51.07 51 : R _ _ _ :
1.5 Es sind maximal 10 Wohnungen (Mietwohnungen fiir Bedienungs- und Pflegepersonal 5214 ' \ M Bezeichnung der Ein- bzw. Ausfahrt 21 bis 24 Brandenburglsche Bauordnung (BbgBO)
und Wohnungen fur die temporare Nutzung durch Lehrgangsteilnehmer bzw. durch Familien) ay6 \ N in der Fas§ung der Bekanptmachung vom 17. Semtember 2008 (GVBI.1/08, Nr. 14, S. 226),
zulassig, davon 2 im Baufeld 1 und 8 im Baufeld 6 sowie Biiro- und Versammlungsraume. _ ' zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 29. November 2010 (GVBI.I/10, Nr. 39).
1.6 Erforderliche Nebenanlagen nach 814 Abs. 2 BauNVO sind ausnahmsweise zul&ssig, 52.06, \ private Griinflichen
wenn sie der Versorgung und Betreibung des Sondergebiets dienen. a) N Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege
1.7 Auf den Flurstiicken 277 und 278 werden drei Flachen fiir Werbeanlagen (unbeleuchtete 5174 - \ Flachen fir Sport und Spielaniagen (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG)
Werbeanlagen fur (?!as Son_dergeblet Rglten) und auf__TellfIachen der Flurstlicke 277 \ t oete’er Sport und Spielanlagen vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das durch Artikel 4 Absatz 100 des Gesetzes vom
und 278 werden Flachen fir die Landwirtschaft gemaf § 9, Abs. 1 Nr. 18a, BauGB und EEV ] \ el 7. August 2013 (BGBI. | S. 3154) geandert worden ist
private Grinflachen gemal3 § 9, Abs. 1 Nr. 15, BauGB festgesetzt. I_ijﬁrdﬁqhte Dah|W|tz_Hopé)egarten o \ Flachen fir die Landwirtschaft und Wald ' T '
. utterkrippe 1 N
2. MaR der Nutzung oLer 7((‘;_ Flur : \ t Landwirtschaft Brandenburgisches Naturschutzausfuhrungsgesetz - BbgNatSchAG
Das Mal3 der baulichen Nutzung wird gemaf § 16, Abs. 3 BauNVO, durch die . % g ) vom 21. Januar 2013 (GVBI. I, Nr. 3 vom 01.02.2013).
2 Grundflachenzahl (GRZ) und die H6he der baulichen Anlagen festgesetzt. Munchehofe © co.84- @ . 2178 _ Wasserflachen
- 21 Grgndf_lac_:hen_zahl: . 0,56" o . ) F I ur 1 51.32 = Wasserflache (Regenwasserteich)
- 2.2 Zulassig ist die Errichtung von Gebauden mit einer maximalen Hohe liberdachte 507
P von 61,50 m G NHN. 553 FUtterkape ' Hauptversorgungsleitungen
% 2.3 Fur die auf den Flurstiicken 277 und 278 zulassigen drei Flachen fur besondere Nutzung (nachrichtlich ibernommen)
- (unbeleuchtete Werbeanlagen fir das Sondergebiet Reiten) sind jeweils eine Grundflache X X o
C von maximal 27 m2 (3,00 m x 9,00 m) und eine Hohe von maximal 55,00 m &t NHN (5,00 m oberirdisch
a’ Uber Oberkante Gelande) zulassig. Longier- % —O—3— unterirdisch
- platz
: 3. Bauweise und lUberbaubare Grundstiicksflache 50.40 Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
q 3.1 Die Uberbaubaren Grundsticksflachen sind in der Planzeichnung durch die L '51.09 R 50.87 50'49 und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
. egenwasser- - \
(s Festsetzung emner Baugrenze umgrenzt. sammelbecken N @ Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
3.2 Gebaude sind innerhalb des Baufeldes zu errichten. < urﬁ’{gﬁgt%}d 50.71 )
. L . i . . i . N \2 Anpflanzungen von Béaumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen,
3.3 Die Einfriedung des Geltungsbereichs bis zu einer Hohe von 2,0 m (einschl. Loqgtler- . Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Gewéssern
W : : Bl < 5078 patz 50.39_250.90 Erhaltung: Baume
Ubersteigschutz) ist zulassig.
50.88* ,50.96 ] \
3.4 Einfriedungen innerhalb des Geltungsbereiches (Koppelabteilungen) sind bis zu einer s0.77 %‘S& o c0.38 s W Ausfertigung: Es wird bestatigt, dass der Inhalt
Hohe von 1,65 m zulassig. 50.74 ' . RW 7 . . dieses Bebauungsplanes
! d Versmkerungs— N Sonstige Planzeichen . . .
3.5 Die Errichtung von Nebenanlagen (in Verbindung mit dem Pferdesport) ist im 0. anlage : \ g mit seinen E_)arstellungen glurch Z_elchnung,
Sondergebiet Reiten mt')glich. Reitweg £ ’ ~~~~~~~~~ 401 ’ 0O N E Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans Farbe, Schrift und T"ext mit den hlerz.u
) . . . . . . L 50.10 / \ g . . o ' ergangenen Beschlissen der Gemeindevertretung
3.6 4700 m2 der Sondergebietsflache (Dressurvierecke) sind nicht zu versiegeln, hier sind nur o 3 50.32 S0 50.25 021 %73 ' \ NN @ Holzpavillon fiir Wettkampirichter Ubereinstimmt und dass die fur die Rechtswirksamkeit
Uberschuttungen mit nattirlichen Bodensubstraten zulassig. : - Reitweg so43 5040 04 ' = 50.26 N ' - ) o N Umgrenzung von Flichen fir Nebenanlagen, Stellplatze, maRgebenden Verfahrensvorschriften
I50.56_5:0-43 : = 5 : _§C§A3 »‘;@5:0 s % ron | PES) Pa - % ’ oD :L St J: Garagen und Gemeinschaftsanlagen beachtet wurden.
4. Gestaltungsregelungen /\ ~ -~ VAN 7AN < N T | ("3’,:0‘9.0 ‘II E‘i::: & . 50;391 P 5010+ ) \ D N Zweckbestimmung: Stellplatze St
7< N N - ‘ i i b +50.08 :
4.1 Dachgestaltung ] ) o o N i | :0:0:0:’3::::: 1 ! ;c_g. %e 0)Qoo X -1'—1'-3'00 MaRangaben in Meter
Folgende Dachformen sind zuléassig: Satteldach SD, Kegeldach KD mit einer Nr.o SL76 5164 o r.29 ! gozozozo,:.:. . Longier- < ) N _ e s o
Dachneigung von 10 ° bis maximal 45 °. 27 Dsi7o ooz ‘. :fij};jgﬁ%.’t}l Lo platz_ .7\ | & 012 @) e e Gemeinde Hoppegarten, .........c.cc.co....... Siegel Der Biirgermeister
: 50.98 POCXRIZXL v : o N
4.2 Gauben i 51.73 I 90 202020000004 TS \ 10 N
' St 00.’.’0’0‘0 St | ) . / 48.8 . 51.66
Gauben sind im Baufeld 6 zulassig. Nr.2g 50.37 ::3:::::3::::’ Vo o1 @ @8’50.07 ‘@’50.10 @950.07 o) i T o \
ll “‘.” . ' \ C P ’ : N
. , L BRSO o P - 51.30 N
5. Grunordnerische Festsetzungen (BauGB 8 9, Abs. 1, Nr. 14, 20 und 25, Abs. 1a) ’:“ e ! ::::::ﬁ&:” : I‘. ~H .I SY Pa 50.23 . e E// \
"0‘0‘:“0“' soay , KX 2o . > 0O \ 51.78
o . ISe%85e%0% = - : : hSe
5.1 Im Geltungsbereich ist je angefangene 50 m2 versiegelte Flache 1 Laubbaum der ::‘::‘:::‘::‘::‘:: ':.: 49.99 \"\ 489 Y ' s1%o 51 2\ ?%
Pflanzliste des Umweltberichtes zu pflanzen. [SKSK] - . Xeo. N
) pranz - . . KESSEE] : P \ 2 . _
5.2 Anlage von Dauergrinland auf den als Flachen fur die Landwirtschaft und privates 549 AR * - \ o Verfahrensvermerke Ubersichtsplan
Grunland (Zweckbestimmung Parkanlage) festgesetzten Flachen (31.560 m2), welche gem. - b - . ' %
_ _ 550 * % 35 Freileithogsmast )ﬁ %
BauGB 8 9, Abs. 1, Nr. 10 von Bebauung freizuhalten ist. o = S0, . 0, _ _
527 5016+ B 49.81+ \-~ ...,-.“ A g \ o Die Gemeindevertreterversammlung hat am ................. den Bebauungsplan, bestehend
Pflanzliste: o :: o e .:;.':" '-:. 70% o . aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), als Satzung gemaf3 § 10 BauGB Dahlwitz-Hoppegarten
, ' . - - 2% e '::, : beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss vom gleichen 1
Weide (Salix spec.) - . 49697 7 s A ' \ ' Datum gebilligt
Pappel (Populus spec.) - _ - 49.62 e % Z/
. . % Dressurviereck @ oo - % A &
Hainbuche (Carpinus betulus) sl | 4096 et o Q T3 (8,
Eberesche (S orbus au cup ari a) :250703 :.': \49.67 :.:' '::; Q \ ............................... g e Sondergebist
Vogelkirsche  (Prunus avium) a N e LA 277 v Gemeinde Hoppegarten, ..........c.cc.cocu..... Siegel Der Birgermeister Reiten
Spitzahorn (Acer platanoides) e \\ \eo '-'; 520
:_E 4968 \\49 P : '2:. \ E Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
6. Sonstige Festsetzungen ';E v oo '-;, o planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie StraRen, Wege und Platze vollstandig nach.
\ %o 52.77 . . . . . . . .
Das von Dachflachen und Anlagen anfallende Niederschlagswasser ist im Plangebiet, zu 528 (Beete) « :,: \ e - Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch einwandfrei.
VT B G . £ T .V i 6 6 Al A rEE) cas 3 e (Rasen) \ 2\ & N o 2B Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich. M.';.incj’;ehofe
5 \ X %o )
o V2 2 %
) . o V& .'}_ Dressurviereck '::. . e ° %/
Hinweise \ = 2 ﬁs\( a& 5 ((Oﬁ
412 : & % oY :
Im Planbereich Sind Bodendenkmale m(jglich_ Deshalb Sind a"e Erdarbeiten (auch fUr Ver_ und 5042. Fest‘NIese 5000 49‘83 \\ ..:. "‘ D 2T SN S e : ...... . . .........
Entsorgungsleitungen) 2 Wochen vor Baubeginn der Unteren Denkmalschutzbehdrde schriftlich 50.54 (Rasen) ‘\\ 3 o) Ort, Datum Siegel Unterschrift / ObVI
anzuzeigen. 411 50.51 50.56° =014 49.97 \ '-:. ':.- o @
Beim Auffinden von Bodendenkmalern ist gemal Gesetz Gber den Schutz und die Pflege der 1 o . 5007 974\ o \ 2 2 v
Denkmale im Land Brandenburg (Brandenburgisches Denkmalschutzgesetz - .I_3bgDSchG).§ 7 ff. { 7$50'51 Sqlss Terrasse co08 ,.......,-.-.-.-.-.-.-.'-'-'-'-'-‘-'-""""‘w‘.’: % \\\ :. u\ -::' 416 Die Satzung Uber den Bebauungsplan ist gemaR § 10 (2) BauGB mit Verfligung vom
zu verfahren. Fundstellen sind umgehend bei der Unteren Denkmalschutzbehérde anzuzeigen. 48 Tsoas -50.58 -19'9!?4996 1996 5 \\ ..\ -::. ______________________ unter dem Aktenzeichen AZ
Sollten im Zuge von geplanten MalRnahmen jeglicher Art Kontaminationen und (oder) L ::' | :‘: \\‘ & ) 7 - mit Nebenbestimmungen und Hinweisen - genehmigt worden.
| / :: :: 82 I3 \ oo g8 o
organoleptische Auffalligkeiten des Bodens sowie Ablagerungen von Abfallen festgestellt werden, - o7\l Dressurviereck 2 °%2 \ ] ﬂ”,,ni" g 169
ist die UAWB/UB des Umweltamtes MOL zur Festlegung der weiteren Verfahrensweise ! 0E ¥ * \ . “,;:st* 5170
umgehend darliber in Kenntnis zu setzen. St’l 5:\)46 e 'gb.oz o ‘\‘ oo :“,,n:t °
1 X ° o % \ Se 2
I ‘\ .: :. 49.79 }49.68 '0: H gge >—— [ N ./ hr > CO " T T
Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel gefunden werden, wird darauf hingewiesen, dass es nach § 3 ;' E: ,,.'.53'92. .,........._._.,._.,.,-.-.-‘.‘0.‘?: @ /' 8 B Strausberg, ......ccccccvvviennnnn. Siegel Landratsamt
Absatz 1 Nr.1 der Ordnungsbehdordlichen Verordnung zur Verhiitung von Schaden durch ! 020 B 50.06 /
Kampfmittel (Kampfmittelverordnung fiir das Land Brandenburg - KampfmV) vom 23.11.1998, Nr.5 ! . 4980 c49.72 ! 513 273 Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer
veroffentlicht im Gesetz- und Verordnungsblatt fiir das Land Brandenburg Teil Il Nr. 30 vom Nr.3 ! 50.28 +49.93 T o x ~ : wihrend der Dienststunden von iedermann eingesehen werden kann und wo tber den
14.12.1998, untersagt ist, Kampfmittel zu beriihren und deren Lage zu verandern. Es ist Pflicht, : O 2053 1958 Reitweg & B . .J L g . . . B b |
diese Fundstelle gemaR § 2 der genannten Verordnung unverzglich der nachsten értlichen A _ _ - s il o | Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind ortstiblich sowie am ................... durch Veroffentlichung epauungsplan
A izei i ) e —N gl KT T ¥ eeoae 22w - | : ' anunterlagen IM e, Nr. o 17/ ] 1 1 E . :
ORI R Eo7 POl QVELEIEEn Tl St NV VIV VIV VI VAR VI . d bekannt semacht worden "Jugend-, Pferdesport- und Freizeitzentrum
— VIV 08 : — ! : 09 . . ' .
Die Lagerung des Festmistes hat gemaf Nr. 6.1 der Anlage 2 der Verordnung tber Anlagen zum |6 N " 5031 —=o=o Ty O e it WS | <990 5023 5041 2048 Jur Bl o vermarkter Grenzpunkt ——— Gebaudekante T venenszeicnen Minchehofe"
Umgang mit yyassergeféhrd_enden Stoffen und Uber Fachbetriebe (VAWS) vom 19.‘10.1995 (GVBI. r4 s von MUnChehof =~ ] : _ k1 e e - : — o - h hOfer SS{)Igﬁa.Be 5071 50.02 "\ 213 Flursticksnummer ~ eesseeeeeees iiberdeckte Gebaudekante ? Hinweiszeichen In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und . .
II'S. 634), geano!grt_durch die Verordnung vom 12.03.2008 (GVBI. Il S. 102), auf einer e A : 710 Munche 018 N P dI ) Flursticksgrenze ~ ————— Firstlinie $ Lichtsignalaniage Formschriften und von Mangeln der Abwéagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215, Abs. 2 Gemeinde HOppegarten, OT Minchehofe
wasserundurchléssig befestigten sowie seitlich eingefassten Bodenplatte zu erfolgen. Anfallende 49,01 ~ angrunadlage: BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erldschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44
Jauche ist in einer wasserdichten Grube zu sammeln und landbaulich zu verwerten. 1 79 = Langenmal3e und Hohenangaben sind in Meter angegeben, Hohenangaben des Bestandes beziehen sich auf 52.77 gemessene Gelandehohe v Hauseingang s Zapfstelle / Hahn _ ) 9 gung p
i 2020 50,09 Lz 5 ° o , -« - : : BauGB) hingewiesen worden
o DHHN 92. Der Kartenausschnitt (ing.-technische Vermessung des Offentlich bestellten Vermessungsingenieurs VN zan NtL Haus Nr o  Unterflurh 9 '
e ) : - : il N ) . : ydrant Die Satzung ist am in Kraft getreten
Es sind die Hinweise gemal Schreiben der EWE Netz GmbH vom 28.07.2009 beziglich der im Lagesystem ETRS 89), in die die Flurstiicksgrenzen eingetragen wurden) entspricht dem Stand vom 18.11.2013. e gistam .....ccccceeeeeiiiiinennnnn, g .
Arbeiten innerhalb des Schutzstreifens und Kreuzungen zu Erdgas-Hochdruckleitungen B==—=% Mauer und Pfeiler Schp  Schuppen @  Einsteigeschacht
(,,AgweisEng hzum Schutz von Erdgas-Hochdruckleitungen” sowie das ,Merkheft fir Baufachleute) —_— Stitzmauer SD  Satteldach & Schaltkasten
zu bericksichtigen.
e 504 505 5006 424 A25 N T Nutzungsartengrenze Zi Ziegel ¥ Laterne
Brachﬂache \ . ) ] . S ............ e . .
N 0 20 40 60 80 100 m MRARE RN o Pa  Pappe ——e— Flieiung unterird. Gemeinde Hoppegarten, ...........c.c..c....... Siegel Der Birgermeister Bearbeitungsstand: Satzung 04.08.2014
-- . I 2 2Iaam 22 Iaas  Iaaas e & S. sehnitine @ Merkstei Gas Erfullung MaBgaben / Auflagen der Genehmigung
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