GEMEINDE HOPPEGARTEN DORFENTWICKLUNG DAHLWITZ-HOPPEGARTEN

3. Fotobeispiele
3.1 Fotodokumentation Gebiude

Bild |
Das Dahlwitzer Schloss zum Schlossfest im juni 2005

Bild 2
Das Schloss Dahlwitz als Baustelle im Spatsommer 2005 — Fertigstellung fiir 2010 geplant
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Fotodokumentation Gebiude

Bild 3
Die Dorfkirche Dahlwitz in der Rudolf-Breitscheid-StraBe im Februar 2006, vom Schloss aus gesehen,

dahinter rechts die alte Gemeindeschule

Bild 4
Die alte Gemeindeschule Rudolf-Breitscheid-StraBBe Ecke v.-Canstein-StraBe im Sommer 2005, dahinter

die Dorfkirche (Blick von Nordosten)
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Fotodokumentation Gebiude

Bild 5
Teil des ehemaligen Brennereihofes auf der Nordwestseite der Rudolf-Breitscheid-StraBe Ecke An der
Feuerwehr, von Osten gesehen, Spitsommer 2005

Bild 6
Der siidlich angrenzende Fliigel des ehemaligen Brennereihofs, von Nordosten gesehen, Juni 2005
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Fotodokumentation Gebiude

Bild 7
Blick von Nordosten auf die Wohnhiuser Rudolf-Breitscheid-StraBe 8 und |12 — Mehrfamilienhiuser aus
der Griinderzeit, nicht im dérflichen MaBstab, aber markanter, prigender Teil des Angerrandes

Bild 8
Blick von Osten auf das VWohnhaus Rudolf-Breitscheid-StraBe 18 — typisches, kurz vor 1900 mit Stuck-
fassade umgestaltetes Bauernhaus mit ortsbildpragendem Charakter
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Fotodokumentation Gebiude

Bild 9
Blick von Nordwesten auf das Wohnhaus Rudolf-Breitscheid-Strae 21 — direkt an der StraBengrenze
errichtetes Bauernhaus mit Stuckfassade, der Mittelrisalit spater hinzugefiigt, jedoch ortsbildprigend

sen!
Uk
il

Bild 10

Fassadenausschnitt des Wohnhauses Rudolf-Breitscheid-Strale 37 auf der siidostlichen StraBenseite —
ebenfalls typisches, kurz vor 1900 mit Stuckfassade umgestaltetes Bauernhaus mit ortsbildprigendem
Charakter unmittelbar gegeniiber der Dorfkirche
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3.2 Fotodolkumentation Strafien- und Freiraum

W

Tt

Bild 11
Blick von Norden in den siidlichen Teil der Rudolf-Breitscheid-5trafle, im Hintergrund der Hotelbau an

der Alten Berliner StraBe

Bild 12
Blick von Norden auf die ,.Insel* zwischen Rudolf-Breitscheid-5traBe (links) und MagazinstraBe (rechts)

SCHNELL+RITTER PLANUNGSBURO 51



GEMEINDE HOPPEGARTEN DORFENTWICKLUNG DAHLWITZ-HOPPEGARTEN

Fotodokumentation StraBen- und Freiraum

Bild 13
Blick von Norden in die MagazinstraBe Richtung Alte Berliner StraBe, im Bild links die , Insel"

Bild 14
Blick von Siiden aus der MagazinstraBe mit der Einmiindung in die Rudolf-Breitscheid-StraBe, rechts

hinten die Einfriedungsmauer der ehemaligen Gutshofanlage
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Fotodokumentation Strafien- und Freiraum

Bild 15
Blick von Siiden auf den sich nach Norden verbreiternden Angerrand zwischen ,,An der Feuerwehr" und
Dorfkirche, rechts der Rand des ehemaligen Gutshofgelindes

Bild 16
Die gleiche Blickrichtung von einem Standpunkt etwas weiter nordlich, im Hintergrund die dorfliche
Bebauung Rudolf-Breitscheid-Stralle 36
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Fotodokumentation Straflen- und Freiraum

t:ﬂ'-«-az“r 1
oy S

Bild 17
Blick von der nordwestlichen StraBenseite der Rudolf-Breitscheid-StraBe Richtung Siiden auf den ehema-
ligen Brennereihof

Bild I8
Slidostliche StraBenseite der Rudolf-Breitscheid-StraBe an der siidlichen Hofeinfahrt zum Schloss. Er-
kennbar ist das Zuriickspringen der historischen Einfriedungsmauer gegeniiber dem StraBenrand
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Fotodokumentation StraBen- und Freiraum

Bild 19
Blick auf die nordwestliche StraBenseite der Rudolf-Breitscheid-StraBe gegeniiber dem Schlosshof, im
Hintergrund das Schulgelinde, davor die Bushaltestelle

Bild 20
Der unmittelbar nérdlich anschlieBende Bereich mit Blick auf den Schulzugang, rechts im Hintergrund

die Kirchhofmauer
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Fotodokumentation StraBen- und Freiraum

Bild 21
Der sich erweiternde Angerraum auf der Nordwestseite der Rudolf-Breitscheid-StraBe hinter dem op-
tisch mitten im Anger stehenden Bauensemble Alte Schule / Dorfkirche

we

Bild 22
Der gleiche Raum in Blickrichtung stidéstliche StraBenseite der Rudolf-Breitscheid-Strae
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4.1

Bewertung des Bestands (Bewertungszeitpunkt April 2006)
Gebiude

Der Gebiudebestand innerhalb des Untersuchungsbereichs wurde danach gepriift und bewertet,
welche Wirkung von den einzelnen Gebiuden auf die unmittelbare Nachbarschaft, auf die nihe-
re Umgebung oder gar auf das gesamte Siedlungsgebiet des Dorfkerns ausgeht.

Hierbei spielt auch eine Rolle, ob das Gebiude sich im zentralen Angerbereich oder eher am
Rand des Dorfzentrums befindet bzw. ob es durch seine Bauform und —gréBe einen Bereich be-
stimmt oder dominiert.

Bei der Bewertung wurde auBerdem gepriift, ob die aus der Dorfgeschichte hergeleiteten
Hauptgebiude (Schloss, Kirche, Gutshofbebauung, Gemeindeschule) durch andere Bauten beein-
trichtigt oder eher in ihrer prigenden Wirkung unterstiitzt wurden.

Auf den folgenden Seiten wird die Bewertung durch Karten und Beispielfotos dargestellt:
Gesamtkarte mit farbig markierten Gebiuden entsprechend ihrer Einstufung, eine weitere Karte
mit Hervorhebung lediglich der prigenden Bebauung, Fotobeispiele zu ,prigenden” und ,sto-
renden” Gebiduden mit Beschreibung.

Die Bewertungseinstufungen im einzelnen:

In besonderem Malle ortsbildprigend

Unter diese |. Kategorie fallen neben den noch erkennbaren oben genannten Hauptgebiuden
auch einige Einzelgebiude, deren noch vorhandene bzw. sanierte Gestaltungsmerkmale das
Dorfbild pragen bzw. sich besonders gut in die dérfliche Umgebung einfiigen.

Dé&rflich oder prigend

Diese 2. Kategorie ist von nur wenig geringerer Bedeutung, die Gebiude bilden zusammen mit
denen der |. Kategorie das tragende Geriist des Dorfkerns. Sie sind an ihrem jeweiligen Stand-
ort wichtig fiir das dortige StraBenbild, ihre Ausstrahlung auf die Umgebung von etwas geringe-
rer Bedeutung. Kategorie | und 2 werden fiir die weitere Betrachtung zusammengefasst, da wie
in jede Bewertung subjektive Neigungen einflieBen und der eine oder andere Betrachter die Ein-
stufung auch anders sehen wird.

Nicht dorflich, aber sich einfiigend
Diese Gebaude sind eher unauffillig, bertcksichtigen aber durch Bauform und Baukorperstellung
die dorfliche Nachbarschaft und stéren nicht das Gesamtbild.

Stérend, sich nicht einfiigend

Diese Gebiude fiigen sich entweder durch ihre mafBstabssprengende Bauform generell nicht in
die dérfliche Umgebung ein, oder beriicksichtigen in ihrer GréBe und Gestaltung zu wenig die
spezielle Lage oder die nachbarschaftliche Struktur.

Es handelt sich vorwiegend um Gebiude aus der Nachwendezeit, die in einer anderen, nicht
schiitzenswerten Umgebung keine negative Bewertung erfahren wiirden. Sinn dieser Untersu-
chung soll es deshalb auch sein, dies aufzuzeigen, die wichtigen Bereiche zu benennen und Anre-
gungen fir erginzende Neubauten hinsichtlich Baukorperstellung, Grofie und Bauform zu geben.
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Dorfkern Dahlwitz-Hoppegarten | .~ £ 50@
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Einstufung der Gebaude

| I 1 in besanderam Mabe ortshilpragend

- 2. Sonstige dérlliche oder pragende Bauten
[[] 3 ichi dérflich, aber sich einfiigend (nichi stérend)
- 4. Bauten flgen sich nicht In das Onsbiid ein
[:I 5. Sanierungabedar! bei Bauten zu 1. und 2

[ | & Bauten ohne Bedeutung fir den Dorfkern
: Untersuchungsbereich Gebdudebewertung

T s T e T Tundestrois 178

der Gebaude M. 1:5000
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Bewertung

Bewertung des Gebiudebestands im Hinblick auf das dérfliche Ortsbild (prigend, sich einfiigend, stérend), die
sanierungsbediirftigen Gebdude sind zusitzlich gekennzeichnet (nur bei priagenden und sich einfiigenden Bauten!)
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Dorfliche+pragende Bauten M. 1:5000
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Ergebnis der Gebdudebewertung: Bestandsplan mit Hervorhebung der dérflichen und sonstigen prigenden Be-
bauung als tragendes Geriist und gestalterische Orientierung fiir erginzende Bauten
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Friihgriinderzeitliches Wohnhaus Rudolf-Breitscheid-Str. 12 mit pri-
gender Fassadengllederung — Dringender Sanierungsbedarf!

Teai des ehem, Brennerelhofs Rudolf-Bm:tsche:d~S|:r* 4B mit erhaltener Die alte Gemeindeschule von der Riickseite (v, -Cansmin-straﬂa)
Natursteinfassade

Rudolf-Breitscheid-5tr. 28-30 — Dérfliches Wahnhaus mit Stuckfassade Rudolf-Breitscheid-5tr. |18 — Dérfliches Wohnhaus mit Stuckfassade

Gebdudebewertung Dahlwitz
Beispiele fur pragende Bautenl|
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Daérfliches Wohnhaus in der alten Berliner StraBe Mehrfamilienhaus aus den zwanziger Jahren als westlicher Dorfeingang
an der alten Berliner Strafle mit ortsbildprigender Gestaltung

Dérfliche Scheune mit weitgehender Originalfassade als seltenes Bei- Ehemaliges Wirtschafesgebiude des Gutshofs Rudolf-Breitscheid-Ser.,
spiel eines traufstiindigen Nebengebiudes an der StraBenkante 4| mit beispielhaft zuriickhaitender Sanierung

Gebiaudebewertung Dahlwitz
Beispiele fir pragende Bautenll
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"h.- g T

Alte Berliner Str. Ecke Hénower Weg, stérend am westlichen Dorf- Magazinstr. Ecke Alte Berliner StraBe, wirke maﬁsbsspmngand im
Eingang, da ohne Bezug zum dérflich geprigren StraBenbild Daorfkern, dadurch Verunklirung des siidlichen Dorfeingangs

Rudolf-Breitscheld-Str, Ecke Alte Berliner StraBBe, im Zuge der Sanie-

S

Der Hotelbau an der Képenicker Str, Eck.e Alte Berliner StraBe wirkt
rung wurde die nicht dérfliche Gestaltung des Altbaus verstirkt aullerordentlich maBstabssprengend, der Dorfeingang ist zerstére

h i

Diese Neubauten am Anger Angers fiigen sich in Héhe und Bauform
bild einfiigenden Kuben dieser Mietshiuser stérend nicht in die kieinteiligen Hofstruleturen der direkeen Umgebung ein

Gebdaudebewertung Dahlwitz
Beispiele fiir sich nicht einfligende Bauten
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4.2 Einfriedungen (Bewertungszeitpunkt April 2006)

Die Gestaltung der Abgrenzung des Grundstiicks gegeniiber dem &ffentlichen Raum hat eine
groBe Bedeutung fiir das Erscheinungsbild des StraBen- oder Platzraums. Hier ist die Grenze
zwischen der spezifischen Einzelnutzung und dem der Allgemeinheit uneingeschrinkt zugingli-
chen Bereich.

Die Art der Einfriedung bestimmt die Raumkante der StraBe oder des Platzes mit, sie sagt auch
etwas Uber die angrenzende Nutzung aus. Im besten Falle bilden Einfriedung, Vorgartenbereich
und Bebauung ein harmonisches Ganzes.

Im Dorf gibt es bestimmte, traditionelle Arten der Einfriedung. Handelt es sich um das Gutshaus
oder den Kirchhof, finden wir meist eine Steinmauer, der Bauernhof wurde meist mit einer He-
cke oder einem Holzstaketenzaun eingefriedet, der um die Wende zum 20. Jahrhundert einher-
gehend mit der Aufwertung des Wohnhauses mit neuer Stuckfassade durch einen schmiedeei-
sernen Zaun ersetzt wurde.

Neue, aufwendig verzierte und farbig hervorgehobene Metallzdune wirken im Dorfkern iiberzo-
gen, das ruhige Gesamtbild wird gestort. Dies gilt insbesondere dann, wenn das dahinter liegen-
de Gebiude eher klein dimensioniert und bescheiden gestaltet ist. Eine zuriickhaltende Einfrie-
dung von Neubauten oder nicht dorflichen Gebduden ist auch im Interesse der Wahrung des
erhaltenswerten Gesamtbilds zu empfehlen.

Die auf den folgenden Seiten durch Karte und Beispielfotos dargestellte Bewertung der Einfrie-
dungen erfolgt nach folgenden Kriterien:

Mauern oder ortsbildprigende Einfriedungen

Hier wiren vor allem die Reste der Mauereinfriedung des friiheren Gutsbezirks oder die Kirch-
hofmauer zu nennen, aber auch der historischen Gebiudegestaltung angepasste schmiedeeiserne
Ziune.

Dérflicher Mafistab bzw. sich einfiligend

Hierunter fallen z.B. Holzstaketenziune, Hecken oder einfache Metallzdune, oder anders ausge-
driickt: alle Einfriedungen, die abgrenzen ohne aufzufallen. Das StraBenbild wird nicht unterbro-
chen, die Einfriedung fiigt sich in das Gesamtbild ein bzw. ordnet sich diesem unter.

Nicht ddrflich, fiigt sich nicht ein

Hierunter fillt neben den erwihnten modernen oder nachgebauten, sich in Material und Farbe
nicht einfiigenden Metallziunen auch eine Form des Holzzauns, die eher typisch fiir das Einzel-
grundstiick im Wald oder in der freien Landschaft als fiir einen dorflichen Siedlungsraum ist,
niamlich der Jigerzaun. Wenn ein dérfliches Siedlungsbild erhalten, geschiitzt oder wieder herge-
stellt werden soll, sollte auf diese Zaunform verzichtet werden — ein Holzstaketenzaun erfordert
kaum mehr Aufwand oder Kosten, das StraBen- und Ortsbild verbessert sich dafiir deutlich, wie
man an den wenigen vorhandenen Beispielen im Dorfkern sehen kann.
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Dorfkern Dahlwitz-Hoppegarten | ~ =~ ¥
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Bewertung der Einfriedungen

E 1. Mauem oder ortsbildpragende Einfriedungen =
f==3 2 Darficher Matstals bzw. sich sinfigend
E 3. Nicht dirflich ader sich einfigend (Form, Material) | —

| —|
i | 4. Provisorisch (z.8. Maschendraht o.8.)

[:] 5. Sanierungsbedarl

: 6. Kelne Einfriedung vorhanden

: : . : Untersuchungsberelch Einfriedungsbewertung
'

-
- * —— H

. | B i .
Bewertung Einfriedungen M. 1:5000

SCHNELL+RITTER PLANUNGSBURO

Bewertung der vorhandenen Einfriedungen im Hinblick auf das dérflich gepragte StraBen- und Ortsbild, sanie-
rungsbediirftige Mauern oder Ziune sind gesondert markiert
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fiir lzaun. Sanierung notig Jigerziune passen zu Lauben oder Freigehegen,
im Dorfbereich besser Stketerzaun

-

Mauerrest der Guseinfriedung an der alten Mauersockel und Pfeiler fiigen sich ein, das Diese senkrechten, einfachen Metallziune
Berliner Strafle: Erhalten und sichern! Zwischenteil ist im Dorfbereich stérend fiigen sich gut Ins StraBenbild ain

e L | J
b3 = =
Mauversockel und Pfeiler fiigen sich ein, der Auch hier stért der Metallzaun durch Farbe Ein sehr positives Beispiel fiir Mauersockel
Metallzaun wire besser einfacher gestaltet und auffillige Gestaltung und -pfeiler mit Holzstaketenzaun

Ein weiler Holzstaketenzaun fiigt sich sehr Eine gepflegte Hecke ist neben dem Stake- Die historische Gurshofmauer st vielerorts
gut in eine dérfliche Umgebung ein tenzaun die ursprilnglichste Einfriedung laputt und bedarf der Sanlerung

=y

e e | VO

d - ' e + E -
Gue erhaltene historische Feldsteinmauer Prigende Feldstelnmauer mit Ziegelkrone Die Metallelemente fiigen sich nicht el

Einfriedungen Dorfkern Dahlwitz
Positive und negative Beispiele
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5. Konflikte und Stérfaktoren, Entwicklungsziele

Wenn man von der BundesstraBBe BI/5 von Siiden durch die Kopenicker StraBe in Richtung
Hoppegarten-Neuenhagen durch den alten Dorfkern von Dahlwitz fihrt, nimmt man zuerst eine
typische unproportionierte Vorstadtbebauung an der Ecke Alte Berliner StraBe wahr, ein Blick
nach links zeigt zwar dorfliche Reste an der alten Chaussee, aber ein Zusammenhang mit dem
nordlich gelegenen Dorfanger ist nicht erkennbar. Dass es sich um einen Dorfanger handelt,
wird erst ab der Dorfkirche deutlich. Das Dorf besteht aus einer Reihe von Einzelteilen, die kei-
nen Siedlungszusammenhang erkennen lassen bzw. deren dorflicher Siedlungszusammenhang
durch Brach- und Freiflichen oder mafBstabsprengende Bebauungen verunklirt wird.

f,l Von Westen, vom Hénower Weg, ist ebenfalls kein
20, akzentuierter Dorfeingang oder —anfang sichtbar. Man
‘vf" 24 ' erkennt einen Verkaufspavillon (Vorortbebauung),
o o8t ae £ unbebaute Grundstiicke und eine Abstellfliche fir
*<¢. f’*" ',‘:.," Campingfahrzeuge.
L
/ g :j‘ Lediglich im MNorden zeichnet sich ein Siedlungsrand als
e Dorfeingang und ein beginnender Anger mit begleitender
~y # Randbebauung ab. Der Blick &ffnet sich auf das Ensemble

T X W Vs Kirche / alte Gemeindeschule und weiter den Schlossturm.

& - = L]
H.-_-,»:,:' ) .’;’ = Es bleibt festzuhalten, dass die wesentlichen Storfaktoren der
Y %?'fl:_" . fehlende, sich auch baulich abzeichnende Gesamtzusammenhang
% J ¥ einer dorflichen Siedlungsstruktur und die mangelhafte Markie-
i rung der Siedlungs- bzw. Dorfrander im Siiden und Westen sind.

In der obigen Abbildung sieht man die gegenwirtige %
Baustrulctur des Dorfkerns Dahlwitz und die oben A
beschriebenen Haupt-Dorfeinginge. ,}‘5’ ¢F

In der rechten Abbildung sind die Zerfaserungen V.
des Siedlungszusammenhangs hervorgehoben. Es By 2
werden Einzelbereiche erkennbar, eine den Raum w &
markierende und verdeutlichende Bebauungskante ; e@
fehlt bzw. ist nur teilweise erkennbar und vielerorts a%f g
unterbrochen. J/ =~ i £
Hieraus und aus den vorangestellten Einzelbewer- & ;’H‘: . .y,:ju"_
tungen insbesondere der Bebauung ergeben sich zu TN e = O
verfolgende Entwicklungsziele. % %9‘ J :mh

Diese konnen folgendermafien benannt werden:

|. Definition der Angerform in ihrer gesamten Ausdehnung in Form einer durch Bebauung,
Einfriedungen etc. ausgebildeten Angerkante.

2. Betonung und Aufwertung des Bereichs um Kirche, Schloss und Schulstandort als Mittelpunkt

des Dorfangers.

Erhaltung einer Freiraumzisur hinter den Angergrundstiicken insbesondere im Nordwesten.

4. SchlieBung von Bauliicken, insbesondere am Dorfanger. MaBstab fiir Baukorperstellungen und
Baustil sind die ortsbildpragenden Bauten. Im Bereich des ehemaligen Gutsgelindes sind die
historischen Karten heranzuziehen.

5. Die Dorfkanten im Siiden und Westen sind durch erginzende Bauten, die sich in das d&rfli-
che Siedlungsbild einfiigen, als Dorfeinginge aufzuwerten.

o
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]| Entwiclkdungskonzepte
l. Raumicanten / Bebauungsstrulktur

Auf den folgenden Seiten werden die Bauliicken beschrieben und schematische Neubauvorschlige entwickelt. Im
Anschluss an die Einzelbeschreibungen sind die Bauliicken zur Orientierung im Gesamtplan markiert.

Die einzelnen Bereiche sind nummeriert und werden jeweils durch einen Luftbildausschnitt im MaBstab 1:5000
erginzt. Die schematischen Neubauvorschlige sind im gleichen MaBstab gehalten und basieren auf dem Be-
standsplan. Die vorhandene Bausubstanz ist schwarz hinterlegt, die Neubauten rot hervorgehoben. Die Neubau-
vorschlige sind dann in einem Gesamtplan noch einmal zusammengefasst.

I Diese Raumkante ist durch Bepflanzung definiert. Eine histo-
rische Bebauung ist nicht nachgewiesen, die natiirliche Raum-
kante sollte daher erhalten und nicht durch Bebauung betont
werden. Sollte eine Bebauung z.B. in Form von Wohnhiusern
vorgenommen werden, sollte keine neue Raumkante betont
werden, sondern eine Orientierung nach Nordwesten zum
Neubauernweg hin erfolgen.

2 Diese Raumkante ist ebenfalls nicht baulich definiert, sondern
als Abgrenzung zwischen StraBenraum und Landschaftsraum
(Friedhofsgelinde) in Form von Einfriedungen wahrnehmbar.
Hier sollte keine Anderung in Form von Bebauung erfolgen,
da der beidseitige Frei- und Landschaftsraum die Zasur zwi-
schen dem Dorfkern und dem tibrigen Ort darstellt.

3 Diese Bauliicke sollte geschlossen
werden, wobei die nachbarliche
Baustruktur  (traufstindige 1-2-
geschossige Wohnhduser mit Sat-
teldach) und die vorhandene Bau-
flucht aufzugreifen sowie die Parzel-
lengréBe (Einzelbaukdrper, offene
Bauweise) zu beachten ist. Am Stra-
Benrand kénnten zwei oder auch
drei Einzelhiuser entstehen, zusitz-
lich sind Nebengebidude im hinteren
Grundstiicksteil denkbar, die die
benachbarte Hofstruktur aufgreifen.

4  Eine Bebauung in Hohe der strafen-
seitigen Bauflucht wire zur Schlie-
Bung des Angerraums wichtig. Soll
das im hinteren Grundstiicksteil
vorhandene Wohnhaus erhalten
bleiben, ist auch ein Nebengebiude
am StraBenrand denkbar, das jedoch
mit geneigtem Dach und traufstin-
dig errichtet werden sollte.
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5 Eine SchlieBung des StraBenraums ,v.
Canstein-Str." gegeniiber dem Schulge-
linde wire wiinschenswert, um fiir die
den Schulstandort prigende, groB3 di-
mensionierte und dominante Baustruk-
tur ein raumbildendes , Riickgrat" zu
schaffen. Die Luftbilddarstellung ist
nicht mehr aktuell, ein Gebiude wie
vorgeschlagen existiert bereits (s. Be-
standskarten!).

6 Diese BauliickenschlieBung ist fiir den
zentralen Dorfangerbereich sehr wich-
tig. Eine hierdurch erreichte SchlieBung
des slidostlichen Angerrands wiirde zu
einer Verdeutlichung und Beruhigung
des um Kirche und Alte Schule liegen-
den Platzraums beitragen. Bei der Bau-
korperstellung ist die Blickachse aus
der v.-Canstein-StraBe im Sinne der
Symmetrie zu beachten. Dies spricht
fir ein traufstindiges Gebiude mit klar
gegliederter StraBenfassade. Eine zu-
sitzliche Hofbildung im hinteren
Grundstiicksteil wiirde die Grenze zwi-
schen Dorf und Landschaftsraum raum-
lich abrunden.

7 Nur durch die Ausbildung einer ge-
bauten Raumkante an dieser Stelle E-
cke ,An der Feuerwehr” gegeniiber
dem ehemaligen Brennereihof ist der
nordlich angrenzende zentrale Anger-
raum erkennbar und definiert. Wichtig
ist eine kleinteilige, bescheidene Struk-
tur ohne besondere und eigenstindige
Architektur, d.h. keine Konkurrenz zu
den das StraBen- und Ortsbild bestim-
menden historischen Brennerei- und
Gutshofanlagen.

8 Gegeniiber dem ehemaligen Brennerei-
hof befand sich die ausgedehnte Guts-
hofanlage. Das Grundstiick und die Be-
bauung machen einen heruntergekom-
menen Eindruck. Der Hofbereich und
die Nebengebiude werden durch die
gewerbliche Nutzung (Abfall und Lager)
beeintrichtigt. Die Gebiudekante ist
durch Neubebauung wiederherzustel-
len und von den kleinteiligen Wohn-
hiusern in der Bauk&rperdimensionie-
rung betont abzusetzen.
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9 Neubebauung als Ubergang zum Brennereihof und
zur Definition der westlichen StraBenraumkante.
Diese BauliickenschlieBung trigt im Zusammenhang
mit der Neuordnung unter Punkt |10 dazu bei, dass
die MagazinstraBe und damit der Siidteil des Dorfes
an den Dorfkern und Angerraum angeschlossen
wird.

10 Der Nordrand der Insel zwischen MagazintraBe und
Rudolf-Breitscheid-StraBe wirkt provisorisch und
ungeordnet. Durch vier Neubauten im dérflichen
MaBstab kénnte der Bereich baulich gefasst werden.
Alternativ ist die Beibehaltung des remisenartigen
Nebengebidudes am Nordrand und eine bauliche Er-
ganzung siidlich davon entsprechend dem dargestell-
ten schematischen Konzept denkbar.

Il Die Nordseite der Berliner StraBe solite durch
SchlieBung der kiirzlich durch Abbruch der vorhan-
denen Bebauung entstandene Bauliicke arrondiert
werden. Es wird ein Einzelhaus in offener Bauweise
und traufstindigem Satteldach empfohlen, die vor-
handene Nachbarbebauung ist insbesondere hin-
sichtlich der Bauhche zu beachten.

12 Diese Bauliicke sollte ebenfalls geschlossen werden
(das Luftbild ist nicht ganz aktuell, der links darge-
stellte Neubau existiert bereits und ist beim Neu-
bauvorschlag beriicksichtigt!). Auch hier ist eine e-
her kleinteilige Bebauung mit weiteren zwei Einzel-
hdusern sinnvoll, die sich der Nachbarbebauung an-
passen (traufstindig). Ein hofartiges Nebengebaude
im hinteren Grundstiicksteil kénnte entsprechend
den Nachbargrundstiicken den Grundstiicksrand
zum Freiraum definieren. Der umfangreiche Baum-
bestand und ein eventueller Durchgang zum dahin-
ter liegenden Freiraum sind zu bedenken.

I3 Durch den gegenwirtigen Zustand (Verkaufspavillon
mit Brachfliche als Ausstellung fiir Campingfahrzeu-
ge) ist das Ortsbild gestort und ein Dorfeingang
nicht definiert. Durch Abriss eines weiteren Gebiu-
des hat sich gegeniiber dem Luftbild die Bauliicke
noch vergroBert, das ,Tor" zum Mitschurinweg
wurde zerstért. Die Liicke kénnte durch zwei klei-
ne, traufstindige Neubauten geschlossen werden,
die sich an der eingeschossigen Dorfbebauung ori-
entieren und keinesfalls den 5til des Pavillons ange-
passt werden sollten. Dies muss eine Nutzung des h. =
dahinterliegenden Freiraums als Ausstellungsfliche ., ,.
nicht ausschlieBen.
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14 Durch eine hofartige bauliche Definition der Stra-
Benecke sollte ein Gegenpol zur mafistabssprengen-
den Hotelbebauung gegeniiber entstehen, der den
dérflichen BaumaBstab wieder aufgreift und den
wichtigen sidlichen Dorfeingang definiert. Gegen-
wartig ist durch die Parkplatznutzung keine Ausfor-
mung der StraBenecke an der alten Chaussee nach
Berlin erkennbar. Da ist sich um ein der Gemeinde
gehorendes Grundstiick handelt, sind neben einer
teilweisen Wohnnutzung hier auch &ffentliche Nut-
zungen denkbar, die das Thema Dorfkern Dahlwitz
oder Lennépark aufgreifen (der neu gestaltete Zu-
gang zum Park befindet sich schlieBlich schrig ge-
geniiber!).

Stdlich angrenzend konnte noch ein Einzelhaus an
der Kopenicker Strae entstehen, das sich in seiner
Ausrichtung jedoch der Baukérperstellung des neu-
en Hofensembles anpassen sollte, um diese neue
Hofbebauung an der StraBenecke zu betonen.

Im Anschluss an die Darstellung der Bauliicken auf der nidchsten Seite wird der gegenwirtige Zustand
einiger der aufgefiihrten Baullicken unter Beibehaltung der vorstehenden Nummerierung zusitzlich
durch Einzelfotos dokumentiert. Zum Abschluss des Kapitels ,,Raumkanten / Baustruktur* werden dann
die schematischen Neubauvorschlige noch einmal als Gesamtplan dargestellt.
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Dorfkern Dahlwitz-Hoppegarten
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= ! Lage- und Katasterplan 2005 M. 1:5000

Varm -Biro Kalb / SCHNELL-RITTER PLANUNGSBURO

£7
Ubersicht der Bauliicken im StraBenraum des Dorfkerns (s. Einzeldarsteliungen und Konzepte). Die Gebiude an
den StraBBen- und Platzkanten sind zur Verdeutlichung hervorgehoben
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Raumkanten / Bebauungsstruktur
Fotodokumentation zu einigen der im schematischen Plan gekennzeichneten Bauliicken

Bereich 3
Siidostseite der Rudolf-Breitscheid-5StraBe, zwischen den Grundstiicken Nr. || und Nr. 21

Bereich 5
Auf der Nordostseite der v.-Canstein-5traBe (friher ,Am S5téhr”) hinter dem Grundstiick Rudolf-
Breitscheid-StraBe 28/30
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Raumkanten / Bebauungsstruktur
Fotodokumentation zu einigen der im schematischen Plan gekennzeichneten Bauliicken
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Bereich é
Slidostseite der Rudolf-Breitscheid-Strae (Nr. 35), gegeniiber der Einmiindung der v.-Canstein-StraBe

Bereich 7
Rudolf-Breitscheid-StraBBe (Nordwestseite) Ecke An der Feuerwehr, rechts im Hintergrund das bebaute
Grundstiick Rudolf-Breitscheid-StraBe 35
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Raumkanten / Bebauungsstruktur
Fotodokumentation zu einigen der im schematischen Plan gekennzeichneten Bauliicken

Bereich 8

Blick von Westen auf die
Grundstiicke Rudolf-
Breitscheid-5traBe 45/47
(Ost- bzw. Slidostseite)

Bild rechts ' L ;F ;";{ ot P

' oy e
e ddly \’”{HH T

Blick von Nordwesten auf die Einfrie-
dungsmauer Rudolf-Breitscheid-5traBe 47

Bild links

Blick von Siiden auf das
Grundstiick Rudolf-
Breitscheid-StrafBe 47
(6stliche StraBenseite)

Bild rechts
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Raumkanten / Bebauungsstruktur
Fotodokumentation zu einigen der im schematischen Plan gekennzeichneten Bauliicken

Bereiche 9/10
Blick nach Siidwesten auf die ,Insel” (Wohnhaus MagazinstraBe 1), dahinter MagazinstraBe 8

Bereiche 9/10
Blick nach Westen iiber die ,,Insel" auf die Bauliicke zwischen der Magazinstrafe 8 und dem ehemaligem
Brennereihof (rechts hinten)
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Raumbkanten / Bebauungsstruktur
Fotodokumentation zu einigen der im schematischen Plan gekennzeichneten Bauliicken

Bereich | |
Das Grundstiick Alte Berliner StraBe 58 nach Abbruch der Altbebauung

Bereich 12
Bauliicke zwischen den Grundstiicken Alte Berliner StraBe 62 und 68 (Nordseite)
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Raumkanten / Bebauungsstruktur
Fotodokumentation zu einigen der im schematischen Plan gekennzeichneten Bauliicken

Bereich 13

Blick von Siidosten auf die Bauliicke in der Alten Berliner StraBe (Nordseite) zwischen dem Mitschurin-
weg und dem Verkaufspavillon an der Ecke zum Neuen Hénower Weg.

Bereich 14

il b
S
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i

.
N\
S

BTy

Blick von Nordosten auf das zur Zeit unbebaute und als Parkplatz genutzte Eckgrundstiick Alte Berliner
StraBe (Studseite) / Képenicker StraBe (Westseite)
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Dorfkern Dahlwitz-Hoppegarten {8
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Gesamtbereich als Bestandskarte mit vorhandenen Gebiuden, Neubauvorschligen (rot) und StraBenraum
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Bereichskonzepte

Nach Untersuchung der Bauliicken im Zusammenhang mit der Gesamt-Baustruktur des Dorf-
kerns sollen im folgenden entsprechend den I1.5 aufgefiihrten Entwicklungszielen Konzepte fiir
einzelne wichtige Bereiche entwickelt werden. Es wurden 2 Bereiche festgelegt, die zum einen
das Dorfzentrum, zum anderen den siidlich angrenzenden Teil mit dem siidlichen Dorfeingang
und dem wichtigen Knotenpunkt an der Alten Berliner Strafle, also der alten Chaussee Berlin-
Frankfurt erfassen.

Der Bereich | umfasst das Dorfzentrum mit Kirche,
Schloss und Schulstandort. Das Entwicklungsziel lautet:
»Betonung und Aufwertung des Bereichs ... als Mittel-
punkt des Dorfangers.” Gleichzeitig gilt es, das Ziel der
»Definition der Angerform in ihrer gesamten Ausdeh-
nung in Form einer durch Bebauung ... ausgebildeten
Angerkante" zu beriicksichtigen.

Auf den folgenden Seiten werden,

ausgehend vom Bestand und den

Vorgaben, verschiedene Varian- W s

ten fiir dieses Dorfzentrum ent- ‘ o o . * 3
Y

wickelt und erliutert, die alle im 0% Bereich |

Grundsatz méglich sind. -3 :

Erganzend wird jeweils schema- -

tisch dargestellt, wie sich der . '
=

Angerraum veridndern wiirde. iy

Im Anschluss daran wird ein e fﬂ a:ru(:b .

Konzept fiir den nebenstehen- O 5 m Bar 3 .

den Bereich 2 entwickelt, das 9 [7 I f /e EE ——
auf den vorher dargestellten I B ﬂ J45TE 7
schematischen Neubauvor- .D Ly ! f%

schligen aufbaut. A
ayy Bereich 2

Diese Bereichskonzepte auf den folgenden Seiten im MaBstab 1:2000 beinhalten schematische
Darstellungen von Grundstiicksflichen, &ffentlichen Platz-, Straen- und Griinflichen und enthal-
ten das Bestandskataster, den Bebauungsbestand und dem Baumbestand im &ffentlichen Raum.
Neubauvorschlige sowie Vorschlige zur Erginzung des Baumbestands sind farbig hervorgeho-
ben.

Die Konzepte zu den Bereichen sind dann noch einmal als verkleinerter Gesamtplan zusammen-
gefasst. In diesem Gesamtplan wurde fiir den Bereich | die hinsichtlich Platzraum und Bebauung
weitest gehende Variante 3 dargestellt. Damit soll nicht ein Ergebnis vorweggenommen werden,
sondern lediglich die im Sinne der Raumwirkung des Angers optimale Lésung dargestellt werden.
Eine Entscheidung (iber die tatsichliche Gestaltung dieses Bereichs sollte jedoch im Zusammen-
hang mit der kiinftigen Schlossnutzung und den Vorstellungen der Gemeinde zur sozialen und
kulturellen Infrastruktur im Dorfkern getroffen werden, denn die Konzeptvorschlige dieser Ar-
beit kénnen nur gutachterliche Anregungen geben, die durch konkrete Planungen untersetzt
werden miissen.

SCHMNELL+RITTER PLANUNGSBURO 79



GEMEINDE HOPPEGARTEN

DORFENTWICKLUNG DAHLWITZ-HOPPEGARTEN

Ubersicht zur Entwicklung des Bereichs | (verkleinerter Gesamtplan Bestand und Varianten)

Dorfkern Dahlwitz-Hoppegarten

Entwicklungsvarianten zum zentralen Bereich des Dorfes M. 1:1000

 Bestand Anfang 2006

Variante 1 "Griner Reum"
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Konzepte = Bereich | (Entwicklung des zentralen Dorfbereichs)

M. 1:2000

Bestand Anfang 2006 o s |

Ausschnitt des Katasterplans 2005/6 mit Gebaudebestand und vorhandenen

Baumen. J
Rot hervorgehoben sind die pragenden Gebaude des Dorfzentrums (Dorfkirche,
Schloss und Alte Schule) sowie die weiteren denkmalgeschiitzten Gebaude.

Die StraBenlandflurstiicke und sonstige gemeindeeigene Flursticke sind gelb J

angelegt. (s.
Das Schema rechis zeigt deutlich die vorhandenen Briche im Raumgefige des

Dorfangers: Durch mehrere Bauliicken und maBstablose Raumeindricke ist die

Erlebbarkeit des Angerraums gestdrt. b

Raumkanten Dorfanger |
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Bereich |

Entwicklungsvariante |

Variante 1 "Grlner Raum" v\,/

Durch ergéinzende Neubauten, insbesondere auf der Nordwestseile und auf dem

gemeindeeigenan Grundstiick Rudolf-Breitscheid-Str. 35 auf der Siidostsaite J
sowie durch eine &ifentlich zugéngliche Grinzone hinter der Dorlkirche wird der

Angerraum In Verbindung mil dem Schloss und seinem Park als

zusammenhangender Grinraum erlebbar, der durch eine Angerrandbebauung

gegliedert und begrenzt ist. (\
Der Sidostrand der Bebauung wird auf der Héhe der Schlossriickfront durch

ergdnzende Bauten, die das historische Scheunenmotiv aufgreifen, als Grenze

zum Schlosspark und zur Erpeniederung definiert. 7
Das Schema rechls zeigt eine Angerfarm, die zusammenh&ngend erkennbar wird
und das historische Raumgefiige aufgrait. Raumkanten Dorfanger
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Bereich |

Entwicklungsvariante 2

/

M. 1:2000

Variante 2 "Dorfplatz I" »\,/

Durch eine Modifizierung der Neubauvorschldge im Bereich westlich der

Daorfkirche wird der zentrale Platzraum herausgearbeitet, die die Angereinfassung J
stérende Weitrdumigkeit des Schulgelandes wird durch den davor gesteliten

Baukoérper gemildert.

Ver diesem durch oftentliche Einrichtungen genulzten Gebaude wird eine

Platzflache gebildet und die Grinflachen reduziert. So bestehen vielfaltige (\
Méglichkeiten fiir éffentliche Aktivitdten aus dem Schulbereich oder durch die

Gemeinde.

Das Schema zeigt eine ebenfalls geschlossene Angerform, die durch Verengung 7

im Bereich vor der Schule dem historischen Gefilge néaher kommt.

Raumkanten Dorfanger
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Bereich |

Entwicklungsvariante 3

Variante 3 "Dorfplatz II" \/

Der Platzraum wird zur Schule hin deutlicher abgegrenzt und Gber die Strafle bis

zum Schloss erweitert. Im Bereich dieses groBen Dorfplatzes und vor der Dorfkirche J
und der alten Schule wird die Strafle aulgepflastert und damit die trennende Wirkung

der StraBentahrbahn aufgehoben. .
Dadurch kommt auch die den Angerraum fassende, von der jetzigen StraBenfuhrung

neglerte abknickende historische Einfriedungsmauer (Gutsbezirk) besser als ‘l\
"Angerwand" zur Geltung.

Es entsteht ein einheltliches Platzgeflge, das den Schlosshof mit einbezieht und so

grifere Moglichkeiten fur offentliche Aktivitaten unter Beteiligung der Bevilkerung 7

bietet.

Das Schema zeigt eine noch klarere Ordnung und Akzentuierung des Angers, Raumkanten DOIT&I'IQBI’
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Bereich 2

Entwicklungskonzept

Zeichenerklarung
D Verhandener Baubestand
_ Vorschidge fir Neubauten
[~ Verkenrsfiachen (reduziert
Doriplatz, befestigt
/ I:l Siedlungsbereiche

[ ] Offentiche Grinfichen

Béume vorh, / geplant

I~ j; Vi Fi

il

~ Lageplan M. 1:2000

In diesem Bereich sind insbesondere von Bedeutung:

* Erginzung des Hofensembles (Teil des frilheren Gutshofs) gegeniiber der ehemaligen Brennerei
® Arrondierung der ,Insel" zwischen MagazinstraBe und Rudolf-Breitscheid-Strafe
" Erginzung des Hofensembles gegeniiber dem Hotelneubau (Dorfeingang von Siiden)
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Entwicklungskonzepte als verkleinerter Gesamtplan

Dorfkern
Dahlwitz-
Hoppegarten

Konzept
Bereiche 1 und 2 8

Original M. 1:1000 ~S Y N

L -
i

Zelchenerklarung
= ~ Vorhandensr Baubsstand
' T ‘ [ verschiage far Newsautan
_ L @ Verkehrsflichen {redugien)
o A [ 5 Dorlplatz, befestigt
' | [ ] siestungsbersiche
@ a I = [E] Ottentticne Geintiichen

% ‘ ﬁ - z Baume vorh, / geplant
2
=t é\ SGHNELL + RITTER PLANUNGSBORO 472008
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3. Stédtebauliche Entwicklungskonzepte

Die stidtebaulichen Ziele umfassen neben dem Umgang mit den Bauliicken (s. lIl.1) und der
Entwicklung des Dorfzentrums (s. 1ll.2) insbesondere noch folgende Punkte:

= Definition der Angerform in ihrer gesamten Ausdehnung mit ausgebildeter Angerkante

Durch die vorgeschlagene SchlieBung von Bau- 7
licken in Verbindung mit den Konzepten zum *
Bereich | (Dorfzentrum) kann im Gegensatz 1} Y
zum heutigen Zustand der Dorfanger in seiner 7
Gesamtheit durch Form, Ausdehnung und Be- e &
grenzung wieder erlebbar sein. In dem neben- N o
stehenden schematischen Planausschnitt wird l {
die Angerform mit ihrer Randbebauung im '\
Verhiltnis zum gesamten Dorfkern deutlich, es 14
zeichnet sich die typische Angerdorfform mit i 4
der langlichen Ausweitung des StraBenraums e, &
im mittleren Bereich und der im Zentrum in ~ )1 /4

den Angerraum optisch als Mittelpunkt hinein- ’
ragenden Dorfkirche, um die herum friher M
einmal der &ffentliche Platz als Viehauftrieb und -~ B
Handelsplatz entstand, und der schmaleren -
Weiterfiihrung bzw. Verzweigung der StraBen b

am Dorfrand ab.

- -

= E er Freiraumzi j den Ange i |s Dorfrand i

Die traditionelle Abfolge der Flichen-
nutzung auf den landwirtschaftlichen
Hofstellen, die sich auch an den
historischen Karten nachvoliziehen
lisst, beinhaltete hinter der Hoffliche
eine girtnerisch genutzte Freiflache
(Obstgarten), einen Wirtschaftsweg
und angrenzend die Feldflur.

Zur Verdeutlichung der dorflichen
Siedlungsfliche und zur Abgrenzung
des Dorfkerns gegeniiber angrenzen-
den Siedlungsbereichen ist es anzu-
streben, hinter den Dorfgrundstiicken
dort, wo unbebaute Flichen angren-
zen und noch keine endgiiltigen Fli-
chennutzungen festgelegt sind, durch
einen Griinstreifen den Dorfrand zu
markieren.

Im nebenstehenden schematischen
Ubersichtsplan sind die d&rflichen
Siedlungsflichen und angrenzende
vorhandene und geplante Griinflichen
farbig gekennzeichnet.

Auf der folgenden Seite ist dieser Plan vergréBert mit Flurstiicksgrenzen dargestellt.
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V4 / \ 6\
/4/ 4{ \ R
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VergroBerter schematischer Ubersichtsplan der dérflichen Siedlungsflichen und angrenzenden vorhandenen und
geplanten Griinflichen zur Abgrenzung und Markierung der dérflichen Siedlungskante (Texterliuterung s. vorige
Seite!) mit zusitzlicher Darstellung der vorhandenen Flurstiicksgrenzen.
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4, Zusammenfassung und Schlussbetrachtung

Die vorliegende Arbeit schlieit einen Bogen von der Erfassung der geschichtlichen und baulichen
Entwicklung des historischen Dorfkerns von Dahlwitz-Hoppegarten bzw. des frilheren Dorfes
Dahlwitz iiber die Bestandsaufnahme des gegenwirtigen Zustands im Hinblick auf Baustruktur,
Siedlungsbereich und Baubestand bis zur Formulierung von Konzepten fiir die kiinftige Entwick-
lung.

Diese Dorfentwicklungskonzeption enthilt generelle stidtebauliche Zielsetzungen und Einzel-
vorschlige.

Die wesentlichen Ziele lassen sich wie folgt noch einmal zusammenfassen:

Durch BauliickenschlieBungen wird die gesamte urspringliche Angerform definiert und eine
ablesbare Angerkante erkennbar.

- Einzelheiten zur Behandlung der bestehenden Bauliicken mit Einzelluftbildern, Plandarstel-
lung, Fotos und Beschreibung sind dem Kapitel lll.| ab Seite 67 zu entnehmen.

Im Kernbereich des Dorfes um Kirche, Alte Schule und Schloss wird wieder ein Dorfzentrum
geschaffen, indem ein zusammenhingendes und durch BaumaBinahmen und MaBnahmen zur
Freiraumgestaltung geschaffenes Platzgefiige als &ffentlicher Raum und historischer Mittel-
punkt des Ortsteils Dahlwitz-Hoppegarten entsteht.

= Einzelheiten zur Dorfkerngestaltung und Platzausformung mit Planvarianten und Beschrei-
bung sind dem Kapitel Il.2 ab Seite 80 zu entnehmen.

Durch Erhaltung und Schaffung einer Freiflichenzdsur hinter den Dorfangergrundstiicken
wird eine Siedlungsgrenze als Dorfrand definiert, durch die das mérkische Angerdorf in seiner
Ausdehnung und Begrenzung erlebbar bleibt.

< Einzelheiten mit schematischer Plandarstellung sind dem Kapitel 11.3 ab Seite 87 zu ent-
nehmen.

Die Derfkanten im Siiden und Westen sind durch erginzende Bauten, die sich in das dorfli-
che Siedlungsbild einfiigen, als Dorfeinginge aufzuwerten.

- Siehe hierzu die generellen Aussagen in Kapitel IL.5 auf Seite 66, die Vorschldge zu den
Bauliicken in Kapitel lll.1 (insbesondere die Nr. 13 und 14 ab Seite 69) und das Entwicklungs-
konzept zu Bereich 2 auf Seite 85.

Bei Neubauten ist als Mafstab fiir Baukérperstellung und Baustil die ortsbildprigende Bebau-
ung heranzuziehen. Dies bezieht sich insbesondere auf GréBe, Geschossigkeit, Dachform und
Fassadenproportionen. Ein historisierender und ,timelnder” Nachbau alter Bauernhauser ist
damit nicht gemeint, es geht um die Einfiigung in eine vorgegebene Struktur, deren prigende
Bestandteile immer erkennbar bleiben miissen.

< Richtschnur kénnen die Ergebnisse der Bewertung der bestehenden Bausubstanz (Kapitel
[1.4.1 ab Seite 57), das historische Kartenmaterial und die Beispielskizzen im Anhang sein.

Die Bedeutung von Einfriedungen, insbesondere am Angerrand, fiir das StraBen- und Ortsbild
ist zu berticksichtigen, dorfuntypische Formen sind zu vermeiden. Auch hier gilt: Einfiigen ist
besser als Herausragen.

- Richtschnur kénnen die Ergebnisse der Bewertung der bestehenden Einfriedungen (Kapitel
11.4.2 ab Seite 63) und die Beispiele im Anhang sein.

StraBenbiume sind ein wichtiges raumbildendes Element und betonen den landschaftlichen
Charakter des dorflichen Siedlungsbilds. Sie sind zu erhalten und zu erganzen, hierbei ist ins-
besondere am Angerrand auf die historische Raumkante zu achten.

- Auf den Bereichskonzepten Seite 82 bis 86 sind Vorschlige zur Erginzung der StraBen-
baume dargestellt.
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Folgende MaBnahmen kénnen zur Umsetzung der benannten Entwicklungsziele ergriffen werden:

Der Flichennutzungsplan sollte im Hinblick auf die vorgeschlagenen Freiflichenzisuren
berpriift und angepasst werden. Hierbei ist zu kliren, wieweit die vorgeschlagenen
Griinflichen als offentliche Griinziige oder privates Gartenland genutzt werden sollen.

Bei Bauleitplanverfahren und Bauantragen im Bereich zwischen den Angergrundstiicken und
dem Honower Weg sollte die Freiraumzisur und die Freihaltung des Blicks auf die Dorflage
beachtet werden. Dabei kénnen diese Ziele auch durch die Festlegung der bebaubaren Fli-
chen in Form der Anordnung der Baugrenzen oder durch die Ausweisung von Pflanzberei-
chen erreicht werden.

Auf den gemeindeeigenen Baugrundstiicken sollte mit Blick auf die vorgeschlagenen Baulu-
ckenschlieBungen eine Bebauung vorangetrieben werden, hier muss der offentliche Bauherr
auch baugestalterisch ein Beispiel geben. In Einzelfillen, wie am siidlichen Dorfeingang sollte
ein spezielles stidtebauliches Konzept erarbeitet werden.

Auf gemeindeeigenen Baugrundstiicken ist eine auch offentlichkeitswirksame Nutzung zu er-
wigen wie z.B. ein Dorfmuseum, eine Bibliothek, Ausstellungsraume oder Kunsthandwerk.

Fir das Dorfzentrum sollte zur Umsetzung der Konzepte zum Bereich | ein Bebauungsplan
aufgestellt werden, dem solite nach der Entscheidung fiir eine der vorgeschlagenen Varianten
die Erarbeitung eines stidtebaulichen Konzepts zur Klirung der Platzgestaltung vorangehen.
Es sollte unbedingt in diesem Bereich ein Café 0.4. entstehen.

Im Bereich privater Grundstiicke, fiir die eine Neubebauung oder bauliche Erginzung vorge-
schlagen wird, kénnen im Vorgriff auf die Bebauung Raumkanten durch Baumpflanzungen, Be-
grinungen, Wegabgrenzungen etc. geformt werden.

Alle Baugesuche sind sorgfiltig auf die gestalterischen Anforderungen der Denkmalbe-
reichsatzung und der Vorschlige dieser Arbeit zu (iberprifen.

Wenn die vorhandenen Rechtsmittel zur Durchsetzung der formulierten Ziele nicht ausrei-
chen, ist neben der Aufstellung von Einzelbebauungsplinen fiir besonders sensible Bereiche,
insbesondere am Angerrand und im Bereich des westlichen und des siidlichen Dorfeingangs,
auch die Erarbeitung von Gestaltungs- und Erhaltungssatzungen in Erwigung zu ziehen. Eine
Erhaltungssatzung ist in Verbindung mit den bestehenden denkmalpflegerischen Instrumenten
ein wirksames Mittel insbesondere zur Abwehr unerwiinschter stérender und maBstabs-
sprengender Bebauungen. Durch eine Gestaltungssatzung kénnen erginzend wesentliche
Merkmale wie Dachformen, Dachneigungen oder Einfriedungen geregelt werden.
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v Anhang

1. Satzung zum Schutz des Denkmalbereiches historischer Dorfkern von Dahlwitz-Hoppegarten
(Amtsblatt fir das Amt Hoppegarten, 4. Jg., Ausgabe 07/98 vom 24.7.1998)

Auszugsweise Wiedergabe des Satzungstextes:

Aufgrund von § 5 der Kornmunalverfassung und § | | des Denkmalschutzgesetzes hat die Gemeindevertretung der
Gemeinde Dahlwitz-Hoppegarten auf ibrer Sitzung am 6.7.1998 folgende Satzung beschlossen:

§ | Rdumlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich dieser Satzung umfasst die historische Ortslage des Dorfes Dahlwitz-Hoppegarten
einschlieBlich Schlosspark. Er wird begrenzt im Norden durch die nérdliche Grenze des Grundstiicks Rudolf-
Breitscheid-Str. 6 und die nérdliche Grenze des Friedhofgeldndes, im Osten durch die éstliche Grenze des Friedhof-
geldndes sowie die dstliche Begrenzung der Grundstiicke Rudolf-Breitscheid-Str. 3-37, durch die dstliche Grenze des
Schlossparks, die siidlich der Frankfurter Chaussee identisch ist mit dem Verlauf der Erpe (Neuenhagener Miih-
lenflieB), im Siiden durch die siidliche Begrenzung des nach Entwiirfen von Lenné gestafteten Schlossparks, im
Westen durch die Friedrichshagener Chaussee bis zur UmgehungsstraBe der B | / B 5, durch die Umgehungsstra-
Be bis zur Kreuzung Berliner StraBe / Neuer Hénower Weg, durch die Berliner StraBe bis zur Ecke Mitschurinweg,
durch den Mitschurinweg sowie die westliche Grundstiicksbegrenzung der westlichen Randbebauung der Rudolf-
Breitscheid-StraBe. Das Gebiet ist in dem als Anlage | beigefiigten Ubersichtsplan eingetragen. Die Anlage | ist
Bestandteil der Satzung.

§ 2 Sachlicher Geltungsbereich

I. Im Geltungsbereich dieser Satzung sind geschiitzt:

- der historische Siedlungsgrundriss des Dorfkerns mit Gutsanlage und Schlossparlk (unter Einbeziehung des siidlich
der Frankfurter Chaussee liegenden Parkteils);

- die das dufiere Erscheinungsbild prégende historische Substanz der baulichen Anlagen mit den flr das Dorfbild
typischen lberlieferten Pliitzen, dem StraBen- und Wegesystem einschlieBlich der Begriinung sowie das Alleensys-
tem.

Der Schutz von Einzeldenkmalen wird von der Satzung nicht beriihirt.

2. Der historische Siedlungsgrundriss wird geprédgt durch:

a) die Einbettung des dlteren Ortsteils Dahlwitz neben dem Oristeil Hoppegarten in den Natur- und Landschafts-
raum, der geprdgt ist durch den Schlosspark, sowie die grofiflichigen Rennbahnanlagen mit den dazugehérigen
Trainierbahnen; Schlosspark und Bahnverlauf passen sich in die vorhandene Topographie des Geléindes ein, die be-
stimmt wird vom Verlauf des Zochegrabens und des Neuenhagener Miihlenfliefles | Erpe;

b) die langgestreckte nordsiidlich entlang der Rudolf-Breitscheid-StraBe (ehemalige SchloBstraBe) ausgerichtete
Grundform des spdtmittelalterlichen StraBenangerdorfes Dahlwitz, mit der jiingeren Bebauung entlang der Berliner
StraBe ! Frankfurter Chaussee, den beidseitig der Straflen liegenden Grundstiicken, den Seiten- und Zufahrtstra-
Ben;

¢) den durch Gutsbildung deformierten Dorfanger in seiner langgestreckten, nach Nordosten und Siidwesten hin
spitz zulaufenden Grundform, mit zentral gelegener Dorfkirche einschliefilich eingefriedetem Kirchhof und dem al-
ten Schulgebdude sowie dem groBziigig erweiterten Schulgeldnde;

d) das Schloss mit den orsbildprdgenden Gutsanlagen, Wirtschaftshof mit Kutscherwohnhaus sowie den dazuge-
hérenden Wirtschaftsgebduden westlich der ehemaligen SchloBstralle mit dem Magazin neben der ehemaligen
Gutsbrennerei mit Scheune und sogenanntem Kartoffelkeller mit dem sich in nordsiidlicher Richtung erstreckenden,
durch die Frankfurter Chaussee geteiften Landschafispark mit der urspriinglich zum Gut gehérenden, siidlich der
Frankfurter Allee gelegenen Gértnerel und Schéferei sowie dem sich siidlich der UmgehungsstraBe anschlieBenden
parkartig gestalteten Waldbereich mit Wiesenflédchen zwischen Friedrichshagener Chaussee und Erpe;

e) die Form der Hausgrundstiicke: iiberwiegend schmale Parzellen mit traufsténdigen Wohnhdusern sowie Stall-
und Nebengebduden in der Hoftiefe.

3. Das historische Erscheinungsbild wird geprdgt durch:

a) die iiberkommenden baulichen Anlagen und gértnerisch gestafteten Freiflédchen aus den verschiedenen Epochen
der Dorfentwicklung mit folgenden Schwerpunkten:

- die im Kern spétmittelalterliche und barock iiberformte Dorfkirche mit von Feldsteinmauer umgebenem Kirchhof,
- das 1856 in Form einer Klassizistischen Turmvilla errichtete Schloss mit Nebengebduden (Kutscherwohnhaus),
einschliefilich Gutshof und den gegeniiberliegenden Wirtschaftsgebéuden der nach 1860 erbauten Gutsbrennerei
mit Scheune und sogenanntem Kartoffelkeller neben dem bereits | 756 als barocker Speicherbau errichteten Ma-
gazin, neben den ehemaligen Wohnhdusern der Gutsarbeiter und Tageléhner sowie dem weitrdumigen Land-
schaftspark;

- die Wohn- und Hofanlagen mit liberwiegend als Massivbauten (Ziel- und Kalksteinmauerwerk, materialsichtig
oder verputzt) errichteten Gebduden des spéten 18, |9, und frithen 20. Jahrhunderts:
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- Wohnhduser, vorwiegend traufstdndig, ein- oder zweigeschossig mit einfach gestalteter Putzfassade und Sattel-
dach,

- iiberwiegend ziegelsichtige Stallanlagen und Nebengebdude, die die riickwdrtigen Grundstiicksbereiche bzw. Hof-
fléichen zu den angrenzenden Freirdumen begrenzen,

- Hofeinfriedungen aus Kalkstein- bzw. Ziegelmauerwerk, Holzlatten, eisenstédben oder gestaltetem Maschendraht,
b) die MaBstéblichkeit der Bebauung, insbesondere zwischen Wohn-, Wirtschafts- und Stallgebéuden,

¢) die durch Anordnung und Proportionierung der baulichen Anlagen gegebenen sledlungsrédumlichen Beziehungen
und den {berkommenen, teils dberformten Strukturen des |82/ geschaffenen Schlossparks mit seinen das Land-
schaftsbild pragenden Freirdumen,

d) die traditionelle Gestaltung und das Material der auBen sichtbaren Bautelle:

- Gliederung, Form und Grife der Wandiffnungen,

- Material und Farbgebung der Gebdudefassaden einschliefilich Tiiren und Fenster,

- Farm, Neigung, Firstrichtung und Offaung der Ddcher,

- First- und Traufhthe;

e) die Breite, die Befestigungsart der Straflen und Wege;

f) die innerdarfliche Begriinung, insbesondere die Anger-, Alleen-, StraBer- und Wegepflanzungen;

g) das Landschaftsschutzgebiet mit Neuenhagener MiihlenflieR / Erpe;

h) die Dorfsithouette, die bestimmt wird durch das unmittelbare Nebeneinander der Tiirme von Kirche und Schloss
sowie des Brennereischornsteins.

§ 3 Begriindung der Unterschutzstellung

Der im § | bezeichnete Denkmalbereich wird unter Schutz gestell, weil eine fir die Mark Brandenburg nach
Struktur und Erscheinungsbild bemerkenswerte landschaftsbezogene stédtebauliche Situation aus dem spéten |8,
bis frithen 20. Jahrhundert erhalten ist, der siedlungs-, sozial sowie baugeschichtliche, kunstgeschichtliche, garten-
geschichtliche und volkskundliche Bedeutung zukommt.

Geschichte des Dorfes Dahlwitz-Hoppegarten

Die erhaltene Bebauung des Dorfangers und der Umgebung der Rennbahn zeugt somit von der Siedlungsgeschich-
te und vor allem von der Umgestaltung und Erweiterung des Ortes Ende des | 9. Jahrhunderts.

Der Denkmalwert von Dahlwitz-Hoppegarten ist im historischen Siedlungsgrundriss und in der das dufBere Erschei-
nungsbild des Ortes prdgenden Bausubstanz gegeben. Er umfasst die gesamte historische Struktur und Bebauung
der Ortschaft, die maBgeblich durch den Bau der Rennbahn und die damit einhergehende Ansiedlung der Rennstqil-
le und Gestiite geprdgt worden ist. Das Dorf Dahlwitz-Hoppegarten mit seinem Schlosspark und der Rennbahn,
einschlieBlich der Trainierbahnen folgt einer bis heute erlebbar gebliebenen Gesamtkonzeption. Durch StraBenver-
lauf, Bebauung und Freifldchengestaltung werden die wichtigsten Phasen der Ortsentwicklung anschaulich doku-
mentiert. Die erhaltenen Siedlungsstrukturen und die umfénglich bewahrte historische Bausubstanz des Ortes ge-
ben Zeugnis von einer regional untypischen, seit |867 durch den Pferdesport geprdgten, wirtschaftlichen, sozialen
und architektonischen Entwicklung von europdischem Rang. Dahlwitz-Hoppegarten stellt ein wertvolles Denkmal
dirflicher Strukturen im brandenburgischen Raum dar, an dessen Schutz dffentliches Interesse besteht.

§ 4 Rechtsfolgen

Mit Inkrafttreten dieser Satzung unterliegen das Erscheinungsbild des Denkmalbereichs, einschlieBlich der vom
sachlichen Geltungsbereich erfassten baulichen Anlagen, StraBenrédume und Griinfldchen mit ihrer das duBere Er-
scheinungsbild tragenden Substanz den Schutzvorschriften des Denkmalschutzgesetzes des Landes Brandenburg.
Die Paragraphen |12 und |5 des Denkmalschutzgesetzes werden in der Anlage 2 nachrichtlich wiedergegeben.

§ 5 Inkrafttreten
Die Stellungnahme des Brandenburgischen Landesamts fiir Denkmalpflege zur Satzung liegt in der Gemeinde vor.
Die Satzung tritt am Tage nach der dffentlichen Bekanntmachung in Kraft.

Dahlwitz-Hoppegarten, 6.7.1998

(Unterschriften)
Vorsitzender Der Gemeindevertretung Amtsdirektor
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2. Liste der Baudenkmale
(Denkmalliste des Landes Brandenburg, Landkreis Markisch-Oderland, Stand 31.12.2005,
Auszug fiir den Ortsteil Dahlwitz-Hoppegarten der Gemeinde Hoppegarten)

Bezeichnung
Am Stohr 2 Schule
An der Katholischen Kirche 2 | Katholische Kirche St. Georg und Pfarrhaus
Berliner Strae 2/2a Gast- und Wohnhaus ,Sonniges Eck”
_Berliner Strafle 65 Wohnhaus mit riickwirtiger Grundstiickseinfriedung
Birkensteiner Strafle, Thil- Idea-Trainierbahn (Birkensteiner Bahn)

mannstrafle, An der Katholi-
schen Kirche

Bollensdorfer Weg / Frankfur- | Bollensdorfer Trainierbahn (Neue Bahn)
ter Chaussee

i EisenbahnstraBe Empfangsgebiude des Kaiserbahnﬁgg
Ernst-Thalmann-StraBe 2-12 | Villenanlage Blottnitz
Goetheallee | Anlage der Vollblutrennbahn mit Rennbahn, Trainierbahn,

allen Tribiinen, Haupteingang mit Eintrittskassen, Rechenge-
biude mit Rohrpost und alter Waage, Fiihrring, neuem
Woaagegebiude, Pavillon, Totohiduschen, Sattelboxen,
Schmiede und Querstall

- Villa, Wirtschafts- und Stallgebaude

Goetheallee 8-12

Goetheallee 14-18 | Rennstallan age mit Villa, Wirtschafts- und Stallgebduden,
Trainingsgelinde sowie straBenseitiger Grundstiickseinfrie-
s dung
Goetheallee 20 Woahnhaus mit Auﬁenaq!ﬁgn R
Goetheallee 48 Logierhaus mit Hofanlage
 Lindenallee38 = Wohnhaus
Lindenallee 70 Rennstallanlage mit Villa, Wirtschafts- und Stallgebiude
Rennbahnallee 93 Villenanlage ,,Villa Marie" mit schmiedeeiserner Grund-
stiickseinfriedung
Rennbahnallee 107 Villa mit schmiedeeiserner Grundstiickseinfriedung
_ Rennbahnallee 109 Villa
Rennbahnallee 111 Villenanlage ,,Villa Luise” mit Stall- und Remisengebaude

Rudolf-Breitscheid-StraBe 25 | Wohnhaus mit straBenseitiger Grundstiickseinfriedung
Rudolf-Breitscheid-StraBe 34 | Dorfkirche mit Gruft

Rudolf-Breitscheid-Strale 39, Schloss und Landschaftspark mit Einfriedung, Tordurchfahr-
41, 48 ten und Kutscherwohnhaus sowie Gutsbrennerei mit Maga-
zin, Scheune und Kartoffelkeller
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u und Literaturhinweise

Paul GroBmann:

»Ortsgeschichte liber Dahlwitz-Hoppegarten"

ab Anfang der 30er Jahre des 20. Jahrhunderts im Selbstverlag in Einzelheften erschienen, Nach-
druck durch Kulturverein ,,Griines Tor" 1996

wYon Dolewitz bis Dahlwitz-Hoppegarten"
Beitrage zur Ortsgeschichte, herausgegeben vom Kulturverein ,,Griines Tor* 1997

wHeimatblatter Dahlwitz-Hoppegarten", herausgegeben vom Kulturverein ,,Griines Tor"
Ortsbroschiire der Gemeinde Hoppegarten 2005
»Denkmalpflegeplan Dahlwitz-Hoppegarten", GSW (Gesellschaft f. Stadterneuerung mbH), 1994

Diplomarbeit |6rg Saupe:
»Flur- und Ortsentwicklungskonzeption Dahlwitz-Hoppegarten®, Dresden 1989.

,,Berlin durch die Blume oder Kraut und Riiben, Gartenkunst in Berlin-Brandenburg"
Herausgeberin Marie-Louise Plessen im Auftrag des Senators fiir Stadtentwicklung und Umwelt-
schutz, Berlin 1985

Harri Giinther, Sibylle Harksen:
«Peter Joseph Lenné, Plane fiir Stadt und Land"
Staatl. Schlésser und Girten Potsdam - Sanssouci, Potsdam 1990

Reinhard E. Fischer:
»Die Ortsnamen der Lander Berlin und Brandenburg, Alter — Herkunft - Bedeutung”
be.bra wissenschaft verlag, Berlin-Brandenburg 2005

Alexander Duncker (Hrsg.):
.Die lindlichen Wohnsitze, Schlosser und Residenzen der ritterschaftlichen Grundbesitzer in

der preuBischen Monarchie..."
Berlin 1857/83

Peter-Michael Hahn / Hellmut Lorenz:
»Herrenhiuser in Brandenburg und der Niederlausitz"
Kommentierte Neuauflage des Werks von Alexander Duncker (1857/83), Berlin 2000.

Institutionen:
Staatsbibliothek zu Berlin, PreuBischer Kulturbesitz
Kartenabteilung, Unter den Linden 8, 10117 Berlin

Geheimes Staatsarchiv PreuBischer Kulturbesitz
Archivstr, 12-14, 14195 Berlin

Brandenburgisches Landeshauptarchiv
Zum Windmiihlenberg, 14469 Potsdam

Kulturverein ,,Griines Tor", Lindenallee 16, 15366 Hoppegarten

Brandenburgische Schlésser GmbH, Breite 5tr. 9, 14467 Potsdam
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4, Beispiele fiir dérfliche B | Einfried
Wohnhiuser im dérflichen Mafstab
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Ansichtsskizzen fiir Wohnhauser am Dorfanger
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Ansichtsskizzen fiir ein Wohnhaus als Hofbebauung (Reihenhaustyp) im MafBstab eines Remisen-
oder Stallgebiudes mit Hof- und Gartenansicht
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Dorftypische Einfriedungen
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Historische und neuere Beispiele als Zeichnungen und Fotos:
Staketenziaune mit geraden oder geschwungenen Feldern mit und ohne Mauersockel

Schmiedeeiserne Ziune ohne aufwendigen Zierrat
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