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l. PLANUNGSGEGENSTAND
1. Anlass und Erforderlichkeit

Fir den Ostlichen Ortseingangsbereich der Gemeinde Hoppegarten, nérdlich angrenzend an
die BundesstraBe 1/5 im Bereich zwischen der Trainierbahn und dem Gartenmarkt ,Pflan-
zenkolle” bis zum Bollensdorfer Weg im Norden wurde am 27.3.2014 der Bebauungsplan
Bollensdorfer Weg/B1 aufgestellt. Planungsziel ist die Entwicklung gewerblicher Bauflachen
zwischen der Bl im Siden und den Uberwiegend bebauten Flachen entlang des
Bollensdorfer Weges im Norden. Bei den Voruntersuchungen und Gesprachen im Rahmen
der Vorentwurfsbearbeitung konnten die gemeindlichen Bedarfe an gewerblichen Flachen
nicht genau quantifiziert werden, und auch die Eigentiimer dieser Flachen konnten keine
entsprechenden Nutzungskonzepte vorlegen, die lGber den Bebauungsplan umzusetzen ge-
wesen waren. Erschwerend kommt hinzu, dass sich innerhalb der im Mittel 150 Meter tiefen
Brachflache 3 Gebduderuinen, ein unterirdisches Bauwerk und eine Altlastenverdachtsflache
befinden.

Da fiir das Grundsttick Bollensdorfer Weg 40 Planungsvorstellungen eines Investors zur Ent-
wicklung einer Wohnbauflache vorliegen und die lbrigen bebauten Bereiche entlang des
Bollensdorfer Weges einer stadtebaulichen Ordnung bedirfen, soll das Bebauungsplanver-
fahren schrittweise in Teilbereichen weiter gefiihrt werden, beginnend mit den Flachen siid-
lich des Bollensdorfer Weges. Bei der Abgrenzung des Teilbereiches wurde darauf geachtet,
dass die ErschlieRungsmoglichkeit fir die inneren Misch- oder Gewerbegebietsflaichen er-
halten bleibt. Mit den geplanten Nutzungsarten muss eine Nutzungsharmonie zu den spater
zu beplanenden Teilbereichen angestrebt werden.

Mit dem Bebauungsplan soll Baurecht gem. §10 BauGB geschaffen werden.

2. Plangebiet
2.1. Raumlicher Geltungsbereich

Der reduzierte Geltungsbereich des Teilbereiches Nord beinhaltet nunmehr die Flurstiicke
424, 382, 492, 491, 489 und 490 der Flur 5 der Gemarkung Hoppegarten. Der Bollensdorfer
Weg in dem an die Grundstiicke im Geltungsbereich angrenzenden Teil ist ebenso Bestand-
teil des Geltungsbereiches. Das Plangebiet hat eine GroRe von ca. 2,23 ha.
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2.1. Naturrdumliche Situation

Das B-Plangebiet grenzt mit seiner ostlichen Flurstlicksgrenze an das Landschaftsschutzge-
biet ,Niederungssystem des Neuenhagener MihlenflieRes und seiner Vorfluter”, speziell an
die Bollendorfer Trainierbahn, die - wie die anderen Bereiche des Rennsports in der Ge-
meinde - als Freiraum mit besonderem Schutzanspruch gelten.

GemaR § 4 Nr. 9 Brandenburgisches Landesplanungsgesetz sind zur Sicherung der Belange
von Natur und Landschaft die Schutzgebiete zu beachten.

Mit dem angrenzenden Bebauungsplan sind keine nachteiligen Einfliisse auf des LSG ver-
bunden. Nahere Betrachtungen dazu wird der Umweltbericht anstellen.

Im oOstlichen Grenzbereich befindet sich ein Randstreifen, bestehend aus starken Laubbdu-
men unterschiedlicher Art, die den Grenzbereich zum LSG darstellen, einen Sicht und Ldrm-
schutz zur dahinter liegenden Trainierbahn bilden und erhalten und planungsrechtlich ge-
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schiitzt werden. Uberwiegend befinden sich diese auRerhalb des Geltungsbereiches auf dem
Trainierbahngrundstiick. Lediglich 5 Baume stehen innerhalb der Grundsticksflache.

Im Plangebiet wurden nach ersten Betrachtungen keine geschiitzten Biotope vorgefunden.
Die detaillierte Beschreibung und die Bilanzierung des Eingriffs und Ausgleichs sind dem
Umweltbericht vorbehalten, der zum Zeitpunkt dieses Vorentwurfes lediglich fir das Grund-
stlick Bollensdorfer Weg 40 vorliegt. Der Umweltbericht mit naturschutzrechtlicher Eingriffs-

regelung und Artenschutzgutachten werden erganzt.

2.3. Verkehrsanbindung

Das Plangebiet ist Gber eine 6ffentliche Stralle (Bollensdorfer Weg) fir den Individualverkehr
erschlossen. Der Bollensdorfer Weg ist bis zur Zufahrt zum Grundstilick Nr. 39 (Kinderheim)
befestigt. Der weitere Ausbau ab diesem Anschlusspunkt ist noch herzustellen.

Von der 6ffentlichen StralRe Bollensdorfer Weg sind zur riickwartigen ErschlieBung der mit
ca. 80 Meter sehr tiefen Bestandsgrundstiicke StichstraBen geplant, die jeweils in einem
Wendehammer - in der fiir 3-achsige Mullfahrzeuge erforderlichen Gré3e — enden.

Der Nachweis der notwendigen Stellplatze gem. Stellplatzsatzung erfolgt auf den zu bilden-
den Einzelbaugrundstlicken im Plangebiet.

Wahrend die Nutzbarkeit des Bollensdorfer Weges fiir den motorisierten Verkehr am Grund-
stick Bollensdorfer Weg 40 endet, ist der Weg fir Fullgianger und Radfahrer in Richtung
Bollensdorf (Gemeinde Neuenhagen) weiterhin nutzbar. Das Plangebiet ist nicht direkt an
den OPNV angeschlossen. Der S-Bahnhof Hoppegarten ist ca. 3 km entfernt. Die Buslinie 942
verkehrt alle 20 Minuten vom und zum S-Bahnhof Hoppegarten. Die Haltestelle ist ca. 500 m
entfernt.
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2.4. Medienanbindung

Alle fiir das Vorhaben erforderlichen Medien der technischen Ver- und Entsorgung liegen am
Bollensdorfer Weg an.

2.5. Eigentumsverhaltnisse

Mit Ausnahme der Flachen des Bollensdorfer Weges und der Flache des Kinderheims befin-
den sich alle Flachen in privatem Eigentum.

2.6. Denkmalschutz

Das B-Plangebiet befindet sich in der Umgebung des Einzeldenkmals , Anlage der Galopp-
rennbahn mit Rennbahn, Trainierbahn,Tribiine 1-4, Haupteingang mit Eintrittskassen und
Wohngebduden, Rechengebdiude mit Rohrpost und alter Waage, Waagehaus und Rennbahn-
verwaltung, Sattelboxen, Hofanlage des Union-Gestiits mit 4 Stallanlagen, Henckel-Rennstall
sowie Maschinenhaus mit Wohngebduden, Stall und Remise”

und grenzt unmittelbar an den Denkmalbereich ,Rennbahnanlagen in Dahlwitz-
Hoppegarten”, der durch Satzung - verodffentlicht am 24.07.1998 - geschiitzt ist.

Nach erster Stellungnahme der unteren Denkmalschutzbehdrde wird eingeschatzt, dass vom
geplanten Bauvorhaben keine Beeintrachtigungen des Einzeldenkmals und des Denkmal-
schutzbereiches zu erwarten sind.

3. Planerische Ausgangssituation
3.1. Raum- und Regionalplanung

Der Landesentwicklungsplan Berlin-Brandenburg (LEP B-B) wurde von beiden Landesregie-
rungen am 31.Marz 2009 jeweils als Verordnung erlassen und ist am 15. Mai 2009 in Kraft
getreten. Danach ist die Gemeinde Hoppegarten nicht als zentraler Ort festgelegt.

In der Stellungnahme der Gemeinsamen Landesplanung vom 14.7.2014 wurde eine Anpas-
sung an den LEP B-B flir den gesamten Geltungsbereich bescheinigt.
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Darstellung alter LEP B-B

Mit Urteil des OVG Berlin —Brandenburg vom 16.6.2104 ist der LEP B-B auller Kraft gesetzt
worden. Es lebten die Vorplanungen wieder auf, welches sind LEP Pro 2007 vom 18.12.2007,
LEP I vom 12.3.1998, LEP e.V. vom 2.3.1998.

Am 2. Juni 2015 wurde die Verordnung zum LEP B-B im Land Brandenburg wieder verkiindet.
Damit gilt der LEP B-B erstmal wieder in Brandenburg und Berlin.

Fiir den Fall der erneuten AulRerkraftsetzung und Rickzug auf den LEP e.V. wiirde das Pla-
nungsgebiet im Bereich des Potentiellen Siedlungsbereiches ,Neuenhagen/Dahlwitz-
Hoppegarten, in dem gemal8 Z 1.2.1. LEP e.V. Siedlungserweiterungen zu konzentrieren sind
und aullerhalb des ,Freiraums mit besonderem Schutzanspruch” liegen. Innerhalb des po-
tentiellen Siedlungsbereiches hat die Siedlungsentwicklung Vorrang vor Freiraumnutzungen.
Die Ziele 1.0.1. bis 1.0.8. wiirden eingehalten. Insofern dirften auch danach raumordnerisch
keine Bedenken bestehen.
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Auszug LEP e.V:

3.2. Planungsrechtliche Beurteilung

Die Gemeindevertretung Hoppegarten hat am 7.6.2004 die Aufstellung eines Flache-
nnutzungsplanes beschlossen. Dies war notwendig geworden, weil bei der Gemeindege-
bietsreform 2003 keine der friiheren Kommunen einen abgeschlossenen FNP besall.

Der FNP liegt befindet sich in der Entwurfsbearbeitung. Der 3. Entwurf des FNP der Gemein-
de Hoppegarten vom 21.Mai 2015 stellt die Flache als gemischte Bauflache dar. Im Unter-
schied zum 1. FNP-Entwurf ist die fir Wohnbebauung vorgesehene Flache jetzt nicht mehr
als Flache fur Freizeit und Erholung dargestellt, sondern ist in die angrenzende gemischte
Bauflache integriert worden. Dieser Teil des Mischgebietes eignet sich aufgrund seiner Lage-
und ErschlieBungssituation zum Wohnen.
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3.Entwurf 2015 1.Entwurf 2010

Die bereits bebauten Grundstiicke des Bollensdorfer Weges sind mit unterschiedlichen Nut-
zungen versehen, Wohnnutzung, gewerbliche Nutzung und eine soziale Einrichtung sind
vorhanden. Das Grundstlick Bollensdorfer Weg 40 ( Flur 5, Flurstick 424), das mit den Res-
ten landwirtschaftlicher Gebdude bebaut ist, befindet sich gem. § 35 BauGB im Aufienbe-
reich des Ortsteils Dahlwitz- Hoppegarten. Sein Gebadudebestand ist nicht erhaltenswert. An
seiner Ostlichen und stidlichen Grenze weist es randlich als Abgrenzung zur freien Landschaft
erhaltenswerte GrolRvegetation auf. Aufgrund dieser Standortvorteile hat ein Vorhabentra-
ger das Interesse, eine kleine Wohnsiedlung zu entwickeln.

Die geplanten Festsetzungen des B-Planes entsprechen den geplanten Darstellungen des
FNP.

Verbal beschreibt der FNP-Entwurf 2013 fiir den Ortsteil Dahlwitz folgende Ziele:

,Die Entwicklungsziele fiir den Siedlungsteil Dahlwitz leiten sich aus dem Aspekt der Erhal-
tung und Weiterentwicklung des historisch dérflichen Charakters ab.

e Erhaltung und Férderung des insgesamt ldndlichen Charakters des historischen
Ortskernes von Dahlwitz,

* Neue Wohnungsbauten sollen Liicken im Innenbereich schliefSen bzw.
Altbauten ersetzen. Zur Beseitigung des undefinierten Siedlungsrandes

sind klare Abgrenzungen zwischen Innen- und AufSenbereich zu entwickeln.

Ein weiteres Ausfasern der Siedlungen in den Randbereichen und

Ubergdngen in die freie Landschaft ist zu verhindern (z.B. Fliichen éstlich

des Neuen Hénower Weges und am Neubauernweg, Fldchen des ehem.
Zentral-Circuses an der siidlichen Rennbahnallee),

e Neubauten sollen sich an die vorhanden Strukturen anpassen und unter

dem Gesichtspunkt der Verflechtung von bebauten Flichen mit Natur und
Landschaft integriert werden,

e Revitalisierung der historischen Bauten und Anlagen (Gutshof, Lenné-

Park, Kirche) fiir die Offentlichkeit,
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e Erhaltung, Modernisierung und Sanierung sdmtlicher historischer bzw.
ortsbildpréigender Gebdude,
e Erhaltung, Pflege und Nachpflanzung der Alleen.”

Auch diesen Zielstellungen wird der Bebauungsplan gerecht. Er entwickelt ein mager bebau-
tes und stark durchgriintes Misch- und Wohngebiet innerhalb der Siedlungskanten, die hier
eindeutig durch eine GroBvegetation gepragt sind, beseitigt die Missstande der ruindsen
Altbebauung auf einem Grundstiick und schafft geringe Entwicklungsmaoglichkeiten fir eine
Intensivierung von Gewerbe und Wohnen an seiner westlichen, dem Grofmarkt
zugewandeten Seite. Vorhandene traditionelle ErschlieBungsstrukturen werden effektiv aus-
genutzt.

Insofern passt sich das Vorhaben den planungsrechtlichen Zielstellungen an.
3.3. Larmaktionsplanung

In der Gemeinde wurde eine Larmaktionsplanung gemall den Vorschriften der EG- Umge-
bungslarmrichtlinie zur Vermeidung oder Minderung von Larmproblemen durchgefiihrt. Da-
zu wurden im Rahmen der 2. Stufe die Larmkarten fir die HauptverkehrsstraBen durch das
LUGV und die Haupteisenbahnstrecken durch das Eisenbahn-Bundesamt veroffentlicht.

Relevant fiir das B-Plangebiet sind die Larmkarten zu den HauptverkehrsstraBen mit einer
Belastung durch KFZ von mehr als 3 Mill. KFZ/Jahr, was einem durchschnittlichen taglichen
Verkehr (DTV) von ca. 8.200 KFZ/24 h entspricht.

Die Erfassung der Larmsituation erfolgte anhand von schalltechnischen Modellrechnungen
und Betroffenheitsabschatzungen. Zur Beschreibung der Larmbelastung wurden die Kenn-
grofen L pen und L njghe ermittelt. Die Larmbetroffenheit wird ausgedriickt durch die Anzahl
der Einwohner, bei denen der Larmpegel an der Wohnungsfassade in ein Pegelintervall mit
einer Breite von 5 Dezibel fallt.

Wahrend in der EU-Umgebungslarmrichtlinie keine Grenzwerte fir die Larmbetroffenheit
festgelegt wurden, hat das Land Brandenburg sogenannte Priifwerte definiert. Diese liegen
bei 55 dB(A) nachts und 65 dB(A) tags.

Fir das Plangebiet relevant ist die Larmsituation der B1/5.
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Das Plangebiet liegt iberwiegend innerhalb der Isophonenflachen 55-60 dB(A) fir den Tag
und 45-50 dB(A) fiir die Nacht. Lediglich ein sehr kleiner Teil der MI-Flache weist einen
Nachtwert zwischen 50 und 55 dB(A) auf

Gemal aktueller Larmaktionsplanung ergibt sich fir das Plangebiet keine Betroffenheit.
3.4. Umweltpriifung

GemaR den Bestimmungen des UVPG ist die Umweltvertraglichkeitspriifung als Umweltpru-
fung nach den Vorschriften des BauGB durchzufiihren. Danach sind die Behérden und sons-
tigen Trager 6ffentlicher Belange im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung zur AuBerung tiber
den erforderlichen Umfang der Umweltprifung aufzufordern (§ 4 Abs. 1 BauGB). Diese steht
noch aus. Auf Grundlage der frithzeitigen Beteiligung erfolgt die Bearbeitung des Umweltbe-
richtes. Inhalt und Umfang der Unterlagen bestimmen sich nach dem BauGB.

Inhaltlich werden gem. § 1 und § 1a BauGB die besonderen Umweltbelange
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Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft und Klima
- Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit

- Vermeidung vom Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen und Ab-
wassern

- Die Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame und effiziente Energienutzung
- Auswirkungen auf das Landschaftsbild

- Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden

- Beschrankung der Umnutzung von als Wald genutzter Flache

zu bericksichtigen sein.

Il. PLANINHALT
4, Planinhalt und Festsetzungen
4.1. Stadtebauliches Konzept

Die ErschlieBung und Anordnung der Baulichkeiten basiert auf den Grundstiickszuschnitten,
der geplanten Nutzung und der vorhandenen GrolRvegetation.

Gewahlt wurden zwei in die Grundstiickstiefe fihrende ErschlieBungsachsen, die jeweils in
Wendeanlagen enden, welche fir Fahrzeuge bis 22 to und 3-achsige Miillfahrzeuge ausge-
legt sind. Die StichstralRen sind als private Straen geplant mit Nutzungsmoglichkeit fiir Ret-
tungsfahrzeuge, Ver- und Entsorger und die Offentlichkeit.

Auf der Flache der Pension kdnnen weitere Baulichkeiten in sidlichen Bereich dariber er-
schlossen werden. Diese konnen der Erweiterung der Pension dienen, kénnen auch weiter
parzelliert und fiir besondere Wohnformen im Zusammenhang mit der Pensionsnutzung
oder fir Wohngebaude genutzt werden. Die vorhandene offene Bebauungsstruktur soll bei-
behalten werden.

Dabei soll eine Flache mit pragendem Baumbestand von der Bebauung ausgenommen wer-
den und zum Erhalt und zur Entwicklung festgesetzt werden.

Auf der Flache, die liberwiegend dem Wohnen dienen soll, werden lber die private Erschlie-
BungsstralRe 9 Parzellen mit GréRen zwischen 520 und 730 m? erschlossen.

Die in den westlichen, stdlichen und o6stlichen Grenzbereichen vorhandenen Altbdume sol-
len erhalten werden. Nach Osten stellen sie die Siedlungskante dar.

4.2. Art der baulichen Nutzung

Die ersten Planungsvorstellungen gingen dahin, die gesamte Flache des jetzigen Geltungsbe-
reiches (Teilbereich Nord) als Allgemeines Wohngebiet festzusetzen. Nach weiterfiihrenden
planerischen Uberlegungen wird nunmehr nur noch die 6stliche Baufliche, die fiir den Bau
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von Ein- und Zweifamilienhdusern vorgesehen ist, als Allgemeines Wohngebiet gem. § 4
BauNVO ausgewiesen. Es sollen in Anbetracht seiner Lage am Ortsrand und angrenzend an
as LSG die ausnahmsweise zuldssigen Vorhaben wie Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
sonstige nicht storende Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe
und Tankstellen ausgeschlossen werden, da sie zu stadtebaulichen Spannungen fiihren kon-
nen.

Geplante Festsetzung:

1. Im Allgemeinen Wohngebiet sind ausschliefllich folgende Nutzungen zuldssig:

e Wohngebdiude,

e Die der Versorgung des Gebietes dienenden Léiden, Schank- und Speisewirt-
schaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe,

e Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke.
(§ 9Abs.1 Nr. 1 BauGBi. V. m. §§ 1, 4 BauNVO)

Das benachbarte Kinderheim erhalt die planungsrechtlich dafiir vorgesehene Ausweisung als
Gemeinbedarfsflaiche mit der Zweckbestimmung , Kinderheim“. Diese Festsetzung entspricht
der derzeitigen und langfristig geplanten sensiblen Nutzung am besten und verhindert eine
grundsatzliche Nutzungsanderung.

Die Flache, die mit der Pension und dem Wohngebaude der Inhaberin bebaut ist, wurde als
Mischgebietsflache ausgewiesen. Dies entspricht einerseits der Darstellung des FNP, ande-
rerseits auch der geplanten Ausweisung der silidlich angrenzenden Flachen und v.a. am bes-
ten der derzeitigen und geplanten Nutzung. Betriebe des Beherbergungsgewerbes sind in
Mischgebieten grundsatzlich zuldssig. Fiir die Grundstiicke Bollensdorfer Weg 37 und 38 er-
offnen sich mit dieser Nutzungsausweisung sowohl Entwicklungsmaoglichkeiten zur Auswei-
tung des Beherbergungsbetriebes, zur Aufnahme anderer nicht wesentlich stérender Ge-
werbebetriebe und zum Bau von Wohngebauden. Ausgeschlossen werden sollen Nutzungen
mit gréBeren Stérpotentialen wie Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergnligungsstatten.

Geplante Festsetzung:

2. Im Mischgebiet sind ausschlieflich folgende Nutzungen zuldissig:

e Wohngebdude,

e Geschdifts- und Biirogebdiude

e Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes,

e Sonstige Gewerbebetriebe,

e Anlagen fiir Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesund-
heitliche und sportliche Zwecke
(§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGBi. V. m. §§ 1,6 BauNVO)
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4.3. Mak der baulichen Nutzung

In Anbetracht der naturraumlichen Lage des Gebietes angrenzend an den Freiraum und im
Hinblick auf die planerische Zielstellung, die Bodenversiegelung angrenzend an das Land-
schaftsschutzgebiet auf ein notwendiges Mal begrenzen, ist die Festsetzung einer geringen
GRZ angemessen.

Bei einschlagiger GRZ von 0,2 als Mal§ der baulichen Nutzung wurde fiir die WA-Flache die
Angemessenheit der Gebdaudegrundflache der geplanten Wohngebaude lberpriift.

Grundstiicksflache: 6.325 m?
Abziglich StraRenflache: - 486 m?
Bemessungsfliche WA: 5.839 m?
Prifung auf Bebauungsmoglichkeit auf 20 % des WA: 1.167,80 m?
Geplante kleinste Grundstiicksflache: 520 m?
Mogliche Grundflache fur Hauptnutzung: 1104 m?
Geplante grofRte Grundstiicksflache: 727 m?
Mogliche Grundflache fur Hauptnutzung: 145 m?

Beim Ansatz von GRZ = 0,2 ergeben sich, auch im Hinblick auf die derzeit im Trend liegende
Errichtung eingeschossiger altengerechter Wohnbauten, ausreichende Bebauungsmoglich-
keiten.

Demnach wird die GRZ im WA mit 0,2 festgesetzt. (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit § 16
BauNVO)

Fiir die Mischgebietsflachen, deren Baukorper allgemein groRflachiger sind, und fir die Ge-
meinbedarfsflaiche wurden Vergleichsrechnungen mit einer méglichen GRZ von 0,3 und 0,25
durchgefiihrt. Die Obergrenze gem. BauNVO liegt bei 0,6.

Grundstiick Bollensdorfer Weg 27: bei GRZ 0,3 bei GRZ 0,25
Grundstlcksflache: 2144 m?

Abziglich StraRenflache: - 88 m?

Bemessungsflache Ml: 2.056 m?

Prifung auf Bebauungsmoglichkeit gem. GRZ 619 m?2 514 m?
Bestand: 146 m?
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Mogliche Grundflachenerweiterung: 473 m? 368 m?
Grundstiick Bollensdorfer Weg 28: bei GRZ 0,3 bei GRZ 0,25
Grundstlcksflache: 5710 m?

Abziglich StraRenflache: 369 m?

Bemessungsflache MI: 5.341 m?

Prifung auf Bebauungsmoglichkeit gem. GRZ 1.602,3 m? 1.335,3 m?
Bestand: 633 m?

Mogliche Grundflachenerweiterung: 969,3 m? 702,3 m?
Grundstiick Bollensdorfer Weg 29: bei GRZ 0,3 bei GRZ 0,25
Grundstiicksflache: 3125 m?

Prifung auf Bebauungsmoglichkeit gem. GRZ 937,5 m? 781,3 m?
Bestand: 445 m?

Mogliche Grundflachenerweiterung: 492,5 m? 366,3 m?

In Anbetracht der groRen Flachenpotentiale, der geplanten weniger flachenintensiven Nut-
zungen und der Lage an der unmittelbaren Siedlungskante im Ubergang zum LSG wird eine
GRZ von 0,25 als angemessen im Hinblick auf die dargestellten Entwicklungpotentiale be-
trachtet.

Demnach wird die GRZ im MI und auf der Gemeinbedarfsfliche mit 0,25 festgesetzt. (§9
Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit § 16 BauNVO)

Die maximale Hohe geplanter Bauvorhaben soll durch die Zahl der Vollgeschosse bestimmt
werden. Im Bestand sind maximal 2-geschossige Gebdude vorhanden. Eine Erhohung der
maximalen Geschossigkeit ist nicht vorgesehen.

Demnach wird die Zahl der Vollgeschosse mit 2 als Hochstmald festgesetzt. (§9 Abs. 1 Nr. 1
BauGB i.V. mit § 16 BauNVO)

4.4, Bauweise, Giberbaubare Grundstiicksflichen

Der Bereich, in dem sich die baulichen Anlagen auf dem Grundstlick befinden kénnen, kann -
sofern stadtebaulich sinnvoll oder erforderlich - mit einer Baugrenze eingegrenzt werden.
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Bislang ist entlang des Bollensdorfer Weges noch keine einheitliche Baustruktur zu erken-
nen. Es sollte aber angestrebt werden, die Gebdude in erster Baureihe hinter eine Vorgar-
tenzone zurlick treten zu lassen. Dies betrifft auch die an die PrivatstraBen angrenzenden
Baulichkeiten. Die Baugrenzen sollen folgendermalien ausgebildet werden:

- Am Bollensdorfer Weg in 5 Meter Entfernung zur StralRenkante, um geniligend Ab-
stand von den Baumen entlang der Grundstiicksgrenze zu erhalten und einen Vorgar-
tenbereich zu schaffen.

- Keine hinteren und seitlichen Baugrenzen auf den Grundstiicken Bollensdorfer Weg
38 und 39, die Lage der Baulichkeiten soll sich den Erfordernissen der speziellen Nut-
zungen anpassen.

- Auf der WA - und MI -Flache vordere Baugrenze in 4 Meter Entfernung zur Privat-
stralBe, um einen Vorgartenbereich zu bilden,

- Auf der WA — Flache 6stliche Baugrenze in 4 Meter Entfernung zur Grundstiicksgren-
ze, um einen Eingriff in den Wurzelraum der Grenzbdume zu verhindern,

- Auf der MI — Flache im riickwartigen Bereich 3 m vom Erschliefungsweg, um die
Bautiefe flexibel zu gestalten

- Ubrige seitliche und hintere Grundstiicksgrenzen 3 Meter, um hier textlich den Bau
von grenzstandigen Nebenanlagen untersagen zu konnen, damit die Bestandsvegeta-
tion geschiitzt und durchgehende Hecken ermoglicht werden.

Geplant ist durchgangig eine Bebauung mit Einzelhdusern oder Doppelhdusern in offener
Bauweise.

Im WA ist zur Beschrankung der maximalen Gebaudelange auf 20 Meter folgende Festset-
zung geplant:

3. Abweichende Bauweise: Die Léinge der Einzelhéduser im WA darf héchstens 20 Meter
betragen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. mit § 22 Abs. 4 BauNVO)

4.5, Verkehrsflachen

Der Bollensdorfer Weg ist eine offentliche Verkehrsflache, die im Bereich des Geltungsberei-
ches von Fahrzeugen zu befahren ist, das jedoch derzeit nur fir PKW, da eine Zufahrtsbe-
schrankung fur LKW verkehrsrechtlich angeordnet ist.

Hinter einer baulichen Barriere im westlichen Bereich ist in Richtung Trainierbahn nur noch
die Benutzung fiir FuBganger oder Radfahrer moglich.

An dieser grundsatzlichen Situation soll sich nichts andern.
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Die Grundstlicke werden riickwartig tGber an den Bollensdorfer Weg anschlieBende Privat-
straBen von 5 Meter Breite erschlossen, die in Wendeanlagen enden. Das Wenden fir PKW
und 3-achsige Miillfahrzeuge ist dort moglich. Verkehrsrechtlich sollte geregelt werden, dass
die Benutzung der Privatstraflen nur flir Anlieger und Ver- und Entsorgungsfahrzeuge mog-
lich ist.

Der Bollensdorfer Weg ist nur bis zur Zufahrt auf das Kinderheim (Nr. 39,Flurstiick 382) be-
festigt. Die Befestigung der Strale im Bereich ab Anschluss an den befestigten Bereich wird
in einem stadtebaulichen Vertrag mit dem Vorhabentrager zu regeln sein.

Es ist geplant, die PrivatstraRen in 3,5 Meter Breite zu befestigen und einen 1,5 Meter brei-
ten unbefestigten Streifen mit Entwasserungsmulden anzulegen. Auf etwa der Halfte des ca.
64 Meter langen Weges sollte eine Ausweichstelle von 4,75 m Breite vorgesehen werden.
Die Einteilung der Verkehrsflache soll jedoch nicht Gegenstand der Festsetzungen werden,
denn die konkreten Festlegungen zum StraBenraum werden erst in der Ausfiihrungsplanung
getroffen und sind mit dem Tiefbauamt abzustimmen und vertraglich zu regeln, somit sieht
die Planzeichnung auch keine entsprechenden Darstellungen vor.

Da die nordliche Geltungsbereichsgrenze gleichzeitig die StralRenbegrenzungslinie des
Bollensdorfer Weges ist, wird klarstellend folgende Festsetzung vorgeschlagen:

4. Die nérdliche Geltungsbereichsgrenze ist zugleich die StrafSenbegrenzungs-
linie des Bollensdorfer Weges.
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Die Stellpldatze werden auf den Baugrundstiicken errichtet. Es gilt die Stellplatzsatzung der
Gemeinde Hoppegarten. Kurzzeitig besteht fiir Besucher die Moglichkeit, im vorderen grof3-
zligig ausgebauten Teil des Bollensdorfer Weges zu parken.

4.6. Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft

Zur Ermittlungen der Eingriffe in Natur und Landschaft sowie erforderlicher Ausgleichsmafl3-
nahmen ist ein Umweltbericht zu erarbeiten, der im Stadium des Vorentwurfes noch nicht
vollstandig vorliegt.

Es liegt ein im Jahr 2010 durch das Ing.-Bliro fir Landschafts- und Objektplanung Uwe
Kandziora erarbeiteter Vorentwurf eines Umweltberichtes vor, aus dem Grundlagen ent-
nommen wurden.

4.6.1 Rechtliche Belange des Umweltschutzes

Folgende fachgesetzlichen Vorgaben und sonstige Fachplane werden berihrt:
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Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

GemaR § 1 BNatSchG sind Natur und Landschaft ,aufgrund ihres eigenen Wertes und als
Lebensgrundlagen des Menschen auch in Verantwortung fir die kiinftigen Generationen im
besiedelten und im unbesiedelten Bereich so zu schiitzen, zu pflegen, zu entwickeln und so-
weit erforderlich wiederherzustellen, dass

1. die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts,
2. die Regenerationsfahigkeit und nachhaltige Nutzungsfahigkeit der Naturgiter,
3. die Tier- und Pflanzenwelt einschlieBlich ihrer Lebensstatten und Lebensrdume sowie

4. die Vielfalt, Eigenart und Schoénheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft
auf Dauer gesichert sind.

Werden durch den Bebauungsplan Gestalt- oder Nutzungsanderungen vorgenommen, die
die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts oder das Landschaftsbild erheblich
beeintrachtigen kdnnen, liegen nach § 18 BNatSchG Eingriffe vor. Eingriffe sind nach § 19
BNatSchG vorrangig zu vermeiden; unvermeidbare Beeintrachtigungen sind, in zeitlichem
Zusammenhang zum Eingriff, auszugleichen oder zu ersetzen.

Entsprechend § 42 BNatSchG ist es verboten, Fortpflanzungs- und Ruhestatten von beson-
ders geschitzten Tierarten bzw. Vorkommen besonders geschiitzter Pflanzenarten zu zer-
storen oder zu beeintrachtigen. Im Rahmen des besonderen Artenschutzes ist die Einhaltung
der Verbotstatbestande des § 42 Abs. 1 in Verbindung mit § 42 Abs. 5 BNatSchG fiir Tier-
und Pflanzenarten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie bzw. fiir alle europdischen Vogelarten
zu betrachten.

Die geplanten planungsrechtlichen Festsetzungen bzw. das Errichten von Gebauden und das
Anlegen von StraRen ist prinzipiell gemafls § 14 Abs. 1 BNatSchG ein Eingriff in Natur und
Landschaft. Ein Eingriff im Sinne dieses Gesetzes sind Veranderungen der Gestalt oder Nut-
zung von Grundflachen oder Verdanderungen des mit der belebten Bodenschicht in Verbin-
dung stehenden Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Natur-
haushalts oder das Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen kénnen.

GemaR § 13 BNatSchG ist der Verursacher eines Eingriffs verpflichtet, vermeidbare Beein-
trachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen.

Dauerhafte unvermeidbare Beeintrachtigungen sind durch MalRnahmen des Naturschutzes
und der Landschaftspflege vorrangig auszugleichen (AusgleichsmaBnahmen) oder in sonsti-
ger Weise zu kompensieren (ErsatzmaBnahmen). Ausgeglichen ist eine Beeintrachtigung,
wenn und sobald die beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushalts wiederhergestellt sind
und das Landschaftsbild landschaftsgerecht wiederhergestellt oder neu gestaltet ist. In sons-
tiger Weise kompensiert ist eine Beeintrachtigung, wenn und sobald die beeintrachtigten
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Funktionen des Naturhaushalts in der betroffenen naturraumlichen Region in gleichwertiger
Weise ersetzt sind. Das Gleiche gilt bei Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes, wenn und
sobald das Landschaftsbild landschaftsgerecht neu gestaltet ist.

Bei der Umsetzung des Bebauungsplanes wird mit einer Zunahme der Teil- und Vollversiege-
lung zu rechnen sein.

Unter Berlicksichtigung der gesetzlichen Vorgaben wird ein Umweltbericht mit folgenden
Inhalten erstellt, um die Festsetzung der Erfordernisse und MaBRnahmen des Naturschutzes
und der Landschaftspflege auf eine fachlich qualifizierte Grundlage zu stellen:

— Bestandsaufnahme und Bewertung der Schutzgliter Mensch, Tiere und Pflanzen, Boden,
Wasser, Klima, Landschaft sowie Kultur und Sachgiiter

- Prognose lber die Entwicklung des Umweltzustands
— Bewertung des Eingriffs in Natur und Landschaft
— Potentialabschatzung der Arten im Gebiet

— Erarbeiten von griinordnerischen MaBnahmen zur Vermeidung und Minderung des Ein-
griffs sowie zum Ausgleich und Ersatz nicht vermeidbarer Beeintrachtigungen von Natur
und Landschaft

— AbschlieBende Beurteilung der Auswirkungen auf Natur und Landschaft unter Berlicksich-
tigung der grinordnerischen MaBnahmen.

Geschiitzte Biotope nach § 30 Abs.1 BNatSchG i. V. mit der Biotopschutzverordnung sind im
Plangebiet nicht vorzufinden.

Geschiitzte Landschaftsbestandteile gem. § 29 BNatSchG sind alle Baume innerhalb des
Plangebietes nach MaRgabe der Baumschutzsatzung der Gemeinde Hoppegarten.

Baumschutzsatzung

Die Gemeinde Hoppegarten hat am 18.10.2004 eine Baumschutzsatzung erlassen, zuletzt
geandert durch 3. Satzung zur Anderung am 5.12.2007.

Ziel dieser Satzung ist es, den Bestand an Baumen in ihrem Geltungsbereich zur Sicherung
der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und zur Belebung, Gliederung und Pflege des
Orts- und Landschaftsbildes zu erhalten, zu pflegen und zu entwickeln.

Der gesetzliche Schutz gilt fiir alle Baume auflerhalb des Waldes (Wald im Sinne von § 2 des
Waldgesetzes des Landes Brandenburg) ab 60 cm Stammumfang; gemessen in 1,30 m Hohe
Uber dem Erdboden. Ausgenommen sind Obstbdume.
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Geschiitzte Baume diirfen nicht beseitigt oder geschadigt werden, hier zu zdhlen auch Befes-
tigungen der Bodenoberflache, Abgrabungen oder Aufschiittungen. Ausnahmen sind nach
§ 5, Absatz 1 zulassig, wenn ,eine nach den offentlich-rechtlichen Vorschriften zuldssige Nut-
zung sonst nicht oder nur unter wesentlichen Beschrankungen verwirklicht werden kann.”
Flr den Verlust geschiitzter Baume ist gemal § 6 ist eine Ersatzpflanzung vorzunehmen oder
nach § 7 eine Ausgleichsabgabe in Hohe von 300 € pro Baum zu zahlen, wenn auf dem
Grundstlick keine oder keine ausreichenden Ersatzpflanzungen vorgenommen werden (6ko-
logischer Ausgleich).

Mit dem vorliegendem Bebauungskonzept werden randlich des Geltungsbereiches und groR-
tenteils auch innerhalb des Plangebietes einschlieRlich der Obstbdaume voraussichtlich die
Uberwiegende Zahl der Baume erhalten werden. Fir die zu fallenden Baume wird diese Sat-
zung Anwendung finden.

Rechtsverordnung Landschaftsschutzgebiet

Das Plangebiet grenzt mit seiner Ostlichen Grundstiicksgrenze an das Landschaftsschutzge-
biet ,Niederungssystem des Neuenhagener MihlenflieRes und seiner Vorfluter” an. Gemal
der erlassenen Rechtsverordnung aus dem Jahre 2003 und den unter § 2 angefihrten
Schutzzwecken steht der geplanten Nutzung des Grundstiicks nichts entgegen. Der auf der
Trainierbahn vorhandene dichte Baumbestand wird durch die Planung nicht beeintrachtigt.

Die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege werden bei der Bearbeitung des
Umweltberichts zum B-Plan beriicksichtigt.

4.6.2 Einschatzung der Beeintrachtigung der Schutzgiiter

Da es sich bei diesem Vorhaben nur um eine Neuordnung des Bestandes auf den baulich
genutzten Grundstiicken (WA, Gemeinbedarfsflaiche) und eine Umnutzung eines bereits mit
Stall und Schuppen bestandenen Grundstiicks handelt, wird davon ausgegangen, dass fir
den raumlichen Untersuchungsbereich der einzelnen Schutzgiiter der Geltungsbereich Be-
bauungsplans als ausreichend angesehen werden kénnen.

Untersuchungsgegenstand der Umweltpriifung sind der Bebauungsplan ,B1/Bollensdorfer
Weg - Teilbereich Nord’ in der Gemeinde Hoppegarten und die durch die Planung verursach-
ten Umweltauswirkungen. Dabei bezieht sich die Umweltprifung gemaRk § 2 Abs. 4 BauGB
auf das, ,, was nach gegenwartigem Wissensstand und allgemein anerkannten Priiffmethoden
sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleitplans als angemessen verlangt werden
kann.”

Fir die Darstellung und Bewertung des Bestandes im Untersuchungsgebiet wurde vorhande-
nes Kartenmaterial ausgewertet sowie eine Ortsbegehung vorgenommen.
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Schutzgut Mensch

Die Bewertung des Schutzgutes Mensch erfolgt anhand folgender Kriterien:

— Erholung
— Larm
— Wohnen

Die Grundstlicke werden als Kinderheim, Pension und Wohngebaude genutzt. In einiger Ent-
fernung befindet sich ein PflanzengroRmarkt.

Bewertung: Aufgrund der genannten Nutzungen besteht grundsatzlich nur eine sehr geringe
Empfindlichkeit hinsichtlich des Schutzgutes Mensch. Larm wird nur durch die An- und Ab-
fahrt von PKW’s und gelegentliche Belieferung verursacht, dirfte aber nicht zu Beeintrachti-
gungen fuhren. Weitere Larmemissionen sind aufgrund der geplanten Nutzungsarten nicht
zu erwarten. Zur Reduzierung moglicher , Larmbeeintrachtigungen” durch Kinder des angren-
zenden Wohnheimes sollte auf Wunsch des dortigen Betreibers als MaBnahme eine ge-
schlossene Einfriedung errichtet und eine immergriine Hecke gepflanzt werden. Der angren-
zende Bereich der Bollensdorfer Trainierbahn steht weiterhin ohne Einschrankung zur Erho-
lungsnutzung zur Verfligung. Zusammenfassend ergibt sich flr das Gebiet ein sehr geringes
Konfliktpotential hinsichtlich des Schutzgutes Mensch.

Schutzgut Boden

Das auf der Barnim-Grundmoranenplatte befindliche Plangebiet wird geologisch-
morphologisch durch sickerwasserbestimmte lehmige Sande und Sand-Tieflehme bestimmt.
Die verbreitetsten Bodentypen sind schwach bis maRig gebleichte Podsole.

Die Bewertung des Schutzgutes Boden bezliglich seiner Bedeutung fiir Natur und Landschaft
erfolgt anhand folgender Kriterien:

- Versiegelungs-/Verdichtungsgrad

- Stérung des Bodenprofils

- Vorbelastung der Flache mit Schadstoffen
- Veranderungs- und Erosionsempfindlichkeit

Das Plangebiet ist im Bestand zu geringen Teilen durch Gebaude versiegelt. Das Bodenprofil
dirfte weitgehend ungestort geblieben sein.

Von einer Vorbelastung der Flache mit Schadstoffen ist nicht auszugehen. Allenfalls ist mit
erhohten Stickstoffwerten aufgrund der gelegentlichen Nutzung als Schaf- und
Lamaweideflache zu rechnen. Hierauf deutet auch das Vorkommen der Brennnessel (Urtica
dioica) hin.
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Die Empfindlichkeit der Béden gegeniiber Wind- oder Wassererosion ist im Plangebiet auf-
grund seiner ganzjahrigen Vegetationsbedeckung, der ebenen Ausbildung sowie des schiit-
zend wirkenden GrofRbaumbestandes sehr gering.

Zusammenfassend ergibt sich fiir das Gebiet ein sehr geringes Konfliktpotential hinsichtlich
des Schutzgutes Boden.

Schutzgut Wasser

Das Schutzgut Wasser wird generell in Grundwasser und Oberflachengewdsser unterschie-
den. Da sich in unmittelbarer Ndhe des Planungsgebiets keine Oberflaichengewasser befin-
den, wird keine weitere Unterteilung vorgenommen und im Weiteren ausschlieBlich das
Grundwasser betrachtet.

Das Grundwasser ist in weiten Teilen des Gemeindegebiets in Tiefen gréBer 10 m anzutreffen
und durch mittelmachtige, sandige bis lehmige Grundmordnenflachen bedeckt, die durch
den Anteil bindiger Substrate einen relativ guten Schutz gegenliber eindringender Schadstof-
fe aufweist.

Folgende Kriterien wurden zur Bewertung des Wasserhaushaltes herangezogen:

- Grundwasseranreicherung und -schutz

- Rickhaltevermégen von Niederschlagen

- Empfindlichkeit gegeniliber Schadstoffeintrag

- Vorbelastung des Grundwassers mit Schadstoffen.

Die Bedeutung der Flache fiir die Grundwasseranreicherung kann aufgrund des iberwiegend
unversiegelten Zustands, der vorherrschenden Boden sowie der Riickhaltung des Regenwas-
sers im Gebiet als hoch eingestuft werden. Vorbelastungen sind nicht zu erwarten.

Der Schutz des Grundwassers durch vorhandene Bodendeckschichten im Gebiet wird als
hoch bewertet.

Nach Betrachtungen der o6rtlichen Gegebenheiten kann das anfallende Niederschlagswasser
auf den Grundstiicken flachig versickern bzw. genutzt werden (gem. § 54 Abs. 4 BbgWG und
Satzung der Gemeinde Uber die naturnahe Bewirtschaftung des Niederschlagswassers vom
11.2.2014.

Zusammenfassend ergibt sich fiir das Gebiet ein geringes Konfliktpotential hinsichtlich des
Schutzgutes (Grund-)Wasser.

Schutzgiiter Klima und Luft
Das Plangebiet liegt nach liberregionaler Einordnung im Mecklenburg-Brandenburgischen

Ubergangsklima zwischen kontinentalem und maritimem Klima und wird durch maRig kalte
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Winter und maRig warme Sommer charakterisiert. Es ist durch folgende Klimadaten gekenn-
zeichnet:

- Jahresmittel der Lufttemperatur 8,5 °C

- Jahresmittel der Lufttemperatur Januar - 1 °C

- Jahresmittel der Lufttemperatur Juli 17-18 °C

- mittlere Jahresniederschlagsmenge ca. 602 mm
- Jahresmittel der relativen Luftfeuchte 76 %

- Hauptwindrichtung (Sektor SW-NW) ca. 38 %

Die weitraumig umgebenden landwirtschaftlichen Flachen ermdéglichen durch nachtliche
Abstrahlung und Kaltluftbildung einen Ausgleich der stadtklimatischen Extreme. In der wenig
reliefbewegten Gemarkung kann bei den lUberwiegenden Wetterlagen von regem Luftaus-
tausch durch Winde ausgegangen werden.

Von positiver lokaler Wirkung ist auch die Funktion der natirlichen Frischluftproduktion des
angrenzenden Laubwaldes.

Uber wesentliche Beeintrichtigungen der Luftqualitat ist nichts bekannt. Eine Verschlechte-
rung ist aber bei beiden Kriterien nicht zu erwarten.

Die Bedeutung des Planungsgebiets flr die Schutzgiter Klima und Luft wird als gering einge-
stuft.

Schutzgiiter Arten und Biotope/Tiere und Pflanzen

Die Biotoptypenkartierung wird nach MaRgabe der Kartierungsanleitung fiir die Biotopkartie-
rung Brandenburg (LUA 2009) im September 2015 durchgefiihrt werden. Sie liegt zum jetzi-
gen Zeitpunkt in der Vorentwurfsphase noch nicht vor.

Die Bewertung der Biotoptypen hinsichtlich ihrer Bedeutung fiir den Arten- und Biotop-
schutz erfolgt anhand folgender Kriterien:

- Schutzstatus nach BbgNatSchG und Baumschutzverordnung

- Vorkommen von Rote-Liste-Arten

- Naturndhe

— Ersetzbarkeit/ Wiederherstellbarkeit

- Schutzgiiter Landschaftsbild und Erholungswert der Landschaft

Das Plangebiet wird von vielfdltigen Bereichen umgeben. Im Norden und Osten grenzen
Waldflachen und Anlagen der Galopprennbahn an, offene Bereiche und Wald wechseln sich
ab. Im Westen befindet sich ein PflanzengroBmarkt, wahrend im Stiden, jenseits der Bundes-
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strale landwirtschaftliche Flachen angrenzen. Es ist selbst von weitem aus nicht einsehbar.
Dichter Baumbestand an der Ost- und Sidseite verhindern die direkte Einsichtnahme.

Zudem ist aufgrund der geplanten Nutzung mit weiteren Sichtschutzpflanzungen zu rechnen.

Zusammenfassend ist flr das Schutzgut Landschaftsbild festzustellen, dass das Plangebiet in
einem landschaftlich wertvollen Bereich liegt aber nur ein geringes Konfliktpotential gegen-
Uber Veranderungen aufweist.

Schutzgiiter Kultur- und Sachgiiter

Das Gebiet des b-Planes befindet sich in der unmittelbaren Umgebung eines in der Denkmal-
liste des Landes Brandenburg gefiihrten Denkmals (siehe 2.6.) und unterliegt somit den Be-
stimmungen des Gesetzes liber den Schutz und die Pflege der Denkmale im Land Branden-
burg. Dies beinhaltet gemaR § 2 Abs.3 BbgDSchG auch die ndhere Umgebung eines Denk-
mals, soweit sie fiir dessen Erhaltung, Erscheinungsbild oder stadtebaulichen Bedeutung
erheblich ist.

Da die markante Trennlinie, bestehend aus einer Reihe Altbdaumen, Gberwiegend auf dem
Gelande der Trainierbahn, nicht beeintrachtigt wird, sondern vielmehr durch eine zusatzliche
Abpflanzung verstarkt werden soll, liegt ein nur geringes Konfliktpotential vor.

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgiitern sind gegeben. So bestehen Wech-
selwirkungen bei der Errichtung von Gebduden durch Versiegelung zwischen den Schutzg-
tern Boden, Wasser, Landschaftsbild sowie Tiere und Pflanzen. Es ergeben sich im vorliegen-
den Planungsfall durch diese Wechselwirkungen jedoch keine zusatzlichen erheblichen Aus-
wirkungen, die gesondert darzustellen waren.

4.6.3 Voraussichtliche Ergebnisse der Umweltpriifung

Im Ergebnis der Umweltprifung wird deutlich werden, dass aufgrund der zusatzlichen Ver-
siegelung Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen notwendig werden. EntsiegelungsmaRBnahmen
im Vorhabengebiet sind zwar méglich, jedoch nicht in dem dafiir erforderlichen Umfang.

Dem Grundsatz der Vermeidung folgend wird davon ausgegangen, dass zur Reduzierung von
Versiegelungen eine wasser- und luftdurchlassige Befestigung von Wegen, Zufahrten und
Stellplatzen erforderlich ist. Eine derartige textliche Festsetzung ist geplant:

6. Eine Befestigung von Zufahrten, Stellplidtzen und Wegen ist nur in wasser-
und luftdurchldssigem Aufbau herzustellen. Auch Wasser- und Luftdurchliis-
sigkeit wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau,
Fugenverguss, Asphaltierungen und Betonierungen sind unzuldissig. (§ 9 Abs.
1 Nr. 20 BauGB i.V. mit § 1a Abs. 2 BauGB)
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In der Ausgleichsbilanzierung soll die Neuversiegelung durch unterschiedliche Pflanzmal3-
nahmen ausgeglichen werden. Einerseits wird die Vollversiegelung, die nicht vollstandig
durch Entsiegelung auszugleichen ist, mit neu zu pflanzenden Baumen entsprechender
PflanzgroRen verrechnet, andererseits soll ein Teilausgleich durch die Neuanlage einer 3-
reihigen Hecke an der 6stlichen und sidlichen Geltungsbereichsgrenze erreicht werden.

Der Bebauungsplan weist entlang der 6stlichen Geltungsbereichsgrenze einen 3,5 bis 4 m
breiten wallartig gestalteten Streifen auf. Dieser soll auch an der stdlichen Grundstiicksgren-
ze mit einer Breite von 3 m geschaffen werden und gleichzeitig als Pflanzstreifen und dem
Larm- und Sichtschutz dienen (s.a. 4.7).

Der vorhandene Wall, der mit (liberwiegend aullerhalb des Grundstilicks gelegenen) GroR-
bdumen ausgestattet ist, soll mit einer 3-reihigen Strauchpflanzung und kleinkronigen Bau-
men ergdnzt werden und damit die Abgrenzung zur angrenzenden Trainierbahn intensivie-
ren.

Im Bebauungsplan ist die Flache als Flache mit Bindung fiir Bepflanzungen und Erhalt von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ausgewiesen.

Um entlang der StralRenabgewandten Grundstiicksgrenzen eine durchgangige Heckenbe-
pflanzung zu ermoglichen, soll die Grenzbebauung mit Nebenanlagen auf diesen Grenzen
verhindert werden. Dazu soll folgende textliche Festsetzung getroffen werden:

5. Auf den strafienabgewandten Fléichen hinter den Baugrenzen sind Stellpléit-
ze und Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO unzuldssig. (§ 9 Abs. 1 Nr.
10 BauGB)

Dariber hinaus sollen weitere groRkronige Baume auf den Baugrundstiicken gepflanzt wer-
den.

Sidlich angrenzend an die Gemeinbedarfsflache befindet sich auf dem Flurstiick 492 eine
pragende Laubbaumgruppe. Diese soll erhalten werden (VermeidungsmalRnahme). Sie ist als
Flache mit Bindung fiir Bepflanzungen und Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen dargestellt.

Sollte zum Ausgleich des Eingriffs durch Versiegelung auf der privaten Verkehrsflache ein
weiterer Ausgleichsbedarf durch Baumpflanzungen entstehen, kdnnen z.B. innerhalb des im
Bollensdorfer Weges im Bereich zwischen der Zufahrt zu ,Pflanzen-Kolle” und der
Trainierbahn weitere Baume gepflanzt werden. Die Strecke ist etwa 200 m lang. Eine einsei-
tige Baumreihe, vorzugsweise auf der Wald-zugewandten Seite (die Grundstiicks-
zugewandte Seite ist fast vollstandig Gberschirmt) ist moglich. Auch eine naturnahe Wald-
saumbepflanzung ware moglich. Das StraRenflurstiick hat eine ausreichende Breite von 19
Metern.
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Folgende griinordnerische Festsetzungen sind vorerst, vorbehaltlich der exakten Eingriffs-
/Ausgleichsbilanzierung vorgesehen:

7. Auf der Flidche mit Bindung fiir Bepflanzungen und Erhalt von Bdumen,
Stréduchern und sonstigen Bepflanzungen ist entlang der 6stlichen Geltungs-
bereichsgrenze ist eine 3-reihige Hecke anzulegen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 a
BauGB)

8. Auf der Fldche fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor
schédlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immisionsschutzgesetzes ist entlang der siidlichen Geltungsbereichsgrenze
eine 1-reihige immergriine Hecke anzulegen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

9. Je angefangener .... m? vollversiegelter bebauter Fléiche auf dem Grundstiick
ist ein Laubbaum zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten Es sind standortge-
rechte einheimische Bdume 1. oder 2. Ordnung mit einem Stammumfang
von mindestens 12 cm gemdif8 Pflanzliste zu verwenden. ( § 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB)

4.7. Immissionsschutz

Wie unter 3.3. ausgeflihrt wurde im Rahmen der Larmaktionsplanung festgestellt, dass das
Plangebiet Gberwiegend innerhalb der Isophonenflachen 55-60 dB(A) fir den Tag und 45-50
dB(A) fiir die Nacht liegt und gemaR aktueller Larmaktionsplanung keine Betroffenheit vom
Larm der B1/5 ausgeht.

Inhaltlich ist zu beachten, dass bei der Erstellung des Larmaktionsplans nach "EU-Recht" an-
dere Berechnungsmethoden mit anderen Beurteilungszeitraumen gelten, als nach deut-
schem Recht. Die Ergebnisse der vorliegenden Larmaktionsplanung sind insofern zwar im
Rahmen der Bauleitplanung zu beachten, jedoch sind die Zahlenwerte der Berechnungser-
gebnisse der Gerdauschimmissionen nicht ohne weiteres mit denen nach deutschem Recht
vergleichbar. Die Berlicksichtigung der Belange des Larmschutzes hat unabhangig von der
EU-Gesetzgebung weiterhin nach deutschem Recht zu erfolgen.

Fur die KenngréBen L peny und L pight werden die Emissionen in Deutschland nach den ,Richtli-
nien fir Larmschutz an StralRen (RLS-90, Ausgabe 1990, Fassung Mai 2009)“ berechnet. Auch
die ,Richtlinien fir straRenverkehrsrechtliche MaRnahmen zum Schutz der Bevélkerung vor
Larm (Larmschutzrichtlinien-STV vom 23.11.2007)“ fordern die Ermittlung des Beurteilungs-
pegels nach RLS-90. Als Grenzwerte fur LarmschutzmaRnahmen gelten dort 70 dB(A) am Tag
und 60 dB(A) in der Nacht. Fur die Larmsanierung an BundesfernstraBen gelten seit dem
1.1.2010 67 dB(A) am Tag und 57 dB(A) in der Nacht (BVBS, Statistik —Larmschutz an Bundes-
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fernstrallen 2010, erschienen 2011), die Berechnung des Beurteilungspegels erfolgt ebenso
nach RLS-90).

Die Berechnung der Immissionspegel fiir L peny und L ,ignt erfolgt flr die Larmaktionsplanung
gemall § 5 Abs.1 der Verordnung Uber die Larmkartierung (34. BImSchV) nach der Vorlaufi-
gen Berechnungsmethode fiir den Umgebungslarm an StraBen (VBUS) und weicht von den
Ergebnissen der RLS-90 ab.

Nach VBUS erfolgt eine gewichtete Mittelung der Pegel fir L pay, L evening UNd L night, WObei
L evening €inen Zuschlag von 10 dB erhalt. L pen-Pegel kénnen deshalb nicht direkt mit den
L m1- Pegeln der RLS-90 verglichen werden. Entgegengesetzt wirkend wird nach der VBUS
anders als nach den RLS-90 kein Zuschlag fiir die erhdhte Stérwirkung von Lichtsignalanla-
gen- geregelten Kreuzungen und Einmiindungen vergeben.

Festzustellen ist, dass es unterschiedliche Berechnungsmethoden und Grenzwerte gibt, de-
ren Auswertung auch Fachgutachter zu unterschiedlichen Ergebnissen fiihren kann. Die Ver-
antwortung fur die regelmaRige Durchfiihrung von Berechnungen in Anpassung an die ggf.
starkere Verkehrsbelegung obliegt hier dem Bund als StralRenbaulasttrager.

Fiir den Bebauungsplan relevant sind weiterhin die Festlegungen der DIN 18005 ,Schall-
schutz im Stadtebau”, in deren Beiblatt 1 Orientierungswerte fiir eine angemessene Berlick-
sichtigung des Schallschutzes enthalten sind. Zutreffend waren hier Orientierungswerte von
55 dB(A) tags und 45-40 dB(A) nachts.

Da aus der Lirmaktionsplanung das Uberschreiten oder Erreichen der Richtwerte nicht zu
verzeichnen ist und auf detaillierte Lirmprognoseberechnungen verzichtet werden soll, wird
eine VorsorgemaRnahme geplant.

Als zusatzliche schallschiitzende MalRnahme soll an der stralenabgewandten (sidlichen)
Seite des Geltungsbereiches eine Aufschiittung von 1,2 m Héhe und 3 m Breite vorgesehen
werden, die auf der Oberflache mit einer Hecke bepflanzt (Festsetzung Nr.8) werden soll.
Diese Aufschiittung soll gleichzeitig einen Sicht- und Staubschutz zur slidlich angrenzenden
geplanten Flache mit gemischten Nutzungen bilden.

Die Flache ist in der Planzeichnung als Flache fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen
zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes dargestellt. (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB).

10. Auf der Fliche fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor
schédlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes ist entlang der siidlichen und 6Gstlichen Geltungs-
bereichsgrenze ein ca. 1,2 m und 3 m breiter Erdwall anzulegen. (§ 9 Abs. 1
Nr. 24 BauGB)
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Im Kinderheim werden ca. 12 Kinder mit Beeintrachtigungen betreut, unter denen auch sog.
»Schreikinder” sein konnten. Larmimmissionen sind daher nicht ausgeschlossen.

Lairmemissionen durch die Wohnbebauung sind nicht zu beflirchten.
Vorbeugend wird folgende Larmschutzfestsetzung getroffen:

11. Auf der Grenze zwischen dem Allgemeinen Wohngebiet und der Gemeinbe-
darfsfléiiche ist eine einreihige Hecke mit immergriinen Pflanzen anzulegen.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 24 BauGB)

Die Flache ist als Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzun-
gen dargestellt.

5. Auswirkungen der Planung

5.1. Auswirkungen auf die Umwelt
Wird erganzt im Umweltbericht.

5.2. Auswirkungen auf den Haushalt

Die Aufstellung des Bebauungsplans hat keine negativen Auswirkungen auf den Haushalt der
Gemeinde Hoppegarten.

5.3. Auswirkungen auf denkmalpflegerische Belange

Uber das Vorhandensein von Bodendenkmalen liegen bislang keine Informationen vor, Soll-
ten sich im weiteren Verfahren Verdachtsmomente ergeben, werden die Hinweise aufge-
nommen.

Das Plangebiet befindet sich in der Umgebung des Denkmalbereichs , Rennbahnanlagen
Dahlwitz-Hoppegarten®. Durch das Vorhaben werden keine erheblichen Beeintrachtigungen
des Denkmalbereiches eingeschatzt. Es besteht Abstimmungsbedarf mit der unteren Denk-
malschutzbehoérde zu den StraRenplanungen im Bereich des Bollensdorfer Weges.

5.4. Auswirkungen auf den Einsatz erneuerbarer Energien

GemaR § 1 Abs. 6 Nr. 7 f BauGB sind bei der Aufstellung von Bebauungsplanen als Belang des
Umweltschutzes die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nut-
zung von Energie zu bericksichtigen. Es soll also gepriift werden, inwieweit im Rahmen des
Bauplanungsrechts die Nutzung erneuerbarer Energien und die sparsame und effiziente Nut-
zung von Energie unter umweltbezogenen Gesichtspunkten unterstitzt werden kann. Dies
kann sowohl durch die Ausweisung von Sondergebieten fiir die Nutzung von Wind- und Son-
nenenergie wie auch durch Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1Nr 23 b BauGB erfolgen.
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Dariber hinaus kdnnen Festsetzungen auch die Nutzung erneuerbarer Energien unterstiit-
zen oder zum sparsamen Umgang mit Energie beitragen, wie z.B. die Ausrichtung der Bau-
korper zur Nutzung der Sonneneinstrahlung, Anordnung der Baufenster in windgeschiitzten
Lagen, kompakte Gebdaudeformen oder geschlossene Bauweisen. In Frage kommen auch
Ausweisungen von Standorten fiir Anlagen der Kraft-Warme-Koppelung in Zuordnung zu
Wohngebieten.

Derartige Festsetzungen sind hier aufgrund des kleinen Gebietes, in dem die Lage des Bau-
fensters sich nicht nur an der Himmelsrichtung, sondern v.a. an der Lage der ErschlieBungs-
stralle und den groBwiichsigen Baumen an den Geltungsbereichsseiten orientieren, nicht
angemessen.

Mit dem seit dem 1.1.2009 geltendem Erneuerbare-Energien-Warmegesetz (EEWarmegG)
wurden die Anforderungen an Neubauten erheblich verscharft. Die Verpflichtung, den War-
mebedarf anteilig mit erneuerbaren Energien zu decken, bei solarer Strahlungsenergie zu
mindestens 15%, bei Biogas zu mindestens 30% und bei Geothermie und Umweltwarme zu
mindestens 50%, ergibt sich aus dem Gesetz und muss nicht dariber hinaus mit textlichen
Festsetzungen des Bebauungsplanes verkompliziert werden.

Der Einsatz von Geothermie mit Tiefenbohrungen und Warmetauscheranlagen sind hier au-
Rerhalb des Trinkwasserschutzgebietes moglich. Dies wird als empfehlender Hinweis aufge-
nommen.

5.5. Altlasten

Auf der Grundlage des bei den zustandigen Behérden zum jetzigen Zeitpunkt vorliegenden
Altlastenkatasters befinden sich im Plangebiet keine Altlast- und Altlastverdachtsflachen.

ll.  VERFAHREN

Der Bebauungsplan wurde von der Gemeindevertretung Hoppegarten am 27.3.2014 aufge-
stellt. Mit Beschluss der Gemeindevertretung am 29.9.2015 soll der Bebauungsplan zur frih-
zeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB und zur frithzeitigen Unterrich-
tung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB be-
stimmt werden.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und Behérdenbeteiligung findet im Anschluss
an die Beschlussfassung statt.
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IV. ANHANG

GEPLANTE TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung:

1. Im Allgemeinen Wohngebiet sind ausschlieBlich folgende Nutzungen zulassig:

e Wohngebiude,
e Die der Versorgung des Gebietes dienenden Ldaden, Schank- und Speisewirt-
schaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe,
e Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke.
2. Im Mischgebiet sind ausschlieBlich folgende Nutzungen zulassig:

e Wohngebiude,

e Geschafts- und Biirogebaude

¢ Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes,

e Sonstige Gewerbebetriebe,

e Anlagen fiir Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesund-
heitliche und sportliche Zwecke

Abweichende Bauweise:

3. Abweichende Bauweise: Die Linge der Einzelhduser im WA darf hochstens 20 Meter
betragen.

Klarstellung Geltungsbereich-StraRenbegrenzung:

4. Die nordliche Geltungsbereichsgrenze ist zugleich die StraBenbegrenzungslinie des
Bollensdorfer Weges.

Nicht iberbaubare Grundstiicksflachen:

5. Auf den straBenabgewandten Flachen hinter den Baugrenzen sind Stellplatze und
Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO unzul3ssig.

Griinordnerische Festsetzungen:

6. Eine Befestigung von Zufahrten, Stellplatzen und Wegen ist nur in wasser- und luft-
durchldssigem Aufbau herzustellen. Auch Wasser- und Luftdurchldssigkeit wesent-
lich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierungen
und Betonierungen sind unzulassig.

7. Auf der Flache mit Bindung fiir Bepflanzungen und Erhalt von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen ist entlang der 6stlichen Geltungsbereichsgrenze ei-
ne 3-reihige Hecke anzulegen.

8. Auf der Flache fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadli-
chen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes ist ent-
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lang der siidlichen Geltungsbereichsgrenze eine 1-reihige immergriine Hecke anzu-
legen.

9. Je angefangener .... m? vollversiegelter bebauter Fliche auf dem Grundstiick ist ein
Laubbaum zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten Es sind standortgerechte einhei-
mische Baume 1. oder 2. Ordnung mit einem Stammumfang von mindestens 12 cm
gemal Pflanzliste zu verwenden.

Praventiver Immissionsschutz:

10. Auf der Flache fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadli-
chen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes ist ent-
lang der siidlichen und 6stlichen Geltungsbereichsgrenze ein ca. 1,2 m hoher und 3
m breiter Erdwall anzulegen.

11. Auf der Grenze zwischen dem Allgemeinen Wohngebiet und der Gemeinbedarfs-
flache ist eine einreihige Hecke mit immergriinen Pflanzen anzulegen.
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RECHTSGRUNDLAGEN, QUELLEN

BauGB

BNatSchG

BbgNatSchAG

BBgBauO

BauNVO

PlanZVO

LEPB-B

FNP

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. 1 5.2414) zuletzt gedandert durch Gesetz vom 20.11.2014 (BGBI. |
S.1748) m.W.v. 26.11.2014

Gesetz Uber den Naturschutz und die Landschaftspflege, (Bundesna-
turschutzgesetz) in der Fassung vom 29.7.2009 (BGBI. 1 5.1482)

Brandenburgisches Ausflihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz
(Brandenburgisches Naturschutzausfiihrungsgesetz) vom 21.1.2013
(GVBI. 1/13, Nr. 3)

Brandenburgische Bauordnung Vom 17.9.2008 (GVBI. 1/08, Nr. 14, S.
226), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 29.11.2010
(GVBI. I/10, Nr. 39)

Verordnung Uiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNut-
zungsverordnung) vom 23. Januar 1990 (BGBI. I, S. 132), die zuletzt
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. I S. 1548) gedn-
dert worden ist.

Planzeichenverordnung - PlanzVO vom 18. 12.1990 (BGBI. 1991 |, S.
58), zuletzt gedandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.7.2011
(BGBI.15.1509)

Landesentwicklungsplan Berlin-Brandenburg jeweils als Rechtsverord-
nung der Landesregierung (Berlin: GVBI. S. 182 &, Brandenburg: GVBI. ||
S. 186) ferlassen und am 15. Mai 2009 in Kraft getreten

Flachennutzungsplan der Gemeinde Hoppegarten in der Fassung zur
Entwurfsbearbeitung vom 21.Mai 2015.

Satzung der Gemeinde Hoppegarten (iber die Festsetzung der Anzahl der notwendigen

Stellplatze vom 15.2.2005

Baumschutzsatzung der Gemeinde Hoppegarten vom 18.10.2004, zuletzt gedndert durch die

3. Satzung zur Anderung (Anderungssatzung)der Satzung der Gemein-
de Hoppegarten zum Schutz von Baumen vom 5.12.2007

Satzung liber die naturnahe Bewirtschaftung des Niederschlagswassers in der Gemeinde

Hoppegarten vom 11.2.2014

Larmkartierung 2. Stufe der Gemeinde Hoppegarten
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DIN 18005 »Schallschutz im Stadtebau, Teil 1: Grundlagen und Hinweise fiir die
Stadtplanung”, Juli 2002

VORLAUFIGE PFLANZLISTE (EMPFEHLUNG)

Baume,
Deutscher Name

Lateinischer Name

Berg-Ahorn
Spitz-Ahorn
Feldahorn
Bastard-Eiche
Winter-Linde
Sommer-Linde
Flatter-Ulme
Gemeine Esche
Sand-Birke
Hainbuche
Eberesche
Kiefer
Wacholder
Eibe

Zierapfel
Schwedische Mehlbeere
Eisbeere

(Acer pseudoplatanus)
(Acer platanoides)
(Acer campestre)
(Quercus robur x petraea)
(Tilia cordata)

(Tilia platyphyllos)
(Ulmus laevis)
(Fraxinus excelsior)
(Betula pendula)
(Carpinus betulus)
(Sorbus aucuparia)
(Pinus sylvestris)
(Juniperus communis)
(Taxus baccata)
(Malus Hybriden)
(Sorbus intermedia)
(Sorbus torminalis)

Roter Hartriegel
WeilSer Hartriegel
Kornellkirsche
Pfaffenhitchen
Gemeiner Liguster
Hundsrose
Wildrose
Heckenrose
Schwarzer Holunder
Gemeiner Schneeball
Schlehe
Blutjohannesbeere

Straucher

Deutscher Name Lateinischer Name
Felsenbirne (Amelanchier ovalis)
Berberitze (Berberis hunbergii)
Haselnuss (Corylus avellana)
WeiRRdorn (Crataegus spec.)

(Cornus sanguinea)
(Cornus alba)
(Cornus mas)
(Euonymus europaea)
(Ligustrum vulgare)
(Rosa canina)

(Rosa multiflora)
Rosa corymbifera)
(Sambucus nigra)
(Viburnum opulus)
(Prunus spinosa)
(Ribes sanguineum)
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