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Gemeinde Hoppegarten UFB zum BP 'Gartenstadt Neu-Birkenstein - 2. Anderung’

1. EINLEITUNG

1.1. Anlass und Zielsetzung

Die Grundstlicke im raumlichen Geltungsbereich der vorgesehenen Bebauungsplananderung befinden
sich zwischen dem bereits realisierten Bauabschnitt des rechtskraftigen Bebauungsplans ,Gartenstadt
Neu-Birkenstein“ und dem Bereich der ebenfalls rechtskraftigen 1. Anderung dieses Bebauungsplans
(Sondergebiet Einzelhandel am S-Bf. Neu-Birkenstein). Die bislang als Mischgebiet (MI) und
allgemeines Wohngebiet (WA) ausgewiesenen Grundstlicke sind die letzten noch unbebauten bzw.
ungenutzten Flachen im Bereich des Bebauungsplans ,Gartenstadt Neu-Birkenstein® (GEMEINDE
HOPPEGARTEN 2014). Da mit der Errichtung des Nahversorgungszentrums geanderte Zielvorstellungen
bestehen und der Investor, die City- Haus Grundstiicksentwicklungsgesellschaft mbH (auch Entwickler
der nordlich angrenzenden bereits bebauten Bereiche), das Flurstlck 4 (jetzt 1423 und 1424) erwerben
konnte, ergibt sich jetzt die Moglichkeit einer stadtebaulichen Arrondierung und Verbindung der
Einzelbereiche des Gesamtareals. Die Grundstiicke sollen nunmehr alle als allgemeines Wohngebiet
(WA) ausgewiesen werden. AuBerdem werden die StraBenverkehrs- sowie die Grinflachen der
Neuausweisung angepasst. Die vorliegende Planung dient der Nachverdichtung und ist als MaBnahme
der Innenentwicklung zu werten. Die erforderlichen Modifikationen der Planzeichnung sowie der
textlichen Festsetzungen berihren die Grundziige der Planung und machen die Einleitung eines
férmlichen Anderungsverfahrens notwendig (STADTPLANUNGSBURO SCHNELL 2015). Zur Anwendung des
beschleunigten Verfahrens geman § 13a BauGB siehe Kap. 1.3.

1.2, Lage des Plangebietes und Realnutzung

Das Plangebiet befindet sich in der Gemeinde Hoppegarten (Landkreis Markisch-Oderland,
Brandenburg), westlich des Hénower Wegs und hat eine GesamtgrdBe von ca. 57.700 m2 (s. Abb. 1).
Es umfasst die Flurstiicke 765, 766, 767, 768, 1423 teilweise (soweit im Geltungsbereich des Gesamt-
Bebauungsplans) und 1424 der Flur 7 der Gemarkung Dahlwitz-Hoppegarten.
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Abb. 1: Lage des Plangebiets
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Der groBte Teil des ca. 5,77 ha groBen Plangebietes stellt sich zum Zeitpunkt der Ortsbegehung im
August 2014 als eingeebnete, weitgehend vegetationslose bzw. -arme Sandflache dar. Mit dem Bau
einzelner Einfamilienh&user (EFH) wurde bereits begonnen. In den Randbereichen befinden sich einige
kleine Flachen, in denen noch Vegetationsbestdnde vorhanden sind. Es handelt sich dabei um eine
Gartenbrache mit zahlreichen Obstgehdlzen im Osten des Plangebietes, eine im Wesentlichen aus
Pappeln und Silberweiden bestehende Gehdlzgruppe am Sudostrand des Plangebietes sowie kleine
Baum- und Strauchflachen mit verschiedenen Arten im Norden des Plangebietes. Im Sudosten des
Gebietes befindet sich ein bewohntes Grundstiick mit Wohngebaude, Schuppen und Garten, auf dem
auBerdem noch einige altere Baume stehen. Entlang der stdlichen Plangebietsgrenze verlauft parallel
zur Bahntrasse ein L&rmschutzwall (s.a. Fotoseite im Anhang).

1.3. Rechtliche Grundlagen und methodische Vorgehensweise

Das Bauamt der Gemeinde Hoppegarten hat mit Zustimmung der Genehmigungsbehérde des
Landkreises Markisch-Oderland festgelegt, dass das Anderungsverfahren nach § 13a BauGB
‘Bebauungsplane der Innenentwicklung’ im beschleunigten Verfahren durchgefihrt wird. Es stellt in
baulicher Hinsicht eine Nachverdichtung bei Wahrung der bestehenden ortslblichen Siedlungsstruktur
dar; Festsetzungen zu Art und MaB der baulichen Nutzung sichern diese Ausrichtung. Im Sinne von
§ 19 Abs. 2 BauNVO betragt die zulassige Grundflachen der Baugebiete nur ca. 11.946 m2und liegt
damit deutlich unter dem gesetzlichen Schwellenwert von 20.000 m2. Die gesetzlichen Eckwerte fiir ein
Erfordernis zur Durchflihrung einer Vorprifung des Einzelfalls auf erhebliche Umweltauswirkungen bzw.
einer Umweltvertraglichkeitsprifung werden ebenfalls nicht erreicht. Auch das Ausschlusskriterium
einer moglichen Beeintrachtigung von Gebieten gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-Gebiete und
Européische Vogelschutzgebiete) greift im vorliegenden Fall nicht. Damit sind die Anforderungen an die
Rahmenbedingungen zur Einhaltung der Umweltbelange bei verbindlichen Bauleitplanverfahren nach
§ 13a BauGB erfiillt. Die Ausgleichverpflichtung nach § 1a Abs. 3 BauGB entfallt, obgleich das
Bauvorhaben insgesamt erhebliche Wirkungen mit sich bringen kdénnte.

Gleichwohl ist es im Interesse eines sach- und fachgerechten bauleitplanerischen Abwagungs-
prozesses und im Sinne einer nachhaltigen, umweltvertraglichen Planung erforderlich,
Umweltstandards zu berlcksichtigen sowie Belange des Umweltschutzes einschlieBlich des
Naturschutzes und der Landschaftspflege (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB) im Rahmen eines Fachgutachtens
zu betrachten. Weiterhin ist sicherzustellen, dass das Ausgleichskonzept des Ursprungsplans
.QGartenstadt Neu-Birkenstein“ nicht unterlaufen bzw. ausgehebelt wird. Daher sind die im
Ursprungsplan festgesetzten AusgleichsmaBnahmen aufzugreifen, soweit diese nicht umgesetzt
worden sind. Der nachfolgende Umweltfachbeitrag tragt dieser Forderung Rechnung. Unter
Schutzgutbezug erfolgt auf der Grundlage vorhandener Planungsunterlagen eine Bestandsbeurteilung,
mogliche Umweltauswirkungen werden dargestellt sowie Planungsempfehlungen abgeleitet und
Festsetzungsvorschlage formuliert. Wahrend die férmliche Bewaltigung der Eingriffsregelung im
beschleunigten Verfahren entféllt, bleibt der Arten- und Baumschutz von diesen Regelungen unbertihrt
und wird in den nachfolgenden Kapiteln ebenfalls behandelt.

1.4. Stadtebauliche Kenndaten und Angaben zum Bedarf an Grund und Boden

Die als WA1 und WA2 bezeichneten Flédchen sind als Einfamilienhausgebiete geplant, die sich beim
MaB der Nutzung an den nach den Festsetzungen des Gesamt-Bebauungsplans bebauten, jeweils
nérdlich angrenzenden Wohngebieten orientieren. Lediglich im unteren, mittleren Teilbereich (WAS3) ist
eine etwas héhere GFZ vorgesehen. Im Einzelnen sind folgende Festsetzungen zum MaB der Nutzung
geplant: WA1 - 1 Vollgeschoss, GRZ=0,2, GFZ=0,2 // WA2 - 2 Vollgeschosse, GRZ=0,3, GFZ=0,4 //
WAS3 - 2 Vollgeschosse, GRZ=0,3, GFZ=0,5.

Die ErschlieBung der Baugebiete im Anderungsplan erfolgt Uber die nérdlich gelegene, zweibahnig
ausgebaute LausitzstraBe vom Hoénower Weg. Aus Griinden des Schallschutzes sind gemaB
Schallschutzgutachten des Biiros NTS (Dezember 2014) entlang der Bahn, der Anlieferung des REWE-
Marktes und des Honower Wegs Larmschutzwalle bzw. -wénde zwischen 2 m und 3,5 m vorgesehen
(STADTPLANUNGSBURO SCHNELL 2015).

Darlber hinaus werden Festsetzungen zum Anpflanzen von Badumen und Strduchern getroffen, um die
Ausgleichskonzeption des Ursprungsplans in Quantitdt und Qualitdt aufzugreifen. Um den
Anforderungen des besonderen Artenschutzes Rechnung zu tragen, werden gemaB
Artenschutzfachlicher Bewertung durch das BURO K&S UMWELTGUTACHTEN (Oktober 2014) MaBnahmen
zur Wahrung der kontinuierlichen ékologischen Funktionalitdét (CEF-MaBnahmen) verankert. Ferner
findet die Baumschutzsatzung der Gemeinde Hoppegarten Anwendung. Weitergehende Erlauterungen
zum Stadtebau sind der Begrindung der 2. Anderung zum B-Plan zu entnehmen.
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Tab. 1: Flachenbilanz fiir den Anderungsbereich (STADTPLANUNGSBURO SCHNELL Stand: 11/2015)

Plangebiet Teilflachen GroBe in m?2| Prozent
Baulandflachen:
Allgemein. Wohngebiete (WA) 40.014 69,4
davon: WA 1 581 1,4

WA 2 23.722 59,3

WA3 15.711 39,3
Griunflachen:
Grunflachen gesamt 10.517 18,2
Offentl. Griinflachen 9778 93,0
davon: Parkanlage 203

Parkanl.+FuB3-/Radweg | 4.101

Spielplatz 1.244

m. LarmschutzmalBn. 1 3.114

m. LArmschuizmaln. 2 515

m. LarmschutzmalBn. 3 601
Private Grinflachen 743 7,0
Verkehrsflachen:
Offentl. Verkehrsflachen 7.159 12,4
davon: StraBBen 5917 82,6

Parkplatze 1.063 14,9

Feuerwehrzufahrt Kita 179 2,5
Gesamtflache 57.694 100,0
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Abb. 2: Planzeichnung des B-Plans (STADTPLANUNGSBURO SCHNELL, Stand: 11/2015)
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2. BESTAND UND ENTWICKLUNG DES PLANGEBIETS

2.1. Schutzgut Mensch

Gegenstand der Betrachtung

» Gesundheit und Wohlbefinden der Bevdlkerung
= Erholung
= L&rmimmission

Kurzdarstellung der Bestandsmerkmale

Die Flache des weitgehend brachliegenden Anderungsbereichs befindet sich im raumlichen
Zusammenhang zu innerodrtlichen Siedlungsflachen im Ortsteil Birkenstein, und zwar zwischen der
bereits realisierten Wohnbebauung des rechtskraftigen Bebauungsplans im Norden und des ebenfalls
realisierten Nahversorgungszentrums am S-Bf. Birkenstein im Stden (1. Anderungsverfahren). Der
gréBte Teil des Areals ist im Zuge der bereits erfolgten Baufeldfreimachung eingeebnet worden und
stellt sich als weitgehend vegetationslose bzw.- arme Sandflédche dar. Einige Eigenheime wurden in der
Zwischenzeit bereits errichtet. In den Randbereichen sind noch vegetationsbestandene Flachen
vorhanden (Gartenbrachen, Gehélzgruppen, ein EFH mit Garten am Hoénower Weg und der mit
ruderalen Pflanzengesellschaften bewachsene Larmschutzwall parallel zur Bahntrasse). Das Gebiet ist
zugangig und wird von den Bewohnern der sich nordlich anschlieBenden Eigenheime fuBlaufig Gber
Trampelpfade als direkte Verbindung zur S-Bahn genutzt.

Wohnungs- und siedlungsnahe Grin- und Freiflachen sind mit dem Graffplatz im Norden, dem Friedhof
Mabhlsdorf im Nordwesten sowie dem groBflachigen naturnahen Niederungsbereich des Neuenhagener
MuhlenflieBes im Westen und Sidwesten ebenso fuBlaufig erreichbar wie diverse
Einkaufsméglichkeiten und der Zugang zum Berliner S-Bahnnetz.

Vom Plangebiet selbst gehen keine Immissionsbelastungen (L&rm, Luftverunreinigungen) aus. Als
Larmquellen, die auf das Plangebiet einwirken sind der stark frequentierte Honower Weg im Osten
sowie die stdlich angrenzende Bahntrasse und die Anlieferungszufahrt des REWE-Marktes zu nennen.

Empfindlichkeit

Wohnbebauung gehdrt zu den sensiblen Nutzungen. Daher besteht grundsatzlich eine hohe
Empfindlichkeit fiir das Schutzgut Mensch und damit die Gesundheit und das Wohlbefinden der
Bevdlkerung. Das gilt gleichermaBen fir die Anwohner der bereits vorhandenen, nérdlich angrenzenden
Wohngrundstiicke wie auch fir die kiinftigen Bewohner der neuen Eigenheime im Plangebiet. Sie sind
vor Emissionen aller Art im Rahmen der gesetzlichen Vorgaben zu schiitzen.

Planungsziele

Ein Planungsziel besteht in der Vermeidung und Reduzierung von Beeintrachtigungen durch Larm auf
die umliegende Wohnnutzung, aber auch fir die neu entstehende Nutzung im Plangebiet selbst durch
auBere Storquellen. Aus Griinden des Schallschutzes sind gemafB Schallschutzgutachten des Biiros
NTS (Dezember 2014) entlang der Bahn, der Anlieferung des REWE-Marktes und des Hénower Wegs
Larmschutzwalle bzw. -wande zwischen 2 m und 3,5 m vorgesehen.

Dartber hinaus hat sich die neue Bebauung in Gestalt und Dimension in die Umgebung einzufigen und
mit einer durchgrinten, offenen Bebauung den Gartenstadtcharakter der Gemeinde zu starken.

Umweltauswirkungen
Fir das Schutzgut Mensch ist nicht mit erheblichen negativen Umweltauswirkungen zu rechnen.

MaBnahmenempfehlungen
= Ausschluss stérender Nutzungen am Standort, um zusétzliche Larmbelastungen zu vermeiden.
= Beachtung der planungsrelevanten Ergebnisse des vorliegenden Schallschutzgutachtens

» Schaffung 6ffentlicher Rdume, die als Vegetationsflachen angelegt werden; zum Verweilen oder
Spielen einladen sowie zweckmaBige Verbindungen zum direkten Umfeld fir FuBganger und
Radfahrer sichern.

= Baum- und Strauchpflanzungen auf den einzelnen Baugrundstlicken sowie Erhalt gesunder
standortgerechter Laubb&dume zwecks ausreichender Ein- und Durchgriinung des Areals.
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Fazit

Bei der Zusammenschau aller bau-, anlage- und betriebsbedingter Prozesse kdnnen negative
Konsequenzen fir das Schutzgut Mensch und damit fir die Bevdlkerung und deren Gesundheit und
Wohlbefinden ausgeschlossen werden. Vielmehr wird mit der LickenschlieBung, des derzeit
brachliegenden und einen ungeordneten Gesamteindruck vermittelnden Gel&ndes in zentraler Lage des
Orts die stadtebaulich gewollte und standortvertragliche Entwicklung flir diesen Bereich, der Teil einer
Gesamtplanung darstellt, vollzogen und qualitativ hochwertiger Wohnraum flir Familien mit fuBlaufigem
OPNV-Anschluss geschaffen.

2.2, Schutzgut Pflanzen und Tiere

Gegenstand der Betrachtung

Heutige potentiell natirliche Vegetation
Vegetationsstrukturen und Biotope
Baumschutz

Gebietsschutz

Besonderer Artenschutz

Kurzdarstellung der Bestandsmerkmale

Als heutige potenziell natirliche Vegetation werden die Pflanzengesellschaften bezeichnet, die sich zum
gegenwartigen Zeitpunkt ohne zuklnftigen Einfluss des Menschen aufgrund der aktuellen
Standortverhaltnisse in einem bestimmten Gebiet einstellen wirden. Aus ihrer Kenntnis lassen sich
Ruickschllsse tber die Naturnahe der aktuell vorhandenen Vegetation und Empfehlungen fir die bei
Neuanpflanzungen zu verwendenden heimischen Pflanzenarten ableiten.

Das Plangebiet wiirde sich ohne menschlichen Einfluss zu einem grundwasserfernen Traubeneichen-
Winterlinden-Hainbuchenwald, genauer zum Hainrispengras-Winterlinden-Hainbuchenwald ent-
wickeln. Die potenzielle natdrliche Verbreitung dieses mittleren Winterlinden-Hainbuchenwaldes
konzentriert sich in Brandenburg auf sommertrockene Regionen. In der Baumschicht herrscht
Hainbuche vor, Trauben-Eiche und Winter-Linde sind beigemischt. Die Bodenvegetation, gelegentlich
schon liickig entwickelt, wird von Hain-Rispengras beherrscht, Wald-Kn&uelgras, Maigléckchen, Finger-
Segge, Mauer-Lattich, Wald-Zwenke. Waldmeister und verschiedenblattriger Schwingel sind standige
Begleiter. Die Standorte sind n&hrkréaftige, sandig-lehmige braune Waldbéden mit maBig trockenem
Wasserhaushalt in ebener bis welliger Gelandelage. (Kartierungseinheit G20, MLUV + LANDESFORST-
ANSTALT EBERSWALDE 2005). Bestande dieser natiirlichen Waldgesellschaft sind im Plangebiet nicht
vorhanden.

Zur Bestandserfassung innerhalb des Anderungsbereichs erfolgte im Sommer 2014 eine
flachendeckende terrestrische Biotoptypenkartierung. Die durchgeflhrten Kartierarbeiten wurden von
DR. H. KOSTLER begleitet. Der Erhebung liegt die Biotopkartierung Brandenburg, Band 1,
Kartierungsanleitung und Anlagen (LUGV 2011) zugrunde. Die Kartierungsergebnisse sind im
Biotoptypenplan dargestellt und verortet (s. Plan Nr. 1123/01) und werden in der Tab. 5 - unter Angabe
der Nummerncodierung, des Biotoptyps, der Bewertung, des Schutzstatus sowie der laufenden
Flachennummer bzw. Aufnahmepunkte - zusammengefasst.

Eine Kurzcharakteristik zu den 15 Aufnahmepunkten erfolgt im Anschluss an die tabellarische
Ubersicht. Uberdies wird mit der Fotodokumentation im Anhang ein Eindruck zu den im Plangebiet
vorhandenen Biotoptypen vermittelt.
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Tab. 2: Biotoptypen mit Bewertung

Code Biotoptyp und Buchstabenkiirzel Bewertung | Schutz | Ifd. Nr.
02 STANDGEWASSER (INKL. TECHNISCHER ANLAGEN)
02153 Teiche, Uberw. bis vollstandig verbaut, bzw. technisches o/+ 10
Becken (STT)
03 ANTHROPOGENE ROHBODENSTANDORTE UND
RUDERALFLUREN
03110 Vegetationsfreie und -arme Sandflachen (RRS) o/+ 2
032291 Sonstige ruderale Pionier- und Halbtrockenrasen, + 3

weitgehend ohne Gehdlzbewuchs (Gehdlzdeckung <
10%) (RSAAQ)

032441 Solidago canadensis-Bestande auf ruderalen Standorten, + 1
weitgehend ohne Gehdlzbewuchs (Gehdlzdeckung <
10%) (RSBSO)

03260 Einjahrige ruderale Trittpflanzengesellschaften (RSP) o/+ 13
ZB: 12740 Lagerflachen (OAL)
07 LAUBGEBUSCHE, FELDGEHOLZE, ALLEEN, BAUMREIHEN UND BAUMGRUPPEN
071021 Laubgebiische frischer Standorte, (iberwiegend heimische +H+++ 4
Arten (BLMH)
0715322 Einschichtige oder kleine Baumgruppen, nicht heimische ++ 8
Baumarten, tberwiegend mittleres Alter (> 10 Jahre)
(BEGFM)
10 BIOTOPE DER GRUN- UND FREIFLACHEN
10113 Gartenbrachen (PGB) +++ 5,
++/+++ --- 6
12 BEBAUTE GEBIETE, VERKEHRSANLAGEN UND SONDERFLACHEN
12261 Einzel- und Reihenhausbebauung mit Ziergéarten (OSRZ), 0 14
im Bau befindlich
12262 Einzel- und Reihenhausbebauung mit Obstbaumbestand ++ 7
(OSRO)
12651 Unbefestigter Weg (OVWO) o) 12
12654 Versiegelter Weg (OVWYV) 0 15
12720 Aufschiittungen und Abgrabungen (OAA) + 9,
0 11

Erlauterung zur Bewertung der Bedeutung flr den Arten- und Biotopschutz:

o] ohne bis sehr geringe Bedeutung § 30 gesetzlich geschitzter Biotop gem. § 30 BNatSchG
+ geringe Bedeutung §17,§18 gesetzlich geschutzter Biotop gem.

++ mittlere Bedeutung § 17 BbgNatSchAG oder § 18 BbgNatSchAG

+++ hohe Bedeutung

++++ sehr hohe Bedeutung

Broror 7
032441 Solidago canadensis-Bestdnde auf ruderalen Standorten, weitgehend ohne Gehdélzbewuchs
(RSBSO)

Goldrutenflur nérdlich des S-Bahnhofs Birkenstein mit Beimischung von Brennnessel (Urtica dioica),
WeiBer Taubnessel (Lamium album), Topinambur (Helianthus tuberosus) und verschiedenen Grasern
wie Glatthafer (Arrhenatherum elatius), Wiesen-Rispengras (Poa pratensis), Gemeinem Rispengras
(Poa trivialis) und Wehrloser Trespe (Bromus inermis). Auf der Flache sind und werden Gartenabfélle
aus den umgebenden Siedlungen abgelagert.
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BLoror2
03110 Vegetationsfreie und -arme Sandfldchen (RRS)

Im Zuge der jingst erfolgten Baufeldfreimachung wurde der Oberboden nebst ruderaler
Vegetationsdecke abgeschoben, so dass zum Zeitpunkt der Kartierung offener Sandboden anstand.

Broror 3
032291 sonstige ruderale Pionier- und Halbtrockenrasen, weitgehend ohne Gehdlzbewuchs (RSAAO)

Im Nordwesten des Plangebiets wéachst eine ruderale Glatthaferflur mit eingestreuten Ruderalpflanzen
wie Rainfarn (Tanacetum vulgare), Kanadischer Goldrute (Solidago canadensis), Resede (Reseda
lutea) und Zottel-Wicke (Vicia villosa). Der Bestand ist aufgrund des anhaltenden Baustellenverkehrs
allerdings stark beeintrachtigt/niedergefahren und teilweise nur noch rudimentar vorhanden.

Broror 4
071021 Laubgeblische frischer Standorte, iberwiegend heimische Arten (BLMH)

Mehrschichtiger Gehdlzbestand mit Holunder (Sambucus nigra), Dinen-Rose (Rosa pimpinellifolia),
WeiBdorn (Crataegus monogyna), Pflaume (Prunus domestica), Steinweichsel (Prunus mahaleb) und
aufkommenden Baumen wie Silber-Weide (Salix alba), Eiche (Quercus robur) und Berg-Ahorn (Acer
pseudoplatanus).

Brorors

10113 Gartenbrachen (PGB)

Brach gefallener Ziergarten mit unterschiedlichen Koniferen.

Bioror 6

10113 Gartenbrachen (PGB)

Brach gefallener Obstgarten mit dichtwiichsiger Ruderalvegetation (insbesondere Kanadische Goldrute
(Solidago canadensis)).

Broror 7

12262 Einzel- und Reihenhausbebauung mit Obstbaumbestand (OSRO)
Wohnhaus mit alten Kirsch- und Apfelbaumen.

BLroror8

0715322 einschichtige oder kleine Baumgruppen, nicht heimische Baumarten, (berwiegend mittleres
Alter (BEGFM)

Baumgruppe mit 16 Hybrid-Pappeln (Populus x canadensis), 10 Silber-Weiden (Salix alba), 1 Zitter-
Pappel (Populus tremula) mit Wurzelschdsslingen und 1 Maximowicz-Balsampappel (Populus
maximowiczii).

Broror 9

12720 Aufschiittungen und Abgrabungen (OAA)

Larmschutzwall mit gemischter Ruderalflur aus Kanadischer Goldrute (Solidago canadensis),
Brennnessel (Urtica dioica) und Glatthafer (Arrhenatherum elatius)

Broror 10

02153 Teiche, (iberwiegend bis vollstdndig verbaut, bzw. technisches Becken (STT)

Trockenes Retentionsbecken mit Bewuchs von Land-Reitgras (Calamagrostis epigejos), 2 Sal-Weiden
(Salix caprea) und 1 Purpurweide (Salix purpurea), alle drei untermaBig.

Boror 77

12720 Aufschiittungen und Abgrabungen (OAA)

Im Zuge der jingst erfolgten Baufeldfreimachung neu aufgeschiittete Sandhalden ohne Bewuchs.
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Boror 12
12651 Unbefestigter Weg (OVWO)

Ehemalige Baustellenzufahrt vom Hénower Weg unterhalb des Kindergartens in westliche Richtung.

Broror 13
03260 Einjahrige ruderale Trittpflanzengesellschaften (RSP)
Zusatzbiotop: 12740 Lagerfldchen (OAL)

Beidseits der ehemaligen unbefestigten Baustellenzufahrt hat sich ein ruderaler Trittrasen mit
Charakterarten wie Breit-Wegerich (Plantago majors), Einjahriges Rispengras (Poa annua) und Vogel-
Knéterich (Polygonum aviculare) etabliert. In Abhangigkeit von der Nutzung als Materiallagerplatz oder
Flache zum Abstellen von Baufahrzeugen weist der Bereich mehr oder weniger offene Bodenstellen
auf.

Broror 14
12262 Einzel- und Reihenhausbebauung mit Ziergérten (OSRZ)

Neubau von derzeit drei Einfamilienhdusern.

BLloror 715
12651 Versiegelter Weg (OVWYV)

Angeschnittene Zuwegung zum Kindergarten im Nordosten des Plangebiets

Baumschutz

Der im Gebiet stockende Baumbestand ist gemaB Baumschutzsatzung der Gemeinde Hoppegarten
vom 18.12.2004, zuletzt ge&ndert durch die 3. Anderungssatzung vom 05.12.2007 zu bewerten.
Geschiitzt sind danach alle Baume mit einem Stammumfang von mindestens 60 cm, das entspricht
einem Stammdurchmesser von 19 cm, gemessen in einer Héhe Gber dem Erdboden von 1,30 Meter,
ausgenommen sind Obstbaume (§ 1 (1)). Es ist verboten, geschiitzte BAume oder Teile von ihnen ohne
die erforderliche Genehmigung zu beseitigen, zu zerstéren, zu beschadigen, abzuschneiden, ihren
Aufbau wesentlich zu verédndern oder auf sonstige Weise in ihrem Weiterbestand zu beeintrachtigen
(§ 4 (1)). § 5 der Satzung regelt Ausnahmen und Befreiungen. Wird eine Ausnahmegenehmigung oder
Befreiung erteilt, so hat der Antragsteller auf seine Kosten flr jeden entfernten geschiitzten Baum als
Ersatz neue Baume auf dem Grundstiick zu pflanzen und zu erhalten (§ 6 (1)). Die Anzahl der
Ersatzpflanzung richtet sich nach dem Stammumfang des entfernten Baumes. Betragt der Umfang bis
zu 80 cm ist ein Baum zu pflanzen, betragt der Umfang mehr als 80 cm ist jeweils ein zusatzlicher Baum
zu pflanzen. Die Ersatzpflanzungen sollen in der Regel mit Laubgehdlzen oder Nadelgehdlzen
hochwachsender Arten ab einer H6he von 1,50 m (hochstdmmig) und einem Stammumfang ab 12 cm
erfolgen. Bei den Nadelgehdlzen sollen vorrangig die Arten der Gattungen Abies (Tannen), Picea
(Fichten) und Pinus (Kiefer) zum Einsatz kommen. Ersatzweise sind Hecken aus hochwachsenden
Laubholzarten, mit Ballen ab einer GréBe von 100 cm zuldssig. Hierbei entsprechen jeweils
10 Heckenpflanzen einem Baum (§ 6 (2)). Kommt der Antragsteller seiner Verpflichtung, eine
Ersatzpflanzung vorzunehmen, nicht nach, oder ist diese aus rechtlichen oder tatsachlichen Griinden
unmdglich, so hat er eine Ausgleichszahlung zu leisten (§ 7 (1)). Als Héhe der Ausgleichsabgabe fir
einen Baum, der als Ersatz gepflanzt werden misste, wird eine Pauschale von 300,00 Euro festgelegt

(§7(2)).

Im Plangebiet stocken insgesamt 48 Baume, die Schutzstatus genieBen (s. Tab. 3 und Plan Nr. 1123/01
im Anhang des Gutachtens). Obstbaume sind gemaB Satzung nicht geschiitzt. Im Biotoptypenplan sind
sie dennoch ab einem Stammumfang von 60 cm verortet, da es sich z.T. um potenzielle Hohlenbdume
handelt.
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Tab. 3: Geschiitzter Baumbestand

(Populus maximowiczii)

Ifd. | Baumart Krone STU Ersatzpflanzung
Nr. (m) * (cm) * bei Fallung It. Satzung
1 Steinweichsel (Prunus mahaleb) 9,0 87 2 Stk., Laub, H, 3xv, STU 12/14
2 Silber-Weide (Salix alba) 7,0 85 2 Stk., Laub, H, 3xv, STU 12/14
3 Echte Walnuss (Juglans regia) 10,0 114 2 Stk., Laub, H, 3xv, STU 12/14
4 Silber-Weide (Salix alba) 7,0 70 1 Stk., Laub, H, 3xv, STU 12/14
5 Stiel-Eiche (Quercus robur) 9,0 94 2 Stk., Laub, H, 3xv, STU 12/14
6 Stiel-Eiche (Quercus robur) 9,0 105 2 Stk., Laub, H, 3xv, STU 12/14
7 Robinie (Robinia pseudoacacia) 8,0 92 2 Stk., Laub, H, 3xv, STU 12/14
8 Robinie (Robinia pseudoacacia) 7,0 128 2 Stk., Laub, H, 3xv, STU 12/14
9 Robinie (Robinia pseudoacacia) 6,0 37 - 67 2 Stk., Laub, H, 3xv, STU 12/14
10 | Robinie (Robinia pseudoacacia) 7,0 59, 67 2 Stk., Laub, H, 3xv, STU 12/14
11 Robinie (Robinia pseudoacacia) 7,0 76 1 Stk., Laub, H, 3xv, STU 12/14
12 | Robinie (Robinia pseudoacacia) 8,0 99 2 Stk., Laub, H, 3xv, STU 12/14
13 | Robinie (Robinia pseudoacacia) 7,0 106 2 Stk., Laub, H, 3xv, STU 12/14
14 | Robinie (Robinia pseudoacacia) 10,0 146 2 Stk., Laub, H, 3xv, STU 12/14
15 | Silber-Weide (Salix alba) 10,0 114 2 Stk., Laub, H, 3xv, STU 12/14
16 | Sand-Birke (Betula pendula) 8,0 70 1 Stk., Laub, H, 3xv, STU 12/14
17 | Sand-Birke (Betula pendula) 7,0 65 1 Stk., Laub, H, 3xv, STU 12/14
18 | Sand-Birke (Betula pendula) 6,0 62 1 Stk., Laub, H, 3xv, STU 12/14
19 | Robinie (Robinia pseudoacacia) 10,0 62, 63 2 Stk., Laub, H, 3xv, STU 12/14
20 | Robinie (Robinia pseudoacacia) 10,0 115 2 Stk., Laub, H, 3xv, STU 12/14
21 Hybrid-Pappel (Populus x canadensis) 7,0 120 2 Stk., Laub, H, 3xv, STU 12/14
22 | Silber-Weide (Salix alba) 8,0 122 2 Stk., Laub, H, 3xv, STU 12/14
23 | Hybrid-Pappel (Populus x canadensis) 8,0 99 2 Stk., Laub, H, 3xv, STU 12/14
24 | Silber-Weide (Salix alba) 5,0 70 1 Stk., Laub, H, 3xv, STU 12/14
25 | Zitter-Pappel (Populus tremula) 8,0 99 2 Stk., Laub, H, 3xv, STU 12/14
26 | Hybrid-Pappel (Populus x canadensis) 4,0 133 2 Stk., Laub, H, 3xv, STU 12/14
27 | Hybrid-Pappel (Populus x canadensis) 8,0 137 2 Stk., Laub, H, 3xv, STU 12/14
28 | Hybrid-Pappel (Populus x canadensis) 5,0 103 2 Stk., Laub, H, 3xv, STU 12/14
29 | Hybrid-Pappel (Populus x canadensis) 4,0 77 1 Stk., Laub, H, 3xv, STU 12/14
30 | Hybrid-Pappel (Populus x canadensis) 5,0 82 2 Stk., Laub, H, 3xv, STU 12/14
31 Hybrid-Pappel (Populus x canadensis) 7,0 80 1 Stk., Laub, H, 3xv, STU 12/14
32 | Hybrid-Pappel (Populus x canadensis) 6,0 84 2 Stk., Laub, H, 3xv, STU 12/14
33 | Silber-Weide (Salix alba) 5,0 84 2 Stk., Laub, H, 3xv, STU 12/14
34 | Hybrid-Pappel (Populus x canadensis) 7,0 112 2 Stk., Laub, H, 3xv, STU 12/14
35 | Hybrid-Pappel (Populus x canadensis) 5,0 67 1 Stk., Laub, H, 3xv, STU 12/14
36 | Hybrid-Pappel (Populus x canadensis) 9,0 127 2 Stk., Laub, H, 3xv, STU 12/14
37 | Silber-Weide (Salix alba) 4,0 65 1 Stk., Laub, H, 3xv, STU 12/14
38 | Silber-Weide (Salix alba) 5,0 70 1 Stk., Laub, H, 3xv, STU 12/14
39 | Hybrid-Pappel (Populus x canadensis) 7,0 93 2 Stk., Laub, H, 3xv, STU 12/14
40 | Silber-Weide (Salix alba) 6,0 66 1 Stk., Laub, H, 3xv, STU 12/14
41 | Silber-Weide (Salix alba) 8,0 45 -96 2 Stk., Laub, H, 3xv, STU 12/14
42 | Silber-Weide (Salix alba) 9,0 95, 96 2 Stk., Laub, H, 3xv, STU 12/14
43 | Silber-Weide (Salix alba) 5,0 74 1 Stk., Laub, H, 3xv, STU 12/14
44 | Hybrid-Pappel (Populus x canadensis) 8,0 114 2 Stk., Laub, H, 3xv, STU 12/14
45 | Hybrid-Pappel (Populus x canadensis) 6,0 64, 72 2 Stk., Laub, H, 3xv, STU 12/14
46 | Hybrid-Pappel (Populus x canadensis) 7,0 124 2 Stk., Laub, H, 3xv, STU 12/14
47 | Silber-Weide (Salix alba) 6,0 73 1 Stk., Laub, H, 3xv, STU 12/14
48 | Maximowicz-Balsampappel 6,0 60 1 Stk., Laub, H, 3xv, STU 12/14

* Angaben des Vermessungsbiros
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Far erforderliche Baumféllungen ist i.R. des Bauantrags die Ausnahmegenehmigung bei der Gemeinde
zu beantragen. Bei positivem Bescheid werden Ersatzbaumpflanzungen fallig. Hiernach wéren zur
Vollkompensation 81 Einzelbdume mit einem Stammumfang von 12-14 cm zu pflanzen. Der Gehélzwert
zzgl. Pflanz- und Pflegeaufwand pro Baum betréagt ca. 300 € (Pauschale gemaB Baumschutzsatzung).
Da die Baume im o6ffentlichen Raum gepflanzt werden sollen, verstandigten sich alle an der Planung
Beteiligte dahingehend, dass Baume gehobener Pflanzqualitdt gesetzt werden, um Vandalismus
vorzubeugen, das optische Erscheinungsbild der Baumreihen bzw. Alleen im &ffentlichen Raum deutlich
zu starken und eine schnellere Entfaltung der dkologischen Wertigkeit des Einzelbaums zu sichern.
Nach anerkannter und gangiger, fachlicher Praxis wird eine Anpassung der zu pflanzenden Stiickzahl
an Baumen mittels Gehélzwert-Ansatz vorgenommen. Danach sind zur vollstindigen Kompensation
35 Laubb&ume mit einem Stammumfang von 18-20 cm zu pflanzen. Dies entspricht einem Gehdélzwert
zzgl. Pflanz- und Pflegeaufwand von ca. 700 €. Die Standorte der Baumpflanzung werden im
stadtebaulichen Vertrag festgelegt.

Gebietsschutz

Das Plangebiet ist weder Teil eines gemeldeten FFH-Gebiets, noch eines Europaischen
Vogelschutzgebiets. Es befindet sich zudem nicht in der Nachbarschaft entsprechender Schutzgebiete.
Die 2. Anderung zum Bebauungsplan beriihrt daher nicht die Erhaltungsziele oder Schutzzwecke der
Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes. Schutzgebiete
nach deutschem Naturschutzrecht (v.a. Naturschutzgebiete, Landschaftsschutzgebiete) sind im
Plangebiet ebenfalls nicht vorhanden. Eine wertvolle Nischenfunktion wird von Fldchen des Plangebiets
nicht tbernommen. Auch existieren im Plangebiet keine nach § 30 BNatSchG bzw. § 18 BbgNatSchAG
geschitzten Biotope. Eine Beeintrachtigung von Verbundflachen oder Elementen des Biotopverbunds
nach § 21 BNatSchG (liberregional bedeutsame Lebensraumkorridore) kann ebenfalls ausgeschlossen
werden.

Besonderer Artenschutz

Im Zusammenhang der geplanten Anderung des Bebauungsplans ,Gartenstadt Neu-Birkenstein*
(Gemeinde Hoppegarten) wurde das Biro K&S UMWELTGUTACHTEN von der City-Haus Vermdégens-
verwaltungsgesellschaft mbH beauftragt, die artenschutzrechtliche Bewertung vorzunehmen. Hierzu
liegt ein separater Fachbeitrag vor, der den Verfahrensunterlagen beiliegt und dem né&here, Uber die
nachfolgend aus dem Bericht zitierten Zusammenfassung hinausgehende Einzelheiten entnommen
werden konnen. Die Vorgehensweise zum Artenschutz wurde im Vorfeld mit der zustandigen
Naturschutzbehérde abgestimmt (s. Mailverkehr mit der UNB vom August 2014 im Anhang zu diesen
Gutachten)

Das Plangebiet wurde zwei Mal, am 20.08.2014 und 15.09.2014, begangen. Bei der zweiten Begehung
wurden alle Gehdlze nach potentiellen Nist- und Ruhestatten (Héhlen) von Végeln und Fledermausen
abgesucht.

Wahrend der beiden Gelandebegehungen wurden folgende Vogelarten beobachtet: Amsel, Blaumeise,
Kohlmeise, Rotkehlchen und Star. Dariiber hinaus wurden diesjahrige, aber nicht mehr besetzte Nester
von Nebelkrdhe, Ringeltaube und Amsel gefunden. Andere, der im Rahmen des speziellen
Artenschutzes zu beriicksichtigenden Arten (Arten des Anhang IV der FFH-Richtlinie), wurden nicht
gesichtet.

Bei der Baumkontrolle wurden acht Baume mit insgesamt dreizehn Hohlen sowie zwei Bdume mit
mehreren Rindenablésungen gefunden. Keine dieser potentiellen Nist- oder Ruhestatten von Végeln
oder Flederm&usen war zum Zeitpunkt der Kontrolle besetzt. Es wies auch keine der Héhlen Hinweise
auf, die auf eine kirzliche Nutzung als Vogelnistplatz oder Fledermaushéhle schlieBen lassen.
Aufgrund der vorhandenen Habitate bzw. Biotope ist ein Vorkommen fir Flederm&use potentiell
maoglich. Fir alle anderen Arten bzw. Artengruppen des Anhang IV der FFH-Richtlinie sind keine
Habitate vorhanden.

Die meisten der gefundenen Héhlen sowie die Rindenabldsungen an 10 Baumen eignen sich potentiell
als Fortpflanzungs- oder Ruhestatten fir Fledermause oder Végel. Sie unterliegen daher dem Schutz
der Fortpflanzungs- oder Ruhestatten gemaB § 44 Abs. 1 Nr. 3.

Im Untersuchungsgebiet ist mit 21 potentiellen Brutvogelarten zu rechnen. Alle potentiell
vorkommenden Arten sind weit verbreitet und unterliegen keiner akuten Gefdhrdung. Dem
Untersuchungsgebiet kann nur eine geringe Wertigkeit bzw. Bedeutung fir die Avifauna beigemessen
werden.
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Empfindlichkeit

Die ausschlieBlich vom Menschen gepragten Biotope des Vorhabensgebiets sind floristisch und
faunistisch als eher artenarm und durchweg anthropogen bestimmt zu charakterisieren und daher
Uberwiegend von geringem Biotopwert. Einzig die Gehdlzbestandenen Bereiche, hier insbesondere zu
nennen die Gartenbrache mit teils alten Obstbdumen am Honower Weg (Nr. 6) weisen eine mittlere bis
héhere Bedeutung fir Arten und Lebensgemeinschaften auf. Da im Gebiet keine besonders wertvollen
oder gar geschitzten Biotope vorkommen und keine wertgebenden artenschutzrechtlichen Aspekte
vorliegen, ist die Empfindlichkeit des Gebiets gegenliber den mit dem Bauvorhaben verbundenen
Veranderungen fir das Schutzgut Pflanzen und Tiere als gering einzustufen. Lediglich die
Geholzbestande weisen langere Regenerationszeiten auf und sind insofern gegentber Veranderungen
empfindlicher als beispielsweise die im Zuge der Baufeldfreimachung bereits groBflachig
abgeschobenen Bereiche mit sehr sparlichem bis keinem Bewuchs (Nr. 2).

Der Baumbestand im Eingriffsbereich des Bauvorhabens ist gem&B der kommunalen
Baumschutzsatzung zu bewerten, entsprechend besteht eine erhdhte Empfindlichkeit gegeniber
Verlusten von Einzelbdumen mit einem Stammumfang ab 60 cm.

Angesichts der Habitatausstattung und des bei der faunistischen Untersuchungsbegehung
festgestellten ubiquitdren Artenspektrums kann der Standort als siedlungstypisch mit geringer
Empfindlichkeit der Lebensraumfunktionen gegeniber dem vorgesehenen Bauvorhaben beschrieben
werden. Bei der Bauausfihrung sind dennoch vorsorgende MaBnahmen zu beachten, um die
Einschlagigkeit von Verbotstatbestdnden des besonderen Artenschutzes (§ 44 BNatSchG) sicher
ausschlieBen zu kénnen.

Planungsziele

Als schutzgutbezogenes Planungsziel wird eine angemessene Begriinung und Bepflanzung der neu
entstehenden Wohnbebauung verfolgt. Die nicht Uberbaubaren Grundstiicksteile sind als
Vegetationsflachen anzulegen. So wird eine Mindestdurchgrinung des Gebiets gewahrleistet. Bei
PflanzmaBnahmen ist Wert auf die Verwendung standortgerechter einheimischer Gehdlze zu legen.

Séamtliche 6ffentliche Griinflachen sollen durch Baum- und Strauchpflanzungen sowie Wiesenbereiche
gestaltet und gegliedert werden. Dadurch wird eine ansprechende Freiraumgestaltung und
Aufenthaltsqualitat erreicht, Baume fungieren zudem als Schattenspender. Die Pflanzungen haben in
grinordnerischer Hinsicht eine Vielzahl positiver Auswirkungen. Neben der attraktiven Gestaltung des
Freiraumes wird ein wichtiger Beitrag zur Gebietsdurchgriinung geleistet und neuer Lebensraum
insbesondere fir Insekten, Kleinsduger und Végel geschaffen. Durch Beschattung und
Evapotranspiration Ober dem Laubwerk wird ein wichtiger klimatischer Ausgleich geschaffen,
Austrocknung und Aufheizung verhindert.

Der auf dem Gelande stockende, standortgerechte und gesunde Baumbestand ist soweit mdglich in die
stadtebauliche Konzeption zu integrieren. Zur Abwendung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestéande
sind Vermeidungs- und CEF-MaBnahmen umzusetzen.

Umweltauswirkungen

Mit der Umsetzung des Vorhabens ist eine Arrondierung und Nachverdichtung im Innenbereich
verbunden. Da die vorhandenen Biotope bereits heute weitgehend Uberformt sind, stellt der Verlust
dieser anthropogen gepragten Biotope keine erhebliche Beeintrachtigung dar. Durch die
vorzusehenden BegrinungsmaBnahmen werden neue Biotopflachen geschaffen, in denen auch ein
Gro#Bteil der aktuell im Plangebiet vorkommenden Tierarten einen neuen Lebensraum finden kann.

Durch das Vorhaben sind keine Beeintrachtigungen von Schutzgebieten jedweder Kategorie zu
erwarten. Bei unumganglichen Baumfallungen werden Ersatzpflanzungen gemaB kommunaler
Baumschutzsatzung erforderlich.

Zur Einschatzung der méglichen Umweltauswirkungen im Sinne des besonderen Artenschutzes geman
§ 44 Absatz 1 i.V.m. § 44 Absatz 5 BNatSchG wurde durch das Biro K&S UMWELTGUTACHTEN ein
separater Fachbeitrag verfasst. Darin wurde abschlieBend festgestellt, dass aufgrund der vorhandenen
Habitate bzw. Biotope ein Vorkommen fir Fledermause potentiell méglich ist. Fir alle anderen Arten
bzw. Artengruppen des Anhang IV der FFH-Richtlinie - dies betrifft ausdricklich auch die Zauneidechse
- sind keine Habitate vorhanden. Die meisten der gefundenen Héhlen sowie Rindenabldsungen an
10 Baumen eignen sich potentiell als Fortpflanzungs- oder Ruhestatten fir Fledermause oder Vigel.
Sie unterliegen daher dem Schutz der Fortpflanzungs- oder Ruhestatten gemaB § 44 Abs. 1 Nr. 3. Im
Untersuchungsgebiet ist mit 21 potentiellen Brutvogelarten zu rechnen. Alle potentiell vorkommenden
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Arten sind weit verbreitet und unterliegen keiner akuten Gefahrdung. Dem Untersuchungsgebiet kann
nur eine geringe Wertigkeit bzw. Bedeutung fir die Avifauna beigemessen werden. Bei Einhaltung bzw.
Umsetzung von Vermeidungs- bzw. CEF-MaBnahmen werden die Verbotstatbestdnde des § 44 Abs. 1
Nrn. 1 bis 3 BNatSchG nicht erfullt.

MaBnahmenempfehlungen

Pflanzung von einem Laubbaum oder zwei Obstbdumen je Baugrundstlick. Sind die
Baugrundstlcke gréBer als 300 m2 kommen ein weiterer Laubbaum oder zwei Obstbaume hinzu.

Als straBenseitige Einfriedungen sind nur Hecken oder auf der StraBenseite durch Hecken
abgepflanzte Zaune bis max. 1,2 m Hbhe zulédssig. Bei Zaunen ist eine Bodenfreiheit von mind.
10 cm zu gewahrleisten. Ausschluss durchgehender Mauern oder aufragender Bodensockel fiir die
Einfriedung von Grundsticken, um natirliche Ausbreitungswege der Kleintiere nicht zu beseitigen.

Engmaschige Abdeckung von Gruben und Schachten, um das Einfangen und Sterben von
Kleintieren zu verhindern.

Offentliche Parkanlagen sind als Vegetationsflachen anzulegen und durch Baum-, Strauch- und
Wiesenbereiche zu gestalten und dauerhaft zu pflegen. Offentliche Grinflachen mit LArmschutzwall
sind mit Strauchern zu bepflanzen. Der Spielplatz ist von allen Seiten mit einer Hecke einzufassen.

Minimierung von Schaden an B&umen, Pflanzbestidnden und Vegetationsflachen durch die
Verpflichtung zur Beachtung der DIN 18920: Alle Gehdlze, die in unmittelbarer N&dhe der Baustelle,
der Materiallager und des Baustellenverkehrs stehen, sind besonderen SchutzmaBnahmen zu
unterziehen. Direkt an den Baubetrieb angrenzende Vegetationsflachen sind durch einen Bauzaun
als 'Bereichsschutz’ gegen Befahren und Betreten abzugrenzen. Samtliche Einzelbdume, die im
Rangierbereich der Baufahrzeuge stehen, sind mit einem Stammschutz aus Holz zu versehen. Alle
anderen Baume im Baustellenbereich sind mit Schutzzaunen zu versehen. Aste von Bdumen, die
in den Baustellenbereich ragen, sind zu erhalten, tief hangende Aste nach Mdglichkeit
hochzubinden; die Bindestellen sind abzupolstern. Ist dieses nicht méglich, sind sie nur auf das
notwendige MaB - unter Betrachtung des Gesamthabitus des Baumes - zurlickzunehmen. Gegen
mechanische Schéaden sind feste Absperrungen in der Gr6Be des Kronenbereiches zu errichten.
Wourzelbereiche sind bei Abgrabungen mit einem Wurzelvorhang zu versehen. Ist ein Uberfahren
der Baumwurzeln nicht zu verhindern, sind sie mit einer mindestens 20 cm dicken Schicht aus fiir
Drénschichten geeigneten Stoffen abzudecken, auf die eine verschiebfeste Auflage aus Bohlen
oder ahnlichem zu legen ist. Nach dem Entfernen der Abdeckung ist der Boden unter Schonung der
Wourzeln in Handarbeit flach zu lockern. Materiallagerungen im Wurzelbereich der Ba&ume sind nicht
gestattet. Wahrend der Bauzeit sind die Baume regelméaBig zu wassern und sofern erforderlich von
Staub zu befreien. Staubaufwirbelnde Bauvorbereitungsarbeiten sind in ausreichendem Abstand
von schiitzenswerter Vegetation durchzufihren.

Zeitnahe Realisierung erforderlich werdender Ersatzpflanzungen fir unvermeidbare Baumfallungen
(max. 35 standortgerechte Laubbdume mit einem STU von 18-20 cm).

Aus Artenschutzgrinden sollten Beleuchtungseinrichtungen auf das unvermeidbare MaB
beschrankt werden. Fernwirkungen kdnnen z.B. durch Abblendkonstruktionen oder asymmetrische
Reflektoren vermieden werden. Um Lockeffekten auf die Fauna (Insekten und Vdégel)
entgegenzuwirken, werden zur AuBenbeleuchtung Leuchtmittel empfohlen, deren Strahlung weit
Uberwiegend im langwelligen Bereich liegt. Dabei sind unter Beachtung des vogel- und
insektenvertraglichen Spektrums LED-Leuchtmittel aufgrund ihrer glnstigen Energiebilanz zu
bevorzugen.

Bauzeitenregelung: Um eine Gefahrdung von Tierarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und von
europdischen Vogelarten zu vermeiden und Verbotstatbestdénde gem. § 44 Abs. 1 sicher
ausschlieBen zu kénnen, ist die Beseitigung der Vegetationsstrukturen sowie die Féllung von
Baumen nur auBerhalb der Vegetationszeit zwischen Anfang Oktober und Ende Februar zulassig
(s.a. § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG).

Vorgezogene AusgleichsmaBnahmen (CEF-MaBnahmen) zur Wahrung der kontinuierlichen
6kologischen Funktionalitat: Um Gefahrdungen von Tierarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie
und von europaischen Vogelarten zu vermeiden und Verbotstatbestadnde gem. § 44 Abs. 1 sicher
ausschlieBen zu kénnen, sind folgende zwei CEF-MaBnahmen durch sachkundige Personen
umzusetzen und zu betreuen:
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Installation von 11 Fledermauskésten (CEF 1)

Bei der Baumkontrolle wurden insgesamt neun potentiell als Quartier geeignete Strukturen
(Baumhohlen oder sich ablésende Rinde an Totbdumen usw.) gefunden. Einige Strukturen
kénnten von verschiedenen Arten genutzt werden. Um geeignete Ersatzhéhlen zur Verfligung
zu stellen, sollen elf Holzbetonkdsten mit ovalem Einlass installiert werden.

Installation von 25 Nistkdsten fiir Végel (CEF 2)

Bei der Baumkontrolle wurden insgesamt vierzehn potentiell als Brutplatz geeignete Strukturen
(Baumhohlen oder sich ablésende Rinde an Totbdumen usw.) gefunden. Einige Strukturen
kénnten von verschiedenen Arten genutzt werden. Um allen Arten eine geeignete
Ersatznisthdhle zur Verfligung zu stellen, sollen insgesamt 25 Késten verschiedener Bauart
installiert werden:

- 9 x Meisenkasten 32 mm Flugloch

- 4 x Starenkasten mit 48 mm Flugloch

- 3 x Nischenbriterkasten mit Zweiloch 30 x 50 mm
- 6 x Halbhéhle

- 3 x Baumlauferhéhle

Fazit

Unter Beriicksichtigung obiger Ausfiihrungen ist nicht davon auszugehen, dass mit der 2. Anderung des
Bebauungsplans erhebliche und nachhaltige Auswirkungen fiir das Schutzgut Pflanzen und Tiere
verbunden sind.

Bei Einhaltung bzw. Umsetzung von Vermeidungs- (Beseitigung der Vegetationsstrukturen auBerhalb
der Vegetationszeit) bzw. CEF-MaBnahmen (Installation von Fledermaus- und Vogelnistk&sten) werden
die Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 Nrn. 1 bis 3 BNatSchG nicht erfillt.

2.3. Schutzgut Boden

Gegenstand der Betrachtung

» Naturraum / Geologie

» Bodenart und Bodentyp

= Naturndhe des Bodens, Naturrdumliche Eigenart, Boden als Archiv far Natur- und
Kulturgeschichte

= Versiegelungsgrad des Bodens

= Altlasten und Bodenverunreinigungen

Kurzdarstellung der Bestandsmerkmale

Das Gemeindegebiet Hoppegarten liegt am Sudrand der Barnimplatte und geht im Siden Gber in die
Berlin-Firstenwalder-Spreetalniederung (Teil des Berliner Urstromtals). Geomorphologisch wird das
Gemeindegebiet Gberwiegend von ebenen Grundmoranenflachen bedeckt, die im Nordosten bis an die
Altlandsberger Gemarkung auch schwach wellige Formen annehmen. Diese gehen auf die
Eisiberdeckung des é&lteren Brandenburger Stadiums der Weichseleiszeit zurlck. In die
Grundmoranenflachen sind jingere, wahrend der Eiszerfallsphasen des Frankfurter Stadiums
entstandene Rinnen und Schmelzwasserabflussbahnen eingesenkt, von denen das Neuenhagener
MuhlenflieB und die Zoche im Gemeindegebiet pragende naturrdumliche Gegebenheiten hinterlassen
haben (GEMEINDE HOPPEGARTEN 2013). Die fur den Naturraum charakteristischen Merkmale sind durch
Uberbauung und sonstige anthropogene Uberpragung in diesem Siedlungsbereich Birkensteins nicht
mehr erkennbar. Das Plangebiet selbst weist kaum Reliefenergie auf; die H6hen liegen zwischen 59 m
im Nordwesten und 56 m im Sudosten.

Ausgangssubstrat der Bodenbildung ist schwach lehmiger Sand. Bei den im Plangebiet natirlich
anstehenden Bodentypen handelt es sich gemaB Bodenibersichtskarte des Landes Brandenburg
BUK 300 (Grundkarte Bodengeologie, HRSG. LANDESAMT FUR BERGBAU, GEOLOGIE UND ROHSTOFFE
BRANDENBURG 2015) Uberwiegend um Braunerden und z.T. um Fahlerde-Braunerden aus Lehmsand
dber Lehm.

Die Béden im Siedlungsbereich sind allerdings durch starke anthropogene Uberformung gepréagt. Wenn
sie nicht versiegelt sind, dann sind sie vielerorts durch einen kiinstlichen Bodenaufbau gekennzeichnet.
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Die Naturndhe der Bdden ist gering, es handelt sich zumeist um haufig vorkommende junge
Bodengesellschaften, die keine besondere naturrdumliche Eigenart aufweisen und keine oder
geringflgige Bedeutung hinsichtlich der Archivfunktion fir die Naturgeschichte besitzen.

Altlastenverdachtsflachen werden in Ubergeordneten Planungen fir das Plangebiet nicht benannt, so
dass eine Vorbelastung durch Schwermetalle und organische Kontaminationen nicht zu erwarten ist.

Empfindlichkeit

Da das Plangebiet bereits im Bestand stark tGberformt ist, besitzt es gegeniiber Nutzungsénderungen
nur eine geringe Empfindlichkeit. Eine auf das rdumliche Umfeld bezogene, unverhaltnismaBige
Zunahme der Versiegelung sollte jedoch vermieden werden.

Planungsziele

Der geplante Versiegelungsgrad soll auf das absolut notwendige MaB begrenzt werden. Durch die
Verwendung von wasser- und luftdurchlassigen Oberflachenmaterialien z.B. im Bereich von Stellplatzen
und Zufahrten kann die Versickerung geférdert und die Grundwasserspende gesichert werden.

Mdogliche Umweltauswirkungen

Der Boden wird schon wahrend der Bauphase deutlich beeintrachtigt. So werden der Oberboden und
Teile der unterlagernden Bodenhorizonte im Bereich zukiinftig versiegelter oder Uberbauter Flachen
abgetragen, mit der Folge, dass dort die bodendkologischen Funktionen und die sonstigen
Eigenschaften der Boden (Versickerungs- und Verdunstungsflache, Lebensraum fir Flora und Fauna,
Regulations- und Pufferfunktion, Archivfunktion) verédndert werden oder verloren gehen.

Durch den Baubetrieb ist auf angrenzenden Flachen, auch zuklinftig nicht versiegelten oder Uberbauten
Flachen, mit Bodenverdichtungen zu rechnen.

Anlagebedingt werden Bdden im Plangebiet (berbaut oder durch klnstliche Materialien (z.B.
StraBendecke, Pflasterung) versiegelt oder teilversiegelt. Damit manifestieren sich die schon o.g.
baubedingten Auswirkungen auf die Okologischen Funktionen des Bodens langfristig, d.h. seine
Biotopbildungs- und Abflussregulationsfunktion gehen im Bereich der neu versiegelten Fléchen
verloren. DarUber hinaus wird dort das natirliche Retentionsvermdgen der Béden aufgehoben mit der
Konsequenz eines ansteigenden Oberflachenabflusses bei entsprechenden Starkniederschlags-
ereignissen. Die GrdoBenordnung dieser Beeintrachtigungen wird durch die festgesetzte
Grundflachenzahl sowie deren zulassige Uberschreitung geman § 19 Abs. 4 BauNVO gesteuert.

Bei der Eingriffsschwere zu berlicksichtigen sind die einschlagigen Vorbelastungen im Plangebiet (in
Form von Versiegelung, Verdichtung, Umschichtung, Auf- und Abtrag u.v.m.) durch die zuriickliegende
Nutzung sowie die bereits stattgefundene Baufeldfreimachung mit schwerem technischen Geréat.

Nach Fertigstellung des Vorhabens sind betriebsbedingt bzw. nach Aufnahme der vorgesehenen
Nutzungen keine weiteren Beeintrachtigungen fir den Boden bzw. seine Funktionen zu erwarten.

MaBnahmenempfehlungen
» Reduzierung der Flacheninanspruchnahme durch Festsetzung einer maBvollen GRZ.

= Die DIN-Vorschriften 18300 ‘Erdarbeiten’ und 18915 ‘Bodenarbeiten’ (Bodenabtrag und -lagerung)
sind zu beachten. Zur Vermeidung von Bodenverdichtung ist der Bodenaushub abseits des
Baubetriebes auf Erdmieten zu lagern und nach Baufertigstellung auf den gelockerten Grund
aufzubringen. Die Erdmieten diirfen dabei eine Hdhe von 1,50 m nicht Uberschreiten. Oberboden
ist grundsétzlich getrennt zu lagern, abzudecken und mit besonderer Sorgfalt zu behandeln (kein
Befahren, keine Verunreinigung). Bei langerer Zwischenlagerung empfiehlt sich eine
voriibergehende Aussaat von Leguminosen.

Der belebte Oberboden ist Standort bzw. Lebensraum fir viele Arten der einheimischen Flora und
Fauna. Seine Entwicklung vollzieht sich Uber vergleichsweise lange Zeitrdume, so dass ein
unmittelbares Ersetzen bzw. eine ‘Neuanlage’ dieser Bodenschicht nicht mdglich ist. Aus diesem
Grund ist der Oberboden vor mechanischer Beanspruchung zu schiitzen und in seiner Funktion so
weit wie mdglich zu erhalten.

Es ist daflr zu sorgen, dass die Flachen, welche von Baufahrzeugen befahren werden, befestigt
werden. Bodenverdichtungen sind durch das Auslegen von Holzbohlen 0.4. im Bereich des
Baustellenverkehrs und der Zufahrten zu verhindern. Nach Méglichkeit sind vorhandene befestigte
Wege zu befahren. Die Baumaterial- und Lagerplatze sind nach Méglichkeit auf derzeit schon
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versiegelten Flachen einzurichten. Baubedingte Bodenbelastungen (z.B. Verdichtungen,
Durchmischung von Béden mit Fremdstoffen) sind auf das den Umstanden entsprechend
notwendige MaB zu beschrénken und nach Abschluss der BaumaBnahmen zu beseitigen (§1 Satz
3 i.V.m. §7 BBodSchG); z.B. durch BodenlockerungsmaBnahmen zur Wiederherstellung der
natirlichen Bodendurchlassigkeit.

= Zur Minderung der Versiegelung werden Anforderungen an die Befestigung von Stellplatzen und
Zufahrten festgelegt. Stellplatze und Zufahrten sind in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau mit
einem Versickerungsgrad von mind. 30 % herzustellen.

Fazit

Die Festsetzungen zu Art und MaB der baulichen Nutzung gewéhrleisten eine in Funktionalitat, Dichte
und Dimensionierung an die Umgebung angepasste und standortvertragliche Siedlungsentwicklung.
Daruber hinaus stellt die Planungsabsicht als solche mit der Folgenutzung und Nachverdichtung eines
innerdrtlichen Standorts bereits ein sehr effektives Vermeidungsinstrument dar, da dadurch die
Inanspruchnahme weiterer Freiflachen vermieden werden kann. Dieser Planungsansatz folgt auch der
Zielvorgabe eines sparsamen Umgangs mit Grund und Boden (§ 1a Abs. 2 BauGB).

2.4. Schutzgut Wasser

Gegenstand der Betrachtung

» Oberflachengewasser, Grundwasser
» Wasserschutzgebiete
» Wasserhaushalt: Riickhaltevermégen von Niederschlagen

Kurzdarstellung der Bestandsmerkmale

Im Plangebiet sind keine Oberflachengewéasser vorhanden. Das gesamte Plangebiet befindet sich nicht
in einer Trinkwasserschutzzone. Es gelten keine Verbote und Nutzungsbeschrankungen der TGL-
Richtlinie fur Trinkwasserschutzzonen. Das im Plangebiet aktuell anfallende Niederschlagswasser
versickert vor Ort.

Das Grundwasser ist in weiten Teilen des Gemeindegebietes in Tiefen unter 10 m von der
Gelandeoberflache anzutreffen und durch mittelméachtige, sandige bis lehmige Grundmoranenflachen
bedeckt, die durch den Anteil bindiger Substrate einen relativen Schutz bilden. Dies betrifft die
Gemarkungsflachen von Honow und weite Flachen von Dahlwitz-Hoppegarten. Im Bereich Birkenstein
néhert sich das Grundwasser auf weniger als 10 m bis zu 5 m zur Geléandeoberflache, ist aber durch
bindige Bodenbildungen noch immer hinreichend geschiitzt (GEMEINDE HOPPEGARTEN 2013).

Empfindlichkeit

Aufgrund der Ausbildung der Sedimente Uber dem Grundwasserspiegel und dem Flurabstand des
Grundwassers sowie den daraus resultierenden Infiltrationszeiten von Stoffen bis zum Grundwasser
wird die Verschmutzungsempfindlichkeit des Grundwassers gegeniber flachenhaft eindringenden
Schadstoffen mit mittel bis erhéht eingestuft. Im Plangebiet besteht eine mittlere Empfindlichkeit
gegeniber Versiegelungen und den damit verbundenen Veranderungen des lokalen Wasserhaushalts.

Planungsziele

Ein Planungsziel besteht in der Vermeidung unnétiger Versiegelungen. Durch die Verwendung von
wasser- und luftdurchlassigen Oberflachenmaterialien kann die Versickerung geférdert und die
Grundwasserspende erhdht werden. Die nicht Gberbauten Grundsticksteile sind wasseraufnahmefahig
zu belassen oder herzustellen.

Das im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser soll auf dem Grundstick, auf dem es anfallt,
versickern (§ 54 Abs. 4 BbgWG). Die Entwésserungskonzeption obliegt der Ausfihrungsplanung auf
Baugenehmigungsebene. Eine gesonderte Festsetzung hierzu wird im B-Plan nicht getroffen.

Moéaliche Umweltauswirkungen

Baubedingte Auswirkungen sind dort zu erwarten, wo infolge von Ausschachtungsarbeiten der
schitzende Bodenkdrper entfernt und damit die Machtigkeit der filternden Deckschicht verringert wird.
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Bedingt durch die Textur und den Grundwasserflurabstand ist das Grundwasser gegentiber flachenhaft
eindringenden Schadstoffen relativ geschitzt. Es sind alle organisatorischen und technischen
VorsorgemaBnahmen zu treffen, damit eine Grundwasserverschmutzung im Ergebnis der Bauarbeiten
und der Betriebsablaufe sicher ausgeschlossen werden kann.

Anlagebedingt wird mit der Uberbauung und Versiegelung heute unversiegelter Flachen die
Grundwasserneubildung in diesen Bereichen unterbunden und ferner die natirliche Abflussfunktion
verandert. Das Plangebiet weist heute einen Versiegelungsgrad von unter 1 % auf. Mit der Aufstellung
des B-Plans werden weitere Versiegelungsoptionen gewéhrt.

MaBnahmenempfehlungen
» Reduzierung der Flacheninanspruchnahme durch Festsetzung einer mafBvollen GRZ.

= Zur Minderung der Versiegelung werden Anforderungen an die Befestigung von Stellpldtzen und
Zufahrten festgelegt. Stellplatze und Zufahrten sind in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau mit
einem Versickerungsgrad von mindestens 30 % herzustellen.

= Die Treibstofflagerung fir Baumaschinen o0.4. darf nur in verschlieBbaren Behaltern erfolgen. Die
Aufstellung soll regensicher und verschlieBbar (Verschlag, Schuppen 0.8.) vorgenommen werden.
Zur Bekadmpfung eventueller Olunfalle sowie zum Binden der Tropféle aus Auffangwannen sind
geeignete, d.h. wasserabweisende (schwimmfahige) Olbindemittel bereitzuhalten. Gleiches gilt fiir
die betriebsbedingte Lagerung und den Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen; geeignete
Vorkehrungen geméaB dem Stand der Technik sind zu treffen.

= Das auf Dachflaichen und auf versiegelten Teilen der Baugrundstiicke (z.B. Stellplatzflachen)
anfallende, nicht oder nur unerheblich verunreinigte Niederschlagswasser ist im Plangebiet zur
Versickerung zu bringen. Alternativ ist die Verwendung als Brauchwasser mdglich. Der
Regenwasserrickhaltung und -versickerung ist aus dkologischer Sicht prinzipiell der Vorrang vor
Ableitung bzw. Kanalisation des Wassers zu geben. Versickerung anfallenden Niederschlags-
wassers fordert die Grundwasserneubildung, flihrt zur Reinigung des Wassers und zu dessen
Anschluss an den natlrlichen Wasserkreislauf. Uber die Verdunstung des zu versickernden
Wassers ergibt sich zusétzlich ein positiver klimadkologischer Effekt (Luftbefeuchtung, Minderung
der Temperatur, insbesondere im Sommer). Die Verwendung als Brauchwasser (auch
Bewasserung) tragt zur Einsparung von Trinkwasser bei.

Fazit

Durch die stadtebaulich moderate Neuordnung der Flache, die Festsetzung zum wasser- und
luftdurchlassigen Aufbau von Stellplatzen und Zufahrten sowie das Versickerungsgebot fiir anfallendes
Niederschlagswasser auf den Grundstiicken auf denen es anfallt, ist nicht von erheblichen, nachhaltigen
Veranderungen des Wasserhaushalts auszugehen.

2.5. Schutzgut Klima und Luft

Gegenstand der Betrachtung

»  GroBraumige und lokalklimatische Situation
= Kaltluftleitbahnen
» Lufthygiene

Kurzdarstellung der Bestandsmerkmale

Das Gemeindegebiet wird vom Mecklenburgisch-Brandenburgischen Ubergangsklima erfasst, dass
durch méaBig kalte Winter und maBig warme Sommer charakterisiert ist. Das langjahrige Jahresmittel
der Lufttemperaturen betragt 8,0°C, die mittleren Monatstemperaturen liegen zwischen 17,5 und 18,5°C
im Juli bzw. —1,5°C und 0°C im Januar. Unter dem Einfluss kontinentaler Klimaténung sind die
Jahrestemperaturschwankungen relativ hoch. Die langjahrige mittlere Jahressumme der Niederschlage
betragt etwa 550 mm. Damit gehdrt die Region zu den niederschlagsarmeren Gebieten Deutschlands.
GemalB der Lage in der auBertropischen Westwindzone ist in 28 % der Zeit die Hauptwindrichtung West
und anndhernd West-Sidwest (GEMEINDE HOPPEGARTEN 2013). Das Plangebiet fungiert als
Kaltluftentstehungsgebiet. Ein gerichteter Transport/Abfluss von Luftmassen Uber Luftaustauschbahnen
ist aufgrund der quasi kaum vorhandenen Reliefenergie nicht zu beobachten.
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Beeintrachtigungen des Mikroklimas werden vornehmlich durch versiegelte Flachen verursacht, die zur
Warmespeicherung bzw. geringen AbkiUhlung im Sommer beitragen und somit die Uberwarmung
férdern. Dieses fir den Menschen stark belastende Bioklima ist ausgepragt in innerstadtischen
Raumen, wie bspw. der Metropole Berlin zu beobachten. Unversiegelte und vegetationsbestandene
Flachen, zu denen der Geltungsbereich zahlt, wirken sich hingegen ausgleichend auf die
Temperaturverhaltnisse vor Ort aus, da die Verdunstung von Wasser Uber Pflanzen und Boden zur
Abklhlung der Luft fihrt und der Effekt der Warmespeicherung vermieden wird.

Emissionsquellen, die eine ortliche Luftverunreinigung verursachen, existieren im Plangebiet nicht.
Ringsum die BP-Anderungsflache schlieBen sich Siedlungsbereiche (Wohn- und Gewerbegebiete)
sowie Verkehrsflaichen (H6nower Weg, Bahnstrecke) an, von denen ein gewisses
Immissionsbelastungspotenzial ausgeht. Insgesamt betrachtet kann das Plangebiet als klimadkologisch
und lufthygienisch gering belastet eingestuft werden. Aufgrund der geringen GrdBe des Plangebiets und
die es umgebenden Flachennutzungen Ubernimmt der Standort aber keine bedeutende Ausgleichs- und
Entlastungsfunktion fir den erweiterten innerértlichen Betrachtungsraum.

Empfindlichkeit

Da der Geltungsbereich sowie das Planungsumfeld Teil des groBflachigen, klimatisch eher gering
belasteten Bereichs mit guter Durchliftung ist, weist das Gelande keine hohe Empfindlichkeit gegentiber
einer maBvollen Nutzungsverdichtung auf. Hinsichtlich der Beeintrachtigung értlicher Kaltluftleitbahnen
besteht keine Empfindlichkeit.

Planungsziele

Zur Vermeidung negativer Auswirkungen auf das Kleinklima sollen auf dem Grundstiick
BegriinungsmafBnahmen festgesetzt und dauerhaft erhalten werden. Die Versiegelung soll méglichst
gering gehalten werden; Teilversiegelung ist der Vorzug vor Vollversiegelung zu geben.

Mdogliche Umweltauswirkungen

Durch die geplante Errichtung von Wohnhausern ist nicht mit einer h6heren lufthygienischen Belastung
zu rechnen, die Wohnbebauung verursacht keine nennenswerten Emissionen. Das durch das Vorhaben
ggf. héhere Verkehrsautkommen zu StoBzeiten durch Ziel- und Quellverkehr kann als ortslblich
bezeichnet werden, eine bedenkliche lufthygienische Belastung oder gar eine Uberschreitung
lufthygienischer Grenzwerte steht nicht zu befiirchten.

Mit der Aufstellung der Bebauungsplanénderung werden keine erheblichen, nachhaltigen Auswirkungen
fur das Lokalklima und die Lufthygiene verbunden sein, da eine maBvolle Folgenutzung des Standorts
vorgesehen ist.

MaBnahmenempfehlungen
» Reduzierung der Flacheninanspruchnahme durch Festsetzung einer maBvollen GRZ.

= Im Sinne des Klimaschutzes ist groBer Wert auf eine effiziente Energieversorgung zu legen; dies
beinhaltet die Reduzierung des Energieverbrauchs durch optimale Warmedammung der Gebaude
und Prifung der Einsatzmdéglichkeiten erneuerbarer Energien, hier insbesondere Sonnenenergie
(Photovoltaik, Thermische Solaranlagen) und Geothermie.

= Zur Minderung der Versiegelung werden Anforderungen an die Befestigung von Stellplatzen und
Zufahrten festgelegt. Stellplatze und Zufahrten sind in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau mit
einem Versickerungsgrad von mind. 30 % herzustellen.

» Das auf Dachflachen und auf versiegelten Teilen der Baugrundstiicke sowie auf Stellplatzflachen
anfallende, nicht oder nur unerheblich verunreinigte Niederschlagswasser ist im Plangebiet zur
Versickerung zu bringen. Uber die Verdunstung des zu versickernden Wassers ergibt sich
zusatzlich ein positiver klimadkologischer Effekt (Luftbefeuchtung, Minderung der Temperatur,
insbesondere im Sommer).

» Erhalt von standortgerechten und gesunden Baumen bei Integration in die neu zu gestaltenden
AuBenanlagen. Zeitnahe Realisierung erforderlich werdender Ersatzpflanzungen fir unvermeidbare
Baumfallungen.

» Pflanzung von einem Laubbaum oder zwei Obstbdumen je Baugrundstick. Sind die
Baugrundstlcke gréBer als 300 m2 kommen ein weiterer Laubbaum oder zwei Obstbaume hinzu.
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Als straBenseitige Einfriedungen sind nur Hecken oder auf der StraBenseite durch Hecken
abgepflanzte Zaune bis max. 1,2 m Héhe zulassig. Bei Zaunen ist eine Bodenfreiheit von mind.
10 cm zu gewébhrleisten.

= Offentliche Parkanlagen sind als Vegetationsflachen anzulegen und durch Baum-, Strauch- und
Wiesenbereiche zu gestalten und dauerhaft zu pflegen. Offentliche Grinflachen mit LArmschutzwall
sind mit Strduchern zu bepflanzen. Der Spielplatz ist von allen Seiten mit einer Hecke einzufassen.

Fazit

Aufgrund des siedlungsgepragten Charakters im erweiterten Betrachtungsraum, der vergleichsweise
geringen GroBe des Plangebiets und vor dem Hintergrund des vorliegenden stadtebaulichen Konzepts,
das eine behutsame auf die Umgebung angepasste Verdichtung mit entsprechend hohem Griinvolumen
vorsieht, ist eine glnstige Strahlenbilanz zu erwarten und nicht von einer Verschlechterung der
mikroklimatischen und lufthygienischen Situation im Betrachtungsraum auszugehen.

2.6. Schutzgut Orts- und Landschaftsbild

Gegenstand der Betrachtung
=  Orts- und Landschaftsbild mit seinen landschaftsbildpragenden Elementen

Kurzdarstellung der Bestandsmerkmale

Die fir den Naturraum charakteristischen Merkmale sind durch Uberbauung und sonstige anthropogene
Uberpragung in diesem Siedlungsbereich Birkensteins nicht mehr erkennbar. Das Plangebiet selbst
weist kaum Reliefenergie auf.

Die in Kapitel 1 formulierten Aussagen zur Nutzungsstruktur des Gebiets beinhalten bereits die
wesentlichen orts- und landschaftsbildbestimmenden Aspekte. Zur optischen Veranschaulichung kann
auch die Fotodokumentation im Anhang des Gutachtens herangezogen werden. Bei den Flurstlicken
die Uberplant werden, handelt es sich zum GrofBteil um Flachen ohne Bodennutzung, die nach erfolgter
Baufeldfreimachung ohne bzw. mit sparlichen Bewuchs sind. Lediglich ein paar Gehélzbestandene
Bereiche besitzen qualitatives Potenzial.

Die Bestandsituation ist von ungeordneten Verhaltnissen bestimmt, die das Orts- und Landschaftsbild
belasten. Die brachliegende Liicke stellt im Moment eher einen stadtebaulichen Missstand dar, als das
das Areal seiner Funktion nach als Wohngebiet in Erscheinung tritt.

Empfindlichkeit

Das Plangebiet weist in weiten Teilen eine geringe Empfindlichkeit auf, da es aus Landschaftsbildsicht
kaum wertvolle oder erhaltenswerte Elemente gibt. Als gliedernde Landschaftsstrukturen von mittlerer
Empfindlichkeit gegenlber baulichen Veranderungen sind die folgende Gehdlzbestdnde zu nennen:
Gartenbrache mit Obstbdumen im Osten, kleines Laubgebiisch im Norden und die Pappel- und
Silberweidengruppe im Siden.

Planungsziele

Durch das BP-Anderungsverfahren ergibt sich unter Beriicksichtigung der zwischenzeitlich modifizierten
Rahmenbedingungen die Mdoglichkeit einer stadtebaulichen Arrondierung und Verbindung der
Einzelbereiche des Gesamtareals. Die Grundstiicke sollen nunmehr alle als allgemeines Wohngebiet
(WA) ausgewiesen werden. AuBerdem werden die StraBenverkehrs- sowie die Griinflichen der
Neuausweisung angepasst. Die vorliegende Planung dient der Nachverdichtung und ist als MaBnahme
der Innenentwicklung zu werten. Die neue Bebauung hat sich in Gestalt und Dimension gut in die
Umgebung einzufilgen und so bei angemessener Durchgrinung zur Starkung des
Gartenstadtcharakters beizutragen. Die nicht Gberbauten Grundstiicksflachen sind zu begriinen.

Moaliche Umweltauswirkungen

Durch die Inhalte des Planwerks wird die réumlich-stadtebauliche Situation verandert und neu geordnet.
Aufgrund des derzeit wenig ansprechenden Erscheinungsbilds wird sich die Umsetzung der
Festsetzungen nicht negativ auf das Gebiet und sein Umfeld auswirken; es kann im Gegenteil von einer
Aufwertung des Ortsbilds ausgegangen werden.
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MaBnahmenempfehlungen

» Schaffung offentlicher Rdume, die als Vegetationsflachen angelegt werden; zum Verweilen oder
Spielen einladen sowie zweckmaBige Verbindungen zum direkten Umfeld fir FuBganger und
Radfahrer sichern.

» Baum- und Strauchpflanzungen auf den einzelnen Baugrundstiicken sowie Erhalt gesunder
standortgerechter Laubb&dume zwecks ausreichender Ein- und Durchgriinung des Areals.

Fazit

Die Festsetzungen zu Art und MaB der baulichen Nutzung gewahrleisten eine in Funktionalitat, Dichte
und Dimensionierung an die Umgebung angepasste und standortvertragliche Siedlungsentwicklung.

2.7. Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Gegenstand der Betrachtung

»  Kulturgiter
= Sonstige Sachguter

Kurzdarstellung der Bestandsmerkmale

Denkmalbereiche, Bau-, Garten- und Bodendenkmale werden in ibergeordneten Planungen flr das
Plangebiet nicht benannt.

Die sich auf dem Gelénde befindenden Gebaude stellen Sachgiter dar. Dies gilt zum Einen fir das
vorhandene altere Wohnhaus am Neuen Hénower Weg im Siidosten des Anderungsbereichs (Nr. 7),
das Bestandsschutz genieBt, und zum Anderen fir die bereits unter Berlcksichtigung der
stadtebaulichen Kenndaten dieses BP-Anderungsverfahrens errichteten Eigenheime entlang
Markischer und Barnimer StraBe vis-a-vis der angrenzenden vorhandenen Wohnbebauung.

Empfindlichkeit
Das Plangebiet besitzt eine geringe Empfindlichkeit gegeniber nutzungsbedingten Veranderungen.

Planungsziele
Durch die Bebauung soll das Grundstiick selbst als Sachgut in Wert gesetzt werden.

Mogliche Umweltauswirkungen

Mit Umsetzung des Vorhabens ist nicht von negativen Auswirkungen fir das Schutzgut auszugehen.
Da im Nordwesten des Plangebiets entlang Markischer und Barnimer StraBe bereits mit der Errichtung
von Wohnhdusern begonnen wurde, ist auch die Entdeckung von Bodendenkmalen bei den
BaumaBnahmen nicht wahrscheinlich.

MaBnahmenempfehlungen

= Sollten bei den Erdarbeiten dennoch Steinsetzungen, Mauerwerk, Erdverfarbungen, Holzpfahle
oder —bohlen, Tonscherben, Metallgegenstande, Knochen u.a. entdeckt werden, sind diese
unverzlglich der Unteren Denkmalschutzbehérde und dem Brandenburgischen Landesamt fur
Denkmalpflege und dem Archéologischen Landesmuseum anzuzeigen (§11 Abs.1 und 2
BbgDSchG). Die entdeckten Bodendenkmaler und die Entdeckungsstatten sind mindestens bis zum
Ablauf einer Woche nach der Anzeige, auf Verlangen ggf. auch dariiber hinaus in unverandertem
Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fir die Erhaltung zu schitzen (§ 11
Abs. 3 BbgDSchG). Bodenfunde sind ablieferungspflichtig (§ 11 Abs. 4 sowie § 12 BbgDSchG).

» Die Medientrager sind im Rahmen der Behdrdenbeteiligung abzufragen und ggf. Leitungsplane
anzufordern. Méglicherweise vorhandene unterirdische Leitungen sind bei Planung und Ausfiihrung
der technischen Infrastruktur zu berlcksichtigen.
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3. FORMULIERUNG VON FESTSETZUNGSVORSCHLAGEN ZUR GRUNORDNUNG UND
EMPFEHLUNGEN ZUR PFLANZENVERWENDUNG

Vorschldge flr textliche Festsetzungen

Die Uberschriften sind nicht Bestandteil der Festsetzungsvorschlage.

Einfriedungen (Festsetzung Nr. 7 It. B-Plan)

Als straBenseitige Einfriedungen sind nur Hecken oder auf der StraBenseite durch Hecken
abgepflanzte Zaune bis max. 1,2 m Hbéhe zulassig. Je Ifd. m Hecke sind 3 Straucher der Pflanzenliste
4 in der Sortierung 60-100 cm zu setzen. Bei Z&unen ist eine Bodenfreiheit von mind. 10 cm zu
gewahrleisten.

Regenwasserbewirtschaftung (Festsetzung Nr. 9 It. B-Plan)

Stellplatze, Zufahrten und Wege in den Baugebieten sowie Wege in 6ffentlichen Grinflachen sind in
wasser- und luftdurchldssigem Aufbau mit einem Versickerungsgrad von mind. 30 % (z.B.
Rasenpflaster mit einer Mindestfugenbreite von 2 cm) herzustellen

Griinordnung (Festsetzungen Nr. 10 bis 17 It. B-Plan)

Auf den Baugrundstiicken sind je ein kleinkroniger standortgerechter Laubbaum (STU 12-14 cm) der
Pflanzenliste 1 oder zwei Obstbaumhochstdmme (STU 8-10 cm) der Pflanzenliste 2 zu pflanzen. Ist
ein Baugrundstiick gréBer als 300 m2, sind ein weiterer Laubbaum oder zwei Obstb&dume zu pflanzen.
Zusatzlich sind 5% der Baugrundstliicke mit standortgerechten Laubstraduchern der Pflanzenliste x in
der Sortierung 60-100 cm zu bepflanzen.

Die Private Grinflache ist mit standortgerechten Laubstrauchern der Pflanzenliste 3 in der Sortierung
60-100 cm zu bepflanzen. Die Pflanzdichte betragt 1,25 Straucher/mz.

Die oéffentliche Parkanlage am Parkplatz ist mit bodendeckenden, niedrig wachsenden Strauchern der
Pflanzenliste 5 in der Sortierung 20-30 cm zu bepflanzen. Die Pflanzdichte betragt 4 Straucher/m2.
Zusatzlich ist eine Baumreihe bestehend aus 5 Baumhaseln (STU 18-20 cm) zu pflanzen. Der
Pflanzabstand betragt 10 m.

Innerhalb der o6ffentlichen Parkanlage mit FuB-/Radweg sind 20 groBkronige, standortgerechte
Laubb&ume (STU 18-20 cm) der Pflanzenliste 1 zu pflanzen. AuBerdem sind auf einer Flache von
mind. 1.500 m? standortgerechte Laubstréducher der Pflanzenliste 3 in der Sortierung 60-100 cm zu
pflanzen. Die Pflanzdichte betragt 1,25 Straucher/m2. Alle Strauchflachen sind aus mind. 3
verschiedenen Straucharten zusammenzusetzen; der Anteil einer Art am Gesamtbestand darf 30%
nicht Oberschreiten. Weitere mind. 800 m? sind als Wiese anzulegen. Diese Flache ist mit
krauterreichem Landschaftsrasen (25g/m2) gemaR Liste 6 anzusaen.

Die offentliche Spielplatzflache ist zu allen Seiten durch eine Hecke abzupflanzen. Je Ifd. m Hecke
sind 3 Straucher der Pflanzenliste 4 in der Sortierung 60-100 cm zu setzen. AuBerdem sind 10
groBkronige, standortgerechte Laubbdume (STU 18-20 cm) der Pflanzenliste 1 als Solitdre oder in
Kleingruppen zu pflanzen.

Die éffentliche Grinflache mit LarmschutzmaBnahmen 1 ist mit standortgerechten Laubstrauchern der
Pflanzenliste 3 in der Sortierung 60-100 cm zu bepflanzen. Die Pflanzdichte betragt 1,25 Straducher/mz2.

Die offentlichen Grinflachen mit LarmschutzmaBnahmen 2 und 3 sind mit standortgerechten
Laubstrauchern der Pflanzenliste 3 in der Sortierung 60-100 cm zu bepflanzen. Die Pflanzdichte
betragt 1,25 Strducher/m2. Je 50 Straucher ist zuséatzlich ein standortgerechter Laubbaum der
Pflanzenliste 1 in der Sortierung 200-250 cm (Heister) zu pflanzen.

Im Plangebiet sind aus Artenschutzgriinden 11 Fledermauskasten und 25 Nistkasten fir Vdgel an
geeigneten Baumen anzubringen. Einzelheiten sind der Begrindung (Kapitel ,Artenschutz®) zu
entnehmen.
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Pflanzenlisten

Bei Umsetzung der MaBnahmen wird die Verwendung von Arten der beigefligten Pflanzenlisten
empfohlen. Die Listen enthalten eine Auswahl standortgerechter Baume, Straucher und Gréaser, die fir
die Pflanzung bzw. Ansaat gemaB den dargelegten landschaftsplanerischen MaBnahmen geeignet sind
(Standorte: n = nass, f = feucht bis frisch, t = trocken).

Pflanzenliste 1: Standortgerechte Laubbaume

f t
Feld-Ahorn (Acer campestre) X
Spitz-Ahorn (Acer platanoides) X
Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus) X
Schwarz-Erle (Alnus glutinosa)
Sand-Birke (Betula pendula) X X
Moor-Birke (Betula pubescens) X
Hainbuche (Carpinus betulus) X
Kornelkirsche (Solitar) (Cornus mas) X
Baumhasel (Corylus colurna) X
Zweigriffliger WeiBdorn (Solitar) (Crataegus laevigata) X X
Rot-Buche (Fagus sylvatica) X
Gemeine Esche (Fraxinus excelsior) X
Wild-Apfel (Malus sylvestris agg.) X
Zitter-Pappel (Populus tremula) X X
Vogel-Kirsche (Prunus avium) X
Gemeine Traubenkirsche (Prunus padus) X
Wild-Birne (Pyrus pyraster agg.) X X
Trauben-Eiche (Quercus petraea) X
Stiel-Eiche (Quercus robur) X X
Silber-Weide (Salix alba) X
Fahl-Weide (Salix x rubens) X
Gemeine Eberesche (Sorbus aucuparia) X X
Speierling (Sorbus domestica) X X
Elsbeere (Sorbus torminalis) X
Winter-Linde (Tilia cordata) X
Berg-Ulme (Ulmus glabra) X
Flatter-Ulme (Ulmus laevis) X
Bastard-Ulme (Ulmus x hollandica) X
Pflanzenliste 2: Standortgerechte Obstbaume (Auswahl)

f t
Apfel (Malus domestica) X
Boiken, Goldrenette von Blenheim, Adersleber Kavill, Jacob Lebel, Schéner aus Herrnhut,
Baumanns Renette, Schéner aus Boskoop, GroBe Kasseler Renette, Rheinischer Bohnapfel,
Jakob Fischer, Gehrens Rambur, Martens Samling, Prinzenapfel, Alkkmene, Rebella, Ahrista,
Bortlinger Weinapfel, Danzinger Kant, Grahams Jubildum, Rote Sternrenette, Sonnenwirtsapfel,
Josef Musch, Ariwa, Enterprise, Florina, Rowena, Riesenboiken, Rubinola, Bitterfelder,
Hauxapfel, Kaiser Wilhelm, Maunzenapfel, Topaz, Champanger Renette, Rheinischer
Winterrambur, Roter Bellefleur, Brettacher, Rheinischer Krummstiel, Welschisner
Birne (Pyrus communis) X
Gute Luise, Gellerts Butterbirne, Konferenzbirne, Clapps Liebling, Alexander Lucas, Petersbirne,
Harrow Delight, Wahl'sche, Schnapbirne, Fasslesbirne, Friihe aus Trevoux, Gute Graue,
Karcherbirne, Doppelte Philipps, Nagelesbirne, Palmischbirne, Herzogin Elsa, Kirchens.
Mostbirne, Késtl. aus Chaeneux, Metzer Bratbirne, Wilde Eierbirne, Schw. Wasserbirne, Bayr.
Weinbirne, Gréafin von Paris, Joseph. von Mecheln, Paulsbirne
Pflaume (Prunus domestica) X X
Hauszwetschge, Wangenheims Frihzwetschge, Griine Reneklode, Czar, Hubertus, Katinka,
Buhler Frihzwetschge, Léhrspflaume, Graf Althans Reneklode, Mirabelle von Nancy,
Victoriapflaume, Hanita, Zibarte
StiBkirsche (Prunus avium) X
Hedelfinger Riesenkirsche, Schneiders spate schwarze Knorpelkirsche, GroBe Prinzessin,
Kassins Friihe Herzkirsche, Burlat, Teikners Schwarze, Dolleseppler, Starking Hardy Giant,
Hedelfinger Riesen, Benjaminler, Kordia, Regina
Sauerkirsche (Prunus cerasus) X X
Schattenmorelle, Fanal, Kelleris, Karneol
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Pflanzenliste 3:

Standortgerechte Laubstraucher

f t
Kornelkirsche (Cornus mas) X
Roter Hartriegel (Cornus sanguinea) X X
Gemeine HaselnuB (Corylus avellana) X
Zweigriffliger WeiBdorn (Crataegus laevigata) X X
Eingriffliger WeiBdorn (Crataegus monogyna) X X
Besenginster (Cytisus scoparius) X
Gemeines Pfaffenhiitchen (Euonymus europaea) X
Faulbaum (Frangula alnus) X
Rote Heckenkirsche (Lonicera xylosteum) X
Schlehe (Prunus spinosa) X X
Purgier-Kreuzdorn (Rhamnus cathartica) X X
Johannisbeere, Stachelbeere (Ribes spec.) X
Hunds-Rose (und Artengruppe) (Rosa canina, agg.) X X
Hecken-Rose (Artengruppe) (Rosa corymbifera agg.) X X
Wein-Rose (Artengruppe) (Rosa rubiginosa agg.) X
Filz-Rose (Artengruppe) (Rosa tormentosa agg.) X
Brombeere (Rubus fruticosus) X
Schwarzer Holunder (Sambucus nigra) X
Sal-Weide (Salix caprea) X X
Gemeiner Schneeball (Viburnum opulus) X
Pflanzenliste 4: Standortgerechte Geholze fiir geschnittene Hecken
f t
Feld-Ahorn (Acer campestre) X
Buchsbaum (Buxus sempervirens) X X
Hainbuche (Carpinus betulus) X
Eingriffliger WeiBdorn (Crataegus monogyna) X X
Gemeiner Liguster (Ligustrum vulgare) X
Rote Heckenkirsche (Lonicera xylosteum) X
Pflanzenliste 5: Bodendeckende, niedrig wachsende Straucher
f t
Farber-Ginster (Genista tinctoria) X X
Gemeine Mahonie (Mahonia aquifolium) X
Fingerstrauch (Potentilla fructicosa) X
Kriech-Rose (Rosa arvensis) X
Spierstrauch (Spiraea spec.) X
Pflanzenliste 6: Saatgutmischungen fir Landschaftsrasen
RSM 7.1.1 - Landschaftsrasen - Standard Bdschungs- und Bankettmischung
Agrostis capillaris Agrostis capillaris
Festuca ovina duriuscula Agrostis stolonifera
Festuca rubra commutata Festuca ovina duriuscula
Festuca rubra rubra Festuca rubra commutata
Festuca rubra trichophylla Festuca rubra trichophylla
Lolium perenne Poa pratensis
Poa pratensis
RSM 7.2.1 - Landschaftsrasen — Trockenlagen RSM 7.4.1 - Landschaftsrasen - Halbschatten
Festuca ovina duriuscula Agrostis capillaris
Festuca rubra commutata Deschampsia flexuosa
Festuca rubra rubra Festuca ovina duriuscula
Festuca rubra trichophylla Festuca rubra rubra
Lolium perenne Festuca rubra trichophylla
Lolium perenne
Poa pratensis
Poa nemoralis
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Gréaser und Krauter zur Beimischung

Graser Krauter
Arrhenaterum elatius Achillea millefolium Leucanthemum vulgare
Avenella flexuosa Allium vineale Linum austriacum
Bromus tecturum Angelica archangelica Medicago lupulina
Dantonia decumbens Anthemis tinctoria Oenothera biennis
Festuca pallens Anthyllis vulneraria Origanum vulgaris
Koeleria macrantha Armeria maritima Pimpinella saxifraga
Poa bulbosa Artemisia absinthium Plantago lanceolata
Poa compressa Artemisia campestris Plantago major
Puccinellia distans Centaurea jacea Rumex acetosella
Vulpia myuros Centaurea scabiosa Rumex thyrsiflorus
Centaurea stoebe Salvia nemorosa
Daucus carota Salvia pratensis
Dianthus deltoides Sanguisorba minor
Echium vulgaris Sedum acre
Galium mollugo Silene alba
Galium verum Tanacetum vulgare
Hypericum perforatum Tetragonolobus maritimus
Lotus corniculatus Teucrium scorodonia
Leontodon species Verbascum nigrum
4, GEGENUBERSTELLUNG DER AUSGLEICHSKONZEPTION IN URSPRUNGSPLAN UND
ANDERUNGSVERFAHREN

In Kapitel 1.3 ,Rechtliche Grundlagen und methodische Vorgehensweise® wurden die Besonderheiten
im Zusammenhang mit der Anwendung des beschleunigten Verfahrens nach § 13a BauGB ausfiihrlich
dargelegt.

Obgleich die Bewaltigung der Eingriffsregelung und damit die Ausgleichsverpflichtung nach § 1a Abs. 3
BauGB im hiesigen Verfahren entfallt, werden nachfolgend die durch Festsetzung im Bebauungsplan
verankerten AusgleichsmaBnahmen im Ursprungsplan den Pflanz- und BegriinungsmaBnahmen des
2. Anderungsverfahrens gegenlbergestellt, um aufzuzeigen, dass die Ausgleichskonzeption des
Ursprungsplans ,Gartenstadt Neu-Birkenstein“ nicht unterlaufen wird und somit naturhaushalts-
wirksame Flachen in angemessenem Umfang und Qualitat geschaffen und dauerhaft gesichert werden.
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Tab. 4: Stadtebauliche Kenndaten und Angaben zum Bedarf an Grund und Boden gemaB ,altem* rechtskraftigem B-Plan Gartenstadt Neu-Birkenstein (Stand: Mai 2003)

Flachennutzung im Plangebiet FlachengréBe Versiegelte Pflanzflache 4 ||| FlachengroBe Versiegelte Pflanzflache Pflanzflache
Flache Flache
Flachenangaben Prozentangaben Mengenangaben
Einheit m? m? m? v.H. v.H. v.H. Stiick
Baulandflachen
Allgemeines Wohngebiet 1 — WA 1 581 1,0
- davon max. Uberbaut (GRZ 0,2) 116,20 0,2
- davon 50% GRZ-Uberschreitung 58,10 0,1
- davon zusétzliche Pflanzfestsetzungen
Fests.Nr. 10: Einfriedung (Kann-Bestimmung) n.qg. n.qg. n.g.
Fests.Nr. 16: Baumpflanzung " n.g. n.g. 2 Heister
Fests.Nr. 17: Fassadenbegriinung n.g. n.g. n.g.
- davon verbl. Freiflache ohne spez. Pflanzgebote 406,70 0,7
Allgemeines Wohngebiet 2 — WA 2 22.371 38,8
- davon max. Uberbaut (GRZ 0,3) 6.711,30 11,7
- davon 50% GRZ-Uberschreitung 3.355,65 5.8
- davon zusétzliche Pflanzfestsetzungen
Fests.Nr. 10: Einfriedung (Kann-Bestimmung) n.qg. n.qg. n.g.
Fests.Nr. 16: Baumpflanzung " n.g. n.g. 75 Heister
Fests.Nr. 17: Fassadenbegriinung n.g. n.g. n.g.
- davon verbl. Freiflache ohne spez. Pflanzgebote 12.304,05 21,3
Mischgebiet 1 — Ml 1 526 0,9
- davon max. Uberbaut (GRZ 0,25) 131,50 0,2
- davon 50% GRZ-Uberschreitung 65,75 0,1
- davon zusatzliche Pflanzfestsetzungen
Fests.Nr. 10: Einfriedung (Kann-Bestimmung) n.qg. n.qg. n.g.
Fests.Nr. 16: Baumpflanzung " n.g. n.g. 2 Heister
Fests.Nr. 17: Fassadenbegriinung n.g. n.g. n.g.
- davon verbl. Freiflache ohne spez. Pflanzgebote 328,75 0,6
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Flachennutzung im Plangebiet FlachengréBe Versiegelte Pflanzflache 4 ||| FlachengroBe Versiegelte Pflanzflache Pflanzflache
Flache Flache
Flachenangaben Prozentangaben Mengenangaben
Einheit m? m? m? v.H. v.H. v.H. Stiick
Mischgebiet 2 — MI 2 13.735 23,8
- davon max. Uberbaut (GRZ 0,30) 4.120,50 7.1
- davon 50% GRZ-Uberschreitung 2.060,25 3,6
- davon zusétzliche Pflanzfestsetzungen
Fests.Nr. 10: Einfriedung (Kann-Bestimmung) n.qg. n.qg. n.g.
Fests.Nr. 16: Baumpflanzung " n.g. n.g. 46 Heister
Fests.Nr. 17: Fassadenbegriinung n.g. n.g. n.g.
- davon verbl. Freiflache ohne spez. Pflanzgebote 7.554,25 20,9
Griinflachen
Offentliche Griinflichen 10.721 18,6
- davon Parkanlage 2 und 4 bzw. mit Spielplatz .23 6.479,00 11,3 10 Laubb&ume
Fests.Nr. 20, 22 und 26: Baum- und 72 Heister
Strauchpflanzung (nur Fests.Nr. 20 mit ca. 1.500 m? 6.544 Straucher
1:26)
- davon OG mit LarmschutzmaBnahme 1+2 -2 1.635,00 2,8 34 Heister
Fests.Nr. 23/24: Baum- u. Strauchpflanzung (1:60) 2.044 Straucher
- davon Larmschutzwall innerhalb Parkanlage 4 2.607,00 4.5
Fests.Nr. 26 Strauchpflanzung 2 3.259 Straucher
Private Griinflachen 1.030 1,8
- Private Grinflachen 1.030,00 1,8
Fests.Nr. 18: Strauchpflanzung 1.288 Straucher
Verkehrsflachen
Offentliche Verkehrsflaichen 8.730 15,1
StraBen und verkehrsberuhigte Bereiche 8.730,00 15,1
Geltungsbereich (Ursprungs-BP), gesamt 57.694 25.349,25 32.344,75 100,0 43,9 56,1 10 Laubbaume
231 Heister
13.135 Straucher
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Tab. 5: Stadtebauliche Kenndaten und Angaben zum Bedarf an Grund und Boden gemaB Bebauungsplan - 2. Anderung (Stand: 14.09.2015)

Flachennutzung im Plangebiet FlachengroBe Versiegelte Pflanzflache 4 (Il FlachengréBe Versiegelte Pflanzflache Pflanzflache
Flache Flache
Flachenangaben Prozentangaben Mengenangaben
Einheit m? m? m? v.H. v.H. v.H. Stiick
Baulandflachen
Allgemeines Wohngebiet 1 — WA 1 581 1,0
- davon max. Uberbaut (GRZ 0,2) 116,20 0,2
- davon 50% GRZ-Uberschreitung 58,10 0,1
- davon zusatzliche Pflanzfestsetzungen
Fests.Nr. 7: Einfriedung (Muss-Bestimmung) Hecke n.g. Hecke n.g. .
Fests.Nr. 10: Baum- und Strauchpflanzung © Baume: n.g. Baume: n.g. 2 Laubbdume
Stréucher: 29,05 Straucher: < 0,1 37 Straucher
- davon verbl. Freiflache ohne spez. Pflanzgebote 377,65 0,6
Allgemeines Wohngebiet 2 — WA 2 23.722 411
- davon max. Uberbaut (GRZ 0,3) 7.116,60 12,3
- davon 50% GRZ-Uberschreitung 3.558,30 6,2
- davon zusatzliche Pflanzfestsetzungen
Fests.Nr. 7: Einfriedung (Muss-Bestimmung) Hecke: 467,50 Hecke: 0,8 2.805 Straucher
Fests.Nr. 10: Baum- und Strauchpflanzung © Baume: n.g. Baume: n.g. 80 Laubbdume
S.: 1.186,10 S.: 2,1 1.483 Straucher
- davon verbl. Freiflache ohne spez. Pflanzgebote 11.393,50 19,7
Allgemeines Wohngebiet 3 - WA 3 15.711 27,2
- davon max. Uberbaut (GRZ 0,3) 4.713,30 8,1
- davon 50% GRZ-Uberschreitung 2.356,70 4,1
- davon zusatzliche Pflanzfestsetzungen
Fests.Nr. 7: Einfriedung (Muss-Bestimmung) Hecke: 100,00 Hecke: 0,2 300 Straucher
Fests.Nr. 10: Baum- und Strauchpflanzung © Baume: n.g. Baume: n.g. 53 Laubbadume
S.: 785,55 S.: 1,4 982 Straucher
- davon verbl. Freiflache ohne spez. Pflanzgebote 7.755,45 13,4
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Flachennutzung im Plangebiet FlachengréBe Versiegelte Pflanzflache 4 ||| FlachengroBe Versiegelte Pflanzflache Pflanzflache
Flache Flache
Flachenangaben Prozentangaben Mengenangaben
Einheit m?2 m?2 m? v.H. v.H. v.H. Stlck
Griinflachen
Offentliche Griinflichen 9.778 16,9
- davon Parkanlage am Parkplatz 203,00 0,3 5 Laubbdume
Fests.Nr. 12: Baum- und Strauchpflanzung © (Béume: n.q.) 812 Straucher
(S.: 203,00)
- davon Parkanlage mit FuB/Radweg 7 & 4.101,00 7,1 20 Laubbaume
Fests.Nr. 13: Baum- und Strauchpflanzung, Wiese (Baume: n.q.) 1.875 Straucher
(S.: 1.500,00)
(Wiese:  800,00)
- davon Spielplatz 1.244,00 2,2 10 Laubbaume
Fests.Nr. 14: Baumpflanzung und Einfriedung ” & (Béume: n.q.) 525 Straucher
(Hecke: 87,50)
- davon OG mit LarmschutzmaBnahme 1 3.114,00 5,4 3.893 Straucher
Fests.Nr. 15: Strauchpflanzung &
- davon OG mit LarmschutzmaBnahme 2 78 515,00 0,9 13 Heiser
Fests.Nr. 16 Baum- und Strauchpflanzung (1:50) 644 Straucher
- davon OG mit LarmschutzmaBnahme 3 78 601,00 1,0 16 Heiser
Fests.Nr. 17 Baum- und Strauchpflanzung (1:50) 751 Straucher
Private Griinflachen 743 1,3
- Private Griinflachen 743,00 1,3 929 Straucher
Fests.Nr. 11: Strauchpflanzung
Verkehrsflachen
Offentliche Verkehrsflachen 7.159 12,4
- davon StraBen 5.917,00 10,3
- davon Parkplatze 1.063,00 1,8
- davon FW-Zufahrt Kita 179,00 0,3
Geltungsbereich (2. BP-Anderung), gesamt 57.694 25.078,20 32.615,80 100,0 43,5 56,5 170 Laubbaume
29 Heister
15.036 Straucher
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Tab. 6: Gegenliberstellung der stadtebaulichen Kenndaten von Ursprungsbebauungsplan und 2. Anderung

Flachennutzung im Plangebiet FlachengréBe Versiegelte Pflanzflache 4 ||| FlachengroBe Versiegelte Pflanzflache Pflanzflache
Flache Flache
Flachenangaben Prozentangaben Mengenangaben
Einheit m? m? m? v.H. v.H. v.H. Stiick

GEGENUBERSTELLUNG VON URSPRUNGSBEBAUUNGSPLAN UND 2. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS

231 Heister
13.135 Straucher

Geltungsbereich (2. BP-Anderung), gesamt 57.694 25.078,20 32.615,80 100,0 43,5 56,5 170 Laubbaume
29 Heister

15.036 Straucher

Geltungsbereich (Ursprungs-BP), gesamt 57.694 25.349,25 32.344,75||l 100,0 43,9 56,1 10 Laubbaume

Saldo zw. Ursprungs-BP und 2. BP-Anderung +0,4 + 160 Laubbdume
- 202 Heister

+ 1.901 Straucher

FuBnoten (Tabelle 4 bis 6):

" Pflanzqualitét der Baumpflanzung: Heister 2x verpflanzt, 200-250 cm Hohe;
2 Pflanzqualitat der Strauchpflanzung: 2-3 jahrig verschult, 80-120 cm Hoéhe

3 Annahme zur Parkanlage: SpielplatzgréBe mit 1.244 m2 analog zu 2. BP-Anderungsverfahren angesetzt. Anzahl zu pflanzender Baume halbiert,
da Parkanlage mit Spielplatz nur anteilig im PG. Pflanzqualitat der Baumpflanzung: Hochstamm, STU 14-18 cm

4 Pflanzflachen z.T. nicht quantifizierbar (n.q.).

9 Pflanzqualitét der Baum- und Strauchpflanzung auf den Baugrundstiicken: kleinkroniger Laubbaumhochstamm, 3xv, mDb, STU 12-14 cm;
Obstbaumhochstamm, 2xv, oB, STU 8-10 cm, Straucher 2-3 jahrig verschult, 60-100 cm Héhe

8 Pflanzqualitat der Baumhasel als Hochstamm: 3xv, mDb, STU 18-20 cm; Bodendecker: 2xv, 20-30 cm Hoéhe
n Pflanzqualitéat der Baumpflanzung: groBkroniger Laubbaumhochstamm . 3xv, mDb, STU 18-20 cm;
8 Pflanzqualitat der Strauchpflanzungen: 2-3 jahrig verschult, 60-100 cm Hohe

FAZIT

Als Ergebnis der vorstehenden Gegeniiberstellung der durch Festsetzung im Bebauungsplan verankerten AusgleichsmaBnahmen im Ursprungsplan und der Pflanz-
und BegriinungsmaBnahmen des 2. Anderungsverfahrens kann festgehalten werden, dass die Ausqgleichskonzeption des Ursprungsplans ,,Gartenstadt Neu-
Birkenstein“ nicht unterlaufen wird und somit naturhaushaltswirksame Fldchen in angemessenem Umfang und Qualitit geschaffen und dauerhaft gesichert werden.
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5. ZUSAMMENFASSUNG

Die Grundsticke im rdumlichen Geltungsbereich der vorgesehenen Bebauungsplandnderung befinden sich
zwischen dem bereits realisierten Bauabschnitt des rechtskraftigen Bebauungsplans ,Gartenstadt Neu-Birkenstein®
und dem Bereich der ebenfalls rechtskraftigen 1. Anderung dieses Bebauungsplans (Sondergebiet Einzelhandel
am S-Bf. Neu-Birkenstein). Die bislang als Mischgebiet (MI) und allgemeines Wohngebiet (WA) ausgewiesenen
Grundstlcke sind die letzten noch unbebauten bzw. ungenutzten Flachen im Bereich des Bebauungsplans
,Gartenstadt Neu-Birkenstein“. Da mit der Errichtung des Nahversorgungszentrums geanderte Zielvorstellungen
bestehen und der Investor das Flurstiick 4 (jetzt 1423 und 1424) erwerben konnte, ergibt sich jetzt die Mdglichkeit
einer stadtebaulichen Arrondierung und Verbindung der Einzelbereiche des Gesamtareals. Die Grundstlicke sollen
nunmehr alle als allgemeines Wohngebiet (WA) ausgewiesen werden. AuBerdem werden die StraBenverkehrs-
sowie die Grinflachen der Neuausweisung angepasst. Das Plangebiet hat eine GesamtgrdBe von ca. 57.700 m?2
und umfasst die Flurstiicke 765, 766, 767, 768, 1423 teilweise (soweit im Geltungsbereich des Gesamt-
Bebauungsplans) und 1424 der Flur 7 der Gemarkung Dahlwitz-Hoppegarten.

Der groBte Teil des Plangebietes stellt sich zum Zeitpunkt der Ortsbegehung im August 2014 als eingeebnete,
weitgehend vegetationslose bzw. -arme Sandflache dar. Mit dem Bau einzelner EFH wurde bereits begonnen. In
den Randbereichen befinden sich einige kleine Flachen, in denen noch Vegetationsbestédnde vorhanden sind. Es
handelt sich dabei um eine Gartenbrache mit zahlreichen Obstgehélzen im Osten des Plangebietes, eine im
Wesentlichen aus Pappeln und Silberweiden bestehende Gehdlzgruppe am Siidostrand des Plangebietes sowie
kleine Baum- und Strauchflachen mit verschiedenen Arten im Norden des Plangebietes. Im Siidosten des Gebietes
befindet sich ein bewohntes Grundstlick mit Wohngeb&ude, Schuppen und Garten, auf dem auBerdem noch einige
altere Baume stehen. Entlang der siidlichen Plangebietsgrenze verlauft parallel zur Bahntrasse ein Larmschutzwall.

Das Bauamt der Gemeinde Hoppegarten hat mit Zustimmung der Genehmigungsbehérde des Landkreises
Markisch-Oderland festgelegt, dass das erforderliche Anderungsverfahren nach § 13a BauGB 'Bebauungspléane
der Innenentwicklung’ im beschleunigten Verfahren durchgefiihrt wird. Es stellt in baulicher Hinsicht eine
Nachverdichtung bei Wahrung der bestehenden ortsiiblichen Siedlungsstruktur dar; Festsetzungen zu Art und MaB
der baulichen Nutzung sichern diese Ausrichtung.

Gleichwonhl ist es im Interesse eines sach- und fachgerechten bauleitplanerischen Abwagungsprozesses und im
Sinne einer nachhaltigen, umweltvertraglichen Planung erforderlich, Umweltstandards zu berlcksichtigen sowie
Belange des Umweltschutzes einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege (§ 1 Abs.6 Nr.7
BauGB) im Rahmen eines Fachgutachtens zu betrachten. Es ist sicherzustellen, dass das Ausgleichskonzept des
Ursprungsplans ,Gartenstadt Neu-Birkenstein“ nicht unterlaufen bzw. ausgehebelt wird. Wahrend die férmliche
Bewéltigung der Eingriffsregelung im beschleunigten Verfahren entféllt, bleibt der Arten- und Baumschutz von
diesen Regelungen unberihrt.

Folgende MaBnahmenempfehlungen und Festsetzungsvorschldage werden formuliert, um eine aus Sicht der
Umwelt nachhaltige und vertragliche Planung sicherzustellen:

*= Reduzierung der Flacheninanspruchnahme durch Festsetzung einer maBvollen GRZ (0,2 bis 0,3).
=  Beachtung der DIN-Vorschriften 18300 ‘Erdarbeiten’ und 18915 ‘Bodenarbeiten’ (Bodenabtrag und -lagerung).

=  Stellplatze und Zufahrten sind in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau mit einem Versickerungsgrad von
mind. 30 % herzustellen.

» Das auf Dachflachen und auf versiegelten Teilen der Baugrundstiicke (z.B. Stellplatzflachen) anfallende, nicht
oder nur unerheblich verunreinigte Niederschlagswasser ist im Plangebiet zur Versickerung zu bringen.
Alternativ ist die Verwendung als Brauchwasser mdglich.

= Die Treibstofflagerung fir Baumaschinen o0.&. darf nur in verschlieBbaren Behéaltern erfolgen. Die Aufstellung
soll regensicher und verschlieBbar (Verschlag, Schuppen o0.4.) vorgenommen werden. Zur Bek&mpfung
eventueller Olunfélle sowie zum Binden der Tropfole aus Auffangwannen sind geeignete, d.h.
wasserabweisende (schwimmfahige) Olbindemittel bereitzuhalten. Gleiches gilt fir die betriebsbedingte
Lagerung und den Umgang mit wassergefédhrdenden Stoffen; geeignete Vorkehrungen gemas dem Stand der
Technik sind zu treffen.

= Im Sinne des Klimaschutzes ist groBer Wert auf eine effiziente Energieversorgung zu legen; dies beinhaltet die
Reduzierung des Energieverbrauchs durch optimale Warmedammung der Gebaude und Prifung der
Einsatzmdglichkeiten erneuerbarer Energien, hier insbesondere Sonnenenergie (Photovoltaik, Thermische
Solaranlagen) und Geothermie.

=  Erhalt von standortgerechten und gesunden Baumen bei Integration in die neu zu gestaltenden AuBenanlagen.
Zeitnahe Realisierung erforderlich werdender Ersatzpflanzungen fir unvermeidbare Baumfallungen (max. 35
standortgerechte Laubb&dume mit einem STU von 18-20 cm).

= Pflanzung von einem Laubbaum oder zwei Obstbdumen je Baugrundstiick. Sind die Baugrundstlicke gréBer
als 300 m2 kommen ein weiterer Laubbaum oder zwei Obstbdume hinzu. Als straBenseitige Einfriedungen sind
nur Hecken oder auf der StraBenseite durch Hecken abgepflanzte Zaune bis max. 1,2 m Hbéhe zulassig. Bei
Z&unen ist eine Bodenfreiheit von mind. 10 cm zu gewéhrleisten.
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= Offentliche Parkanlagen sind als Vegetationsflachen anzulegen und durch Baum-, Strauch- und
Wiesenbereiche zu gestalten und dauerhaft zu pflegen. Offentliche Grinflachen mit La&rmschutzwall sind mit
Strauchern zu bepflanzen. Der Spielplatz ist von allen Seiten mit einer Hecke einzufassen. Schaffung
offentlicher R&ume, die zum Verweilen oder Spielen einladen sowie zweckmaBige Verbindungen zum direkten
Umfeld fir FuBganger und Radfahrer sichern.

=  Minimierung von Schaden an Baumen, Pflanzbestanden und Vegetationsflachen durch die Verpflichtung zur
Beachtung der DIN 18920.

=  Aus Artenschutzgriinden sollten Beleuchtungseinrichtungen auf das unvermeidbare MafB beschrankt werden.
Fernwirkungen kénnen z.B. durch Abblendkonstruktionen oder asymmetrische Reflektoren vermieden werden.
Um Lockeffekten auf die Fauna (Insekten und Vdégel) entgegenzuwirken, werden zur AuBenbeleuchtung
Leuchtmittel empfohlen, deren Strahlung weit Gberwiegend im langwelligen Bereich liegt. Dabei sind unter
Beachtung des vogel- und insektenvertraglichen Spektrums LED-Leuchtmittel aufgrund ihrer glinstigen
Energiebilanz zu bevorzugen.

= Ausschluss durchgehender Mauern oder aufragender Bodensockel fiir die Einfriedung von Grundstiicken, um
natlrliche Ausbreitungswege der Kleintiere nicht zu beseitigen.

= Engmaschige Abdeckung von Gruben und Schéachten, um das Einfangen und Sterben von Kleintieren zu
verhindern.

»  Bauzeitenregelung: Um eine Gefadhrdung von Tierarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und von
europaischen Vogelarten zu vermeiden und Verbotstatbesténde gem. § 44 Abs. 1 sicher ausschlieBen zu
kénnen, ist die Beseitigung der Vegetationsstrukturen sowie die Fallung von B&dumen nur auBerhalb der
Vegetationszeit zwischen Anfang Oktober und Ende Februar zuléssig (s.a. § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG).

= Vorgezogene AusgleichsmaBnahmen (CEF-MaBnahmen) zur Wahrung der kontinuierlichen &kologischen
Funktionalitat: Um Gefahrdungen von Tierarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und von européischen
Vogelarten zu vermeiden und Verbotstatbestdnde gem. § 44 Abs. 1 sicher ausschlieBen zu kdénnen, sind
folgende zwei CEF-MaBnahmen durch sachkundige Personen umzusetzen und zu betreuen:

Installation von 11 Fledermauskéasten (CEF 1)

Bei der Baumkontrolle wurden insgesamt neun potentiell als Quartier geeignete Strukturen (Baumhdéhlen
oder sich ablésende Rinde an Totbdumen usw.) gefunden. Einige Strukturen kénnten von verschiedenen
Arten genutzt werden. Um geeignete Ersatzhdhlen zur Verfligung zu stellen, sollen elf Holzbetonkésten
mit ovalem Einlass installiert werden.

Installation von 25 Nistkdsten fir Végel (CEF 2)

Bei der Baumkontrolle wurden insgesamt vierzehn potentiell als Brutplatz geeignete Strukturen
(Baumhdhlen oder sich ablésende Rinde an Totbdumen usw.) gefunden. Einige Strukturen kénnten von
verschiedenen Arten genutzt werden. Um allen Arten eine geeignete Ersatznisthéhle zur Verfiigung zu
stellen, sollen insgesamt 25 Késten verschiedener Bauart installiert werden:

- 9 x Meisenkasten 32 mm Flugloch

- 4 x Starenkasten mit 48 mm Flugloch

- 3 x Nischenbruterkasten mit Zweiloch 30 x 50 mm
- 6 x Halbhohle

- 3 x Baumlauferhéhle

= Sollten bei den Erdarbeiten Steinsetzungen, Mauerwerk, Erdverfarbungen, Holzpféhle oder —bohlen,
Tonscherben, Metallgegenstédnde, Knochen u.d. entdeckt werden, sind diese unverzlglich der Unteren
Denkmalschutzbehérde und dem Brandenburgischen Landesamt fir Denkmalpflege und dem
Archdologischen Landesmuseum anzuzeigen (§11 Abs.1 und 2 BbgDSchG). Die entdeckten
Bodendenkmaéler und die Entdeckungsstatten sind mindestens bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige,
auf Verlangen ggf. auch darlber hinaus in unverédndertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor
Gefahren fir die Erhaltung zu schiitzen (§ 11 Abs. 3 BbgDSchG). Bodenfunde sind ablieferungspflichtig (§ 11
Abs. 4 sowie § 12 BbgDSchG).

= Die Medientrager sind im Rahmen der Behdrdenbeteiligung abzufragen und ggf. Leitungspldne anzufordern.
Méglicherweise vorhandene unterirdische Leitungen sind bei Planung und Ausfihrung der technischen
Infrastruktur zu bertcksichtigen.

Unter Beriicksichtigung obiger Ausfiihrungen ist nicht davon auszugehen, dass der Bebauungsplan
erhebliche und nachhaltige Auswirkungen beziiglich der Schutzgiiter zur Folge hat. Die Festsetzungen zu

Art und MaB der baulichen Nutzung gewéhrleisten eine in Funktionalitédt, Dichte und Dimensionierung an
die Umgebung angepasste und behutsame Siedlungsentwicklung. Der Standort ist fiir die beabsichtigte

Nutzung geeignet.

Auch die Gegeniiberstellung der durch Festsetzung im Bebauungsplan verankerten Ausgleichs-
maBnahmen im Ursprungsplan und der Pflanz- und BegriinungsmaBnahmen des 2. Anderungsverfahrens

hat ergeben, dass die Ausgleichskonzeption des Ursprungsplans ,Gartenstadt Neu-Birkenstein®“ nicht
unterlaufen wird und somit naturhaushaltswirksame Fldchen in angemessenem Umfang und Qualitét
geschaffen und dauerhaft gesichert werden.
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Anhang I: Fotodokumentation

®

BioToP-NR. 1: 032441

Goldrutenflur nérdlich des S-Bahnhofs Birkenstein mit
Beimischung von Brennnessel, WeiBer Taubnessel und
verschiedenen Grasern.

—

©

BioToP-NR. 5: 10113
Brach gefallener Ziergarten mit unterschiedlichen
Koniferen.

BioToP-NR. 2: 03110

Jiingst erfolgte Baufeldfreimachung, Oberboden wurde
nebst ruderaler Vegetationsdecke abgeschoben, so dass
zum Zeitpunkt der Kartierung offener Sandboden anstand.

®

BioTOP-NR. 3, 4 UND 14: 032291, 071021, 12261

V: Ruderale Glatthaferflur, Bestand aufgrund Baustellen-
verkehrs stark beeintrachtigt, H: mehrschichtiger
Gehdlzbestand neben einem in Bau befindlichen EFH.

®

BioTOP-NR. 7: 12262
Wohnhaus mit groBem Hausgarten und alten Kirsch- und
Apfelbdumen.

®

BioToP-NR. 6: 10113
Brach gefallener Obstgarten mit dichtwiichsiger
Ruderalvegetation (insbesondere Kanadische Goldrute).
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Anhang |: Fotodokumentation (Forts.)

BioToP-NR. 8: 0715322
Baumgruppe mit 17x Hybrid-Pappeln, 13x Silberweiden,
1x Zitter-Pappel und 1x Maximowicz-Balsampappel

BioToP-NR. 10: 02153

Trockenes Retentionsbecken mit Bewuchs von Land-
Reitgras, 2 Sal-Weiden (Salix caprea) und 1 Purpurweide
(Salix purpurea), alle drei untermaBig

©

ANGRENZENDE NUTZUNGEN OHNE BIOTOP-NR.

Norddstlich des Plangebiets befindet sich ein Kindergarten
(angeschnitten vom Plangebiet der versiegelte
Zufahrtsbereich des Kindergartens (Biotop-Nr. 15)).

®

BioToP-NR. 2 UND 11: 03110, 12720
Im Zuge der Baufeldfreimachung neu aufgeschittete
Sandhalden ohne Bewuchs, H: Nahversorgungszentrum

®

BioToP-NR. 9: 12720

Larmschutzwall entlang der stidlichen Plangebietsgrenze
mit gemischter Ruderalflur aus Kanadischer Goldrute,
Brennnessel und Glatthafer

Q)

ANGRENZENDE NUTZUNGEN OHNE BIOTOP-NR.

Sldéstlich des Plangebiets schlieBt sich das
Nahversorgungszentrum mit P&R-Flache am Bahnhof
Birkenstein an (Flache des 1. BP-Anderungsverfahrens)
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Anhang II:
Mailverkehr mit der UNB vom August 2014 zur Abstimmung des Untersuchungsbedarfs
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AW: Re: BV: Gartenstadt - Neu-Birkenstein, 2. Anderung

1von?2

Betreff: AW: Re: BV: Gartenstadt - Neu-Birkenstein, 2. Anderung
Von: "Parey, Antje" <Antje_Parey@Ilandkreismol.de>

Datum: 27.08.2014 06:57

An: 'Anke Christoph' <info@planwerk-umwelt.de>
Kopie (CC): "'mailto:mstoefer@ks-umweltgutachten.de

Sehr geehrte Frau Christoph,

<mstoefer@ks-umweltgutachten.de>

das Vorgehen zur Einschatzung des Untersuchungsbedarfs seitens des Artenschutzes wird hiermit bestatigt.

Mit freundlichen GriBen

i. A. A. Parey
SB Eingriffsregelung

LK MOL

Fachbereich |

Amt fir Landwirtschaft und Umwelt
Fachdienst Untere Naturschutzbehorde
Puschkinplatz 12

15306 Seelow

Tel. 03346 850 7321

Fax: 03346 850 7309

Mail: antje _parey@landkreismol.de
Internet: www.maerkisch-oderland.de

Von: Anke Christoph [mailto:info@planwerk-umwelt.de]
Gesendet: Donnerstag, 21. August 2014 15:23

An: Parey, Antje

Cc: mstoefer@ks-umweltgutachten.de; Wolfgang Schnell
Betreff: Fwd: Re: BV: Gartenstadt - Neu-Birkenstein, 2. Anderung

Sehr geehrte Frau Parey,

im Anhang iibersenden wir Thnen wie Anfang August besprochen die Einschitzung zum Untersuchungsbedarfs in
puncto Artenschutz seitens unseres hinzugezogenen Artenschutzexperten Herrn Dipl.-Biol. M. Stoefer (Biiro K&S

Freilandbiologie).

Die Ortsbesichtigung fand am gestrigen Vormittag statt.

Ich darf Sie bitten - so Sie die Einschidtzung fachlich teilen - das Vorgehen kurz schriftlich per Mail zu bestétigen und
(da ich in der nidchsten Woche verreist sein werde) die Herren Stoefer und Schnell (s.0.) in 'CC' zu setzen, damit mit

den Arbeiten zeitnah begonnen werden kann. Vielen Dank im Voraus fiir Ihre Miihe.

Herzliche Grii3e nach Seelow
Anke Christoph

———————— Original-Nachricht --------

Betreff:Re: BV: Gartenstadt - Neu-Birkenstein, 2. Anderung
Datum:Wed, 20 Aug 2014 20:07:45 +0200
Von:mstoefer @ks-umweltgutachten.de

An:Anke Christoph <info @planwerk-umwelt.de>

Hallo Frau Christoph,

24.08.2015 15:52



AW: Re: BV: Gartenstadt - Neu-Birkenstein, 2. Anderung

2 von 2

im Anhang sende ich Thnen, wie besprochen, die Einschatzung des
Untersuchungsbedarfs.

Mit freundlichen GriiRen

Matthias Stoefer

K&S-Umweltgutachten

Dipl.-Biol. Matthias Stoefer - SchumannstraBe 2 - D-16341 Panketal
mailto:mstoefer@ks—umweltgutachten.de

t

+49 (0)30 91142395, £ +49 (0)30 911 42386, m +49 (0)170 9758310

Dipl.-Ing. Volker Kelm - Urbanstr. 67 - D-10967 Berlin
mailto:vkelm@ks—umweltgutachten.de

t

+49 (0)30 61651704, £ +49 (0)30 616 58331, m +49 (0)163 3061306

www.ks—umweltgutachten.de

Am 07.08.2014 18:29, schrieb Anke Christoph:

VVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVYVVYVYVYVYVYV

Sehr geehrte Frau Parey,

im Anhang lbersenden wir Thnen wie besprochen aktuelle Fotos vom
Plangebiet.

Vor dem Hintergrund der unlangst durchgefiihrten bauvorbereitenden
Arbeiten auf dem Gelédnde, erscheint wie bereits telefonisch dargelegt
eine Uberpriifung des im Gebiet vorhandenen Baumbestands auf
tatsdchliche und potenzielle HOhlen und Nester (Fortpflanzungs- und
Ruhestédtten) flir Vogel bzw. Fledermduse ausreichend, um den
artenschutzrechtlichen Anforderungen im hiesigen 2. Anderungsverfahren
Rechnung zu tragen.

Die grundsdtzliche fachliche Zustimmung zu einer derartigen
Vorgehensweise, vorbehaltlich des Votums der Artenschutzexperten (Biiro
K&S Freilandbiologie) hatten Sie ja bereits heute vormittag erklart.
Wie besprochen werden wir Ihnen nach erfolgtem Ortstermin am
21.08.2014 eine Kurznotiz mit Vorschlag zur Vorgehensweise zum Thema
Artenschutz zukommen lassen.

Zwischen Gemeinde und Landkreis wurde vereinbart, das Verfahren nach
§13a BauGB (beschleunigt) durchzufiihren. Ergdnzungshinweis zur
Ausarbeitung unseres Umweltberichts bzw. Umweltfachbeitrags im
Bauleitplanverfahren: Wie dargelegt werden alle abwdgungsrelevanten
Belange von Natur und Landschaft unter Schutzgutbezug in der TIhnen
gewohnten Weise aufbereitet (hier insbesondere Baum- und Artenschutz)
und der Nachweis daflir erbracht, dass die im zugrundliegenden,
genehmigten B-Plan festgesetzten AusgleichsmaBnahmen, wenn auch nicht
an gleicher Stelle, so aber quantitativ und qualitativ vergleichbar
umgesetzt werden, so dass auch der Eingriffsregelung Rechnung getragen
wird.

Soweit flir den Moment.

Herzliche GriRe nach Seelow,
Anke Christoph

24.08.2015 15:52





