Textliche Festsetzungen in der Fassung vom 17.08.2005

Allgemein geltende Festsetzungen' '
1.1 MaR der baulichen Nutzung - § 9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 3 BauGB
¢ Die baufeldweise festgesetzten Nutzungsziffern setzen mit ihren Angaben zum NutzungsmaR (GRZ; GFZ)

das NutzungsmalR im entsprechenden Baufeld fest. Die maRgebende BezugsgrofRe ist die Flache des Baufel- P

des, sofern in den textlichen Festsetzungen zu den Baufeldern keine andere Festlegung getroffen wurde.

e Wird ein Teilungsantrag (gem. § 169 BauGB) gestellt, so bezieht sich die GRZ bzw. GFZ nicht auf das geteilte
Grundstiick. Erheblich ist vielmehr, dass die Summe aller anrechenbaren Flachen die Zulassigkeit im Ge-
samtbaufeld nicht tibersteigt. Eine Teilung ist somit auch dann zuléssig, wenn rechnerisch, auf das zu teilen-
de Grundstiick bezogen, das NutzungsmaR des Baufeldes (iberschritten wére.

1.2 Bauweise und (iberbaubare Grundstiicksflache - § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

e Garagen und Carports sind nur auf den iberbaubaren Grundstiicksflachen zuléssig. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
i.V.m. § 23 Abs. 5 BauNVO

1.3 Warmeversorgung

¢ Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind Einzelfeuerstétten unzuléssig. Aus 6kologischen Griinden

besteht ein Anschluss- und Benutzungszwang an das bestehende Fernwéarmenetz. Ausnahmsweise kann 1
Kamin je Wohneinheit zugelassen werden, wenn dieser Kamin eine zuséatzliche Feuerstatte ist, die nur zur
Beheizung eines Aufenthaltsraumes je Wohneinheit dient und die Feuerstatte ausschlieBlich mit Holz befeu-
ert wird.

2. Erganzende Festsetzungen fiir einzelne Baufelder

Baufeld 141

e Das Baufeld wird als Flache gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB (Offentliche Griinfldche, Parkanlage, Spielplatz
| flache) festgesetzt. ‘

e Zum Immissionsschutz der bénachbarten Baufelder werden Abschirmungen in Form einer Wallanlage mit
schallminderner Bepflanzung festgesetzt.

Baufeld 14.2

o Das Beufeld 14.2 wird als allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt.

e Nutzungen gemaR § 4 (2) Nr. 2 und 3 BauNVO sind nur im Baukérper entlang der Brandenburgischen Stra-
e im EG - Bereich zulassig

s Im Paukérper entlang der Brandenburgischen StraBe sind im 1. OG - 3.0G Wohnnutzungen sowie Nutzun-
ger im Sinne des § 4 (3) Nr. 1 und 3 (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Anlagen fir Verwaltungen und
Biironutzung) zulassig.
Nutzungen gemaR § 4 (3) Nr. 4 und 5 BauNVO sind nicht zuldssig.
I-benerdige Garagengeschosse unter Wohngebauden werden auf die GFZ nicht angerechnet.
MaRgebliche Hohe: Baufeld 14.2 - 61,75 m {iber NN (Kreuzungspunkt Brandenburgische Stralle — Schul-
stralte)

s Ander Baulinie entlang der Brandenburgischen Strafe sind {ibertretende Balkone mit einer Tiefe < 1,8 m
zuldssig.

»  In einer Bautiefe von 12,00 m hinter der Baulinie zur Brandenburgischen Strae sind 3 Geschosse zwin-
gend festgesetzt.

e In einer Bautiefe von 37,00 m hinter der Baulinie zur Brandenburgischen Stralle wird die GRZ 0,4 und die
GFZ 1,2 festgesetzt. Im {ibrigen Baufeld betragt die GRZ 0,3 und die GFZ 0,6.

e Im Bereich der Baulinie entlang der Brandenburgischen StraRe diirfen Baukdrper bis max. 1,5 m zuriicktre-
ten. Die Summe der Riickspriinge darf 50 % der Gesamtlénge des Baukdrpers nicht iberschreiten.

° arden Tiefgaragen nicht unter Geb&uden angeordnet, so sind diese bis 1000 m? zuléssig.

Offentliche Griinflache / Parkanlage

Der Geltungsbereich der Bebauungsplanénderung umfasst die offentliche Griinfiéche. In dieser Griinflache ist ein
Kinderspielplaiz und eine Spielfldche gemaR BauGB § 9 Abs. 1 Nr. 15 festgesetzt.

Zuin Schutz der benachbarten Baufelder wird ein geschlossener Erdwall mit dichter Bepflanzung geméan
Plianzliste festgesetzt,

Griinordnerische Festsetzungen

liste zu pflanzen. § 9 (1) 25 a BauGB

3. Die vorderseitigen Gebaudefassaden, die zur MarderstralRe und SchulstraRe eine parallele Position einneh-

men, sind je 2,5 m Fassade mit Rank- und Kletterpflanzen gemaR Pflanzliste zu begriinen.

§9 (1) 25 a BauGB

Der jeweilige Erdwall an den Spielflachen ist wie folgt zu bepflanzen: Je angefangene 50 m?
% ist mind. ein Baum mit einem Stammumfang von mind. 14- 16 cm anzupflanzen. Die restliche
/ &/ Flachen sind derart mit Stréuchern zu bepflanzen, dass je 1 m* ein Strauch gesetzt wird.,<f
n--25In den dffentlichen Griinflachen der im genehmigten Bebauungsplan ,Siedlungserweiterung Honow* festggé
setzten Gesamtflache sind mindestens 2,5 ha mit heimischen Gehdlzen gemaf Pflanzliste zu begriinen. Fer-
ner sind in diesen festgesetzten offentlichen Griinfléchen mindestens 600 heimische Baume gemaR Pflanz- %, .~

4. BeiLangsaufstellung von Kfz auf privaten Stellplatzanlagen und 6ffentlichen Parkplatzen sind diese im Ab-

stand von 2 Sellplatzen durch Pflanzung von einem Baum gemaR Pflanzliste zu gliedern. Die Baumscheiben

von einer MindestgroRe von 10 m? sind mit Pflanzen gemé&R Pflanzliste zu begriinen. Die Pflanzungen sind
nicht auf die ansonsten fiir die einzelnen Baufelder/Grundstiicke geforderten Ausgleichsmafnahmen anre-
chenbar. § 9 (1) 25 a BauGB

5. Bei Senkrechtaufstellung von Kiz auf privaten Stellplatzanlagen und 6ffentlichen Parkplatzen sind diese
durch eine Baumscheibe von mindestens 10 m2je 4 Stellplatzen zu gliedern. Die Baumscheiben sind jeweils

mit einem Baum sowie Pflanzen gemaR Pflanzliste zu begriinen. Die Pflanzungen sind nicht auf die ansons-
ten fiir die ginzelnen Baufelder / Grundstiicke geforderten Ausgleichsmalnahmen anrechenbar.

§9 (1) 25a BauGB
6. Die zu pflanzenden Baume und Strducher sowie Klefterpflanzen miissen sich aus den folgenden Arten
zusammenseizen.

Pflanzliste

Art Spezifikation | Art Spezifikation

Acer campestre Feldahom L. {H) | Populus tremula Espe, Zitterpappel I

Acer platanoides Spitzahom L. Prunus avium Vogelkirsche 1.

Acer pseudoplatanus Bergahom 1. Prunus avium 'Plena’ Gefuitt biohende Vogelkirsche | 1l (S)

Actinidia Strahlengriffel {K) | Prunus padus Traubenkirsche 1.

Aesculus camea Rotblihende Kastanie 1. (S) | Prunus spinosa Schiehe

Aesculus hippocastanium RoRkastanie 1. {S) | Prunus ssp Kirsche / Pflaume il

Akebia quinata Akebie {K) | Pyrus ssp. Bime ill.

Alnus glutinosa Schwarzerle 1. Quercus pelraea Traubeneiche L.

Betula pendula Sandbirke . Quercus robur Stieleiche I

Campsis radicans Trompetenblume {K) | Quercus robur Fastigate' | Sauleneiche L 1 (8)

Carpinus befulus Hainbuche i (H) | Rhamnus frangula Faulbaum

Carpinus befulus 'Fastigats' | SAulenhainbuche L (S) |Rosacanina Hundsrose

Clematis sub. Waldrebe {K)_|Rosa Hybriden Kletterosen K

Comus alba WeiRer Harlriege! Rosa nitida Glanzrose B)

Comus mas Komelkirsche Rubus fruticosus Gewdhnliche Brombeere

Comus sanguinea Roter Hartriegel Salix alba Silberweide i

Corylus avellana Haselnul Salix albaTristis' Trauerweide I

Corylus coluna Baumhasel L. (S) | Salix aurita Ohnweide

Crataequs monogyna Eingriffeliger Weiltdom . {H) | Salix caprea Salweide

Euonymus europaea Piaffenhiiichen Salix cinerea Grauweide

Euonymus fortunei ‘Radicans’ | Kletterspindelstrauch (K) | Salix lanata Wollweide

Faqus sylvatica Buche 1. {H) | Salix purpurea Purpurweide

Fraxinus excelsior Gewdhnliche Esche l. Salix purpurea ‘Nana' Kugelweide

Hedera sub. Efeu {K) | Salix repens Kriechweide

Hippophae mhamnoides Sanddom Salix rosmarinifolia Lavendelweide

Humulus lupulus Hopfen {K}) | Salix vinimalis Korbweide

Ligustrum vulgare Liguster {H) | Sambucus nigra Schwarzer Holunder .

Lonicera sub. GeiBblatt (K) | Sorbus aria Mehlbeere 1)

Lonicera xylosteum Gemeine Heckenkirsche Sorbus aucuparia Gemeine Eberesche .

Malus ssp. Apfel 1. Sorbus torminalis Elsbeere .

Malus sylvestris Wildapfel 1. Symphoricapos chenaultii | "Hancock’ (B)

Parthenocissus sub. Wilder Wein (K} | Tilia cordata Winterlinde i

Pinus sylvestris Fohre Tilia platyphylios Sommeriinde 1.

Platanus x acerifolia Ahomblattrige Platane L Tilia tomentosa Silberlinde 1.

Polygonum sub. Knoterich (K) | Ulmus glabra Bergulme L.

Populus alba Silberpappel L Ulmus minor Feldulme I

Populus canadensis Holzpappel I Ulmus resista Ulme 1.

Populus nigra Schwarzpappel 1. Vibumum opulus Gemeiner Schneeball

Populus nigra'italice’ Saulenpappel I Vitis Hybriden Echter Wein K)
Wisteria sinensis Glycine (K)

Sperifikaion =~ === veeesowge, o

II. | Ordnung -
(B) | nur als Stralenbegleitgriin zuléssige Pflanzen (S) | nur als SiraBenb&ume zuldssige Pflanzen
(K) | Kletterpflanzen (H) | fiir geschnittene Hecken geeignete Pflanzen

Gestalterische Festsetzungen
» Zulassig sind die Dachformen: Satteldach, asymmetrisches Satteldach, Pultdach, versetztes Pultdach, ab-
gewalmtes Satteldach, Walmdach 20° - 45°, Flachdach nur fiir untergeordnete Verbinderelemente, Gauben

sind zulassig.

ZEICHENERKLARUNG FESTSETZUNGEN

Reine Wiohngebiete { § 3 Bou NVO )

Offentliche Verkehrsfldchen

f Fidche fiir den Gemeinbedorf
: B. fiir Schule, Anlagen fiir soziole und sportliche Zwecke . ___

Versorgungsanlagen

@ Fldchen fUr Versorgungsanlagen/ Trinkwasser

MaB der baufichen Nutzung

2B I Zohl der Voligeschosse (Hochstgrenze) B
2B. @ Zoh! der Voligeschosse (zwingend) }x‘
zB. 08 Grundfléchenzahl (GRZ) ols HichstmaB

2B. @ GeschoBfichenzeh! (GFZ) ofs HochstmaB

zB. THED Troufhghe 6,0m Gber StraBenachse ols Hichstma8

2B. FH9S Firsththe 9,5m iiber StroBenachse ¢ls HochstmaB

2B [KFEG 15 Oberkonte FuBboden 1,5m iber SiraBenachse ols Hochsimo8

Uberbaubare Grundstiicksfldche/ Bauweise

FES—— Boulinie

L S—" Bougrenze

Art der baulichen Nutzung (Bougebiete) Sonstige Festsetzungen
Aligemeine Wohngebiete ( § 4 Bau NVO ) I EMNE Grenze des Geltungsbereiches

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Aufschiittung

Baufeldnumeriening

offenlliche Y x -
Verkehrsfl Srsbeyamirint Sonstige Planzeichen
7.1
@ 2B 61.45 Hdhe der StraBenachse als HochsimaB dber NN E—
St Stellplétze
Gemeinbedarf

Eintrag als Vorschlag

Mulden

Flursiiicksgrenzen

Gebdude

offene Gebdude (Uberdachung)

SraBe

Alle MaBe gelten bis zur Vorloge eines omilichen Vermessungs—bzw.Absteckplanes.

~ Dacheindeckung: Bei geneigten Dachern Haridach mit Ziegeleindeckung. Ausnahmsweise ist eine Einde-
“rckung mit Dachsteinen zulassig.

Hinweise
1. Steliplatzanlagen - § 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 81 BbgBOi.V. mit § 43 BbgBO

e  Fir Einfamilienh&user und Doppethduser sind pro Wohneinheit zwei Stellplatze auf dem Baugrundstiick oder innerhalb

. des Baufeldes nachzuweisen. _
-\ Fiir Reihenhauser, Mehrfamilienhauser und den gewerblichen Bereich gilt die Stellplatzsatzung der Gemeinde Hoppe-
garten vom 14.02.2005.
/ Die innerhalb der Baufelder dargestellten Stellplatzflachen zeigen Vorzugsstandorte. Notwendige Stellplétze sind, unter
Beriicksichtigung etwaiger Einzellestsetzungen zum Baufeld, auch auf weiteren Fléchen innerhalb des Baufeldes zu-
lassig.
2. Empfangsanlagen - §9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 81 BbgBO
Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind elekirische Empfangsanlagen (Parabolspiegel, Antennen etc.) grund-
satzlich unzulassig.
3. Abfallentsorgung
Fiir anfallenden Hausmiill und hausmiilihnlichen Gewerbeabfall besteht auf der Grundlage der giiltigen Satzung tiber
die Abfallentsorgung des Landkreises Markisch — Oderland ein Anschluss — und Benutzungszwang an die Abfallent-
sorgung des Landkreises.
4. Regenentwasserung - §9(1) 16 BauGB
Die Berechnung der Versickerung des Regenwassers auf privaten und éffentiichen Flachen wird im Griinordnungsplan
zum Bebauungsplan der gesamten Siedlungserweiterung festgesetzt. Die dort aufgefiihrten Forderungen sind zu erfiil-
len.

5. Entwicklungsziele -

Fiir das Bebauungsplangebiet gelten Entwicklungsziele, die insbesondere Festlegungen zur Befestigung der Stellplét-
ze, zur Errichtung von Garagen, Carports, und Nebenanlagen, zur Einhausung von Miillbehaltern, zu Gartenhdusem
und Geréteschuppen, zu Einfriedungen und zu Werbeanlagen, Schaukasten und Warenautomaten beinhalten. Diese
Entwicklungsziele sind unbedingt zu beachten. Vorhaben oben genannter Art sind nach BauGB §§ 165 - 169 geneh-
migungspflichtig. '

Rechtsgrundlagen

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 20.07.2004

{BGBI. 1., 8. 2141), berichtigt (BGBI. 1998 1., S. 137)

(BauNVQ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.1.1930

(BGBL. 1., S. 132}, zuletzt geandert durch Art. 3 Investitutionser -

leichterungs- und WohnbaulandG vom 22.4.93 (BGBI. 1., S. 466)

(BBodSchG) in der Fassung vom 17.03.1998 (BGBI. 1., 8. 502)

- Brandenburgische Bauordnung {BbgBO) in der Fassung vom 16.07.2003

(GVBI. 1., S. 210), geéndert am 09.10.2003 (GVBL. 1., S. 273)
{PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 1., S. 58)

- Brandenburgisches Denkmalschutzgesetz (BbgDSchG)in der Fassung vom 24.05.2004 (GVBI. 1., S. 215)

- Brandenburgisches Abfallgesetz (BbgAbfG) vom 06.06.1937

- Brandenburgisches Naturschuizgesetz  (BbgNatSchG) in der Fassung vom 20.4.2004 (GVBI. 1/04 S. 106)

= Baunutzungsverordnung

- Bundesbodenschutzgesefz

- Planzeichenverordnung
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Der Bebauungsplon Siedlungserweiterung Hénow wurde am‘.G._(g..-./ﬁ.éZ—...-,.Q k¢
von der Gemeindevertretung Hoppegarten als Satzung beschlossen und gemiB

§ 10 Absatz 2 BouGB om 17.02.2005 genehmigt.

hrensvermerke zur 3. Anderung des Bebouungsplanes

Aufgestelit entsprechend dem Beschluss der Gemeindevertretung vom 09.05.05

Der Entwurf des geéinderten Planes, bestehend aus der Planzeichnung,
dem Text und der Begriindung hat in der Zeit vom 12.09. bis 13.10.05
gemdB § 3 (2) BauGB offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung

ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend dieser Zeit abgegeben
werden kénnen, ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Die von der Planung beriihrten Behdrden und Tréger éffentlicher Belange
sind mit Schreiben vom 30.06.05 und 30.08.05 zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert worden.

5. Die verwendete Plonunterlage eptird
von 1983 und weisi die plonyads
wollsitindig nach. Sie isi hipé en Bestondieile geomefrisch einwandfrel

8l isl einwondirei miglich.

6. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrochlen Bedenken und Anregungen der ) l{ 3
Birger sowie die Siellungnohmen der betroffenen Trger Gifentlicher Belonge om {“': ..... & ".C}S’
geprifi. Dos Ergebniss ist miigefeit worden.

7. Die 3. Rnderung des Bebouungsplanes wurde om’.l.‘tj‘]:_% der Gemeindeverirelung
ols Satzung beschlossen.
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| :Def Biirgermeister

8 Die Genehmigung der 3. Anderung e B bBuiingsplond
wirde mil Verfiigung der hitheren Verwoliunt Brde-

F{Unterschrift)
< Gjtznehmigungsbdﬁrde

{Orl, Dolum, Siegelébdruck)

9. Die 3. Anderung der Bebnuungsplunsolzungam_gleimit ousgefertigt.
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10. Die Erleilung der Genehmigung 'dﬂ\}!‘np ere "'9'!:'\ ehouungsplans sowie die Stele,

bei der der Plan auf Dauer wihrend der Dienststufiden von jedermann eingesehen - . T OOPIE
werden konn und Uber den Inholl Auskunfi zu erholten ist,  sind im Amisbloit vom G_Q_L"‘_f’a(,: S N
ortstblich bekonnigemachl worden. [F BN o
In der Bekonntmachung st ouf die Geltendmochung der Verletzung von Verfohrens— und Formvorschriften ' =
und von Mangeln der Abwdgung sowie ouf die Rechtsfolgen {§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter \Z
auf die Filfigkeit und Erldschen von Entschidiqungsenspriichen (§44 BouGB) hingewiesen worden. %,
Die Sotzuv U 6 0k, (30 Kroft gelrefen, N

(Unterschrift)

Der Biirgermeister

K: /kd/Hoenow!/CAD/B—PL_HOE _2905a_Auqust 2005_3. Anderung_Nord_Siid.dwg

GEMEINDE HOPPEGARTEN

3. ANDERUNG BEBAUUNGSPLAN

BAUFELD 14.1 UND 14.2

PLANUNGSPHASE
BEBAUUNGSPLAN

DATUM

UND OFFENTLICHE GRUNFLACHE August 2005

Immobiliendienstleistungen

Gesclischaft fiir Kommunale
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mbH 1 : 1500
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