TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
Art der baulichen Nutzung:

1. Im Allgemeinen Wohngebiet sind ausschlieBlich folgende
Nutzungen zuldssig:

e Wohngebaude,
o Nicht storende Handwerksbetriebe,

e Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke.

(§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGBi. V. m. §§ 1, 4 BauNVO)

2. Im Mischgebiet sind ausschlieBlich folgende Nutzungen
zuléssig:

e Wohngebaude,
o Geschifts- und Biirogebaude,

o Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie
Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

o Sonstige Gewerbebetrieb,

o Anlagen fiir Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. mit §§ 1, 6 BauNVO)

Bauweise:

3. Abweichende Bauweise: Die Lange der Einzelhduser im WA darf
héchstens 20 Meter betragen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. mit § 22 Abs. 4 BauNVO)
Nicht Giberbaubare Grundstiicksflachen:

4. Auf den straBenabgewandten Flachen hinter den Baugrenzen sind
Stellpldtze und Garagen gemaR § 12 BauNVO und Nebenanlagen im
Sinne von § 14 BauNVO unzulassig.

(§ 9 Abs. 10 BauGB)
Grunordnerische Festsetzungen:

5. Eine Befestigung von Zufahrten, Stellplatzen und Wegen ist nur in
wasser- und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen. Auch Wasser-
und Luftdurchlédssigkeit wesentlich mindernde Befestigungen wie
Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierungen und Betonierungen
sind unzuléssig.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i.V. mit § 1a Abs. 2 BauGB)

6. Auf folgenden Flachen ist eine dichte Baum-Strauchhecke anzulegen
und dauerhaft zu erhalten:
- Flache mit Bindung fiir Bepflanzungen und Erhalt von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen entlang der 6stlichen
Geltungsbereichsgrenze (Fléche@)
- Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen entlang der Grenze zur Gemeinbedarfsflache (Fléche@)
- Flache fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor
schéadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissions-
schutzgesetzes entlang der siidlichen Geltungsbereichsgrenze (Fléiche@).
Diese Flachen sind derart mit einheimischen, standortgerechten
Geholzarten der Pflanzliste zu ergdanzen bzw. anzulegen, dass
folgende Kriterien erfiillt werden:
- Baumabstand 8 bis 10 Meter;
- Strauchabstand 1 bis 1,5 Meter (Strauch zu Strauch) und 4 Meter
(Strauch zu Baum).
Im Wurzelbereich bestehender Baume (entspricht etwa Kronen-
durchmesser) sind Versiegelungen unzulassig.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25a BauGB)

7. Bei natiirlichem Abgang von Baumen, die innerhalb der Flachen mit
Bindung fiir Bepflanzungen und Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen stehen, ist an gleicher Stelle gleichartiger
Ersatz vorzunehmen. Der Ersatz erfolgt mit einheimischen Laubbaumarten
der Pflanzliste, mindestens mit der Qualitdt Hochstamm, 3x verpflanzt,
Stammumfang 12 cm.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

8. Im Allgemeinen Wohngebiet ist pro angefangene 250 m? Grund-
stiicksflache ein Laubbaum zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten
bzw. bei Abgang zu ersetzen. Es sind standortgerechte Baumarten
der Pflanzliste mit der Qualitat Hochstamm, 3x verpflanzt, Stamm-
umfang 12 cm zu verwenden. Die auf den Flichen(1), (2) und (3)
geman textlicher Festsetzung Nr.6 zu pflanzenden Baume sind dabei
nicht anrechenbar.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

9. Auf der privaten StraBenverkehrsflache innerhalb des Allgemeinen
Wohngebietes sind 2 Baume zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten

Immissionsschutz:

11. Auf der Flache fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz
vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissions-
schutzgesetzes entlang der siidlichen Geltungsbereichsgrenze (Flache @)
ist ein ca. 1,0 m hoher und 3 m breiter Erdwall anzulegen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

HINWEISE

Artenschutz

Im Rahmen einer 6kologischen Bauiiberwachung ist vor dem Baubeginn ein
nochmaliges, kurzfristiges Absuchen und Uberpriifen der potenziell beson-
ders in Frage kommenden Bereiche auf Fledermausquartiere und auf etwai-
ge Beeintrachtigungen der europaischen Vogelarten durchzufiihren.

PFLANZLISTE

Biume

Deutscher Name Lateinischer Name

Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus)
Spitz-Ahorn (Acer platanoides)
Feldahorn (Acer campestre)
Bastard-Eiche (Quercus robur x petraea)
Winter-Linde (Tilia cordata)
Sommer-Linde (Tilia platyphyllos)
Flatter-Ulme (Ulmus laevis)
Gemeine Esche (Fraxinus excelsior)
Sand-Birke (Betula pendula)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Eberesche (Sorbus aucuparia)
Kiefer (Pinus sylvestris)
Wacholder (Juniperus communis)

Eibe (Taxus baccata)

Zierapfel (Malus Hybriden)
Schwedische Mehlbeere (Sorbus intermedia)
Eisbeere (Sorbus torminalis)

Obstbdaume (Hochstamm)

Straucher

Deutscher Name Lateinischer Name
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Felsenbirne (Amelanchier ovalis)
Berberitze (Berberis hunbergii)
Haselnuss (Corylus avellana)
WeiRdorn (Crataegus spec.)
Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)

WeiRer Hartriegel
Kornellkirsche
Pfaffenhiitchen
Gemeiner Liguster
Hundsrose
Wildrose
Heckenrose
Schwarzer Holunder
Gemeiner Schneeball
Schlehe
Blutjohannisbeere

(Cornus alba)
(Cornus mas)
(Euonymus europaea)
(Ligustrum vulgare)
(Rosa canina)
(Rosa multiflora)
(Rosa corymbifera)
(Sambucus nigra)
(Viburnum opulus)
(Prunus spinosa)
(Ribes sanguineum)

VERFAHRENSVERMERKE

1. Die verwendete Planunterlage enthélt den Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist
die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie Straen, Wege und PLéatze vollstidndig
nach. Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch einwandfrei.
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei

moglich.

Strausberg, den...........

Siegel
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4. Die Satzung des Bebauungsplanes "Bollensdorfer Weg / B1 - Teilbereich Nord",

bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und Begriindung (Teil B) wird hiermit ausgefertigt.

Karsten Knobbe
Biirgermeister

Hoppegarten, den...................
Siegel

5. Der Bebauungsplan "Bollensdorfer Weg / B1 - Teilbereich Nord" ist gemaR § 10 BauGB
ortsiiblich im Amtsblatt der Gemeinde Hoppegarten Nr. ..... 7701 | H mit dem
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Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004
(BGBI. | S.2414) zuletzt gedndert durch Gesetz vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S.1722)

Gesetz liber Naturschutz und Landschaftspflege - Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geédndert durch Verordnung vom 31.August 2015
(BGBI. 1 S. 1474) m.W.v. 08.09.2015

Brandenburgisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz - Brandenburgisches
Naturschutzausfiihrungsgesetz (BbgNatSchAG) vom 21. Januar 2013 (GVBI. 1/13, Nr. 3)

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) vom 17. September 2008 (GVBI. 1/08, Nr. 14, S. 226),
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Planzeichenerlauterungen

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB und § 4 u. § 6 BauNVO)

__Adinik?.

WA Allgemeines Wohngebiet
<4605 (§ 4 BauNVvO)
N
N Mischgebiet
I (§ 6 BauNVvO)
~ 1
N
y I Flachen fiir Gemeinbedarf i i Zweckbestimmung
01 ]
[
y 2. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB und § 16 Abs. 2 Nr. 1 u. 3 BauNVO)
w4616
II Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaly
405 (§ 20 Abs. 1 BauNVO)
0,2 Grundflachenzahl
(§ 9 Abs. 1 BauGB u. § 19 BauNVO)
3. Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB u. § 22 und § 23 BauNVO)
a Abweichende Bauweise, Gebaudeldngen < 20m
(§ 22 Abs. 4 BauNVO)
i ©46.28
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— (§ 22 Abs. 2 BauNVO)
o3
ji C} Nur Einzelh&user zulassig ‘@ Nur Einzel- und Doppelh&user
i‘i zulassig
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gm (§ 23 Abs. 3 BauNVO)
o N o 4. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)
1 Private StralRenverkehrsflache zur Mitbenutzung durch die Allgemeinheit und
o6ffentliche Ver- und Entsorgungsbeztiebe (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Offentliche StraRenverkehrsflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
—_— StraRenbegrenzugslinie
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
5. Flachen zum Anpflanzen und Erhaltung von Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB)
[SIelNe)
o d Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern u. sonst. Bepflanzungen
000 (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
- i o Flachen mit Bindung fiir Bepflanzungen und zur Erhalt von Baumen, Strduchern
) A [‘ u. sonst. Bepflanzungen  (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)
11 [0,2 "l | |
' ' . 6. Sonstige Planzeichen
]
ﬁ a T Umgrenzungen von Gesamtanlagen (Ensembles), die dem Denkmalschutz
. ’ unterliegen  (§ 9 Abs.6 BauGB)
.g,'_‘s" = Umgrenzung der Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum
Jio. —— JEN, Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
— A 'z‘,! ‘ Immissionsschutzgesetzes; Erdwall b= 3,0m, h=1,2m
it 0 ‘!‘fﬂ Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
K1 ‘ ' — (§ 9 Abs. 7 BauGB)
037" 4 | [ -
Lrvess :| [ Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flachen
i (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
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bzw. bei Abgang zu ersetzen. Es sind standortgerechte Baumarten 2. Der Bebauungsplan "Bollensdorfer Weg / B1 - Teilbereich Nord", Stand .................... Hinweis bekannt gemacht worden, dass der Bebauungsplan mit der Begriindung bei der 3 ; < /
der Pflanzliste mit der Qualitit Hochstamm, 3x verpflanzt, Stamm- wurde gemiR § 10 (1) BauGB am .............. ...... von der Gemeindevertretung der Gemeinde Geme_indeverwalt?mg von jedermann eingesehen unquLF:skunft verIanggt’werdengkann. zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 29. November 2010 (GVBI. 1/10, Nr. 39) e A 7 L&;’a':ﬁgg;’;;{;” iy |
umfang 12 cm zu verwenden. Hoppegarten als Satzung beschlossen. Die Begrundung wurde gebllllgt- ﬁll:‘f ‘1|‘Elzseggtsfolgen des § 44 (3) Satz 1, 2 und 4 sowie (4); § 215 (1) BauGB wurde Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke - Baunutzungsverordnung (Baquo) WL s> DaﬁlW]tZ f c(w%‘ M -\_\_7/>,’[;,r{ <4 /;‘ Satzung
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Pflanzliste mit der Qualitdt Hochstamm, 3x verpflanzt, Stammumfang MaRgaben und Auflagen genehmigt. X | = : »\'},é' .
12 cm zu verwenden. | | i o, Gemeinde Planungsegtwurf:
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