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Bebauungsplan der Gemeinde Hoppegarten ,,Bollensdorfer Weg / B1 - Teilbereich Nord*

I PLANUNGSGEGENSTAND
1. Anlass und Erforderlichkeit

Fir den 6stlichen Ortseingangsbereich der Gemeinde Hoppegarten, nérdlich angrenzend an
die BundesstraBe 1/5 im Bereich zwischen der Trainierbahn und dem Gartenmarkt ,Pflan-
zenkolle* bis zum Bollensdorfer Weg im Norden wurde am 27.3.2014 der Bebauungsplan
Bollensdorfer Weg/B1 aufgestellt. Planungsziel ist die Entwicklung gewerblicher Bauflachen
zwischen der B1 im Siiden und den Uberwiegend bebauten Flachen entlang des Bollensdor-
fer Weges im Norden. Bei den Voruntersuchungen und Gesprachen im Rahmen der Vorent-
wurfsbearbeitung konnten die gemeindlichen Bedarfe an gewerblichen Flachen nicht genau
quantifiziert werden, und auch die Eigentiimer dieser Flachen konnten keine entsprechenden
Nutzungskonzepte vorlegen, die Gber den Bebauungsplan umzusetzen gewesen waren. Er-
schwerend kommt hinzu, dass sich innerhalb der im Mittel 150 Meter tiefen Brachflache 3
Gebéauderuinen, ein unterirdisches Bauwerk und eine Altlastenverdachtsflache befinden.

Da fur das Grundstiick Bollensdorfer Weg 40 Planungsvorstellungen eines Investors zur Ent-
wicklung einer Wohnbauflache vorliegen und die Ubrigen bebauten Bereiche entlang des
Bollensdorfer Weges einer stadtebaulichen Ordnung bedirfen, soll das Bebauungsplanver-
fahren schrittweise in Teilbereichen weiter gefihrt werden, beginnend mit den Flachen sid-
lich des Bollensdorfer Weges. Bei der Abgrenzung des Teilbereiches wurde darauf geachtet,
dass die ErschlieBungsmdoglichkeit fir die inneren Misch- oder Gewerbegebietsflachen erhal-
ten bleibt. Mit den geplanten Nutzungsarten muss eine Nutzungsharmonie zu den spater zu
beplanenden Teilbereichen angestrebt werden.

Mit dem Bebauungsplan soll Baurecht gem. §10 BauGB geschaffen werden.

2. Plangebiet
2.1. Raumlicher Geltungsbereich

Der reduzierte Geltungsbereich des Teilbereiches Nord beinhaltet nunmehr die Flurstlicke
424, 382, 492, 491, 489 und 490 der Flur 5 der Gemarkung Hoppegarten. Der Bollensdorfer
Weg in dem an die Grundstlicke im Geltungsbereich angrenzenden Teil ist ebenso Bestand-
teil des Geltungsbereiches. Das Plangebiet hat eine GréB3e von ca. 2,23 ha.
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*

377

Frankfurter Chaussee

Geltungsbereich Teilbereich Nord

2.1, Naturraumliche Situation

Das B-Plangebiet grenzt mit seiner 6stlichen Flursticksgrenze an das Landschaftsschutzge-
biet ,Niederungssystem des Neuenhagener MuhlenflieBes und seiner Vorfluter, speziell an
die Bollendorfer Trainierbahn, die - wie die anderen Bereiche des Rennsports in der Gemein-
de - als Freiraum mit besonderem Schutzanspruch gelten.

GemanB § 4 Nr. 9 Brandenburgisches Landesplanungsgesetz sind zur Sicherung der Belange
von Natur und Landschaft die Schutzgebiete zu beachten.

Mit dem angrenzenden Bebauungsplan sind keine nachteiligen Einflisse auf das LSG ver-
bunden. Nahere Betrachtungen dazu wird der Umweltbericht anstellen.

Im 6stlichen Grenzbereich befindet sich ein Randstreifen, bestehend aus starken Laubbau-
men unterschiedlicher Art, die den Grenzbereich zum LSG darstellen, einen Sicht und Larm-
schutz zur dahinter liegenden Trainierbahn bilden und erhalten und planungsrechtlich ge-
schitzt werden. Uberwiegend befinden sich diese auf der Grundstlcksgrenze zum Grund-
stlick der Trainierbahn, 5 Bdume stehen innerhalb der Grundstiicksflache.
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Bebauungsplan der Gemeinde Hoppegarten ,,.Bollensdorfer Weg / B1 - Teilbereich Nord*

Im Plangebiet wurden keine geschultzten Biotope vorgefunden.

Die detaillierte Beschreibung und die Bilanzierung des Eingriffs und Ausgleichs sind im Um-
weltbericht enthalten.

Bestand entlang der Grenze zum LSG

2.3. Verkehrsanbindung

Das Plangebiet ist Gber eine 6éffentliche StraBe (Bollensdorfer Weg) fiir den Individualverkehr
erschlossen. Der Bollensdorfer Weg ist bis zur Zufahrt zum Grundstick Nr. 39 (Kinderheim)
befestigt. Der weitere Ausbau ab diesem Anschlusspunkt ist noch herzustellen.

Der Nachweis der notwendigen Stellplatze gem. Stellplatzsatzung erfolgt auf den zu bilden-
den Einzelbaugrundstiicken im Plangebiet.

Wahrend die Nutzbarkeit des Bollensdorfer Weges fir den motorisierten Verkehr am Grund-
stlick Bollensdorfer Weg 40 endet, ist der Weg fir FuBganger und Radfahrer in Richtung
Bollensdorf (Gemeinde Neuenhagen) weiterhin, allerdings eingeschrankt nutzbar.

Das Plangebiet ist nicht direkt an den OPNV angeschlossen. Der S-Bahnhof Hoppegarten ist
ca. 3 km entfernt. Die Buslinie 942 verkehrt alle 20 Minuten vom und zum S-Bahnhof Hoppe-
garten. Die Haltestelle ist ca. 500 m entfernt.

24. Medienanbindung

Alle far das Vorhaben erforderlichen Medien der technischen Ver- und Entsorgung liegen am
Bollensdorfer Weg an.

2.5. Eigentumsverhaltnisse

Mit Ausnahme der Flachen des Bollensdorfer Weges und der Flache des Kinderheims befin-
den sich alle Flachen in privatem Eigentum.
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2.6. Denkmalschutz

Das B-Plangebiet befindet sich in der Umgebung des Denkmals ,Anlage der Galopprenn-
bahn mit Rennbahn, Trainierbahn, Tribline 1-4, Haupteingang mit Eintrittskassen und Wohn-
gebduden, Rechengebdude mit Rohrpost und alter Waage, Waagehaus und Rennbahnver-
waltung, Sattelboxen, Hofanlage des Union-Gestlits mit 4 Stallanlagen, Henckel-Rennstall
sowie Maschinenhaus mit Wohngebé&uden, Stall und Remise*

‘

und grenzt unmittelbar an den Denkmalbereich ,,Rennbahnanlagen in Dahlwitz-Hoppegarten®,
der durch Satzung - veréffentlicht am 24.07.1998 - geschiitzt ist. Die 6ffentliche Verkehrsfla-
che des Bollensdorfer Weges befindet sich noch innerhalb des Denkmalschutzbereiches.

Nach Stellungnahme der unteren Denkmalschutzbehérde vom 24.6.14 und 19.10.2015 wird
eingeschatzt, dass vom geplanten Bauvorhaben keine Beeintrachtigungen des Einzeldenk-
mals und des Denkmalschutzbereiches zu erwarten sind.

3. Planerische Ausgangssituation
3.1. Raum- und Regionalplanung

Der Landesentwicklungsplan Berlin-Brandenburg (LEP B-B) wurde von beiden Landesregie-
rungen am 31.Marz 2009 jeweils als Verordnung erlassen und ist am 15. Mai 2009 in Kraft
getreten. Danach ist die Gemeinde Hoppegarten nicht als zentraler Ort festgelegt.

In der Stellungnahme der Gemeinsamen Landesplanung vom 14.7.2014 wurde eine Anpas-
sung an den LEP B-B fiir den gesamten Geltungsbereich bescheinigt.
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Darstellung alter LEP B-B

Mit Urteil des OVG Berlin —Brandenburg vom 16.6.2104 ist der LEP B-B auBer Kraft gesetzt
worden. Es lebten die Vorplanungen wieder auf, welches sind LEP Pro 2007 vom
18.12.2007, LEP I vom 12.3.1998, LEP e.V. vom 2.3.1998.
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Bebauungsplan der Gemeinde Hoppegarten ,,Bollensdorfer Weg / B1 - Teilbereich Nord*

Am 2. Juni 2015 wurde die Verordnung zum LEP B-B im Land Brandenburg wieder verkin-
det. Damit gilt der LEP B-B erneut in Brandenburg und Berlin.

Die Ubereinstimmung mit den Zielen und Grundsatzen der Raumordnung wurde mit den
Stellungnahmen der Gemeinsamen Landesplanungsabteilung vom 23.3.2016 und der Regio-
nalen Planungsgemeinschaft Oderland-Spree vom 16.3.2016 nochmals bescheinigt.

3.2. Planungsrechtliche Beurteilung

Die Gemeindevertretung Hoppegarten hat am 7.6.2004 die Aufstellung eines Flachennut-
zungsplanes beschlossen. Dies war notwendig geworden, weil bei der Gemeindegebietsre-
form 2003 keine der friiheren Kommunen einen abgeschlossenen FNP besal.

Der FNP liegt befindet sich in der Entwurfsbearbeitung. Der 3. Entwurf des FNP der Gemein-
de Hoppegarten vom 21.Mai 2015 stellt die Flache als gemischte Bauflache dar. Im Unter-
schied zum 1. FNP-Entwurf ist die fir Wohnbebauung vorgesehene Flache jetzt nicht mehr
als Flache fur Freizeit und Erholung dargestellt, sondern ist in die angrenzende gemischte
Bauflache integriert worden. Dieser Teil des Mischgebietes eignet sich aufgrund seiner Lage-
und ErschlieBungssituation zum Wohnen.

3.Entwurf 2015 1.Entwurf 2010

Die bereits bebauten Grundstiicke des Bollensdorfer Weges sind mit unterschiedlichen Nut-
zungen versehen, Wohnnutzung, gewerbliche Nutzung und eine soziale Einrichtung sind vor-
handen. Das Grundstiick Bollensdorfer Weg 40 ( Flur 5, Flurstliick 424), das mit den Resten
landwirtschaftlicher Gebaude bebaut ist, befindet sich gem. § 35 BauGB im AuBenbereich
des Ortsteils Dahlwitz- Hoppegarten. Sein Gebaudebestand erscheint nicht erhaltenswert.
An seiner dstlichen und sutdlichen Grenze weist es randlich als Abgrenzung zur freien Land-
schaft erhaltenswerte GroBvegetation auf. Aufgrund dieser Standortvorteile hat ein Vorha-
bentréger das Interesse, eine kleine Wohnsiedlung zu entwickeln.

Die geplanten Festsetzungen des B-Planes entsprechen den geplanten Darstellungen des
FNP. Verbal beschreibt der FNP-Entwurf 2013 flr den Ortsteil Dahlwitz folgende Ziele:

,Die Entwicklungsziele fiir den Siedlungsteil Dahlwitz leiten sich aus dem Aspekt der Erhal-
tung und Weiterentwicklung des historisch dérflichen Charakters ab.
« Erhaltung und Férderung des insgesamt landlichen Charakters des historischen
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Bebauungsplan der Gemeinde Hoppegarten ,,Bollensdorfer Weg / B1 - Teilbereich Nord*

Ortskernes von Dahlwitz,

* Neue Wohnungsbauten sollen Liicken im Innenbereich schlieBen bzw.
Altbauten ersetzen. Zur Beseitigung des undefinierten Siedlungsrandes
sind klare Abgrenzungen zwischen Innen- und AuBenbereich zu entwickeln.
Ein weiteres Ausfasern der Siedlungen in den Randbereichen und
Ubergéngen in die freie Landschaft ist zu verhindern (z.B. Fldchen éstlich
des Neuen Hénower Weges und am Neubauernweg, Fldchen des ehem.
Zentral-Circusses an der stdlichen Rennbahnallee),

« Neubauten sollen sich an die vorhanden Strukturen anpassen und unter
dem Gesichtspunkt der Verflechtung von bebauten Flachen mit Natur und
Landschaft integriert werden,

* Revitalisierung der historischen Bauten und Anlagen (Gutshof, Lenné-
Park, Kirche) flir die Offentlichkeit,

e Erhaltung, Modernisierung und Sanierung sdmtlicher historischer bzw.
ortsbildpragender Gebéude,

« Erhaltung, Pflege und Nachpflanzung der Alleen.*

Auch diesen Zielstellungen wird der Bebauungsplan gerecht. Er entwickelt ein mager bebau-
tes und stark durchgriintes Misch- und Wohngebiet innerhalb der Siedlungskanten, die hier
eindeutig durch eine GroBvegetation gepragt sind, beseitigt die Missstédnde der ruindsen Alt-
bebauung auf einem Grundstick und schafft geringe Entwicklungsmdglichkeiten fur eine In-
tensivierung von Gewerbe und Wohnen an seiner westlichen, dem GroBmarkt zugewandten
Seite. Vorhandene traditionelle ErschlieBungsstrukturen werden effektiv ausgenutzt.

Insofern passt sich das Vorhaben den planungsrechtlichen Zielstellungen an.

3.3. Larmaktionsplanung

In der Gemeinde wurde eine Larmaktionsplanung geman den Vorschriften der EG- Umge-
bungslarmrichtlinie zur Vermeidung oder Minderung von Larmproblemen durchgeflhrt. Dazu
wurden im Rahmen der 2. Stufe die Larmkarten fir die HauptverkehrsstraBen durch das
LUGV und die Haupteisenbahnstrecken durch das Eisenbahn-Bundesamt veroffentlicht.

Relevant fir das B-Plangebiet sind die Larmkarten zu den HauptverkehrsstraBen mit einer
Belastung durch KFZ von mehr als 3 Mill. KFZ/Jahr, was einem durchschnittlichen taglichen
Verkehr (DTV) von ca. 8.200 KFZ/24 h entspricht.

Die Erfassung der Larmsituation erfolgte anhand von schalltechnischen Modellrechnungen
und Betroffenheitsabschatzungen. Zur Beschreibung der Larmbelastung wurden die Kenn-
gréBen L pen und L nigne ermittelt. Die Larmbetroffenheit wird ausgedriickt durch die Anzahl der
Einwohner, bei denen der La&rmpegel an der Wohnungsfassade in ein Pegelintervall mit einer
Breite von 5 Dezibel fallt.

Wahrend in der EU-Umgebungslarmrichtlinie keine Grenzwerte fir die Larmbetroffenheit
festgelegt wurden, hat das Land Brandenburg sogenannte Prifwerte definiert. Diese liegen
bei 55 dB(A) nachts und 65 dB(A) tags.

FUr das Plangebiet relevant ist die Larmsituation der B1/5.
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Das Plangebiet liegt Uberwiegend innerhalb der Isophonenflachen 55-60 dB(A) fir den Tag
und 45-50 dB(A) fur die Nacht. Lediglich ein sehr kleiner Teil der MI-Flache weist einen
Nachtwert zwischen 50 und 55 dB(A) auf

Geman aktueller Larmaktionsplanung ergibt sich fir das Plangebiet keine Betroffenheit.

3.4. Umweltpriifung

Nach den Bestimmungen des UVPG ist die Umweltvertraglichkeitsprifung als Umweltpri-
fung nach den Vorschriften des BauGB durchzufiihren. Danach sind die Behérden und sons-
tigen Trager 6ffentlicher Belange im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung zur AuBBerung Gber
den erforderlichen Umfang der Umweltprifung aufzufordern (§ 4 Abs. 1 BauGB). Inhalt und
Umfang der Unterlagen bestimmen sich nach dem BauGB.

Inhaltlich werden gem. § 1 und § 1a BauGB die besonderen Umweltbelange

. Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft und Klima
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Bebauungsplan der Gemeinde Hoppegarten ,,Bollensdorfer Weg / B1 - Teilbereich Nord*

. Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit
. Vermeidung vom Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abféllen und Ab-
wassern
. Die Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame und effiziente Energienutzung
. Auswirkungen auf das Landschaftsbild
. Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden
. Beschrankung der Umnutzung von als Wald genutzter Flache berlcksichtigt.
Il PLANINHALT
4, Planinhalt und Festsetzungen
4.1. Stadtebauliches Konzept

Die ErschlieBung und Anordnung der Baulichkeiten basiert auf den Grundstliickszuschnitten,
der geplanten Nutzung und der vorhandenen GroBvegetation.

Gewahlt wurden zwei in die Grundstiickstiefe fihrende ErschlieBungsachsen, die jeweils in
Wendeanlagen enden, welche fir Fahrzeuge bis 22 to und 3-achsige Mullfahrzeuge ausge-
legt sind. Die StichstraBen sind als private StraBen geplant mit Nutzungsmdglichkeit fir Ret-
tungsfahrzeuge, Ver- und Entsorgungsbetriebe und fiir die Offentlichkeit.

Auf dem Grundstiick Bollensdorfer Weg 37 wird eine Pension betrieben. Derzeit ist die Um-
nutzung der Pension in eine Intensivpflege in Form einer Wohngemeinschaft, Biro und
Wohnraume innerhalb der vorhandenen Baulichkeiten im Genehmigungsverfahren. Auf der
Flache kénnen weitere Baulichkeiten in stdlichen Bereich Uber die PrivatstraBe erschlossen
werden. Diese kénnen der Erweiterung der Pflegeeinheit dienen, kénnen auch weiter parzel-
liert und fir besondere Wohnformen im Zusammenhang mit der Pflegenutzung oder flr
Wohngebdude genutzt werden. Die vorhandene offene Bebauungsstruktur soll beibehalten
werden.

Dabei soll eine Flache mit pragendem Baumbestand,die auch der Abgrenzung unterschiedli-
cher Nutzungen dient, von der Bebauung ausgenommen werden und zum Erhalt und zur
Entwicklung festgesetzt werden.

Auf dem Grundstlick Bollensdorfer Weg 40, das tUberwiegend dem Wohnen dienen soll, wer-
den Uber die private ErschlieBungsstraBe 9 Parzellen mit GréBen zwischen 520 und 730 m?
erschlossen.

Die in den westlichen, stdlichen und 6éstlichen Grenzbereichen vorhandenen Altbdume sol-
len erhalten werden. Nach Osten stellen sie die Siedlungskante dar.

4.2, Art der baulichen Nutzung

Die ersten Planungsvorstellungen gingen dahin, die gesamte Flache des jetzigen Geltungs-
bereiches (Teilbereich Nord) als Allgemeines Wohngebiet festzusetzen. Nach weiterfihren-
den planerischen Uberlegungen wird nunmehr nur noch die dstliche Bauflache, die flir den
Bau von Ein- und Zweifamilienh&usern vorgesehen ist, als Allgemeines Wohngebiet gem. §
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Bebauungsplan der Gemeinde Hoppegarten ,,Bollensdorfer Weg / B1 - Teilbereich Nord*

4 BauNVO ausgewiesen. Es sollen in Anbetracht seiner Lage am Ortsrand und angrenzend
an das LSG die ausnahmsweise zuldssigen Vorhaben wie Betriebe des Beherbergungsge-
werbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaube-
triebe und Tankstellen ausgeschlossen werden, da sie zu stéddtebaulichen Spannungen flih-
ren kénnen. Die im WA allgemein zulé&ssigen Laden, die der Versorgung des Gebietes die-
nen wurden ebenso ausgenommen, da sie sich aufgrund der Lage und GréBe des WA sowie
der geplanten GebaudegréBen dort nicht ansiedeln sollen.

Geplante Festsetzung:

TF 1: Im Allgemeinen Wohngebiet sind ausschlieBlich folgende Nutzungen zuléssig:
» Wohngebéude,

e Nicht stérende Handwerksbetriebe,

* Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke. (§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGBi. V. m. §§ 1, 4 BauNVO)

Die benachbarte Wohnstatte fiir Kinder und Jugendliche mit kérperlicher und geistiger Behin-
derung erhalt die planungsrechtlich dafir vorgesehene Ausweisung als Gemeinbedarfsflache
mit der Zweckbestimmung ,Kinderheim®. Diese Festsetzung entspricht der derzeitigen und
langfristig geplanten sensiblen Nutzung und verhindert eine grundsétzliche Nutzungsénde-
rung.

Die Flache, die mit der Pension und einem Wohngebaude bebaut ist, wurde als Mischge-
bietsflaiche ausgewiesen. Dies entspricht einerseits der Darstellung des FNP, andererseits
auch der geplanten Ausweisung der studlich angrenzenden Flachen und v.a. der derzeitigen
und geplanten Nutzung. Betriebe des Beherbergungsgewerbes und Anlagen flir soziale Zwe-
cke und gewerbliche Einrichtungen im Zusammenhang mit Pflegeeinrichtungen sind in
Mischgebieten grundsatzlich zulassig. Fir das Grundstick Bollensdorfer Weg 38 erdffnen
sich mit dieser Nutzungsausweisung Entwicklungsméglichkeiten zur Ausweitung des Betrie-
bes, zur Aufnahme anderer nicht wesentlich stérender Gewerbebetriebe und zum Bau von
Wohngebauden. Ausgeschlossen werden Nutzungen mit gréBeren Stérpotentialen wie Gar-
tenbaubetriebe, Tankstellen und Vergnligungsstatten.

Geplante Festsetzung:

TF 2.: Im Mischgebiet sind ausschlieBlich folgende Nutzungen zuléssig:

. Wohngebéude,

. Geschifts- und Biirogebéaude

. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe
des Beherbergungsgewerbes,

. Sonstige Gewerbebetriebe,

. Anlagen fiir Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale, ge-
sundheitliche und sportliche Zwecke
(§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 1,6 BauNVO)
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4.3. MaB der baulichen Nutzung

In Anbetracht der naturrdumlichen Lage des Gebietes angrenzend an den Freiraum und im
Hinblick auf die planerische Zielstellung, die Bodenversiegelung angrenzend an das Land-
schaftsschutzgebiet auf ein notwendiges Mal3 begrenzen, ist die Festsetzung einer geringen
GRZ angemessen.

Bei einschlagiger GRZ von 0,2 als Maf3 der baulichen Nutzung wurde fur die WA-Flache die
Angemessenheit der Gebaudegrundflache der geplanten Wohngebaude Uberpriift.

Grundstucksflache: 6.325 m2
Abzlglich StraBenflache: - 486 m?
Bemessungsflache WA: 5.839 m?
Prifung auf Bebauungsmdglichkeit auf 20 % des WA: 1.167,80 m?
Geplante kleinste Grundstlicksflache: 520 m?
Mégliche Grundflache fir Hauptnutzung: 104 m?
Geplante gréBte Grundstlcksflache: 727 m?
Mégliche Grundflache fur Hauptnutzung: 145 m?

Beim Ansatz von GRZ = 0,2 ergeben sich, auch unter Berlcksichtigung der Terrassenfla-
chen, ausreichende Bebauungsmaoglichkeiten.

Demnach wird die GRZ im WA mit 0,2 festgesetzt. (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit § 16
BauNVO)

Fir die Mischgebietsflachen, deren Baukdrper allgemein groB3flachiger sind, und fiir die Ge-
meinbedarfsflache wurden Vergleichsrechnungen mit einer méglichen GRZ von 0,3 und 0,25

durchgefuhrt. Die Obergrenze gem. BauNVO liegt bei 0,6.

Grundstiick Bollensdorfer Weg 27: bei GRZ 0,3 bei GRZ 0,25
Grundstucksflache: 2144 m?

Abzlglich StraBenflache: - 88 m?

Bemessungsflache MI: 2.056 m?

Prifung auf Bebauungsmdglichkeit gem. GRZ 619 m? 514 m?
Bestand: 146 m?

Mégliche Grundflachenerweiterung: 473 m? 368 m?
Grundstiick Bollensdorfer Weg 28: bei GRZ 0,3 bei GRZ 0,25
Grundsttcksflache: 5710 m2

Abzlglich StraBenflache: 369 m2

Bemessungsflache MI: 5.341 m?

Prifung auf Bebauungsmdéglichkeit gem. GRZ 1.602,3 m? 1.335,3 m?
Bestand: 633 m?

Mégliche Grundflachenerweiterung: 969,3 m? 702,3 m?
Grundsttick Bollensdorfer Weg 29: bei GRZ 0,3 bei GRZ 0,25
Grundsticksflache: 3125 m?

Prifung auf Bebauungsmdéglichkeit gem. GRZ 937,5 m? 781,3 m?2
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Bestand: 445 m?
Mégliche Grundflachenerweiterung: 492,5 m? 366,3 m?

In Anbetracht der groBen Flachenpotentiale, der geplanten weniger flachenintensiven Nut-
zungen und der Lage an der unmittelbaren Siedlungskante im Ubergang zum LSG wird eine
GRZ von 0,25 als angemessen im Hinblick auf die dargestellten Entwicklungspotentiale be-
trachtet.

Demnach wird die GRZ im Ml und auf der Gemeinbedarfsflache mit 0,25 festgesetzt.
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit § 16 BauNVO)

Die maximale Héhe geplanter Bauvorhaben soll durch die Zahl der Vollgeschosse bestimmt
werden. Im Bestand sind maximal 2-geschossige Gebaude vorhanden. Eine Erhéhung der
maximalen Geschossigkeit ist nicht vorgesehen.

Demnach wird die Zahl der Vollgeschosse mit 2 als HochstmaB festgesetzt. (§9 Abs. 1
Nr. 1 BauGB i.V. mit § 16 BauNVO)

4.4. Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflachen

Der Bereich, in dem sich die baulichen Anlagen auf dem Grundstiick befinden kénnen, kann
- sofern stadtebaulich sinnvoll oder erforderlich - mit einer Baugrenze eingegrenzt werden.

Bislang ist entlang des Bollensdorfer Weges noch keine einheitliche Baustruktur zu erken-
nen. Es sollte aber angestrebt werden, die Gebaude in erster Baureihe hinter eine Vorgar-
tenzone zurick treten zu lassen. Dies betrifft auch die an die PrivatstraBen angrenzenden
Baulichkeiten. Die Baugrenzen sollen folgendermalBen ausgebildet werden:

. Am Bollensdorfer Weg in 5 Meter Entfernung zur StraBenkante, um genligend Ab-
stand von den Baumen entlang der Grundstlicksgrenze zu erhalten und einen Vor-
gartenbereich zu schaffen.

. Keine hinteren und seitlichen Baugrenzen auf dem Grundstiick Bollensdorfer Weg 38
im vorderen Teil, eine Bebauung ist bis zur GFL-Flache mdglich. Die Lage der Bau-
lichkeiten soll sich den Erfordernissen der speziellen Nutzungen anpassen.

. Keine hinteren und seitlichen Baugrenzen auf dem Grundstlick Bollensdorfer Weg
39, auch hier soll weitestgehende bauliche Anpassung an spezielle Bedarfe méglich
sein.

. Auf der WA - und MI -Flache vordere Baugrenze in 4 Meter Entfernung zur Privatstra-

Be, um einen Vorgartenbereich zu bilden,

. Auf der WA — Flache 6stliche Baugrenze in 4 Meter Entfernung zur Grundstlicksgren-
ze, um einen Eingriff in den Wurzelraum der Grenzbaume zu verhindern,

. Auf der MI — Flache im rickwartigen Bereich 3 m vom ErschlieBungsweg mit GFL-
Recht, um die Bautiefe flexibel zu gestalten

. Ubrige seitliche und hintere Grundstiicksgrenzen 3 Meter, um hier textlich den Bau
von grenzstéandigen Nebenanlagen untersagen zu kénnen, damit die Bestandsvege-
tation geschiitzt und durchgehende Hecken ermdglicht werden.
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Geplant ist durchgéngig eine Bebauung mit Einzelhdusern oder Doppelhdusern in offener
Bauweise.

Im WA ist zur Beschrankung der maximalen Gebaudelange auf 20 Meter folgende Festset-
zung geplant:

TF 3: Abweichende Bauweise: Die Lange der Einzelhduser im WA darf héchstens 20
Meter betragen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. mit § 22 Abs. 4 BauNVO)

4.5, Verkehrsflachen

Der Bollensdorfer Weg ist eine 6ffentliche Verkehrsflache , die im Bereich des Geltungsbe-
reiches von Fahrzeugen zu befahren ist, das jedoch derzeit nur fir PKW, da eine Zufahrtsbe-
schréankung fur LKW verkehrsrechtlich angeordnet ist.

Hinter einer baulichen Barriere im westlichen Bereich ist in Richtung Trainierbahn nur noch
die eingeschrankte Benutzung fur FuBganger oder Radfahrer méglich. An dieser grundsétzli-
chen Situation soll sich nichts &ndern.

Die 6ffentliche Verkehrsflache befindet sich auch in 6ffentlichem Eigentum.

Von der o6ffentlichen StraBe Bollensdorfer Weg sind zur rlickwértigen ErschlieBung der mit
ca. 80 Meter sehr tiefen Bestandsgrundstlicke StichstraBen geplant, die jeweils in einem
Wendehammer in der fiir 3-achsige Mullfahrzeuge erforderlichen GréBe enden.

Sie haben eine Breite von 5 Meter. Es ist geplant, die PrivatstraBen in 3,5 Meter Breite zu
befestigen und einen 1,5 Meter breiten unbefestigten Streifen mit Entwasserungsmulden an-
zulegen.

Der Bollensdorfer Weg ist nur bis zur Zufahrt auf das Kinderheim (Nr. 39,Flurstiick 382) mit
einer mangelhaften Schwarzdecke von ca. 4,5 m Breite befestigt. Die Reparatur bzw. In-
standsetzung dieser StraBe sowie die Neuanlage der StraBe ab Anschluss an den befestig-
ten Teil bis zur PrivatstraBBe im WA wird in einem ErschlieBungsvertrag mit den Vorhabentra-
ger geregelt.

Der Bollensdorfer Weg stellt sich im Bereich des Geltungsbereiches mit den wenigen Grund-
stlicken als WohnstraBBe mit sehr niedriger Verkehrsstarke, sehr niedrigem LKW-Anteil, nied-
riger Bebauungsdichte und geringem FuBgéangerverkehr dar. Insofern ist eine befestigte
Mischverkehrsflache ohne Bordeinfassung mit beidseitigen Bankettbereichen geeignet. Ge-
maB GemeindestraBen-Leitfaden Brandenburg betragt die Regelfahrgassenbreite 4 m. Da-
bei wird von einem Begegnungsfall PKW/PKW in geminderter Geschwindigkeit ausgegan-
gen. Fir die seltenen Begegnungsfalle reichen Ausweichstellen in Ubersichtlichen Abstan-
den. Angestrebt wird eine Breite von 4,5 m.

GemaB RAST 06 sollen Fahrbahnen im Mischungsprinzip bei Verkehrsstarken unter 400
Kfz/h und bei zuldssiger Hochstgeschwindigkeit von 30 km/h oder weniger eingesetzt wer-
den.

Auf etwa der Halfte des ca. 64 Meter langen Weges kénnte eine Ausweichstelle vorgesehen
werden. Die Einteilung der Verkehrsflache soll jedoch nicht Gegenstand der Festsetzungen
werden, denn die konkreten Festlegungen zum StraBenraum werden erst in der Ausflih-
rungsplanung getroffen und sind mit dem Tiefbauamt abzustimmen und vertraglich zu re-
geln, somit sieht die Planzeichnung auch keine entsprechenden Darstellungen vor.
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Die Stellplatze werden auf den Baugrundstiicken errichtet. Es qilt die Stellplatzsatzung der
Gemeinde Hoppegarten. Kurzzeitig besteht fur Besucher die Mdglichkeit, im vorderen grof3-
zligig ausgebauten Teil des Bollensdorfer Weges zu parken.

4.6.Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft

Die Eingriffe in Natur und Landschaft sowie erforderlicher AusgleichsmaBnahmen wurden im
Umweltbericht ermittelt, welcher im Anhang angeflgt ist.

4.6.1 Rechtliche Belange des Umweltschutzes

Folgende fachgesetzlichen Vorgaben und sonstige Fachplane werden berlhrt:
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

GemaB § 1 BNatSchG sind Natur und Landschaft ,aufgrund ihres eigenen Wertes und als
Lebensgrundlagen des Menschen auch in Verantwortung fur die kiinftigen Generationen im
besiedelten und im unbesiedelten Bereich so zu schiitzen, zu pflegen, zu entwickeln und so-
weit erforderlich wiederherzustellen, dass

. die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts,
. die Regenerationsfahigkeit und nachhaltige Nutzungsféahigkeit der Naturgdter,
. die Tier- und Pflanzenwelt einschlieBlich ihrer Lebensstatten und Lebensraume sowie

. die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft
auf Dauer gesichert sind.

Werden durch den Bebauungsplan Gestalt- oder Nutzungsédnderungen vorgenommen, die
die Leistungs- und Funktionsféhigkeit des Naturhaushalts oder das Landschaftsbild erheblich
beeintrachtigen kdnnen, liegen nach § 18 BNatSchG Eingriffe vor. Eingriffe sind nach § 19
BNatSchG vorrangig zu vermeiden; unvermeidbare Beeintrachtigungen sind, in zeitlichem
Zusammenhang zum Eingriff, auszugleichen oder zu ersetzen.

Entsprechend § 42 BNatSchG ist es verboten, Fortpflanzungs- und Ruhestatten von beson-
ders geschitzten Tierarten bzw. Vorkommen besonders geschitzter Pflanzenarten zu zer-
stéren oder zu beeintrachtigen. Im Rahmen des besonderen Artenschutzes ist die Einhaltung
der Verbotstatbestande des § 42 Abs. 1 in Verbindung mit § 42 Abs. 5 BNatSchG fiir Tier-
und Pflanzenarten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie bzw. fir alle européischen Vogelarten
zu betrachten.

Die geplanten planungsrechtlichen Festsetzungen bzw. das Errichten von Gebauden und
das Anlegen einer PrivatstraBe im Allgemeinen Wohngebiet ist prinzipiell gemafi § 14 Abs. 1
BNatSchG ein Eingriff in Natur und Landschaft. Geman § 13 BNatSchG ist der Verursacher
eines Eingriffs verpflichtet, vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu un-
terlassen.

Dauerhafte unvermeidbare Beeintrachtigungen sind durch MaBnahmen des Naturschutzes
und der Landschaftspflege vorrangig auszugleichen (AusgleichsmaBnahmen) oder in sonsti-
ger Weise zu kompensieren (ErsatzmaBnahmen). Ausgeglichen ist eine Beeintréachtigung,
wenn und sobald die beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushalts wiederhergestellt sind
und das Landschaftsbild landschaftsgerecht wiederhergestellt oder neu gestaltet ist. In sons-
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tiger Weise kompensiert ist eine Beeintrachtigung, wenn und sobald die beeintrachtigten
Funktionen des Naturhaushalts in der betroffenen naturrdumlichen Region in gleichwertiger
Weise ersetzt sind. Das Gleiche gilt bei Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes, wenn
und sobald das Landschaftsbild landschaftsgerecht neu gestaltet ist.

Bei der Umsetzung des Bebauungsplanes ist mit einer Zunahme der Teil- und Vollversiege-
lung und dem Entfall von Gehdlzstrukturen zu rechnen.

Unter Berlcksichtigung der gesetzlichen Vorgaben wurde ein Umweltbericht mit folgenden
Inhalten erstellt, um die Festsetzung der Erfordernisse und MaBnahmen des Naturschutzes
und der Landschaftspflege auf eine fachlich qualifizierte Grundlage zu stellen:

. Bestandsaufnahme und Bewertung der Schutzgiiter Mensch, Tiere und Pflanzen, Bo
den, Wasser, Klima, Landschaft sowie Kultur und Sachguter

. Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands

. Bewertung des Eingriffs in Natur und Landschaft

. Potentialabschatzung der Arten im Gebiet

. Erarbeiten von grinordnerischen MaBnahmen zur Vermeidung und Minderung des

Eingriffs sowie zum Ausgleich und Ersatz nicht vermeidbarer Beeintrachtigungen von
Natur und Landschaft

. AbschlieBende Beurteilung der Auswirkungen auf Natur und Landschaft unter Be
ricksichtigung der grinordnerischen MaBBnahmen.

Geschitzte Biotope nach § 30 Abs.1 BNatSchG i. V. mit der Biotopschutzverordnung sind im
Plangebiet nicht vorzufinden.

Geschitzte Landschaftsbestandteile gem. § 29 BNatSchG sind alle Baume innerhalb des
Plangebietes nach MaBgabe der Baumschutzsatzung der Gemeinde Hoppegarten.

Mit dem vorliegendem Bebauungskonzept werden randlich des Geltungsbereiches und groB3-
tenteils auch innerhalb des Plangebietes einschlieBlich der Obstbdume voraussichtlich die
Uberwiegende Zahl der Baume erhalten werden. Fir die zu fallenden Baume wird diese Sat-
zung Anwendung finden.

Rechtsverordnung Landschaftsschutzgebiet

Das Plangebiet grenzt mit seiner éstlichen Grundstiicksgrenze an das Landschaftsschutzge-
biet ,Niederungssystem des Neuenhagener MihlenflieBes und seiner Vorfluter* an. Geman
der erlassenen Rechtsverordnung aus dem Jahre 2003 und den unter § 2 angeflUhrten
Schutzzwecken steht der geplanten Nutzung des Grundstiicks nichts entgegen. Der auf der
Trainierbahn vorhandene dichte Baumbestand wird durch die Planung nicht beeintrachtigt.

Die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege wurden bei der Bearbeitung des
B-Plans berlcksichtigt.

Weitere Aussagen zum Bestand, Auswirkungen auf die Schutzgulter, Konfliktpotentiale und
AusgleichsmaBnahmen werden im anhangenden Umweltbericht, erarbeitet durch das Inge-
nieurblro Kramer und Partner aus Teltow, getroffen.
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4.6.2 Ergebnisse der Umweltprifung

Im Ergebnis der Umweltprifung wurde deutlich, dass aufgrund der zusatzlichen Versiege-
lung im Allgemeinen Wohngebiet Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen notwendig werden.
EntsiegelungsmaBnahmen im Vorhabengebiet sind zwar méglich, jedoch nicht in dem dafir
erforderlichen Umfang.

Dem Grundsatz der Vermeidung folgend wird davon ausgegangen, dass zur Reduzierung
von Versiegelungen eine wasser- und luftdurchldssige Befestigung von Wegen, Zufahrten
und Stellplatzen erforderlich ist. Eine derartige textliche Festsetzung wird getroffen:

TF 5: Eine Befestigung von Zufahrten, Stellpldtzen und Wegen ist nur in wasser- und
luftdurchldassigem Aufbau herzustellen. Auch Wasser- und Luftdurchléssigkeit
wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, As
phaltierungen und Betonierungen sind unzulédssig. (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i.V.
mit § 1a Abs. 2 BauGB)

Die Versickerung des Niederschlagswasser von Dachflachen, Wegen und Zufahrten sowie
der PrivatstraBBen erfolgt Gber die belebte Bodenzone.

In der Ausgleichsbilanzierung soll die Neuversiegelung durch unterschiedliche Pflanzmal3-
nahmen ausgeglichen werden. Einerseits wird die Vollversiegelung, die nicht vollstédndig
durch Entsiegelung auszugleichen ist, mit neu zu pflanzenden B&umen entsprechender
Pflanzgr6Ben verrechnet, andererseits soll ein Teilausgleich durch die Neuanlage von He-
cken an der 6stlichen und stdlichen Geltungsbereichsgrenze sowie entlang der Grund-
stlcksgrenze zum Kinderheim erreicht werden.

Der Bebauungsplan weist entlang der 6stlichen Geltungsbereichsgrenze einen 3,5 bis 4 m
breiten wallartig gestalteten Streifen auf. Dieser soll auch an der stdlichen Grundsticksgren-
ze mit einer Breite von 3 m geschaffen werden und gleichzeitig als Pflanzstreifen und dem
Larm-, Staub- und Sichtschutz dienen (s.a. 4.7).

Der vorhandene Wall, der mit GroBbdumen ausgestattet ist, soll mit einer 3-reihigen
Strauchpflanzung und kleinkronigen Baumen ergéanzt werden und damit die Abgrenzung zur
angrenzenden Trainierbahn intensivieren.

Im Bebauungsplan ist die Flache als Flache mit Bindung fir Bepflanzungen und Erhalt
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ausgewiesen.

Sadlich angrenzend an die Gemeinbedarfsflache befindet sich auf dem Flurstliick 492 eine
pragende Laubbaumgruppe, Sie dient zur Abschirmung des Kinderheims von Verkehrslarm,
Luftschadstoffen und Staub und bildet eine nattrliche Trennung zwischen WA und MI. Diese
soll unbedingt erhalten werden (VermeidungsmaBnahme). Sie ist ebenso als Flache mit
Bindung fir Bepflanzungen und Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen dargestellt.

Flr diese Flachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25b wird erganzend folgende textliche Festsetzung
getroffen:

TF7: Bei natiirlichem Abgang von Baumen, die innerhalb der Fldchen mit Bin-
dungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bdumen, Strédu-
chern und sonstigen Bepflanzungen stehen, ist an gleicher Stelle gleich
artiger Ersatz vorzunehmen. Der Ersatz erfolgt mit einheimischen Laub-
baumarten der Pflanzliste, mindestens mit der Qualitat Hochstamm, 3 x

Seite 18



Bebauungsplan der Gemeinde Hoppegarten ,,Bollensdorfer Weg / B1 - Teilbereich Nord*

verpflanzt, Stamm- umfang 12 cm.(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB i.V. mit § 1a
Abs. 2 BauGB)

Um entlang der straBenabgewandten Grundstlicksgrenzen eine durchgangige Heckenbe-
pflanzung zu ermdglichen, soll die Grenzbebauung mit Nebenanlagen auf diesen Grenzen
verhindert werden. Dazu soll folgende textliche Festsetzung getroffen werden:

TF4:  Auf den straBenabgewandten Flachen hinter den Baugrenzen sind Stellpldtze
und Garagen gem. § 12 BauNVO und Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauN
VO unzulassig. (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Folgende Festsetzungen werden im Ergebnis des Umweltberichtes weiterhin getroffen:

TF6: Auf folgenden Fldachen ist eine dichte Baum-Strauchhecke anzulegen und
dauerhaft zu erhalten:

*  Fldche mit Bindung fiir Bepflanzungen und Erhalt von Bdumen, Stréu-
chern und sonstigen Bepflanzungen entlang der éstlichen Geltungsbe-
reichsgrenze (Fldache 1)

*  Flache zum Anpflanzen von Bdumen , Strduchern und sonstigen Be-
pflanzungen entlang der Grenze zur Gemeinbedarfsfldche (Flache 2)

*  Flache fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor
schéadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissions-
schutzgesetzes entlang der sidlichen Geltungsbereichsgrenze (Fldche
3).

Diese Fldachen sind derartig mit einheimischen, standortgerechten Gehédlzar-

ten der Pflanzliste zu ergdnzen bzw. anzulegen, dass folgende Kriterien er-

fllt werden:

. Baumabstand 8 bis 10 Meter;

»  Strauchabstand 1 bis 1,5 Meter (Strauch zu Strauch) und 4 Meter
(Strauch zu Baum).

Im Wurzelbereich bestehender Baume (entspricht etwa Kronendurchmesser)

sind Versiegelungen unzuléssig (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 a BauGB)

TF 8: Im Allgemeinen Wohngebiet ist pro angefangene 250 m? Grundstiicksflache
ein Laubbaum zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten bzw. bei Abgang zu er-
setzen. Es sind standortgerechte Baumarten der Pflanzliste mit der Qualitat
Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 12 cm zu verwenden. Die auf den
Fldchen 1,2 und 3 geméB textlicher Festsetzung Nr. 6 zu pflanzenden Bidume
sind dabei nicht anzurechnen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

TF 9: Auf der privaten StraBenverkehrsfldche innerhalb des Allgemeinen Wohnge-
bietes sind 2 Bdume zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten bzw. bei Abgang
zu ersetzen. Es sind standortgerechte Baumarten der Pflanzliste mit der Qua-
litdt Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 12 cm zu verwenden. ( § 9
Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

TF 10: Auf der éffentlichen StraBenverkehrsfldche (Flurstiick 426 der Flur 5 der Ge--
markung Dahlwitz-Hoppegarten) sind auf der siidlichen StraBenseite insge-
samt 6 Bdume zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten bzw. bei Abgang zu er-
setzen. Es sind standortgerechte Baumarten der Pflanzliste mit der Qualitat
Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 12 cm zu verwenden.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Im Ergebnis des Artenschutzrechtlichen Fachbeitrages wird folgender Hinweis auf-
genommen und auf der Planzeichnung vermerki:
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Im Rahmen einer 6kologischen Bauiiberwachung ist vor dem Baubeginn ein nochma-
liges, kurzfristiges Absuchen und Uberpriifen der potenziell besonders in Frage kom-
menden Bereiche auf Fledermausquartiere und auf etwaige Beeintrdachtigungen der
europdischen Vogelarten durchzufuhren.

4.7. Immissionsschutz
4.7.1 Schutz vor Verkehrslarm

Wie unter 3.3. ausgefuhrt wurde im Rahmen der Larmaktionsplanung festgestellt, dass das
Plangebiet Gberwiegend innerhalb der Isophonenflachen 55-60 dB(A) fur den Tag und 45-50
dB(A) fir die Nacht liegt und gemaf aktueller Larmaktionsplanung keine Betroffenheit vom
Larm der B1/5 ausgeht.

Inhaltlich ist zu beachten, dass bei der Erstellung des Larmaktionsplans nach "EU-Recht" an-
dere Berechnungsmethoden mit anderen Beurteilungszeitrdumen gelten, als nach deut-
schem Recht. Die Ergebnisse der vorliegenden Larmaktionsplanung sind insofern zwar im
Rahmen der Bauleitplanung zu beachten, jedoch sind die Zahlenwerte der Berechnungser-
gebnisse der Gerauschimmissionen nicht ohne weiteres mit denen nach deutschem Recht
vergleichbar. Die Berlcksichtigung der Belange des Larmschutzes hat unabhéangig von der
EU-Gesetzgebung weiterhin nach deutschem Recht zu erfolgen.

Fir die KenngréBen L peny und L ngnt Werden die Emissionen in Deutschland nach den ,Richtli-
nien fir Larmschutz an StraBen (RLS-90, Ausgabe 1990, Fassung Mai 2009)" berechnet.
Auch die ,Richtlinien fir straBenverkehrsrechtliche MaBnahmen zum Schutz der Bevdlke-
rung vor Larm (L&rmschutzrichtlinien-STV vom 23.11.2007)“ fordern die Ermittlung des Beur-
teilungspegels nach RLS-90. Als Grenzwerte fir LarmschutzmaBnahmen gelten dort 70
dB(A) am Tag und 60 dB(A) in der Nacht. Flr die Larmsanierung an Bundesfernstra3en gel-
ten seit dem 1.1.2010 67 dB(A) am Tag und 57 dB(A) in der Nacht (BVBS, Statistik —Larm-
schutz an BundesfernstraBen 2010, erschienen 2011), die Berechnung des Beurteilungspe-
gels erfolgt ebenso nach RLS-90).

Die Berechnung der Immissionspegel fir L pen und L nigne erfolgt fur die Larmaktionsplanung
geman § 5 Abs.1 der Verordnung Uber die Larmkartierung (34. BImSchV) nach der Vorlaufi-
gen Berechnungsmethode fir den Umgebungslarm an StraBen (VBUS) und weicht von den
Ergebnissen der RLS-90 ab.

Nach VBUS erfolgt eine gewichtete Mittelung der Pegel flir L pay, L gvening Und L nignt, WObEI
L evening €iNe€N Zuschlag von 10 dB erhalt. L pen-Pegel kbnnen deshalb nicht direkt mit den L
m7- Pegeln der RLS-90 verglichen werden. Entgegengesetzt wirkend wird nach der VBUS
anders als nach den RLS-90 kein Zuschlag fur die erhéhte Stérwirkung von Lichtsignalan-
lagen- geregelten Kreuzungen und Einmindungen vergeben.

Festzustellen ist, dass es unterschiedliche Berechnungsmethoden und Grenzwerte gibt, de-
ren Auswertung auch Fachgutachter zu unterschiedlichen Ergebnissen flihren kann. Die Ver-
antwortung flr die regelmaBige Durchfiihrung von Berechnungen in Anpassung an die ggf.
starkere Verkehrsbelegung obliegt hier dem Bund als StraBenbaulasttrager.

Fir den Bebauungsplan relevant sind weiterhin die Festlegungen der DIN 18005 ,Schall-
schutz im Stadtebau®, in deren Beiblatt 1 Orientierungswerte fur eine angemessene Berlck-
sichtigung des Schallschutzes enthalten sind. Zutreffend wéren hier Orientierungswerte von
55 dB(A) tags und 45-40 dB(A) nachts.

Da aus der Larmaktionsplanung das Uberschreiten der Richtwerte nicht zu verzeichnen ist
und die Orientierungswerte gem. DIN 18005 in der Bandbreite der Isophonenflachen als Min-
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dest- oder Endwert enthalten sind konnte im Einklang mit dem LUGV- Abt. Technischer Um-
weltschutz - auf detaillierte Larmprognoseberechnungen verzichtet werden. Um den Larm-
schutz- und Immissionsschutz weitergehend zu verbessern, wurde eine VorsorgemalBnahme
geplant.

Als zusatzliche schallschitzende MaBnahme soll an der sidlichen Seite des Geltungsberei-
ches eine Aufschiittung von 1,0 m Hoéhe und 3 m Breite vorgesehen werden, die auf der
Oberflache mit einer Baum-Strauchhecke bepflanzt (Festsetzung TF 6) werden soll. Diese
Aufschattung soll gleichzeitig einen Schutz vor Luftschadstoffen und Staub bieten und einen
Sichtschutz zur stdlich angrenzenden Flache, auf der sich eine Ruine befindet, darstellen.
Mit Realisierung des Bebauungsplanes im Teilbereich Sid werden Baulichkeiten baurecht-
lich vorbereitet werden, die einen weiteren Schutz vor Verkehrslarm bieten.

Die Flache ist in der Planzeichnung als Flache fiir besondere Anlagen und Vorkehrun-
gen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes- Immissi-
onsschutzgesetzes dargestellt. (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB).

TF 11:  Auf der Flache fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor
schéddlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutz
gesetzes entlang der stidlichen Geltungsbereichsgrenze (Flache 3) ist ein ca.
1,0 m hoher und 3 m breiter Erdwall anzulegen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

4.7.2 Schutz vor bestehenden emittierenden Nutzungen

In der kreiseigenen Wohnstétte fur Kinder und Jugendliche mit kérperlicher und geistiger Be-
hinderung werden ca. 12 Kinder betreut, unter denen auch sog. ,Schreikinder” sein kénnten.
Larmimmissionen sind daher nicht ausgeschlossen. Larmemissionen durch die Wohnbebau-
ung sind nicht zu beflirchten. Vorbeugend wird folgende, auch larmschitzende Festsetzung
getroffen:

Die Flache an der Grundstiicksgrenze (Flache 2) ist als Flache zum Anpflanzen von Béau-
men, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen dargestellt. Die Art der Bepflanzung ist in
der Festsetzung TF 6 geregelt.

Die geplante Wohnbebauung befindet sich angrenzend an die Trainierbahn. Von der Trai-
nierbahn gehen kein La&rm- und Staubemissionen aus, die das Wohnen beeintrachtigen
koénnten. Die Trainierbahn wird an Vormittagen zwischen 7 und 13 Uhr lediglich von 3 anlie-
genden Reitstéllen genutzt, max. 10 Pferde stiindlich kommen in dieser Zeit vorbei. Die Bahn
besteht aus Sand und wird im Sommer regelmaBig gewassert. Trittgerdusche und Staube
sind zu vernachlassigen.

Die Wohnbebauung selbst ist durch einen dichten, mit Baumen und Strduchern bewachse-
nen Wall von der Bahn getrennt. Die Reitpferde sind durch den Rennbetrieb derart an
menschliche Stimmen, Gerausche und Bewegungen gewoéhnt, dass diese sie nicht beein-
flussen. Insofern harmonieren beide Nutzungen.

Der weiter entfernt liegende Gewerbebetrieb ,Gartencenter Kélle* 16st Larmemissionen ledig-
lich durch den Zu- und Abfahrverkehr aus. Dieser wird jedoch nicht Uber den Bollensdorfer
Weg im Bereich des Bebauungsplanes abgewickelt. Die dem WA am né&chsten gelegene Zu-
fahrt zur Stellplatzanlage ist ca. 200 Meter von der westlichen Grenze des Wohngebietes
entfernt. Der dazwischen liegende Bereich ist mit vorhandener Bebauung und GroBvegetati-
on bestanden. Eine Larmemission vom Parkplatz, durch die die Wohnruhe im WA gestért
werden konnte, ist nicht zu beflirchten.
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5. Auswirkungen der Planung
5.1. Auswirkungen auf die Umwelt

Hinweise auf unvorhersehbare, erhebliche Umweltwirkungen bestehen nicht. Die
Betrachtung der Auswirkungen auf die einzelnen Schutzgiter ist im Umweltbericht
dargestellt.

5.2. Auswirkungen auf den Haushalt

Die Aufstellung des Bebauungsplans hat keine negativen Auswirkungen auf den Haushalt
der Gemeinde Hoppegarten.

5.3. Auswirkungen auf denkmalpflegerische Belange

Im Plangebiet gibt es keine Anhaltspunkte fir das Vorhandensein von Bodendenkmalen.

Das Plangebiet befindet sich mit dem Bollensdorfer Weg innerhalb des Denkmalbereichs
», Rennbahnanlagen Dahlwitz- Hoppegarten®. Durch das Vorhaben erfolgen keine Beein-
trachtigungen des Denkmalbereiches.

5.4. Auswirkungen auf den Einsatz erneuerbarer Energien

GemanB § 1 Abs. 6 Nr. 7 f BauGB sind bei der Aufstellung von Bebauungsplénen als Belang
des Umweltschutzes die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente
Nutzung von Energie zu berucksichtigen. Es soll geprift werden, inwieweit im Rahmen des
Bauplanungsrechts die Nutzung erneuerbarer Energien und die sparsame und effiziente Nut-
zung von Energie unter umweltbezogenen Gesichtspunkten unterstiitzt werden kann. Dies
kann sowohl durch die Ausweisung von Sondergebieten fiir die Nutzung von Wind- und Son-
nenenergie wie auch durch Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1Nr 23 b BauGB erfolgen.

Darlber hinaus kénnen Festsetzungen auch die Nutzung erneuerbarer Energien unterstit-
zen oder zum sparsamen Umgang mit Energie beitragen, wie z.B. die Ausrichtung der Bau-
kérper zur Nutzung der Sonneneinstrahlung, Anordnung der Baufenster in windgeschitzten
Lagen, kompakte Gebaudeformen oder geschlossene Bauweisen. In Frage kommen auch
Ausweisungen von Standorten fir Anlagen der Kraft-Warme-Koppelung in Zuordnung zu
Wohngebieten.

Derartige Festsetzungen sind hier aufgrund des kleinen Gebietes, in dem die Lage des Bau-
fensters sich nicht nur an der Himmelsrichtung, sondern v.a. an der Lage der ErschlieBungs-
straBe und den groBwichsigen Baumen an den Geltungsbereichsseiten orientieren, nicht
angemessen.

Mit dem seit dem 1.1.2009 geltendem Erneuerbare-Energien-Warmegesetz (EEWarmeG)
wurden die Anforderungen an Neubauten erheblich verscharft. Die Verpflichtung, den Wér-
mebedarf anteilig mit erneuerbaren Energien zu decken, ergibt sich aus dem Gesetz und
muss nicht dartuber hinaus mit textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes verkompli-
ziert werden.

Der Einsatz von Geothermie mit Tiefenbohrungen und von Warmetauscheranlagen ist hier
auBerhalb des Trinkwasserschutzgebietes méglich und anzuraten.

6. Altlasten

Auf der Grundlage des bei den zustandigen Behdrden zum jetzigen Zeitpunkt vorliegenden
Altlastenkatasters befinden sich im Plangebiet keine Altlast- und Altlastverdachtsflachen.
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M. VERFAHREN

Der Bebauungsplan wurde von der Gemeindevertretung Hoppegarten am 27.3.2014 aufge-
stellt. Dem ging eine Planungsanzeige bei den Raumordnungsbehérden und der zustandi-
gen Kreisverwaltung voraus. Die Hinweise wurden berlcksichtigt. Mit Beschluss der Ge-
meindevertretung vOm 28.9.2015 wurde der Teilbereich Nord des Bebauungsplans zur frih-
zeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB und zur frihzeitigen Unterrich-
tung der Behdrden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB be-
stimmt.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und Behdrdenbeteiligung fand vom 12.10.2015
bis 13.11.2015 statt.

Es auBerten sich keine Blirger zum Verfahren. Die frihzeitige Behdrdenbeteiligung brachte
folgende Ergebnisse:

Beteiligte Behérde Stellungnah- Far Entwurfsbearbeitung beachtlich
me vom

Gemeinsame Landesplanung | 2.11.15 /

Regionale Planungsgemein- 411.15 /

schaft Oderland-Spree

Landkreis Markisch Oderland 13.11.15 Umweltbericht mit Eingriffs-/Ausgleichsbi-

UNaturschutzBehérde lanzierung erforderlich; textl. Festsetzung

Eingriff/Ausgleich Nr. 9 prazisieren

Landkreis Markisch Oderland 1.12.15 Ausnahmegenehmigung gem. § 45

UNaturschutzBehdérde BNatSchG aufgrund § 44 nicht erforder-

Artenschutz lich

Landkreis Markisch Oderland | 23.10.15 AuBerhalb Wasserschutzgebiet; Versicke-

UWasserB rung des Niederschlagswasser Uber be-
lebte Bodenzone

Landkreis Markisch Oderland | 22.10.15 /

Argrarentwicklung

Landkreis Markisch Oderland | 9.11.15 /

UDenkmalschutzB; BodenD

Landkreis Markisch Oderland 19.10.15 /

UDenkmalschutzB; BauD

Landkreis Markisch Oderland | 4.11.15 /

Tiefbau

Landkreis Markisch Oderland 14.10.15 Prifung auf Zulassigkeit Einzelhandels-

Bauordnung/Bauplanung betriebe; Fehlerkorrekturen erforderlich;
Hinweis auf Terrassen in GRZ

Landkreis Markisch Oderland 10.11.15 ErschlieBung mit StraBenbaulasttrager

Verkehrsorganisation abstimmen (Gemeinde)

Landkreis Markisch Oderland 17.11.15 /

Kreisentwicklung

Landkreis Markisch Oderland 17.11.15 ErschlieBungsmdglichkeiten fir modgliche

Wirtschaft Gewerbegebietsflachen frei halten

Brandenburgisches Landes- 8.10.15 /

-amt fir Denkmalpflege

Edis AG 19.10.15 Bestandsplane Elektro

EWE Netz GmbH 12.11.15 /

Kampfmittelbeseitigungsdienst | 28.10.15 Keine MaBnahmen der Kampfmittelrdu-
mung erforderlich

Seite 23




Bebauungsplan der Gemeinde Hoppegarten ,,Bollensdorfer Weg / B1 - Teilbereich Nord*

Landesamt landl. Entw., Land-
wirtsft. und Flurneuordnung

Landesamt Bauen und Ver- 12.11.15 /

kehr

Landesbetrieb StraBenwesen 2.11.15 LarmschutzmaBnahmen oder Kosten fiir
solche werden nicht tibernommen.

Landesumweltamt, Belang 17.12.15 Den Ausfihrungen zu den Gerauschwir-

Immissionsschutz kungen der B1/5 wird gefolgt; der Nach-

weis ist zu erbringen, dass Bebauung im
WA gegen die emittierenden Nutzungen
Gartenmarkt und Trainierbahn ausrei-
chend geschiitzt ist.

Landesumweltamt, Belang 17.12.15 Erforderliche Versiegelungen auf Mindest-

Wasserwirtschaft maf reduzieren, anfallendes Nieder-
schlagswasser versickern

Wasser- und Bodenverband 13.10.15 /

Stdbber-Erpe

Wasserverband Strausberg- 16.11.2015 Wasser- und Abwassertechnisch er-

Erkner schlossen; Verlangerung TW im Bollens-

dorfer Weg erforderlich; ErschlieBungs-
vertrag erforderlich

Stadt Altlandsberg 27.10.15 /
Gemeinde Schéneiche 29.10.15 /
Gemeinde Neuenhagen 5.11.15 /
BA Marzahn- Hellersdorf 30.10.15 /
BA Treptow- Képenick 29.10.15 /

Gemeinde Ahrensfelde

Am 22.2.2016 wurde der Beschluss zur 6ffentlichen Auslegung des Entwurfs einschlie3lich
Begrindung, Umweltbericht und Artenschutzrechtlichem Fachbeitrag gem. § 3(2) BauGB
und zur Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB gefasst.

Die Auslage fand vom 11.3.16 bis 15.4.16 statt., die TOB wurden mit Schreiben vom 7.3.16
zur Stellungnahme bis 15.4.16 aufgefordert.

Die Offentlichkeit nahm zum Entwurf keine Stellung. Im Ergebnis der TOB- Beteiligung ist
keine Planénderung erforderlich. Nach Abwéagung sind 4 textliche Festsetzungen geringflgig
zu korrigieren, eine Festsetzung kann entfallen.

Es ist vorgesehen, den Beschluss Uber die Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen
in der Sitzung der Gemeindevertretung am 20.7.2016 zu fassen und gleichzeitig den Plan mit
Begriindung und Umweltbericht als Satzung zu beschlieBen.

Der Bebauungsplan bedarf der Genehmigung der nachsthéheren Verwaltungsbehérde.

Parallel werden zwischen der Gemeinde Hoppegarten und dem Investor der Wohnsiedlung
Regelungen in einem stadtebaulichen Vertrag geschlossen.

Folgende Regelungen wird der Vertrag beinhalten:

. Instandsetzung und Verldngerung der StraBenflache des Bollensdorfer Weges bis
zum WA

. Herstellung der privaten ErschlieBungsanlagen innerhalb des WA

. Anlage des Larmschutzwalles innerhalb des WA
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. Pflanzung aller StraBenbaume
. Ubernahme aller PflanzmaBnahmen im WA.

Die auf den Grundstiicken Bollensdorfer Weg 37 und 38 erforderlichen MaBnahmen im Zu-
sammenhang mit der Umsetzung der Bauvorhaben sind im Zuge des Baugenehmigungsver-
fahrens abzusichern.
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Iv. ANHANG
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung:

1. Im Allgemeinen Wohngebiet sind ausschlieBlich folgende Nutzungen zulassig:

*  Wohngebaude,
¢ Nicht storende Handwerksbetriebe,

* Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sport-
liche Zwecke.

2. Im Mischgebiet sind ausschlieBlich folgende Nutzungen zulassig:

*  Wohngebéaude,

* Geschafts- und Biurogebaude

* Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Be-
triebe des Beherbergungsgewerbes,

» Sonstige Gewerbebetriebe,

* Anlagen fir Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale, ge-
sundheitliche und sportliche Zwecke

Abweichende Bauweise:

3. Abweichende Bauweise: Die Lange der Einzelhduser im WA darf hochstens 20
Meter betragen.

Nicht Giberbaubare Grundstiicksflachen:

4. Auf den straBenabgewandten Flachen hinter den Baugrenzen sind Stellplatze
und Garagen gem. § 12 BauNVO und Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO
unzuléassig.

Grinordnerische Festsetzungen:

5. Eine Befestigung von Zufahrten, Stellplatzen und Wegen ist nur in wasser- und
luftdurchlassigem Aufbau herzustellen. Auch Wasser- und Luftdurchlassigkeit
wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, As-
phaltierungen und Betonierungen sind unzulassig.

6. Auf folgenden Flachen ist eine dichte Baum-Strauchhecke anzulegen und dau-
erhaft zu erhalten:

- Flache mit Bindung fiir Bepflanzungen und Erhalt von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen entlang der 6stlichen Geltungsbereichsgrenze
(Flache 1)

- Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzun
gen entlang der Grenze zur Gemeinbedarfsflache (Flache 2)

- Flache fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes entlang
der sudlichen Geltungsbereichsgrenze (Flache 3).

Diese Flachen sind derartig mit einheimischen, standortgerechten Gehélzarten

der Pflanzliste zu ergédnzen bzw. anzulegen, dass folgende Kriterien erfiillt wer-

den:

- Baumabstand 8 bis 10 Meter;

- Strauchabstand 1 bis 1,5 Meter (Strauch zu Strauch) und 4 Meter (Strauch zu
Baum).
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Im Wurzelbereich bestehender Baume (entspricht etwa Kronendurchmesser)
sind Versiegelungen unzulassig.

7. Bei natiirlichem Abgang von Baumen, die innerhalb der Flachen mit Bindun-
gen fiur Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen stehen, ist an gleicher Stelle gleichartiger Ersatz
vorzunehmen. Der Ersatz erfolgt mit einheimischen Laubbaumarten der
Pflanzliste, mindestens mit der Qualitat Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stamm-
umfang 12 cm.

8. Im Aligemeinen Wohngebiet ist pro angefangene 250 m? Grundstucksflache ein
Laubbaum zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten bzw. bei Abgang zu ersetzen.
Es sind standortgerechte Baumarten der Pflanzliste mit der Qualitat Hoch-
stamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 12 cm zu verwenden. Die auf den Flachen
1, 2 und 3 gemaB textlicher Festsetzung Nr. 6 zu pflanzenden Baume sind dabei
nicht anrechenbar.

9. Auf der privaten StraBenverkehrsflache innerhalb des Allgemeinen Wohngebie-
tes sind 2 Baume zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten bzw. bei Abgang zu er-
setzen. Es sind standortgerechte Baumarten der Pflanzliste mit der Qualitat
Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 12 cm zu verwenden.

10. Auf der o6ffentlichen StraBenverkehrsflache (Flurstiick 426 der Flur 5 der Ge-
markung Dahlwitz-Hoppegarten) sind auf der siidlichen StraBenseite insgesamt
6 Baume zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten bzw. bei Abgang zu ersetzen. Es
sind standortgerechte Baumarten der Pflanzliste mit der Qualitat Hochstamm, 3
x verpflanzt, Stammumfang 12 cm zu verwenden.

Immissionsschutzfestsetzungen:

11. Auf der Flache fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzge-
setzes entlang der suidlichen Geltungsbereichsgrenze (Flache 3) ist ein ca. 1,0
m hoher und 3 m breiter Erdwall anzulegen.

HINWEIS:
Im Rahmen einer 6kologischen Bautiberwachung ist vor Baubeginn ein nochmali-
ges, kurzfristiges Absuchen und Uberpriifen der potenziell besonders in Frage
kommenden Bereiche auf Fledermausquartiere und auf etwaige Beeintrachtigun-
gen der europaischen Vogelarten durchzufiihren.
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RECHTSGRUNDLAGEN, QUELLEN

BauGB Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. | S.2414) zuletzt geandert durch Gesetz vom 20.10.2015 (BGBI.
I S. 1722)

BNatSchG Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege - Bundesnaturschutz-

gesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Verord-
nung vom 31. August 2015 (BGBI. | S. 1474) mit Wirkung vom
8.9.2015 geandert worden ist.

BbgNatSchAG Brandenburgisches Ausflihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz
(Brandenburgisches Naturschutzausfliihrungsgesetz) vom 21.1.2013
(GVBI. 1/13, Nr. 3)

BBgBauO Brandenburgische Bauordnung Vom 17.9.2008 (GVBI. 1/08, Nr. 14, S.
226), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 29.11.2010
(GVBI. /10, Nr. 39)

BauNVO Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNut-
zungsverordnung) vom 23. Januar 1990 (BGBI. I, S. 132), die zuletzt
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548) ge-
andert worden ist.

PlanZVO Planzeichenverordnung vom 18. 12.1990 (BGBI. 1991 I, S. 58), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.7.2011 (BGBI.l S.1509)
LEPB-B Landesentwicklungsplan Berlin-Brandenburg jeweils als Rechtsverord-

nung der Landesregierung (Berlin: GVBI. S. 182, Brandenburg:
GVBI. II S. 186) trerlassen und am 15. Mai 2009 in Kraft getreten

FNP Flachennutzungsplan der Gemeinde Hoppegarten in der Fassung zur
3. Entwurfsbearbeitung vom 21.Mai 2015.

Satzung der Gemeinde Hoppegarten Uber die Festsetzung der Anzahl der notwendigen
Stellplatze vom 14.2.2005

Baumschutzsatzung der Gemeinde Hoppegarten vom 18.10.2004, zuletzt geéndert durch
die 3. Satzung zur Anderung (Anderungssatzung) der Satzung der Ge-
meinde Hoppegarten zum Schutz von Baumen vom 5.12.2007

Satzung Uber die naturnahe Bewirtschaftung des Niederschlagswassers in der Ge-
meinde Hoppegarten vom 11.2.2014

Larmkartierung 2. Stufe der Gemeinde Hoppegarten

Satzung zum Schutz des Denkmalbereichs Rennbahnanlage in Dahlwitz- Hoppegarten
(Landkreis Méarkisch-Oderland) vom 06. Juli 1998.

DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau, Teil 1: Grundlagen und Hinweise fiir die
Stadtplanung®, Juli 2002

GemeindestraBen-Leitfaden Brandenburg. Ministerium fir Infrastruktur und Raumordnung
des Landes Brandenburg, Méarz 2007

RASt 06 - Richtlinien fir die Anlage von StadtstraBen, FGSV 200, Stand: 15. Dezember
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Bebauungsplan der Gemeinde Hoppegarten ,,Bollensdorfer Weg / B1 - Teilbereich Nord*

Schwedische Mehlbeere
Eisbeere

Sorbus intermedia)

PFLANZLISTE

Baume
Deutscher Name Lateinischer Name
Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus)
Spitz-Ahorn (Acer platanoides)
Feldahorn (Acer campestre)
Bastard-Eiche (Quercus robur x petraea)
Winter-Linde (Tilia cordata)
Sommer-Linde (Tilia platyphyllos)
Flatter-Ulme (Ulmus laevis)
Gemeine Esche (Fraxinus excelsior)
Sand-Birke (Betula pendula)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Eberesche (Sorbus aucuparia)
Kiefer (Pinus sylvestris)
Wacholder (Juniperus communis)
Eibe (Taxus baccata)
Zierapfel (Malus Hybriden)

(

(

Obstbdume (Hochstamm)

Sorbus torminalis)

Straucher
Deutscher Name

Lateinischer Name

Felsenbirne
Berberitze
Haselnuss
Weil3dorn

Roter Hartriegel
WeiBer Hartriegel
Kornellkirsche
Pfaffenhitchen
Gemeiner Liguster
Hundsrose

Wildrose
Heckenrose
Schwarzer Holunder
Gemeiner Schneeball
Schlehe
Blutjohannesbeere

(Amelanchier ovalis)
(Berberis hunbergii)
(Corylus avellana)
(Crataegus spec.)
(Cornus sanguinea)
(Cornus alba)

(Cornus mas)
(Euonymus europaea)
(Ligustrum vulgare)
(Rosa canina)

(Rosa multiflora)
Rosa corymbifera)
(Sambucus nigra)
(Viburnum opulus)
(Prunus spinosa)
(Ribes sanguineum)
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4, Einleitung

1.1. Kurzbeschreibung des Vorhabens

Der Bebauungsplan ,Bollensdorfer Weg / B1 — Teilbereich Nord" liegt in Dahlwitz-Hoppegar-
ten der amtsfreien Gemeinde Hoppegarten (Landkreis Markisch-Oderland im Bundesland
Brandenburg). Er befindet sich am dstlichen Ortsrand und grenzt im:

* Norden an den Bollensdorfer Weg, dahinter Wald und Griinland der Rennbahnanlage
Dahlwitz-Hoppegarten

* Osten an die Rennbahnanlage
* Suden an eine Gewerbebrache

* Westen an eine Wiese, dahinter einen Gartenfachhandel

Im Bebauungsplan werden folgende bauliche Nutzungen festgesetzt:
* Allgemeines Wohngebiet, GRZ 0,2
e Flachen fur Gemeinbedarf, GRZ 0,25
* Mischgebiet, GRZ 0,25
* Private Strallenverkehrsflache
« Offentliche StraRenverkehrsflache

Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen von Garagen und Stellplatzen mit ih-
ren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO, baulichen Anlagen unterhalb der
Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstick lediglich unterbaut wird, bis zu 50 % Uber-
schritten werden.

Die Begriindung zum Bebauungsplan stellt die Planinhalte ausfiihrlich dar.

1.2. Rechtliche Rahmenbedingungen

In diesem Kapitel werden die fiir das Vorhaben planungsrelevanten, rechtlichen Rahmenbe-
dingungen genannt.

Bauplanungsrechtliche Ausgangssituation

Das dstliche Grundstuck Bollensdorfer Weg 40 (Flur 5, Flurstick 424) befindet sich gem.
§ 35 BauGB im Aufenbereich. Der Ubrige Geltungsbereich liegt innerhalb des im Zusam-
menhang bebauten Ortsteils.

Beurteilung von Eingriffen

Sind auf Grund der Aufstellung, Anderung, Erganzung oder Aufhebung von Bauleitplanen
oder von Satzungen nach § 34 Absatz 4 Satz 1 Nummer 3 des Baugesetzbuches Eingriffe in
Natur und Landschaft zu erwarten, ist Gber die Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz
nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zu entscheiden (§ 18 Abs. 1 BauGB). Das
BauGB verlangt fir die Aufstellung oder Anderung eines Bebauungsplans eine Umweltprii-
fung, bei der die Belange des Umweltschutzes sowie die voraussichtlichen erheblichen Um-
weltauswirkungen zu ermitteln und zu bewerten sind. Die Ergebnisse sind in einem Umwelt-
bericht als gesonderten Teil der Begriindung darzustellen (§§ 2, 2a BauGB).

Im Innenbereich ist ein Vorhaben zulassig, wenn es sich nach Art und Mal} der baulichen
Nutzung, der Bauweise und der Grundstucksflache, die Uberbaut werden soll, in die Eigenart
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der nadheren Umgebung einfligt und die ErschlieBung gesichert ist (§ 34 Abs. 1, Nr. 1
BauGB). Ein Ausgleich ist fir diesen Bereich nicht erforderlich, da der Eingriff bereits vor der
planerischen Entscheidung erfolgt ist oder zulassig war (§ 1a Abs. 3, Nr. 4 BauGB).

Im Aufldenbereich gem. § 35 BauGB sind Eingriffe auszugleichen.

Besonderer Artenschutz gem. § 44 BNatSchG

Die Verbote des besonderen Artenschutzes gem. § 44 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) sind zu beachten. Sie kénnen im Rahmen der Abwagung nicht Gberwunden
werden (Scharner & Blessing 2009). Ein ausfiihrlicher Fachbeitrag dazu ist in der Anlage
zum Bebauungsplan zu finden. Die Ergebnisse daraus sind zusammenfassend im Umwelt-
bericht integriert

Baumschutz

Baumschutzsatzung der Gemeinde Hoppegarten (Innenbereich)

Diese Satzung regelt den Schutz der Landschaftsbestandteile innerhalb der im Zusammen-
hang bebauten Ortsteile und des Geltungsbereichs der Bebauungsplane im Gemeindege-
biet. Aufgrund dieser Satzung werden Baume in der Gemeinde Hoppegarten als geschitzte
Landschaftsbestandteile festgesetzt. Fur die Gehdlze im Geltungsbereich des Bebauungs-
plans treffen folgende Aussagen der Baumschutzsatzung zu:

Geschitzt sind alle Baume mit einem Stammumfang (StU) von mindestens 60 cm, das ent-
spricht einem Stammdurchmesser von 19 cm, gemessen in einer Héhe Uber dem Erdboden
von 1,30 Meter. Diese Satzung gilt nicht fir:

*  Obstbaume
* abgestorbene Baume

* Baume auf Grundstucken mit einer vorhandenen Bebauung bis zu zwei Wohneinhei-
ten, mit Ausnahme von Eichen, Ulmen, Platanen, Linden und Rotbuchen, die in 1,30
Meter Hohe Uber dem Erdboden gemessen einen Stammumfang von mehr als 190
Zentimetern (das entspricht einem Stammdurchmesser von 60 Zentimetern) aufwei-
sen

Geholzschutz im AuRenbereich

Far den Landkreis Markisch-Oderland gibt es keine Baumschutzsatzung. Die Berlcksichti-
gung von Einzelbdumen im AuRenbereich erfolgt daher in Anlehnung an die ,Handlungsan-
weisung zum Vollzug der Eingriffsregelung“ (MLUV 2009), bei der Baume ab einem StU von
60 cm (= 19 cm Durchmesser) kompensationspflichtig sind.

2. Wesentliche Wirkungen

Wirkungen sind aus dem Vorhaben resultierende Effekte, die bei einem Umweltbelang Ande-
rungen im Bestand oder Reaktionen im Verhalten auslésen kdnnen (Auswirkungen) (BMVBS
2011). Sie sind die Ursache fur Beeintrachtigungen oder positive Entwicklungen der Umwelt-
belange (Kap.4). Im Folgenden werden nur Wirkungen des Vorhabens behandelt, die sich
Uber die derzeitigen Wirkungen hinaus potenziell erheblich auswirken (BauGB Anlage 1 (zu
§ 2 Abs. 4, §§ 2a und 4c)). Der Raum, in dem vorhabensbedingte, erhebliche Wirkungen auf-
treten, definiert den Untersuchungsraum (Kap. 3).

Es werden bau-, anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen unterschieden. Die Ermittlung
der Wirkungen bildet die Grundlage fir die Konfliktanalyse. Baubedingte Wirkungen be-
schreiben Veranderungen und Stérungen, mit denen wahrend der Bauphase zu rechnen ist.
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Sie stellen im Allgemeinen voribergehende Beeintrachtigungen dar. Es sind jedoch auch
langerfristige oder bleibende Schadigungen moglich. Anlagebedingte Auswirkungen sind
Okologische Veranderungen und Stérungen durch Baukoérper. Betriebsbedingte Auswirkun-
gen beschreiben die Veranderungen der Landschaftsfunktionen durch Nutzung und Unter-
haltung von Bauwerken. Tabelle 1 zeigt die durch das Vorhaben maoglichen, umweltrelevan-
ten Wirkungen.

Tabelle 1: Bau- und anlagebedingte Wirkungen

Wirkfaktor | Verursacht durch
baubedingt
Flacheninanspruchnahme Baustelleneinrichtungen und Lagerflachen
optische und akustische Reize Baustellenbetrieb (Maschinenlarm, Verkehr etc.)
Baupersonal

anlagebedingt

dauerhafte F__Iéchenverluste durch Versie- | Bauwerke
gelung und Uberformung

betriebsbedingt

optische und akustische Reize Verkehr
Prasenz von Menschen und Haustieren
Beleuchtung

3. Untersuchungsrahmen und Methoden

Untersuchungsraum

Der Untersuchungsraum ist der Raum, in dem vorhabensbezogene Auswirkungen auf Um-
weltbelange mdglich sind; er umfasst auch die MaRnahmenflachen fir einen Ausgleich
(BMVBS 2011).

Der Untersuchungsraum fur Schutzgebiete und geschitzte Objekte ist der Geltungsbereich
des Bebauungsplans. Eine Ausnahme stellen Natura 2000-Gebiete dar, bei denen sich der
Suchraum bis zum nachst gelegenen Natura 2000-Gebiet erstreckt.

Far Mensch/Schall wurden Gerauschemissionen der B 1 / B 5 sudlich des Geltungsbereichs
bericksichtigt.

Den Untersuchungsraum fiir Tiere bilden der Geltungsbereich und seine direkte Umgebung.
Bei Pflanzen, Boden, Wasser, Kulturgitern und sonstigen Sachgitern werden keine Uber
den Geltungsbereich hinausgehenden erheblichen Auswirkungen erwartet. Der Geltungsbe-
reich ist somit der Untersuchungsraum.

Datengrundlage

Folgende allgemeine Daten bildeten die Grundlage fur den Umweltbericht:
* Gelandebegehung vom 15.10.2015
* Vermessung - Ergdnzung vom November 2015
*  Vermessung vom November 2009

Fir einen Umweltbelang spezifische Erfassungen und verwendeten technischen Verfahren
sind im jeweiligen Kapitel dargestellt. Die Datenbasis ist ausreichend, insofern im Kapitel des
Umweltbelangs nicht anderes aufgeflihrt ist.
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Bewertung und Kompensation

Die Bewertungsmethode fullt auf die ,Hinweise zum Vollzug der Eingriffsregelung”
(MLUV 2009). Die Umweltbelange werden in drei Stufen bewertet:

* besondere Bedeutung,
* allgemeine Bedeutung,
* nachrangige/keine Bedeutung.

Die erforderliche Kompensationsflache fir Beeintrachtigungen bemisst sich nach MLUV
(2009) maRgeblich nach dem Umfang der zusatzlichen Bodenversiegelung. Eine spezielle
Kompensation kann aus artenschutzrechtlichen Griinden erforderlich sein, oder wenn Um-
weltbelange besonderer Bedeutung erheblich beeintrachtigt werden.

4, Beschreibung und Bewertung des Umweltzustands und der
Umweltauswirkungen des Vorhabens

Dieses Kapitel enthalt die Belange des Umweltschutzes, die gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB
bei der Aufstellung von Bauleitplanen insbesondere zu berticksichtigen sind.

4.1. Ziele des Umweltschutzes der einschlagigen Fachgesetze und Fachpla-
ne

Der Umweltbericht muss die in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten
Ziele des Umweltschutzes, die flr den Bauleitplan von Bedeutung sind, und der Art, wie die-
se Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstellung berlcksichtigt wurden, darstellen (An-
lage 1 zu § 2 Abs. 4, §§ 2a und 4c BauGB). Diese Aussagen werden themenbezogen in den
Kapiteln des jeweiligen Umweltbelangs unter dem Punkt ,Fachplanerische Ziele und Hinwei-
se" aufgegriffen. Allgemeine oder themenubergreifende Aussagen finden sich in diesem Ka-
pitel.

Raumliche Gesamtplanung

Der 3. Entwurf des Flachennutzungsplans der Gemeinde Hoppegarten vom 21. Mai 2015
stellt die Flache als gemischte Bauflache dar. Die Aussagen der sonstigen raumlichen Ge-
samtplanung werden in der Begriindung zum Bebauungsplan aufgefihrt. Der Bebauungs-
plan steht diesen Planungen nicht entgegen.

Landschaftsplanung

Der Landschaftsrahmenplan wurde 1995 veréffentlicht und ist damit als veraltet anzusehen
(UNB LK MOL 2015). Einen Landschaftsplan gibt es nicht (Gemeinde Hoppegarten 2015).

Fachplanerische Ziele und Hinweise liegen somit nicht vor.

4.2. Schutzgebiete

Natura 2000-Gebiete

Das dem Geltungsbereich am nachsten gelegene NATURA 2000-Gebiet ist das FFH-Gebiet
.Fredersdorfer Muhlenfliel3, Breites und Krummes Luch" (DE 33448-302). Es liegt ca. 3 km
Ostlich des Vorhabens.

Seite 10 von 25



Landschaftsschutzgebiet

Das Landschaftsschutzgebiet ,Niederungssystem des Neuenhagener MihlenflieRes und sei-
ner Vorfluter" grenzt teilweise nérdlich an den Geltungsbereich.

Denkmalschutz

Der Bollensdorfer Weg liegt im rdumlichen Geltungsbereich der Satzung zum Schutz des
Denkmalbereichs Rennbahnanlagen in Dahlwitz-Hoppegarten. Die Ostseite des Bebauungs-
plans grenzt an den Denkmalbereich.

4.3. Boden

Untersuchungsmethode

Die Beurteilung des Bodens erfolge auf Grundlage des Fachinformationssystems Boden
(LBGR 2015).

Beschreibung und Bewertung des Bestandes

Der uberwiegende Bodentyp ist Braunerde mit Bodenzahlen Uberwiegend unter 30. Das
landwirtschaftliche Ertragspotenzial liegt damit im unteren Bereich. Die unversiegelten Fla-
chen sind somit von allgemeiner Bedeutung.

Teilversiegelte Flachen gibt es durch geschotterte Wege. Bei Teilversiegelungen kann der
Boden seine Funktion zumindest noch eingeschrankt austiben. Dadurch ist er von allgemei-
ner Bedeutung. Vollversiegelte Flachen gibt es durch Hauser, Schuppen und vollbefestigte
Verkehrsflachen. Der Boden hat dort kaum eine/keine Funktion mehr und daher keine Be-
deutung.

Auswirkungen

Erhebliche Auswirkungen sind nur anlagebedingt durch Entsiegelungen nicht mehr genutzter
Gebaude und neue Versiegelungen zu erwarten. Der Bebauungsplan ermdglicht mehr Ver-
siegelungen, als im Bestand vorhanden sind und ruft damit erhebliche Beeintrachtigungen
hervor.

4.4, Wasser

Beschreibung und Bewertung des Bestands

Im Geltungsbereich gibt es keine Oberflachengewasser. Der Geltungsbereich liegt in keinem
Risikobereich fur Hochwasser (LUGV 2013). Fur Oberflachengewasser hat der Geltungsbe-
reich keine Bedeutung.

Far den Geltungsbereich sind weitgehend trockene Sande auf einem Grundwassergeringlei-
ter dargestellt. Die Gesamtmachtigkeit des Gesamtgrundwasserleiterkomplexes liegt bei
etwa 40 m. Das Rickhaltevermogen ist sehr hoch. (LBGR 2015b)

Fir das Grundwasser liegt eine allgemeine Bedeutung vor.

Auswirkungen

Auswirkungen auf das Wasser entstehen nur anlagebedingt durch Versiegelungen. Nieder-
schlagswasser wird nach MalRgabe des Wasserhaushaltsgesetzes im Geltungsbereich versi-
ckert. Erhebliche Beeintrachtigungen des Grundwassers sind deswegen nicht zu erwarten.
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4.5. Pflanzen und Biotope

4.5.1. Untersuchungsmethode

Zur Erfassung des Bestandes wurde am 15.10.2015 eine Biotoptypenkartierung (LUA 2007,
LUGV 2011) durchgefihrt. Die Kartierung erfolgte bis zu der Biotoptypenebene, zu der eine
abschlieflende Einstufung zum Schutz gem. Naturschutzrecht mdglich war. Weitere Unter-
gliederungen und Beschreibungen wurden vorgenommen, wenn es aus tierokologischer
Sicht sinnvoll ist.

4.5.2. Beschreibung des Bestands, Auswirkungen
Biotoptypen

Der Geltungsbereich setzt sich aus den nachfolgend beschriebenen Biotoptypen zusammen
(Anhang 1):

05113 GMR Ruderale Wiesen
05142 GSM Staudenfluren (Sdume) frischer, nahrstoffreicher Standorte

Das Offenland im Nordosten des Geltungsbereichs besteht aus extensiv gepflegtem Grin-
land mittlerer Standorte, das von Grasern dominiert ist (GMR). An der Randern nimmt der
Einfluss héherwichsiger Stauden wie Kanadische Goldrute (Solidago canadensis) und Ge-
meine Brennnessel (Urtica dioica) zu. Groflere Offenbodenbereiche sind durch Fahrspuren
entstanden. Im Siden liegt einer grofler Haufen aus Ziegelabbruch.

Im nordéstlichen und stdwestlichen Geltungsbereich liegen von Brennnesseln dominierte
Bereiche (GSM).

Ruderale Wiesen und Staudenfluren frischer, nahrstoffreicher Standorte sind grundsatzlich
nicht nach Naturschutzrecht geschutzt.

071321 BHBH Hecken, von Bidumen iberschirmt (> 10 % Uberschirmung), geschlossen,
uberwiegend heimische Geholze

Entlang der sudostlichen Grenze wachst eine Hecke aus Uberwiegend Schwarzem Holunder
(Sambucus nigra) in der Strauchschicht sowie Stiel-Eichen (Quercus robur) und Winter-Linde
(Tilia cordata) in der Baumschicht.

Da der Biotoptyp keine Wallhecke ist oder auf Lesesteinwallen wachst, erflllt er keine ge-
setzlichen Schutzkriterien gem. Naturschutzrecht.

071323 BHBN Hecken und Windschutzstreifen, von Bdumen (iberschirmt (> 10 % Uber-
schirmung), geschlossen, tberwiegend nicht heimische Gehdlze

Im Nordosten wachst eine Hecke, bei der nicht heimische Arten dominieren: Robinie (Robi-
nia pseudoacacia) und Eschen-Ahorn (Acer negundo) in der Baumschicht, Schneebeere
(Symphooicapus albus) in der Strauchschicht. Ansonsten kommen u. a. Spitz-Ahorn (Acer
platanoides) und Schwarzer Holunder vor.

Dieser Biotoptyp ist grundsatzlich nicht nach Naturschutzrecht geschutzt.
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071421 BRRG Baumreihen, mehr oder weniger geschlossen und in gesundem Zustand,
uberwiegend heimische Baumarten

Der Geltungsbereich ist zu grofden Teilen von Baumreihen eingefasst. Vor dem Kinderheim
am Bollendorfer Weg wachsen Sommerlinden-Altbdume (Tilia platyphyllos), an der Nordseite
des ostlichen Grundstlicks Spitz-Ahorn und an der Ostgrenze vornehmlich Stiel-Eichen und
Winter-Linden.

Baumreihen sind grundsatzlich nicht gem. Naturschutzrecht geschtzt.

071531 BEGH einschichtige oder kleine Baumgruppen, heimische Baumarten

071532 BEGF einschichtige oder kleine Baumgruppe, nicht heimische Baumarten

Am Bollensdorfer Weg steht eine Baumgruppe, die sich aus Robinie zusammensetzt
(BEGF). An der sudlichen Grenze des Geltungsbereichs stehen Gruppen unterschiedlicher
Baumarten, in denen aber heimische Arten lberwiegen (BEGH). Sie setzen sich u. a. aus
Spitz-Ahorn, Winter-Linde, Stiel-Eiche, Ulme und Zier-Nadelbdumen zusammen.

Baumgruppen sind nicht nach Naturschutzrecht geschitzt.

07170 BSA Flachige Obstbestande (Streuobstbestdnde) / 05113 GMR Ruderale Wiesen

Auf der 6stlichen Brache aus ruderalen Grasfluren (GMR) wachsen 13 Obst-Hochstamme
(u.a. Apfel, Birne, Kirsche).

Flachige Obstbestéande sind geschitzt, wenn mindestens 15 langlebige, starkwiichsige und
grol3kronige Obstbdume (Mittel- und Hochstamme) mit Gberwiegend griinlandartigem Unter-
wuchs im raumlichen Zusammenhang stehen - unabhangig von ihrem Alter und ihrer Vitalitat
(LUA 2007). Davon ausgenommen sind Obstbestande in einem Hausgarten bis zu einer
Grofie von 0,25 ha. Wegen der geringen Anzahl an Badumen entspricht die Auspragung des
Biotoptyps vor Ort keinem geschiitzten Biotop.

08293 WSM Naturnahe Laubwélder und Laub-Nadel-Mischwélder mit heimischen Baumar-
ten mittlerer Standorte

Am norddstlichen Geltungsbereich beginnt ein Wald, der sich aus verschiedenen Laub-
baumarten wie Stiel-Eiche, Spitz-Ahorn und Robinie zusammensetzt. Der Waldsaum in Rich-
tung Weg wird vornehmlich von Weilldorn (Crataegus spec.), Robinie, Spitz-Ahorn und
Schneebeere gebildet.

Dieser Biotoptyp ist nicht geschutzt.

10111 PGE Garten

Die bewohnten Gebaude sind von grof3zligigen, typischen Ziergarten umgeben. Sie beste-
hen zum Grofteil aus intensiv gemahtem Rasen, ansonsten aus Zierstrauchern, Beeten und
typischen Nebenanlagen wie Schuppen, Terrassen, Spielplatzen, Wegen und Parkplatzen.

Dieser Biotoptyp ist nicht geschutzt.

12260 OSR Einzel- und Reihenhausbebauung
12310 OGG Industrie-, Gewerbe-, Handels- und Dienstleistungsflachen (in Betrieb)

Ein genutztes Wohnhaus (OSR) steht auf dem westlichen Grundstick, im mittleren Teil be-
findet sich ein Kinderheim. Die Ruine eines weiteren Einzelhauses steht im &stlichen Gel-
tungsbereich. Das sudlichste Gebdude wird als Pension genutzt (OGG).
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12612 OVS Stralen mit Asphalt- oder Betondecke
12651 OVWW Weg mit wasserdurchlassiger Befestigung
Im westlichen Teil ist der Bollensdorfer Weg asphaltiert, im 6stlichen geschottert.

Diese Biotoptypen sind nicht geschutzt.

12720 OAA Aufschittungen und Abgrabungen

Unter diesem Biotoptyp sind nur frische Aufschittungen und Abgrabungen ohne Pflanzenbe-
wuchs zu kartieren (LUA 2007). Der Erdwall im siidéstlichen Geltungsbereich ist kaum be-
wachsen und wird daher unter diesem Biotoptyp erfasst.

Aufschittungen und Abgrabungen sind nicht nach Naturschutzrecht geschutzt.
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Die nachfolgende Tabelle zeigt eine Ubersicht der Biotoptypen und ihrer Bedeutung:

Tabelle 2: Bedeutung der Biotoptypen

Biotopcode [ Bezeichnung | Schutz
allgemeine Bedeutung

GMR 05113 ruderale Wiesen -

GSM 05142 Staudenfluren (Saume) frischer, nahrstoffreicher Standorte -

BSA 07170 Flachige Obstbestande (Streuobstbestande) -

WSM 08293 naturnahe Laubwalder und Laub-Nadel-Mischwalder mit heimi- -
schen Baumarten mittlerer Standorte

PGE 10111 Garten -

BHBH 071321 Hecken, von Baumen uberschirmt, geschlossen, Uberwiegend -
heimische Gehdlze

BHBN 071323 Hecken, von Baumen tberschirmt geschlossen, geschlossen, -
Uberwiegend nicht heimische Geholze

BRRG 071421 Baumreihen, mehr oder weniger geschlossen und in gesundem -
Zustand, berwiegend heimische Baumarten

BEGH 071531 einschichtige oder kleine Baumgruppen, heimische Baumarten -

BEGF 071532 einschichtige oder kleine Baumgruppen, nicht heimische Baumar- -
ten

OAA 12720 Aufschiittungen und Abgrabungen -

nachrangige Bedeutung

OSR 12260 Einzel- und Reihenhausbebauung -

OGG 12310 Industrie-, Gewerbe-, Handels- und Dienstleistungsflachen (in Be- -
trieb)

OoVS 12612 StralRen mit Asphalt- oder Betondecken -

OVWW 12652 Weg mit wasserdurchlassiger Befestigung -

Schutzstatus (LUGV 2011)

§ geschitztes Biotop nach § 30 BNatSchG i. V. m. § 18 BbgNatSchAG
§§ geschitzte Allee nach § 29 BNatSchG i. V. m. § 17 BbgNatSchAG
() Biotoptyp istim UR je nach Auspragung geschiitzt

- nicht geschutzt

Der Bebauungsplan ermdglicht vermehrte Versiegelungen und damit die Inanspruchnahme
von Biotopen allgemeiner Bedeutung. Im kinftigen Wohngebiet ist zudem von einer intensi-
veren Nutzung der bisher naturndheren Flachen auszugehen. Dadurch entstehen erhebliche
Beeintrachtigungen.

Besonderer Artenschutz gem. § 44 BNatSchG

Es gibt keine Anhaltspunkte flr Vorkommen oder die Beeintrachtigung besonders oder
streng geschitzter Pflanzenarten.

Sonstige Belange

Sonstige gefahrdete oder planungsrelevante Pflanzenarten wurden im Geltungsbereich nicht
gesichtet und aufgrund der Lebensraumausstattung auch nicht vermutet. Gras- und Stau-
denfluren sowie Geholze werden teilweise bau- und anlagebedingt beseitigt, umgenutzt oder
Uberbaut und damit erheblich beeintrachtigt.

4.6. Tiere

Methode der Erfassung

Zur Einschatzung des Umweltbelangs wurde auf Grundlage von Gelandebegehungen ein Ar-
tenschutzrechtlicher Fachbeitrag erstellt (s. Anlage zum Bebauungsplan). Als potenziell pla-
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nungsrelevant wurden dabei in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde folgende
Artengruppen eingestuft:

» Europaische Vogelarten
* Fledermause
» Zauneidechse

Beschreibung und Bewertung des Bestands, Auswirkungen
Artenschutz gem. § 44 BNatSchG

Europaéische Vogelarten

Der Untersuchungsraum wird von verschiedenen Arten als Lebensraum genutzt. Sie sind
charakteristische und haufige Brutvogel verschiedener Natur- und Kulturlandschafts Lebens-
raume sowohl der offenen mafig bis gut strukturierten Grinlander und Trocken- und Feucht-
brachen-Agrarlandschafts-Komplexe ebenso von offenen und auch von Hecken, Geblschen
und Baumen strukturierten, landlichen, urbanen Siedlungsgebieten, auch von Parkanlagen
und Nadelbaumkulturen sowie von Ruderalfluren und auch Garten. Sie sind zum grof3en Teil
Kulturfolger. Vorzugsweise nutzen sie Baumbestande, Alt und Totholz, eine Reihe von Arten
haben jedoch Habitate der maRig bis stark urbanisierten menschlichen Siedlungsraume an-
genommen und haben gelernt die kinstlichen Nisthabitate zu nutzen wie Nischen in Gebau-
den, Kulturnistplatze wie Rohre, alte Gartenbrunnen und Nistkasten, u. a.. Samtliche hier
aufgefiihrten Arten sind sowohl in Brandenburg als ebenso in ganz Europa noch weit verbrei-
tet und weisen weitgehend stabile Bestande auf.

Entsprechend den nicht vorhandenen Gefahrdungstatbestdnden nach den Roten Listen der
Deutschlands und Brandenburgs sowie der Autdkologie/Verbreitung/Bestandssituation in Eu-
ropa und Brandenburg kommt es bei diesen Arten zu keiner erheblichen Verschlechterung
der gesamten Lebensbedingungen durch das Bauvorhaben. Im Zusammenhang mit der kon-
kreten Nistokologie dieser Arten ist zu sagen, dass sie im Regelfall ihre Nester jahrlich wech-
seln bzw. immer wieder an anderer Stelle neu bauen. Diese Arten kdnnen infolge vergleich-
barer Strukturen im Umfeld, in der neuen Brutperiode dorthin ausweichen.

Folgende MalRRnahme dient der Vermeidung von Verbotstatbestanden:

Bauzeitenregelung

Tétungen von Brutvdgeln kdnnen durch konsequente Einhaltung der Zeiten fur Gehdlzrodun-
gen (keine Rodungen zwischen dem 1.3. und 30.9.) vermieden werden. (BNatSchG §39 (5)
Nr. 2)

Fledermause

Trotz systematischer und intensiver Suche und Begutachtung entsprechend den methodi-
schen Vorgaben und der anspruchsvollen Arbeitsweise entsprechend dem Abschnitt ,Me-
thodik der der Fledermausuntersuchungen® (oben) sind im gesamten Untersuchungsraum
bzw. im Plangebiet im 0.g. Bearbeitungszeitraum keine Fledermduse bzw. Fledermausquar-
tiere, Dauerquartiere und auch keine Sommerquartiere (keine Wochenstuben oder Zwi-
schenquartiere aufgefunden.

Nicht ausgeschlossen werden kénnen temporare Sommer- und Zwischenquartiere in Ast-
und Stammbriichen, Baumhdhlen, breiten Spalten und Rissen, groben Borkenstrukturen und
angeschnittenen und teilweise geotffneten Wurzelballen von alten Laub- und auch Nadelbau-
men mit starken Dimensionen, auch in Dachsparren, die als Sommer- und Zwischenquartie-
re, auch von Einzel- und Paarungsquartieren (Juni bis September) von Fledermausen ge-
nutzt werden konnen.

Folgende MafRRnahme dient der Vermeidung von Verbotstatbestanden:
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Okologische Baubegleitung Flederméuse

Da trotz der Untersuchungen und Nachsuche nach Fledermausquartieren im Oktober und
Anfang November 2015 immer noch Ubersehene potenzielle bzw. nicht besetzte Fleder-
mausquartiere im Plangebiet vorhanden sein kénnen und um baubedingte Tétungen und
Stérungen weitgehend zu vermeiden, wird empfohlen, kurz vor dem Baubeginn ein nochma-
liges, kurzfristiges Absuchen und Uberpriifen der potenziell besonders in Frage kommenden
Bereiche auf Fledermausquartiere durchzufiihren. (Das wird im Rahmen einer 6kologischen
Baubegleitung durchgefiihrt werden.)

Zauneidechse

Im Verhaltnis zu dem Optimallebensraum, der benachbarten Trainierbahn sind die Biotope,
Vegetationsverhaltnisse und die abiotischen Habitatvoraussetzungen (d.h. die Licht-, Son-
nen und Temperaturverhaltnisse) auf dem 6stlichen Grundstick des Bauplanungsgebietes
von geringer Attraktivitat bzw. als Lebensraum fur die Zauneidechse von geringer Eignung
bis eher ungeeignet. Die Zauneidechse ist daher auf dem Planungsgrundstiick auch eher
nicht zu erwarten. Solange die PopulationsgréofRen bzw. die entsprechenden Individuenzah-
len gering sind, d.h. sie den Gesamtlebensraum Sandtrockenrasen der Trainierbahn nicht
vollkommen ausflillen bzw. erschlossen haben, besteht mit grolRer Wahrscheinlichkeit ein
.Populationssog“ in diese Optimallebensraume.

Malnahmen zur Vermeidung oder zum Ausgleich von Verbotstatbestdnden werden nicht
festgelegt.

Sonstige Belange

Der Artenschutzrechtliche Fachbeitrag nennt keine planungsrelevantes Vorkommen anderer
Tierarten.

4.7. Biologische Vielfalt und Biotopverbund

Die Biologische Vielfalt beinhaltet die Ebenen der Gendiversitat, Artendiversitat und Okosys-
temdiversitat (BMVBS 2011).

Da die Flache zum besiedelten Bereich zahlt, hat sie keine Bedeutung fir den Ubergeordne-
ten Biotopverbund. Das Vorhaben hat keine Wirkungen auf die biologische Vielfalt und den
Biotopverbund, die Uber die voran genannten Umweltauswirkungen hinausgehen.

4.8. Klima und Luft
Schalltechnische Belange werden in Kap. 6.4.11 dargestellt.

Beschreibung und Bewertung des Bestands

Es gibt keine Hinweise darauf, dass der Geltungsbereich libergeordnet eine besondere Be-
deutung fur Klima oder Luft hat (z.B. Kaltluftentstehungsgebiet). Mikroklimatisch ausglei-
chend und damit positiv wirken sich die Gehdlze aus. Sie sind lokal von besonderer Bedeu-
tung. Ansonsten besteht eine allgemeine Bedeutung.

Auswirkungen

Die geplanten Versiegelungen wirken sich negativ auf das Mikroklima in ihrer unmittelbaren
Umgebung aus.
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4.9, Landschaftsbild

Beschreibung und Bewertung des Bestands

Im westlichen Teil des Geltungsbereichs gibt es ein Einzelhaus, eine Pension und ein Kin-
derheim mit groRzligigen Garten. Auf dem 6&stlichen Grundstiick stehen mehrere kleine
Schuppen und die Ruine eines Einzelhauses. Der Geltungsbereich zahlt somit zu den sied-
lungsgepragten Raumen. Die Baumgruppen und Baumreihen aus mittelalten und alten Bau-
men haben eine besondere Bedeutung fur die Eigenart, Vielfalt und Schénheit der Land-
schaft.

Auswirkungen

Die im Bebauungsplan vorgesehen Nutzungen entsprechen den aktuellen Gegebenheiten.
Das geplante Wohngebiet fugt sich in den siedlungsgepragten Bereich und stellt mit seiner
geringen GRZ einen Ubergang zur dstlichen Rennbahn dar. Der landschaftsbildpragende
Baumbestand wird durch den Bebauungsplan — bis auf die erforderliche Fallung weniger Ein-
zelbdume - nicht verandert. Erhebliche Beeintrachtigungen sind daher nicht gegeben.

4.10. Kulturgliter und sonstige Sachgiiter

Beschreibung und Bewertung des Bestandes

Der Bollensdorfer Weg liegt im Geltungsbereich der Satzung zum Schutz des Denkmalbe-
reichs Rennbahnanlage in Dahlwitz-Hoppegarten. Die Ostseite des Bebauungsplans grenzt
an den Denkmalbereich.

Auswirkungen

Der Bollensdorfer Weg wird im Bebauungsplan als Offentliche Stralenverkehrsflache festge-
setzt. Die Einteilung der StralRenverkehrsflache ist nicht Gegenstand der Festsetzung. Der
Geholzbestand auf der festgesetzten Privaten Strallenverkehrsflache zahlt nicht zu den pra-
genden Elementen des Denkmalsbereichs. Der Baumbestand an der Ostgrenze des Bebau-
ungsplans wird zum Erhalt festgesetzt. Der Denkmalbereich wird somit nicht beeintrachtigt.

4.11. Mensch, menschliche Gesundheit und Bevolkerung

In der Gemeinde wurde eine Larmaktionsplanung gemafl den Vorschriften der EG-Um-
gebungslarmrichtlinie zur Vermeidung oder Minderung von Larmproblemen durchgefiihrt.
Fir das Plangebiet relevant ist die Larmsituation der sudlich gelegenen B 1/5. Das Plan-
gebiet liegt Uberwiegend innerhalb der Isophonenflachen 55-60 dB(A) fur den Tag und
45-50 dB(A) fur die Nacht. Lediglich ein sehr kleiner Teil der MI-Flache weist einen
Nachtwert zwischen 50 und 55 dB(A) auf. GemaR aktueller Larmaktionsplanung ergibt
sich fur das Plangebiet keine Betroffenheit.

412. Wechselwirkungen zwischen den Umweltbelangen

Wechselwirkungen zwischen den Umweltbelangen, die erheblich Uber die beschriebenen
Auswirkungen hinausgehen, sind nicht zu erwarten.
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4.13. Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Die Entwicklung bei Durchfuhrung der Planung ist in den vorigen Kapiteln beschrieben. Die-
ses Kapitel beschreibt daher die Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung.

Im Mischgebiet und auf der Flache fir Gemeinbedarf entsprechen die bestehenden bauli-
chen Nutzungen den im Bebauungsplan festgesetzten Nutzungen. Bei Nichtdurchfiihrung
der Planung bliebe auf dem &stlichen Grundstiick im Gegensatz zum geplanten Wohngebiet
die bisherige Brache bestehen. Bei Aufgabe der Nutzung wiirde sich dort langfristig ein Wald
einstellen. Dadurch wirde sich das Inventar an Pflanzen und Tieren sowie das Landschafts-
bild von offenlandgepragten Raumen zu waldgepragten Raumen entwickeln.

4.14. Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Es bestand die Uberlegung, mehr zur Kompensation erforderliche Baumpflanzungen im
Wohngebiet festzusetzen. Zu Gunsten einen geringeren Pflanzdichte im Wohngebiet sind
stattdessen mehr Baumpflanzungen am Bollensdorfer Weg vorgesehen.

5. Konfliktanalyse

5.1. Versiegelung durch wasser- und luftdurchlassigen Aufbau vermeiden
(Festsetzung)

AuBerhalb der StralRenverkehrsflachen ist eine Befestigung von Stellplatzen, Zufahrten und
Wegen nur in wasser- und luftdurchldssigem Aufbau herzustellen. Auch Wasser- und Luft-
durchlassigkeit wesentlich behindernde Befestigungen wie Betonunterbau und Fugenver-
guss sind unzulassig.

Geholze erhalten (Festsetzung)

Innerhalb der Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fur die Erhal-
tung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern sind ein-
heimische Gehélze zu erhalten. Im Zuge der Verkehrssicherung sind Baumfallungen zulas-
sig.

5.2. Vermeidung und Ausgleich aufgrund des besonderen Artenschutzes ge
maR § 44 BNatSchG

Folgende MalRnahmen dienen der Vermeidung von Verbotstatbestanden (vgl. Artenschutz-
rechtlicher Fachbeitrag):

Bauzeitenregelung

Tétungen von Brutvégeln kdnnen durch konsequente Einhaltung der Zeiten fir Gehdlzrodun-
gen (keine Rodungen zwischen dem 1.3. und 30.9.) vermieden werden. (BNatSchG §39 (5)
Nr. 2)

Okologische Baubegleitung Flederm&use

Da trotz der Untersuchungen und Nachsuche nach Fledermausquartieren im Oktober und
Anfang November 2015 immer noch Ubersehene potenzielle bzw. nicht besetzte Fleder-
mausquartiere im Plangebiet vorhanden sein kdnnen und um baubedingte Tétungen und
Storungen weitgehend zu vermeiden, wird empfohlen, kurz vor dem Baubeginn ein nochma-
liges, kurzfristiges Absuchen und Uberpriifen der potenziell besonders in Frage kommenden
Bereiche auf Fledermausquartiere durchzufiihren. (Das wird im Rahmen einer dkologischen
Baubegleitung durchgefiihrt werden.)
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5.3. Ausgleich aufgrund des BauGB

Versiegelungen im Innenbereich sind nicht kompensationspflichtig. Die durch den Bebau-
ungsplan moglichen Bebauungen im Aul3enbereich erfordern unter Bertcksichtigung beste-
hender Versiegelungen eine Kompensation fur Bodenversiegelung im Umfang von 1.800 m>.

Die Rodung nicht heimischer Hecken bedarf einer Kompensationspflanzung von 90 m?2
Durch die Festsetzung der Privaten Strallenverkehrsflache muss eine Weide gerodet wer-
den. Dafir sind gem. MLUV (2009) 11 Ersatzbaume zu pflanzen.

Folgende MalRnahmen dienen dem Ausgleich (Anlage 2):

Baum-Strauchhecken pflanzen (Festsetzung)

Auf folgenden Flachen ist eine dichte Baum-Strauchhecke anzulegen und dauerhaft zu er-
halten:

* Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen, Strau-
chern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern

* Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

* Umgrenzung der Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes.

Die Flachen sind mit so vielen einheimischen, standortgerechten Gehoélzarten der Pflanzliste
wie moglich so zu erganzen, dass sie folgende Kriterien zeigt:

e  Baume im Abstand von 8-10 m,

e Straucher in einem Abstand von Strauch zu Strauch 1 - 1,50 m, von Strauch zu Baum
4 m.

Diese MalRnahme dient gleichzeitig der Kompensation

Badume im Wohngebiet pflanzen (Festsetzung)

Im Allgemeinen Wohngebiet ist pro angefangene 250 m? Grundstucksflache ein Baum zu
pflanzen. Dafiir sind standortgerechte, einheimische Laubbaumarten der Pflanzliste, mindes-
tens in der Qualitat Hochstamm, 3 x verpflanzt, StU 12 cm zu verwenden. Die Baume sind
bei Abgang zu ersetzen. Im Wurzelbereich sind Versiegelungen unzuldssig. Der Wurzelbe-
reich entspricht in etwa dem Kronendurchmesser.

Ermittlung der Ersatzpflanzung Flache WA: 6.325 m?
abzuglich Flache priv. Verkehrsflache: - 486 m?

ergibt: 5.839 m?

geteilt durch 250 m? Flache : 250

= 23,356

— 24 Bau-

me

Baume an StraBen pflanzen (Festsetzung)

Auf der Offentlichen StraRenverkehrsflache (Bollensdorfer Weg) sind 6 Baume zur pflanzen
und auf der Privaten Stralienverkehrsflache im Wohngebiet sind 2 Baume zu pflanzen. Die
Kompensation erfolgt durch Ersatzpflanzungen mit standortgerechten, einheimischen Laub-
baumarten der Pflanzliste, mindestens in der Qualitdt Hochstamm, 3 x verpflanzt, StU 12 cm.

Die Pflanzung auf dem Bollensdorfer Weg erfolgt entlang der sidlichen Seite in Abstimmung
mit dem Tiefbauamt im Bereich zwischen Pflanzen Kélle und der Trainerbahn.
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Ersatzpflanzungen fiir Baumrodungen nach der Festsetzung des Bebauungsplans
(Festsetzung)

Da die Baumschutzsatzung nicht fur alle Baumarten gilt (z. B. nicht fur Obstbdaume), wird die-
se Festsetzung zur Kompensation von Baumverlusten aufgenommen.

Baume ab einem Stammdurchmesser von 19 cm dirfen nur nach Mallgabe des § 5 der
Baumschutzsatzung der Gemeinde Hoppegarten gefallt werden. Fir die Rodung sind im
Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens Fallantrage einzureichen. Die Kompensation er-
folgt durch Ersatzpflanzungen im Geltungsbereich mit standortgerechten, einheimischen
Laubbaumarten der Pflanzliste, mindestens in der Qualitat Hochstamm, 3 x verpflanzt, StU
12 cm. Fir die ersten 60 cm StU in 130 cm Hohe sind zwei Ersatzbdume zu pflanzen, dar-
Uber pro angefangene 15 cm je ein Baum. Die Baume sind bei Abgang zu ersetzen. Im Wur-
zelbereich sind Versiegelungen unzulassig. Der Wurzelbereich entspricht in etwa dem Kro-
nendurchmesser.

5.4. Auswirkungen auf Schutzgebiete
Natura 2000-Gebiete

Die Wirkungen des Vorhabens gehen nicht Uber die der angrenzenden Nutzungen hinaus.
Es besteht keine Gefahr ein Natura 2000-Gebiet erheblich zu beeintrachtigen.

Landschaftsschutzgebiet

Durch den Bebauungsplan werden keine Handlungen hervorgerufen, die den Charakter des
Gebiets verandern oder dem Schutzzweck zuwiderlaufen.

Denkmalschutz

Der Bebauungsplan beeintrachtigt keine pragenden Bestandteile im Geltungsbereich der
Satzung zum Schutz des Denkmalbereichs Rennbahnanlage in Dahlwitz-Hoppegarten.

6. Zusatzliche Angaben

6.1. MaRnahmen zur Uberwachung

Gemal § 4c BauGB muss die Gemeinde die erheblichen Umweltauswirkungen tberwachen,
die auf Grund der Durchfiihrung der Bauleitplane eintreten, um insbesondere unvorhergese-
hene nachteilige Auswirkungen fruhzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete
MaRnahmen zur Abhilfe zu ergreifen. Hinweise auf unvorhersehbare, erhebliche Umweltwir-
kungen bestehen nicht.

6.2. Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Der Bebauungsplan ,Bollensdorfer Weg / B1 — Teilbereich Nord" liegt in Dahlwitz-Hoppegar-
ten der amtsfreien Gemeinde Hoppegarten (Landkreis Markisch-Oderland im Bundesland
Brandenburg). Er befindet sich am dstlichen Ortsrand und grenzt im:

* Norden an den Bollensdorfer Weg, dahinter Wald und Grunland der Rennbahnanlage
Dahlwitz-Hoppegarten

* Osten an die Rennbahnanlage
* Suden an eine Gewerbebrache

* Westen an eine Wiese, dahinter einen Gartenfachhandel
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Im Bebauungsplan werden folgende bauliche Nutzungen festgesetzt:
* Allgemeines Wohngebiet, GRZ 0,2
e Flachen fur Gemeinbedarf, GRZ 0,25
* Mischgebiet, GRZ 0,25
* Private StralRenverkehrsflache
« Offentliche StraRenverkehrsflache

Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen von Garagen und Stellplatzen mit ih-
ren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO, baulichen Anlagen unterhalb der
Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstlick lediglich unterbaut wird, bis zu 50 % Uber-
schritten werden.

Umweltbelange
Folgende Umweltbelange wurden betrachtet:
Boden

Bodenversiegelung wird durch eine relativ geringe erlaubte Versiegelung vermieden und da-
durch, dass Gehwege und Pkw-Stellplatze nur in luft- und wasserdurchlassiger Bauweise
herzustellen sind. Durch die Bebauung wird Boden versiegelt und damit erheblich beein-
trachtigt.

Wasser

Oberflachengewasser gibt es nicht. Der Geltungsbereich liegt in keinem Risikobereich Hoch-
wasser.

Bodenversiegelungen durch Uberbauung verringern den Wasserabfluss nach Nieder-
schlagsereignissen und die Wasserrickhaltefunktion. Niederschlagswasser wird nach Mal}-
gabe des Wasserhaushaltsgesetzes im Geltungsbereich versickert. Erhebliche Beeintrachti-
gungen auf das Grundwasser sind dadurch nicht zu erwarten.

Pflanzen und Biotope

Im Geltungsbereich gibt es ein Einzelhaus, eine Pension und ein Kinderheim mit typischen
Ziergarten. Das 6stlichen Grundstiick mit einer Ruine und kleinen Schuppen liegt brach. Die
vorhandenen Pflanzen werden teilweise bau- und anlagebedingt beseitigt oder tberbaut und
damit erheblich beeintrachtigt.

Tiere

Das Plangebiet wird von Brutvogeln genutzt. Ein Vorkommen von Fledermausen und Zau-
neidechsen ist nicht nachgewiesen. Unter Einhaltung einer Bauzeitenbeschrankung (keine
Vegetationsentfernung wahrend der Brutzeit von Végeln) und einer 6kologischen Baubeglei-
tung fur Vogel und Fledermause werden keine erheblichen Beeintrachtigungen prognosti-
Ziert.

Klima und Luft

Es gibt keine Hinweise darauf, dass der Geltungsbereich Ubergeordnet eine besondere Be-
deutung fur Klima oder Luft hat (z.B. Kaltluftentstehungsgebiet). Mikroklimatisch ausglei-
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chend und damit positiv wirken sich die Gehdlze aus. Sie sind lokal von besonderer Bedeu-
tung. Ansonsten besteht eine allgemeine Bedeutung.

Die geplanten Versiegelungen wirken sich negativ auf das Mikroklima in ihrer unmittelbaren
Umgebung aus.

Landschaftsbild

Die im Bebauungsplan vorgesehen Nutzungen entsprechen den aktuellen Gegebenheiten.
Das geplante Wohngebiet flgt sich in den siedlungsgepragten Bereich und stellt mit seiner
geringen GRZ einen Ubergang zur dstlichen Rennbahn dar. Der landschaftsbildpragende
Baumbestand wird durch den Bebauungsplan — bis auf die erforderliche Fallung weniger Ein-
zelbaume - nicht verandert. Erhebliche Beeintrachtigungen sind daher nicht gegeben.

Mensch, menschliche Gesundheit und Bevolkerung

Fir das Plangebiet relevant ist die Larmsituation der sudlich gelegenen B 1/5. Gemal}
aktueller Larmaktionsplanung ergibt sich fir das Plangebiet keine Betroffenheit.

Kulturgiiter und sonstige Sachguter

Der Bollensdorfer Weg liegt im Geltungsbereich der Satzung zum Schutz des Denkmalbe-
reichs Rennbahnanlage in Dahlwitz-Hoppegarten. Die Ostseite des Bebauungsplans grenzt
an den Denkmalbereich. Pragende Elemente des Denkmalsbereich werden nicht verandert.
Der Denkmalbereich wird somit nicht beeintrachtigt.

Sonstige Umweltbelange

Keine wesentlichen Auswirkungen bestehen flur die Biologische Vielfalt, den Biotopverbund
sowie Wechselwirkungen zwischen den Umweltbelangen.

Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Es bestand die Uberlegung, mehr zur Kompensation erforderliche Baumpflanzungen im
Wohngebiet festzusetzen. Zu Gunsten einen geringeren Pflanzdichte im Wohngebiet sind
stattdessen mehr Baumpflanzungen am Bollensdorfer Weg vorgesehen.

MaBnahmen zur Uberwachung

Hinweise auf unvorhersehbare, erhebliche Umweltwirkungen bestehen nicht.

Seite 23 von 25



Quellenverzeichnis

BauGB (Baugesetzbuch) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004
(BGBI. I S. 2414), das durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S.
1722) geandert worden ist

Baumschutzsatzung Gemeinde Hoppegarten (Satzung der Satzung zum Schutz von Bau-
men der Gemeinde Hoppegarten vom 18. Oktober 2004, zuletzt gedndert durch die
Satzung zur Anderung (3. Anderungssatzung) der Satzung zum Schutz von Baumen
der Gemeinde Hoppegarten vom 18. Oktober 2004

BauNVO (Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke - Baunutzungsverord-
nung) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23. Jan. 1990 (BGBI.1 S. 132),zuletzt geén-
dert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548).

BbgBO (Brandenburgische Bauordnung) in der Fassung vom 17. September 2008 (GVBI. |,
S. 226), die zuletzt durch Art. 6 des Gesetzes vom 29. November 2010 (GVBI. 1/10,
Nr. 39) geandert worden ist.

BbgDSchG (Gesetz Uber den Schutz und die Pflege der Denkmal im Land Brandenburg -
Brandenburgisches Denkmalschutzgesetz) vom 24. Mai 2004 (GVBI/04, Nr. 09, S.
215).

BbgNatSchAG (Brandenburgisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz -
Brandenburgisches Naturschutzausfihrungsgesetz) vom 21.1.2013. GVBI/13 3.

BbgWG (Brandenburgisches Wassergesetz) in der Fassung der Bekanntmachung vom 2.
Méarz 2012 (GVBI. 1/12, Nr. 20), geadndert durch gedndert durch Artikel 12 des Geset-
zes vom 10. Juli 2014 (GVBI. 1/14, Nr. 32).

BBodSchG (Gesetz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von Altlasten —
Bundes-Bodenschutzgesetz) vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), das zuletzt durch
Artikel 5 Absatz 30 des Gesetzes vom 24. Februar 2012 (BGBI. | S. 212) geandert
worden ist.

BMVBS (Bundesministerium fiir Verkehr, Bau und Stadtentwicklung), 2011: Richtlinie fur die
landschaftspflegerische Begleitplanung im StralRenbau (RLBP).

BNatSchG (Gesetz uber Naturschutz und Landschaftspflege - Bundesnaturschutzgesetz)
vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 4 Absatz 100 des Ge-
setzes vom 7. August 2013 (BGBI. | S. 3154) geandert worden ist.

Gemeinde Hoppegarten, 2015: Telefonische Mitteilung von Robert Findeis (Fachbereiche |
Bau- und Ordnungsangelegenheiten Stadtplanung) vom 16.11.2015.

LBGR (Landesanstalt fur Bergbau, Geologie und Rohstoffe Brandenburg), 2015: Fachinfor-
mationssystem Boden. Abruf: 21.11.2015, http://www.geo.brandenburg.de/boden/

LBGR, 2015b: Hydrogeologischen Karten Brandenburg, Abruf: 25.11.2015, http://www.geo.-
brandenburg.de/hyk50

LUA (Landesumweltamt Brandenburg), 2007: Biotopkartierung Brandenburg. Band 2 Be-
schreibung der Biotoptypen.

LUGV (Landesamt fir Umwelt, Gesundheit und Verbraucherschutz), 2013: Hochwasserge-
fahrenkarte. Hochwasser mit niedriger Wahrscheinlichkeit / Extremereignis (200jahrli-
ches Ereignis ohne Deiche — HQeytrem)-

MLUV (Ministerium fur Landliche Entwicklung, Umwelt und Verbraucherschutz), 2009: Hin-
weise zum Vollzug der Eingriffsregelung.

PlanZV (Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planin-
halts - Planzeichenverordnung) vom 18. Dez. 1990 (BGBI.1991 | S.58) BGBL. Ill 213-

Seite 24 von 25



1-6, zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S.
1509).

Satzung zum Schutz des Denkmalbereichs Rennbahnanlage in Dahlwitz-Hoppegarten
(Landkreis Markisch-Oderland) vom 06. Juli 1998.

Scharmer, E. & Blessing, M., 2009: Arbeitshilfe Artenschutz und Bebauungsplanung. Endfas-
sung.

UNB LK MOL (Untere Naturschutzbehérde Landkreis Markisch-Oderland), 2015: Telefoni-
sche Mitteilung vom 23.11.2015.

WHG (Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts - Wasserhaushaltsgesetz) vom 31. Juli
2009 (BGBI. | S. 2585), das zuletzt durch Artikel 4 Absatz 76 des Gesetzes vom 7.
August 2013 (BGBI. | S. 3154) geandert worden ist.

Seite 25 von 25



V4 // / / LEGENDE
/ Planung Versiegelung
1 [ | Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB) KRB vollversiegelt / Gebaudebestand
A / —_— Nutzungsgrenze Pflasterdecke
, 427
................................................................................................................................... \ T S e /\ /\/\ / I::Z:ZZI Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern u. sonst. Bepflanzung Schotter
‘ (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
7 P v v g e Wi
sp— - — = =A : - 1% . Flachen mit Bindung fir Bepflanzungen und Erhalt von Baumen, Strauchern u. sonst
Pre Nr. a7 Ir. 3 P u 0 N, NE. y . .
- P i W \—/\j g i ? O/II K’\II [/,)' ﬁ) . Ir ||// / I::__:::I Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) sonstiges
q
¢ IIIIII Umgrenzung der Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor
d BHBN schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes Landschaftsschutzgebiet ,Niederungssystem des Neuenhagener MihlenflieRes
3 (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) und seiner Vorfluter”
#* q .
s.‘% 490 g GSM m Denkmalbereich ,Rennbahnanlage in Dahlwitz-Hoppegarten*®
# d + Anpflanzung von Baumen
S qg
i PGE R X
; e ‘ P q B -
y i W & / >< Gehdlzrodung 424 Flurstiicksnummern
# Y b g
252 A /ﬁ% / ﬁ 3 Flurstiicksgrenze
T ge q
T ' ! q .
‘f: Ny P g Realnutzung und B|0t0ptypen 2;:/;? @ Nadelbaum / Laubbaum
\ \ ; p Biotopcode Bezeichnung Schutz o
] : L g — @  Freileitung
I g
vt e hu g G 05 Gras- und Staudenflur
[ (1N =2 g 1
;:SF - q GMR 05113 ruderale Wiesen -
3 GSM 05142 Staudenfluren (Saume) frischer, nahrstoffreicher Standorte
g
¥ s g 0] B 07 Laubgebiische, Feldgeholze, Alleen, Baumreihen und Baumgruppen
(o .
q GMR 0 - 071321 Hecken, von Bdumen uberschirmt (> 10% Uberschirmung),
g " e . . . -
i, e PGE g geschlossen, Uberwiegend heimische Geholze -
Y el — p gy - 071323 Hecken, von Baumen Uberschirmt geschlossen, geschlossen,
Y% A & : {iberwiegend nicht heimische Gehdélze -
< ' b 9 BRRG 071421 Baumreihen, mehr oder weniger geschlossen und in gesundem
@) o] E Zustand, Uberwiegend heimische Baumarten -
;\E 071531 einschichtige oder kleine Baumgruppen, heimische Baumarten -
7 P 0715322 einschichtige oder kleine Baumgruppen, nicht heimische
foff i Baumarten, tberwiegend mittleres Alter (> 10 Jahre) -
b 9 EBSAN] o7170 Flachige Obstbesténde (Streuobstbestande) -
® i
g
b 4 w 08 Wilder und Forste
b g
491 b o DWSME] 08293 naturnahe Laubwalder und Laub-Nadel-Mischwalder mit
D O B .
A GSM 0 a :, heimischen Baumarten mittlerer Standorte - Gemeinde Hoppegarten
) | /o (8 ," P 10 Biotope der Griin- und Freiflichen . Umweltbericht zum Beba.uung_Splan ]
\ ' 3 ; "\ PGE | 10111 Gérten B1 / Bollensdorfer Weg- Teilbereich Nord
83 “ 3 2 @) _ ) Entwurf
® 3 i (o] 12 Bebaute Gebiete, Verkehrsanlagen und Sonderflachen
b R
s ) OSR 12260 Einzel- und Reihenhausbebauung -
: m\,% 0GG 12310 Industrie-, Gewerbe-, Handels- und Dienstleistungsflachen (in Betrieb) -
. y l) ovs 12612 Strallen mit Asphalt- oder Betondecken - )
FE— B s R e—e——— A OVWW 12652 Weg mit wasserdurchl&ssiger Befestigung - Anhang 1: B|Ot0pe
\/\/ / OAA 12720 Aufschittungen und Abgrabungen -
Malstab 1 : 500 Stand: 04.12.2015
76
- 53,60, 62 Gemeinde Hoppegarten Ingenieurbiro Kramer & Partner
Frankfurter Chaussee Lindenallee 1 Iserstr. 8-10, Haus 2
/ 15366 Dahlwitz-Hopegarten 14513 Teltow




Anhang 2: Eingriffsbilanzierung

Bilanzierung der Bodenversiegelung im AuBenbereich

5 £
[}
< | 228
= Za®
o8 c
b £
|GroBe in m2 5.839 486
Bestand
Versiegelungsart Hochbauten
Uberbaute Flache in m? 370
Versiegelungsgrad der Gberbauten Flache 100%
anrechenbare Versiegelung in m2 370
Planung
52
[}
< | 228
= £2&0
o8 c
b £
GRZ 0,20
Uberbaubare Flache 20%
Uberbaubare Flache inkl. Uberschreitung 30%
Uberbaubare Flache inkl. Uberschreitung in m2 1.752 420
Versiegelungsgrad der tiberbaubaren Flache 100% 100%
anrechenbare Versiegelung in m2 1.752 420
2.172
Kompensationspflichtige Versiegelung in m?
anrechenbare Versiegelung Planung 2172
anrechenbare Versiegelung Bestand 370
Summe 1.802
Kompensation
Heckenpflanzungen in m?
Hecke zum Kinderheim 155
Hecke zur Rennbahn 290
Hecke auf dem Immissionsschutzwall im WA 190
Summe Heckenpflanzungen 635
anrechenbare Kompensation 212
Baume
Baumpflanzungen in WA 24
Baumpflanzungen an privater StraBenverkehrsflache im WA 2
Baumpflanzungen an 6éffentlicher StraBenverkehrsflache 6
(Bollensdorfer Weg)
Summe Baumpflanzungen 32
anrechenbare Kompensation in m? (50 gm je Baum) 1.600
gesamter Geltungsbereich
als Kompensation anrechenbare in m? | 1.812
Eingriffsbilanzierung in m?
Kompensationspflichtige Versiegelung 1.802
anrechenbare Kompensation 1.812
Uberkompensation 10




Bilanzierung von Gehdlzverlusten

Hecken
Heckerodung (BHBN) auf privater StraBenverkehrsflache in m?2 90
Kompensationsbedarf (1:1 fir nicht heimische Hecken) 90
Heckenpflanzungen in m? 635

Béume der Baumschutzsatzung

Weide StU in m 1,98
Kompensationsbedarf in Bdumen 11
Baumpflanzungen auf der Flache zum Anpflanzen von Baumen, 11

Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
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Teilgutachten 1:

zum moglichen Vorkommen von Fledermiusen
Ausgangsuntersuchungen zur Vorbereitung des Artenschutzfachbeitrags
bzw. der Artenschutzrechtlichen Priifung

Anlass /Auftrag

Die UNB Mirkisch Oderland hat in ihren Stellungnahme vom 3. Juli 2014 und 13.11.2015
grundsitzlich festgestellt, dass im Planungsverfahren zum Bebauungsplan, der Gemeinde
Hoppegarten- Ortsteil Dahlwitz-Hoppegarten ,,B1 / Bollensdorfer Weg —Teilbereich Nord*
zu priifen ist ob artenschutzrechtliche Anforderungen bestehen und weiterhin darauf
hingewiesen, dass die Gemeinde bereits auf der Ebene der Bebauungsplanung
artenschutzrechtliche Verbote beachten muss. Die Gemeinde ist verpflichtet bereits im
Verfahren der Planaufstellung vorausschauend zu ermitteln und zu beurteilen, ob die
vorgesehenen Festsetzungen des Planes auf uniiberwindbare artenschutzrechtliche
Hindernisse treffen.

Mit dem Verweis auf den § 44 BNatSchG, der die Vorschriften fiir besonders geschiitzte und
bestimmte Tier- und Pflanzenarten regelt, legt die UNB fest, dass ein Artenschutzfachgut-
achten fiir das Plangebiet zu erarbeiten ist. Sie konkretisiert diese Festlegung weiter derart,
dass eine eigene Bestandsaufnahme in der Art vorzunehmen ist, auf deren Grundlage eine
Beurteilung moglicher Planungsauswirkungen auf diese Regelungen moglich ist. Dazu ist es
notwendig naturschutzrelevante Arten zu kartieren, neben der Avifauna und den Reptilien
sind das die Fledermiuse.

Daraus ergibt sich der Auftrag , die Fledermiuse fiir das Planungsgebiet artenschutzrechtlich
bearbeiten zu lassen. Dabei sollte gepriift werden, ob die Begutachtung, die zunichst in den
Monaten Oktober und Anfang November 2015 stattfinden konnte, schon abschlieende
Ergebnisse hinsichtlich der Beurteilung méglicher Planungsauswirkungen bringt und etwaige
Festsetzung von Mallnahmen der Konfliktvermeidung getroffen werden konnen.

Mogliche Vorkommen, Lebensriume und Habitatstrukturen fiir Flederméiuse im
Planungsgebiet

Der Gutachter kann auf Erfahrungen von Fledermausbegutachtungen im Raum Neuenhagen
und Hoppegarten zuriickgreifen, die in den vergangenen Jahren durchgefiihrt worden sind.

Auf Grund der vorhandenen Biotopstrukturen, wie mehrere Gebédude eines ehemaligen
Siedlungsgrundstiicks aus den jiingeren Jahren der Besiedlung des Hoppegarten-
Neuenhagener-Bollensdorfer Siedlungsraumes sowie einem Baumbestand mit Altbdumen in
starken Dimensionen befinden sich grundsitzlich mehrere Méglichkeiten fiir Fledermaus-
quartiere, insbesondere fiir Sommer —und Zwischenquartiere und mit sehr geringer
Wahrscheinlichkeit auch fiir Winterlebensraume.

Daher ist es denkbar, dass eine Suche nach Fledermadusen bzw. Fledermausquartieren
erfolgreich sein kann.

Die ehemaligen Zweckgebidude sind seit einigen Jahren verfallen und gegenwirtig noch
eingeschrinkt nutzbar. Das Hauptgebdude hat im Erdgescho8 stark strukturierte Stallanlagen

3
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mit Offnungen nach auBen, Nischenstrukturen im inneren Gebiude und einen groBen
Dachgiebel mit alten Sparren— und Balken-Konstruktionen, der als Heuboden ausgebaut ist.
Daraus ergeben sich vielfiltige Kleinstrukturen und Habitate fiir Fledermiuse.

Auf dem vorrangig begutachteten Ostteil, dem ehemaligen Landwirtschafts-/Stallgebdude-
Grundstiick existieren im Bereich eines halboffenen Siedlungsgartens liickig stehende, alte
Obstgeholze sowie mehrere starkdimensionierte, einheimische Laubbidume, die sowohl als
Solitdrbdume, als auch in Gruppen und linienhaft als Reihen an den Grundstiicksgrenzen
stehen. Einzelne Laubbdume haben stirkere Stammdimensionen und enthalten Strukturen,
wie Ast —und Stammbriiche, Baumhohlen, breite Spalten und Risse, grobe Borkenstrukturen
und angeschnittene und teilweise gedffnete Wurzelballen, die als Habitate fiir Flederméuse in
den verschiedenen jahreszeitlichen Lebensphasen vorwiegend als Wochenstuben, Sommer-
und Zwischenquartiere angenommen werden konnen. Ebenso befinden sich im Mittel- und
Westteil des gesamten Planungsraumes, ( Wohn- und Mischgebiet) Altbaumbestinde in
starkeren und auch starken Dimensionen, die Habitate fiir Flederméuse sein konnen.

Auch die bestehenden und bewohnten Gebédude des Mittel- und Westteils konnen
bekanntermallen Habitateigenschaften aufweisen und als solche von Flederméusen genutzt
werden.

Das Vorkommen von Winterquartieren erscheint sehr unwahrscheinlich. (siehe auch
Methodik, nidchster Abschnitt)

Methodik / Bestandserhebung Flederméuse

Suche/Aufsuchen von méglichen Winterquartieren

Aufsuchen von weitgehend frostfreien Kellergeschossen und alten Erdkellern, sowie
vorhandenen Eiskellern von Oktober /November bis Mirz.

Uberpriifen ob geeignete Habitatbedingungen in potenziellen Winterquartieren vorhanden
sind

(Frostfreiheit, optimale Luftfeuchtigkeit, ohne Zugluft, Storungsfreiheit, Priadatoren).

Suche nach héngenden Flederméusen und Suche nach typischem Fledermauskot, Urinspuren.

Suche/Aufsuchen von moéglichen Wochenstuben- und Sommerquartieren
Erfassungszeitraum: Wochenstubenquartiere Juni und Juli

Erfassungszeitraum: Zwischen-, Einzeltier — und Paarungsquartiere Juli und August,
September

Suche an und in Gebéduden, Scheunen, Schuppen, Garagen u.a.

Sichtbeobachtungen nach Sonnenuntergang bis Mitternacht auf Ausfliegen von Einzeltieren
oder Jungtieren oder Gruppen von Gebiduden mit Fledermausquartierverdacht.

Suche mit Fledermausdetektor nach Sonnenuntergang bis Mitternacht an Gebauden und
potentiellen Fledermausquartieren.

Suche von Hohlenbdumen mit potenziellen Fledermausquartieren (Spechthohlen, Ast- und
Stammbriiche, grobe Rindenstrukturen).

Suche nach hiangenden Fledermausen.

Suche nach typischem Fledermauskot, Urinspuren, Holzverfarbungen, Fraplétzen,
mumifizierte, tote Tiere oder Skeletteile.

Beachtung von Storungsfreiheit, Populationsdichte von Priddatoren.
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Einsatz einer Endoskop-Kamera bzw. Endoskop-Kamerasonde mit langem, flexiblen
Fithrungsstab (1,50 m) zur genauen Begutachtung des Innenraums von Baumhohlen,
Asthohlen, Stammbriichen, groen Spalten und groben Borken-/Rindenstrukturen
Ermitteln von Jagdrevieren und Artbestimmung mit Fledermausdetektor
Erfassungszeitraum: Mai bis September

Sichtbeobachtungen,

Einsatz des Fledermausdetektors SSF BAT?2;

Durchfiihrung der Fledermausbegutachtungen, Bearbeitungszeitraum

Zur Bearbeitung der Gesamtsituation des Vorhabengebietes insbesondere der naturrdumlichen
Gegebenheiten, moglicher Habitatstrukturen, des Nachweises und moglichen Vorkommens
von Fledermiusen sowie moglicher Beeintrdchtigungen der bearbeiteten Schutzgiiter, sind
zu folgenden ZeitenUntersuchungen durchgefiihrt worden:

29.10. 2015
Umfassende Begutachtung der Gebiude und Nebengelasse, Habitatstrukturen und Habitate
zum moglichen Vorkommen bzw. Nachweis von Flederméusen

3.11.2015

Begutachtung der AuBBenstrukturen und Habitate (Bdume mit Hohlen, Stamm- und
Astbriichen, Rindenspalten, Wurzelstocke) im Gesamtgebiet. Untersuchungen der hier
genannten Kleinstrukturen mit der Endoskopkamera.

5.11.2015

Nachuntersuchungen zu Fledermiusen, Aufsuchen tibersehener Habitate und Strukturen
sowohl in den Gebiduden als auch im Baumumfeld sowie auf dem gesamten Planungsgelidnde.
Die Begutachtungen sind konsequent und sorgfiltig im Sinne der oben dargestellten Methodik
erfolgt.

Uber die Sichtbegutachtungen der potenziellen Habitate und Strukturen hinaus wurde der o. g.
Fledermausdetektor eingesetzt.

Ergebnisse der bisherigen Fledermausuntersuchungen

Trotz systematischer und intensiver Suche und Begutachtung entsprechend den methodischen
Vorgaben und der anspruchsvollen Arbeitsweise entsprechend dem Abschnitt ,,Methodik der
der Fledermausuntersuchungen‘ (oben) sind im gesamten Untersuchungsraum bzw. im
Plangebiet im o.g. Bearbeitungszeitraum keine Fledermiuse bzw. Fledermausquartiere oder
Spuren und/oder Nachweise fritherer Besiedlungen aufgefunden worden.

Es wurden bisher keine Dauerquartiere und auch keine Sommerquartiere (keine
Wochenstuben oder Zwischenquartiere) aufgefunden.

Die systematische Suche nach Spuren (dabei wurde vorwiegend der charakteristische
Fledermauskot nachgesucht und weitere Charakteristika iiberpriift) sowohl von Dauer — oder
Winterquartieren in den mehr geschlossenen und weniger frostgefdhrdeten Bereichen der
Stallanlagen des zerfallenen Stall- und Lagergebédudes als auch im gesamten Dach- und
Heuboden, den Dachgiebeln und Sparrenkonstruktionen erbrachte keine Nachweise fiir das
Vorkommen von Flederméusen.

Dergleichen fanden sich in den Nebengebiduden, Schuppen, Garagen keine Flederméiuse und
auch keinerlei Spuren von Fledermiusen.
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Einzelne alte Laubbidume mit stirkeren Stammdimensionen, die Strukturen enthalten, wie
Ast—und Stammbriiche, Baumhohlen, breite Spalten und Risse, grobe Borkenstrukturen und
angeschnittene und teilweise gedffnete Wurzelballen, die als Habitate fiir Flederméuse in den
verschiedenen jahreszeitlichen Lebensphasen vorwiegend als Wochenstuben, Sommer- und
Zwischenquartiere angenommen werden konnen, wurden mit der Endoskop-Kamera mit
einem 1,50 m langen beweglichen Endoskopstab auf Spuren oder Hinweise von aktuellen
Fledermausquartieren untersucht.

Auch diese Untersuchungen ergaben keine Hinweise oder Nachweise von aktuellen
Fledermausquartieren oder -vorkommen

Einschitzungen/ Bewertungen

Die Situation in den teilweise zerfallenen und durch Vandalismus beeintrichtigten Stall- und
Lagergebiduden und wegen fehlender echter Kellerrdume oder von Erdbunkern bzw.
Erdkellern ist in mehrfacher Hinsicht feindlich fiir den dauerhaften Aufenthalt in Quartieren
fiir Fledermiuse, insbesondere in Winterquartieren. Sie ist gekennzeichnet durch
fortlaufenden Verfall der bestehenden Gebidude des Ostlichen Grundstiicks (F1.Stck 424)
Echte Winterquartiere sind unter diesen baulichen Voraussetzungen sehr unwahrscheinlich
bzw. fast auszuschlieBen.

Ein weiteres Problemfeld scheinen die auf dem gesamten Geldnde vorkommenden Pridatoren
zu sein, wie Steinmarder und verwilderte Hauskatzen. Diese Beutegreifer jagen auch
Fledermause.

Die Untersuchungen konnen ebenfalls historisch oder langjdhrig existierende Wochenstuben
und Dauerquartiere ausschlieen, da die dafiir notwendigen Charakteristika wie groflere
Ansammlungen von Fledermauskot auf dem Boden oder den Sparren des Dachgiebels des
Stallgebidudes und der Nebengebidude und auch deutliche Urin- und Kotspuren an den
Wiinden der Gebiude nicht zu finden waren bzw. fehlen.

Nicht ausgeschlossen werden konnen temporire Sommer- und Zwischenquartiere in Ast —
und Stammbriichen, Baumhohlen, breiten Spalten und Rissen, groben Borkenstrukturen und
angeschnittenen und teilweise gedffneten Wurzelballen von alten Laub- und auch
Nadelbdumen mit starken Dimensionen, auch in Dachsparren, die als Sommer- und
Zwischenquartiere, auch von Einzel- und Paarungsquartieren (Juni bis September) von
Fledermiusen genutzt werden konnen.

Hinweis: Okologische Baubegleitung Fledermiuse

Da trotz der Untersuchungen und Nachsuche nach Fledermausquartieren im Oktober und
Anfang November 2015 immer noch iibersehene potenzielle bzw. nicht besetzte
Fledermausquartiere im Plangebiet vorhanden sein konnen und um baubedingte Tétungen und
Storungen weitgehend zu vermeiden, wird empfohlen, kurz vor dem Baubeginn ein
nochmaliges, kurzfristiges Absuchen und Uberpriifen der potenziell besonders in Frage
kommenden Bereiche auf Fledermausquartiere durchzufiihren.

(Das sollte im Rahmen einer 6kologischen Baubegleitung durchgefiihrt werden.).
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Artenschutzrechtliche Priifung / Priiffungsalgorithmus / Priifbogen

Flederméuse
Bewertung und Priifung der Betroffenheit sowie von Verweigerungs- bzw. Verbotstatbestinden
nach § 44 Abs.(1 ) Nr. Iund 3 in Verbindung mit Abs. 5 BNatSchG

Flederméuse / Beispielart: Kulturfolger Zwergfledermaus (Pipistrellus pipistrellus)
Schutzstatus: streng geschiitzt

nach Anhang 1V der FFH-Richtlinie und nach BArtSchV Anlage 1 Spalte 3
Gefiahrdungsstaus: RL Bbg Kategorie 4 (Potentiell gefdhrdet)  RL D ungefihrdet

Kurzbeschreibung Bestandsdarstellung

Autokologie/Verbreitung/Bestandssituation in Europa und Brandenburg

Fledermduse — allgemeine Beschreibung

Fledermdiuse gehoren bekanntlich in die Tierklasse der Scugetiere und sind unter diesen die einzigen fliegenden
Sduger.

In Deutschland gibt es 24 wildlebende Arten dieser speziellen Tiere. Die verschiedenen Fledermausarten sind
duflerst verschieden in Aussehen, Korperbau, Grofse (3bis 14 cm) und Lebensweise.

Gemeinsamkeiten aller Arten sind die nachtaktive Lebensweise, die bevorzugte Nahrung europd-
ischer Arten von Insekten, die meist im Flug mittels Ultraschall geortet und gefangen werden, die
Jungenaufzucht in Wochenstuben, der Winterschlaf in Winterquartieren

Zwergfledermaus

Stellvertretend fiir die einheimischen Fledermduse soll im Folgenden die Zwergfledermaus dargestellt
werden, die ein charakteristischer Begleiter menschlichen Siedlungen (,, Gebdudefledermaus ‘) als
Kulturfolger ist:

Die Zwergfledermaus ist mit nur 3,5-5 cm neben der eng verwandten Miickenfledermaus die kleinste
europdische Fledermausart. Zwergfledermduse sind vorwiegend Gebdudefledermduse, die sowohl in
strukturreichen Landschaften, als auch in Siedlungsbereichen als Kulturfolger vorkommen.

Hauptjagdgebiete sind Kleingeholze sowie aufgelockerte Laub- und Mischwdlder und Gewdsser, Im
Siedlungsbereich werden parkartige Gehdlzbestinde sowie Strafienlaternen bevorzugt. Die Tiere jagen in 2-6
(max. 20) m Hohe im freien Luftraum oft linear entlang von Waldrdndern, Hecken und Wegen. Die individuellen
Jagdgebiete sind durchschnittlich 19 ha grof und kénnen in einem Radius von 50 m bis zu 2,5 km um die
Quartiere liegen. Als Wochenstuben und auch Sommerquartiere werden iiberwiegend Spaltenverstecke an und
in Gebduden aufgesucht. Genutzt werden Hohlrdume unter Dachpfannen, Flachddchern, hinter
Wandverkleidungen, in Mauerspalten oder auf Dachbdden. Aufierdem werden auch Baumquartiere sowie
Nistkdsten genutzt bzw. bewohnt. Mehrere Weibchenquartiere werden im Verbund genutzt, zwischen denen die
Tiere im Durchschnitt alle 11-12 Tage wechseln. Auch als Winterquartiere werden oberirdische
Spaltenverstecke in und an Gebduden, auf3erdem natiirliche Felsspalten sowie unterirdische Quartiere in
Kellern oder Stollen bezogen. Die Standorte sind nicht immer frostfrei und haben eine geringe Luftfeuchte.
Zwergfledermduse gelten als quartiertreu und konnen in traditionell genutzten Massenquartieren mit vielen
tausend Tieren iiberwintern.

Vorkommen im Untersuchungsraum (siehe auch Texte weiter oben)

Trotz systematischer und intensiver Suche und Begutachtung entsprechend den methodischen Vorgaben und der
anspruchsvollen Arbeitsweise entsprechend dem Abschnitt ,, Methodik der der Fledermausuntersuchungen
(oben) sind im gesamten Untersuchungsraum bzw. im Plangebiet im 0.g. Bearbeitungszeitraum keine
Fledermduse bzw. Fledermausquartiere oder Spuren und/oder Nachweise friiherer Besiedlungen aufgefunden
worden.

Es wurden bisher keine Dauerquartiere und auch keine Sommerquartiere (keine Wochenstuben oder
Zwischenquartiere) aufgefunden.

Nicht ausgeschlossen werden konnen tempordre Sommer- und Zwischenquartiere in Ast — und Stammbriichen,
Baumhohlen, breiten Spalten und Rissen, groben Borkenstrukturen und angeschnittenen und teilweise gedffneten
Wurzelballen von alten Laub- und auch Nadelbdumen mit starken Dimensionen, auch in Dachsparren, die als
Sommer- und Zwischenquartiere, auch von Einzel- und Paarungsquartieren (Juni bis September) von
Fledermdusen genutzt werden konnen.
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Fortsetzung der ASFB Priifung Fledermduse

Prognose und Bewertung der Schidigungs- und Storungsverbote, Habitatverluste
(§ 44 Abs. 1 Nr. 1 bis 3 in Verbindung mit Abs. 5 BNatSchG)

Habitatverluste sind nicht erkennbar, da die moglichen Arten das Planungsgebiet bzw. den
Begutachtungsraum offensichtlich nicht besiedeln, bzw. keine Fledermdiuse nachgewiesen werden
konnten.

Mogliche artspezifische VermeidungsmafBnahmen sowie vorgezogene Ausgleichsmalnahmen

Artspezifische Vermeidungsmafnahmen fiir mogliche Habitatverluste sowie dafiir vorgezogene
Ausgleichsmafinahmen sind daher nicht erforderlich!

Vermeidung baubedingter Wirkfaktoren

Prognose und Bewertung der Totungs- und Storungstatbestinde vorwiegend gem. § 44 Abs.1, Nr. 1
BNatSchG: Totung und erhebliches Storen von Tieren wihrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-,
Uberwinterungs- und Wanderungszeiten

Baubedingte Wirkfaktoren wie Totungen von Individuen treten nicht auf, da die Arten entsprechend
den gutachterlichen Untersuchungen sowie der Prognose im Baubereich nicht vorkommen.
Okologische Baubegleitung Fledermdiuse

Da trotz der Untersuchungen und Nachsuche nach Fledermausquartieren im Oktober und  Anfang
November 2015 immer noch iibersehene potenzielle bzw. nicht besetzte Fledermausquartiere im
Plangebiet vorhanden sein konnen und um baubedingte Totungen und Storungen weitgehend zu
vermeiden, wird empfohlen, kurz vor dem Baubeginn ein nochmaliges, kurzfristiges Absuchen und
Uberpriifen der potenziell besonders in Frage kommenden Bereiche auf Fledermausquartiere
durchzufiihren.

(Das wird im Rahmen einer ékologischen Baubegleitung durchgefiihrt werden. ).

Vermeidung anlagebedingter Wirkfaktoren

Prognose und Bewertung der Schidigungstatbestinde vorwiegend gem. § 44 Abs.1, Nr. 3 i. V. m. Abs. 5
BNatSchG: Entnahme, Beschddigung, Zerstorung von Fortpflanzungs- und Ruhestdtten

Es treten keine anlagebedingten Wirkfaktoren auf, da Fledermduse nicht vorkommen.

Vermeidung betriebsbedingter Wirkfaktoren

Prognose und Bewertung der Storungs — und Schéidigungstatbestinde vorwiegend gem. § 44 Abs.1, Nr. 1
und 3 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG: Totung und erhebliches Storen von Tieren wihrend der Fortpflanzungs-,
Aufzucht-, Mauser-,Uberwinterungs- und Wanderungszeiten

Es treten keine betriebsbedingten Wirkfaktoren auf, da Fledermduse nicht vorkommen.

Zusammenfassende Feststellung der artenschutzrechtlichen Eingriffspriifung und Betroffenheit
bzw. der Verbotstatbestinde des §44 Abs.1 Nr.1 und 3 i. V. m. Abs. 5 BNatSchG

Ein Sachverhalt bzw. Tatbestand mit der Notwendigkeit einer Ausnahme bzw. Befreiung nach § 45
Abs. (7) BNatSchg, ist nicht gegeben.
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Teilgutachten 2

zum moglichen Vorkommen der Zauneidechse
Potenzialanalyse im Sinne einer Relevanzpriifung fiir den
Artenschutzfachbeitrag bzw. der Artenschutzrechtlichen Priifung

Die Potenzialabschitzung oder Relevanzpriifung als Auswahlentscheidung fiir die
Erarbeitung des ASFB soll dazu dienen die Faunenartengruppen und Einzel-Tierarten, aber
auch die Pflanzenarten der europarechtlich geschiitzten Arten zu ermitteln, die durch das
Bauvorhaben in verschiedener Art und Weise gefihrdet sein konnen oder deren konkrete
Brut-Habitate und Lebensraume dadurch zerstort werden konnten.

Die Zauneidechse (Art nach Anhang IV FFH-Richtlinie und nach § 7 Abs. 2 Nr. 14 b)
BNatSchG — ,,streng geschiitzt™) ist in Brandenburg noch weit verbreitet, jedoch in
verschiedenen Regionen und Lebensrdumen in sehr unterschiedlichen Populationsgro3en und
Individuenzahlen zu finden.

Wie eigene Erfahrungen aus langjéhriger Naturschutztitigkeit und im Ergebnis der
Erarbeitung einer Reihe von biologischen und Landschaftsgutachten zeigen, trifft diese
Charakterisierung auch fiir den Siedlungsraum Neuenhagen, Hoppegarten und Bollensdorf zu.

Der Gutachter hat in fritheren Jahren Zauneidechsen bei zahlreichen Exkursion im hier
genannten Siedlungsraum im Zusammenhang mit Begehungen zu landschaftsbiologischen
Untersuchungen und vegetationskundlichen Bearbeitungen zur Feststellung und Bewertung
von FFH-Lebensraumtypen und geschiitzten Biotopen nachgewiesen.

Das konnte fachlich nicht verwundern, denn insbesondere die Sandtrockenrasen der
Trainierbahnen fiir den historischen und bestehenden Pferdesport erfiillen geradezu optimal
die Habitatanspriiche der Zauneidechse an Lebensraum und Lebensraumqualitéten.

An das Bauvorhaben und das Bauplanungsgebiet grenzt nach Osten die ,,Hoppegartener
Trainierbahn* an, die mit ihren vorherrschenden baumfreien Offenlandbiotopen in
entsprechenden Groflenordnungen und den typischen, ausgedehnten Sandtrockenrasen dem
0.g. Optimallebensraum fiir die Zauneidechse entspricht.

In diesem Lebensraum sind angestammte, langjdhrig existierende Zauneidechsenpoulationen
zu erwarten und sehr wahrscheinlich. Davon muss grundsétzlich fachlich ausgegangen
werden und das ist auch sehr wahrscheinlich bei systematischen Untersuchungen zu
bestitigen.

Im Verhiltnis zu diesem Optimallebensraum der benachbarten Trainierbahn sind die Biotope,
Vegetationsverhiltnisse und die abiotischen Habitatvoraussetzungen (d.h. die Licht-, Sonnen
und Temperaturverhiltnisse) auf dem Ostlichen Grundstiick des Bauplanungsgebietes von
geringer Attraktivitit bzw. als Lebensraum fiir die Zauneidechse von geringer Eignung bis
eher ungeeignet.

9
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Die Zauneidechse ist daher auf dem Planungsgrundstiick auch eher nicht zu erwarten.

Solange die Populationsgrofen bzw. die entsprechenden Individuenzahlen gering sind, d.h.
sie den Gesamtlebensraum Sandtrockenrasen der Trainierbahn nicht vollkommen ausfiillen
bzw. erschlossen haben, besteht mit groer Wahrscheinlichkeit ein ,,Populationssog* in diese
Optimallebensrdume. Das verédndert sich erst nach vollkommener Ausfiillung dieser
Lebensrdume mit einer maximalen Zauneidechsenpopulation.

Die offenen, baumfreien charakteristischen Sandtrockenrasen der Trainierbahn fungieren
sozusagen als natiirlicher Ausgleichslebensraum sowohl fiir die Zauneidechse als ebenso fiir
das gesamte lebensraumtypische und gefidhrdete Artenspektrum dieser Lebensraume
(gefdhrdete Offenland-Vogelarten, gefdhrdete Schmetterlinge sowie Insekten, gefihrdete und
geschiitzte Vegetation und Pflanzenarten)

10
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Artenschutzrechtliche Priifung / Priiffungsalgorithmus / Priifbogen
Zauneidechse

Bewertung und Priifung der Betroffenheit sowie von Verweigerungs- bzw. Verbotstatbestinden
nach § 44 Abs.(1 ) Nr. Iund 3 in Verbindung mit Abs. 5 BNatSchG

Bewertung und Priifung der Betroffenheit sowie von Verbotstatbestinden
(§ 44 Abs. 1 in Verbindung mit Abs. 5 BNatSchG)

Zauneidechse (Lacerta agilis)

Schutzstatus
Anhang IV FFH-Richtlinie
§ 7 Abs. 2 Nr. 14 b) BNatSchG — ,,streng geschiitzt*

Bestandsdarstellung

Kurzbeschreibung Autokologie/Verbreitung in Brandenburg

Generell besiedeln Zauneidechsen verschiedene Trocken-Lebensraume wie Trockenrasen, trockene
Waldridnder, Bahnddmme, Heidefldchen, Diinen, Steinbriiche, Kiesgruben, Wildgérten und dhnliche
Lebensrdume mit einem Wechsel aus offenen, vegetationsarmen bis vegetationsfreien und dichter
bewachsenen Bereichen. In kiithleren Gegenden beschrinken sich die Vorkommen auf
wirmebegiinstigte Stidboschungen. Entscheidende Habitatstrukturen sind mit Steinhaufen oder
Totholz angereicherte offene Trockenbiotope.

Zauneidechsen sind beziiglich ihrer Lebensraumstrukturen an die Lebensrdume der historischen
Kulturlandschaft angepasst. In direkter Siedlungsnéihe und insbesondere in Siedlungsgirten sind sie
wegen der Verfolgung durch Hauskatzen hoch gefihrdet und als Population kaum tiberlebensfihig.
Zauneidechsen bendtigen kleinstrukturierte Offenlandschaften mit Sonn- und Versteckplitzen.
Winterruhe ist in Erdlochern von Oktober bis Mirz. Paarung erfolgt zwischen April und Juni. Ablage
der 5-14 Eier nach 7 Wochen im warmen, mifBig feuchten Sand; die 3-4 cm langen Jungtiere schliipfen
nach 2 Monaten. Die Nahrung besteht aus Heuschrecken u. a. Gliederfiiern. In Deutschland fast
flaichendeckend in geeigneten Habitaten zu finden, besonders im Flach- und Hiigelland.

Zauneidechse (Lacerta agilis)  (Fortserzung Bewertung und Priifung der Betroffenheit ...)

Vorkommen im Untersuchungsraum:
Nach Potenzialanalyse - nein bzw. duBerst unwahrscheinlich
Im Verhiltnis zu dem Optimallebensraum, der benachbarten Trainierbahn sind die Biotope,

Vegetationsverhiltnisse und die abiotischen Habitatvoraussetzungen (d.h. die Licht-, Sonnen
und Temperaturverhiltnisse) auf dem Ostlichen Grundstiick des Bauplanungsgebietes von
geringer Attraktivitit bzw. als Lebensraum fiir die Zauneidechse von geringer Eignung bis
eher ungeeignet.

Die Zauneidechse ist daher auf dem Planungsgrundstiick auch eher nicht zu erwarten.

Solange die Populationsgroflen bzw. die entsprechenden Individuenzahlen gering sind, d.h.
sie den Gesamtlebensraum Sandtrockenrasen der Trainierbahn nicht vollkommen ausfiillen
bzw. erschlossen haben, besteht mit groler Wahrscheinlichkeit ein ,,Populationssog* in diese
Optimallebensrdume.
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Fortsetzung der ASFB Priifung Zauneidechse

Prognose und Bewertung der Schidigungs- und Storungsverbote, Habitatverluste
(§ 44 Abs. 1 Nr. 1 bis 3 in Verbindung mit Abs. 5 BNatSchG)

Habitatverluste sind nicht erkennbar, da die Zauneidechse entsprechend der Potenzialanalyse das
Planungsgebiet bzw. den Begutachtungsraum offensichtlich nicht besiedelt, bzw. dort nicht erwartet
werden kann.

Mogliche artspezifische VermeidungsmaBnahmen sowie vorgezogene Ausgleichsmainahmen
Artspezifische Vermeidungsmafnahmen fiir mogliche Habitatverluste sowie dafiir vorgezogene
Ausgleichsmafinahmen sind daher nicht erforderlich!

Vermeidung baubedingter Wirkfaktoren

Prognose und Bewertung der Totungs- und Storungstatbestinde vorwiegend gem. § 44 Abs.1, Nr. 1
BNatSchG: Totung und erhebliches Storen von Tieren wihrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-,
Uberwinterungs- und Wanderungszeiten

Es treten keine baubedingten Wirkfaktoren auf, da die Zauneidechse entsprechend der
Potenzialanalyse nicht vorkommt.

Vermeidung anlagebedingter Wirkfaktoren

Prognose und Bewertung der Schiddigungstatbestinde vorwiegend gem. § 44 Abs.1, Nr. 3 i. V. m. Abs. 5
BNatSchG: Entnahme, Beschddigung, Zerstorung von Fortpflanzungs- und Ruhestitten

Es treten keine anlagebedingten Wirkfaktoren auf, da die Zauneidechse entsprechend der
Potenzialanalyse nicht vorkommt.

Vermeidung betriebsbedingter Wirkfaktoren

Prognose und Bewertung der Storungs — und Schéidigungstatbestinde vorwiegend gem. § 44 Abs.1, Nr. 1
und 3 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG: Totung und erhebliches Storen von Tieren wihrend der Fortpflanzungs-,
Aufzucht-, Mauser-,Uberwinterungs- und Wanderungszeiten

Es treten keine betriebsbedingten Wirkfaktoren auf, da die Zauneidechse entsprechend der
Potenzialanalyse nicht vorkommt.

Zusammenfassende Feststellung der artenschutzrechtlichen Eingriffspriifung und Betroffenheit
bzw. der Verbotstatbestinde des §44 Abs.1 Nr.1 und 3 i. V. m. Abs. 5 BNatSchG

Ein Sachverhalt bzw. Tatbestand mit der Notwendigkeit einer Ausnahme bzw. Befreiung nach § 45
Abs. (7) BNatSchg, ist nicht gegeben.
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Teilgutachten 3:
zum moglichen Vorkommen von ..Européiischen Vogelarten“

Ausgangsuntersuchungen zur Vorbereitung des Artenschutzfachbeitrags
bzw. der Artenschutzrechtlichen Priifung

Anlass /Auftrag

Mit dem Verweis auf den § 44 BNatSchG, der die Vorschriften fiir besonders geschiitzte und
bestimmte Tier- und Pflanzenarten regelt, legte die UNB fest, dass ein Artenschutzfachgut-
achten fiir das Plangebiet zu erarbeiten ist. Sie konkretisiert diese Festlegung weiter derart,
dass eine eigene Bestandsaufnahme in der Art vorzunehmen ist, auf deren Grundlage eine
Beurteilung moglicher Planungsauswirkungen auf diese Regelungen moglich ist. Dazu ist es
notwendig naturschutzrelevante Arten zu kartieren, so auch insbesondere die Avifauna.

Daraus ergibt sich der Auftrag in Anbetracht der fortgeschrittenen Jahreszeit zumindest eine
fachlich fundierte Potenzialanalyse zur Abschitzung von moglichen Vorkommen
europdischer Vogelarten und insbesondere von geschiitzten und /oder gefihrdeten Vogelarten
erarbeiten zu lassen.

Die Abschitzung der potenziellen Vogelarten kann im Sinne der fachlichen Abschichtung
zur Vorbereitung bzw. Vorpriifung des ASFB gesehen werden, mit welchem Artenspektrum
und relevanten Schutzgiitern grundsétzlich zu rechnen ist und ob es bei diesem, raumlich sehr
begrenzten Bauvorhaben, im Siedlungsgebiet der Gemeinde Hoppegarten sowohl aktuell
erkennbar oder auch potenziell auf Grund der vorhandenen Biotope bzw. Lebensraume
beziiglich der Vogelwelt Eingriffe in Natur und Landschaft gibt und es zu Stérungen und
Beeintriachtigungen oder Verlusten von Schutzgiitern kommt oder kommen kann.

Zusammengefasst geht es um eine Grobbeurteilung und Ubersichtsanalyse in der nicht zuletzt
auch Potentiale von moglicherweise vorkommenden und genauer zu untersuchenden
Schutzgiitern erfasst und kurz bewertet werden sollten.

Durchfiihrung

Zur Begutachtung der Gesamtsituation des Vorhabengebietes insbesondere der
naturrdumlichen Gegebenheiten und moglicher Beeintrichtigungen von o.g. Schutzgiitern,
europdischer Vogelarten wurde am 15.10 2015 eine Begutachtung der Gesamtsituation des
Planungsgebietes, der Lebensrdume und Habitatstrukturen sowie des Umfeldes des
Planungsraumes zur Vorbereitung der Bearbeitungen insbesondere der Potenzialanalyse der
im Planungsgebiet moglichen Vorkommen von Europdischen Vogelarten.unternommen
worden.

Die Begutachtungen erheben zwar keinen Anspruch auf Vollstindigkeit und Endgiiltigkeit, in
deren Ergebnis konnen aber grundsitzliche Einschidtzungen des moglichen Vorkommens
gefdahrdeter und ebenso auch nicht gefahrdeter Vogelarten getroffen werden und brauchbare
Aussagen zur Beantwortung der in diesem Zusammenhang gestellten Fragen gemacht werden.
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Begutachtungs- bzw. Bearbeitungsgebiet, Lebenriume und Habitatstrukturen fiir die
Potenzialanalyse

Die Potenzialanalyse bezieht sich rdumlich auf das gesamte B-Plangebiet. In den Bereichen
des verschieden strukturierten Wohn- und Mischgebietes des Mittel- und Westteils wurden
tiberwiegend die Baum- und Strauchstrukturen, aber auch Gebidude als spezielle Lebens-
rdume betrachtet.

Das vorrangige Gebiet fiir die Potenzialanalyse befindet sich im 0stlichen Teil des Vorhaben-
gebietes (Flurstiick 424). Bei diesem Plangebiet handelt es sich um ein historisches Siedlungs-
grundstiick, vorwiegend aus den jiingeren Jahren der Besiedlung des Hoppegartener-
Neuenhagener-Bollensdorfer Siedlungsraumes, das offensichtlich zum Zwecke der Haltung
und Unterbringung von Reitpferden eingerichtet war und genutzt wurde. Die ehemaligen
Zweckgebidude sind seit einigen Jahren verfallen und gegenwirtig noch eingeschrinkt
nutzbar. Das Hauptgebiude hat im ErdgeschoB stark strukturierte Stallanlagen mit Offnungen
nach auBlen und der Dachgiebel ist als Heuboden ausgebaut. Daraus ergeben sich vielfiltige
Strukturen und Habitate fiir Nischen- und Gebdudebriiter.

(siehe weiter unten)

Den groBten Teil des Siedlungsgrundstiickes nimmt ein halboffener Siedlungsgarten mit
einigen liickig stehenden, alten Obstgeholzen sowie mehreren einheimischen Laubbdumen
ein, die sowohl als Solitidrbdume, als auch in Gruppen und linienhaft als Reihen an den
Grundstiicksgrenzen stehen. Einzelne Laubbdume haben stirkere Stammdimensionen und
enthalten Strukturen, die als Nisthabitate von Nischen- und Hohlenbriitern geeignet sind, wie
Ast—und Stammbriiche, Baumhohlen, breite Spalten und Risse, grobe Borkenstrukturen und
angeschnittene und teilweise gedffnete Wurzelballen.

Daneben und teilweise im Verbund mit den Altbdumen existieren Solitirstrducher und
Strauchgruppen (linienhaft und flidchig) aus einheimischen und nichtheimischen Arten. Gute
Qualitit als Nisthabitat hat auch ein dichtes Brombeergebiisch im Nordteil.

Die geholzfreien Grundstiicksbereiche werden im Wechsel von unterschiedlich ausgeprigten
Griéser- und ruderalen Hochstaudenfluren sowie offenen, vegetationsfreien und gestorten
Boden eingenommen.

Unter den geschlossenen Baumgruppen existieren in der Krautschicht ruderale und nitrophile
Griser-Krautfluren mit verbreiteten Waldarten.

Als Bruthabitate miissen ebenfalls auch die auf dem Planungsgelinde sicher nur zeitweise
lagernden Materialhaufen (groBer Alt-Ziegelsteinhaufen, Baumwurzel-Haufen) eingeschitzt
werden.

Diese Biotope sowie die angrenzenden Parkwald-Biotope sind nach Bundes — und Landes-
Naturschutzgesetzen nicht geschiitzt und auch nicht nach Roten Listen gefihrdet.

Sie unterliegen gegebenenfalls den gemeindlichen bzw. ortlichen Baumschutzsatzungen.

FFH-Lebensraumtypen treten nicht auf.
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Potenzialanalyse der Vogelwelt des Vorhabengelindes

Fiir die Potenzialanalyse konnte der Gutachter auf mehrere Auftrige zur Erarbeitung von
,Artenschutzrechtlichen Fachbeitragen® zuriickgreifen, die in den vergangenen Jahren im
Siedlungsgebiet Hoppegarten und Neuenhagen durchgefiihrt und erarbeitet worden sind.

Daher sind dem Gutachter die Landschafts- und Vegetationsverhiltnisse und die im
Siedlungsgebiet real vorkommenden ,,Europdischen Vogelarten® gut bekannt und die
Potenziale in den jeweiligen konkreten Biotopen und Habitatstrukturen waren sachkundig zu
ermitteln.

Wie bereits oben benannt wurden die Lebensrdume bzw. Biotope und die gegebenen Habitat-
und Nistplatzstrukturen im Planungsgebiet in mehreren Exkursionen im Oktober und
November begangen und entsprechend fachlich begutachtet.

Aus diesen mehrmaligen Begutachtungen und den Erfahrungen der konkreten Vogelbegut-
achtungen des Siedlungsraumes Neuenhagen und Hoppegarten der vergangenen Jahre wurde
die Potenzialanalyse letztendlich erarbeitet.

Nachfolgend wird die Gesamtliste dieser Brutvogelarten aufgefiihrt:

Kohlmeise Parus major
Blaumeise Parus caeruleus
Buntspecht Dendrocopos major
Grauschnépper Muscicapa striata
Rotkehlchen Erithacus rubecula
Zaunkonig Troglodytes troglodytes
Nachtigall Luscinia megarhynchos
Hausrotschwanz Phoenicurus ochruros
Haussperling Passer domesticus
Pirol Oriolus oriolus
Eichelhidher Garrullus glandarius
Elster Pica pica

Fitis Phylloscopus trochilus
Weidenlaubsidnger  Phylloscopus collybita
Mehlschwalbe Delichon urbicum

Star Sturnus vulgaris

Kleiber Sitta europaea
Singdrossel Turdus philomelos
Amsel Turdus merula

Griinfink Carduelis chloris
Buchfink Fringilla coelebs
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Girlitz Serinus serinus
Ringeltaube Columba polumbus
Klappergrasmiicke Sylvia curruca
Dorngrasmiicke Sylvia communis
Monchsgrasmiicke Sylvia atricapilla
Gelbspotter Hippolais icterina

Gartenbaumldufer  Certhia brachydactyla

Die als potenziell moglichen benannten Vogel sind héufige und bekannte Allerweltarten und gelten
auch nach den Roten Listen Deutschlands und Brandenburgs als bisher ungefdhrdet.

Dennoch ergibt sich fiir alle wildlebenden Vogelarten Europas nach geltendem européischen
Naturschutzrecht entsprechend der europdischen Vogelschutz-Richtlinie der Schutzstatus

von ,,.besonders geschiitzten Vogelarten* . Dieser Schutzstatus ist iiber das Bundes-Natur-Schutz-
Gesetz und die Bundes-Arten-Schutz-Verordnung in nationales Recht iiberfiihrt worden.

Wenn bei Eingriffen in Natur-und Landschaft im Rahmen von Bauvorhaben Europiische Vogelarten
betroffen sind, kann die jeweilige zustidndige ,,Untere Naturschutzbehorde nach EU —Naturschutz-
recht die Erarbeitung eines ,,Artenschutzrechtlichen Fachbeitrags® festlegen.

In diese Priifverfahren werden auch die potentiell in diesen Vorhabengebieten vorkommenden Arten
einbezogen und gepriift.

Potenzielle Vorkommen von Arten der Vorwarnlisten (= RL V)

Einige der o.g. Vogelarten sind in getrennten Vorwarnlisten gefiihrt. Das sind:

Haussperling Passer domesticus
Pirol Oriolus oriolus
Mehlschwalbe Delichon urbicum
Gelbspotter Hippolais icterina
Girlitz Serinus serinus

Kommentierung der Kategorie, Vorwarnliste (RL V = Art der Vorwarnliste)

Die Vorwarnliste gilt nicht als Gefdhrdungskategorie der jeweiligen Roten Liste !

Zuordnung der oben aufgefiihrten potenziell vorkommenden Vogelarten zu Habitaten
und ., Nistokologischen Gruppen*

A)

Nistokologische Gruppe Geholz- und Gebiischbriiter (Freibriiter)

Amsel (Turdus merula), Elster (Pica pica), Griinfink (Carduelis chloris), Monchsgrasmiicke
(Sylvia atricapilla), Buchfink (Fringilla coelebs), Girlitz (Serinus serinus), Ringeltaube
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(Columba polumbus) , Singdrossel (Turdus philomelos), Pirol (Oriolus oriolus), Eichelhdher
(Garrullus glandarius), Gelbspotter (Hippolais icterina)

Kurzbeschreibung Bestandsdarstellung
Autokologie/ Verbreitung /Bestandessituation in Europa und Brandenburg

Die Arten, die in dieser nistokologischen Gruppe genannt werden, sind alle ultimativ an das
Vorhandensein von Geholzstrukturen, wie Gebiische, Hecken, Solitérstraucher, Feldgeholze
und Vorwilder, gebunden. Sie nisten als Freibriiter in Gebiischen verschiedener Art (sowohl
Strauchgebiische, Solitérstraucher, in dichten Himbeer- und Brombeerhecken, in
Kletterpflanzen- und Efeubestinden als auch auf Baumbestinden. Sie sind regional weit
verbreitete und vielerorts hdufige Arten, die gegenwirtig keinen Gefdhrdungsstatus besitzen.

Bis auf die Elster wechseln die hier aufgefiihrten Arten jihrlich ihre Fortpflanzungsstitte.
Samtliche hier aufgefiihrten Arten sind sowohl in Brandenburg als ebenso in ganz Europa
noch weit verbreitet und weisen weitgehend stabile Bestinde auf.

Einige wenige Arten stehen auf den Vorwarnlisten (Keine Rote Liste Arten) der BRD (Pirol)
und Brandenburgs (Pirol, Girlitz, Gelbspotter).

B.)
Nistokologische Gruppe Hohlen- und Halbhohlenbriiter- und Nischenbriiter

Haussperling Passer domesticus, Kohlmeise Parus major, Star (Sturnus vulgaris),
Blaumeise (Parus caerulus), Grauschnéipper (Muscicapa striata), Hausrotschwanz
(Phoenicurus ochruros), Buntspecht (Dendrocopos major),), Kleiber (Sitta europaea);
Mehlschwalbe (Delichon urbicum), Gartenbaumléufer (Certhia brachydactyla)

Kurzbeschreibung Bestandsdarstellung
Autokologie/ Verbreitung /Bestandssituation in Europa und Brandenburg

Die unter dieser 0kologischen Nistgruppe aufgefiihrten Arten briiten in Hohlen bzw.
Halbhohlen und auch Nischen sowohl im urspriinglichen Naturraum als auch sekundér im
gesamten urbanisierten Lebensraum des Menschen. Sie sind zum groBen Teil Kulturfolger.
Vorzugsweise nutzen sie Baumbestinde, Alt und Totholz, eine Reihe von Arten haben jedoch
Habitate der méBig bis stark urbanisierten menschlichen Siedlungsrdume angenommen und
haben gelernt die kiinstlichen Nisthabitate zu nutzen wie Nischen in Gebduden, Kulturnist-
plitze wie Rohre, alte Gartenbrunnen und Nistkisten, u. 4. .

Die Nutzung potenziell zur Verfiigung stehender Nistpldtze kann sehr unterschiedlich sein,
hdufig werden jedoch optimale Nisthabitate mehrfach und iiber Jahre genutzt, aber nicht
immer durch die gleichen Individuen einer Art sondern durch verschiedene Individuen und
auch durch verschiedene Arten mit dhnlichen Habitatanspriichen.

Die hier besprochenen Arten sind sowohl in Brandenburg als auch in ganz Europa weit
verbreitet und weisen stabile Bestinde auf. Lediglich der Haussperling zeigt, bezogen auf
Deutschland, eine schwach riickldaufige Tendenz. Er wird, wie oben dargestellt, in einer
Vorwarnliste gefiihrt.

17



Planungsbiiro Dipl.-Biologe Norbert Wedl Bergstr. 31 15374 Miincheberg
Tel.: 033432/71048 Fax : 033 432/70 486 Mobiltel.: 0170/ 86 22798 e - mail : Norbert.Wedl@t-online.de
Sachverstindiger fiir Landschaftsbiologie, Vegetation und Naturschutz

C)

Nistokologische Gruppe Bodenbriiter und in bodennéihe briitende Vogelarten

Fitis (Phylloscopus trochilus), Zilpzalp (Phylloscopus collybita), Nachtigall (Luscinia
megarhynchos), Rotkehlchen (Erithacus rubicola), Zaunkonig (Troglodytes troglodytes),
Klappergrasmiicke (Sylvia curruca), Dorngrasmiicke (Sylvia communis)

Kurzbeschreibung Bestandsdarstellung
Autokologie/ Verbreitung /Bestandssituation in Europa und Brandenburg

Die aufgefiihrten Arten sind charakteristische und héaufige Brutvogel verschiedener Natur —
und Kulturlandschafts-Lebensrdaume sowohl der offenen mifig bis gut strukturierten
Griinldnder und Trocken- und Feuchtbrachen-Agrarlandschafts-Komplexe ebenso von
offenen und auch von Hecken, Gebiischen und Biaumen strukturierten, liandlichen, urbanen
Siedlungsgebieten, auch von Parkanlagen und Nadelbaumkulturen sowie von Ruderalfluren
und auch Girten. Alle haben die nistokologische Gemeinsamkeit, als Bodenbriiter bzw. dass
sie ihre Nester in dichtem Kriuter- oder Dornbeerengestriipp sehr nahe am Boden errichten
und sich in den Folgejahren neue Nistplitze wihlen.

Die aufgefiihrten Arten sind in Brandenburg und ganz Europa noch weit verbreitet und weisen
iberwiegend stabile Bestinde auf.
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Artenschutzrechtliche Priifung / Priiffungsalgorithmus / Priifbogen

Europiische Vogelarten
Bewertung und Priifung der Betroffenheit sowie von Verweigerungs- bzw. Verbotstatbestinden
nach § 44 Abs.(1 ) Nr. lund 3 _in Verbindung mit Abs. 5 BNatSchG

Europaiische Vogelarten

Nistokologische Gruppe Freibriiter der Biume und Gebiische
Nistokologische Gruppe Hohlen-, Halbhohlen- und Nischenbriiter
Nistokologische Gruppe Bodenbriiter und in Bodenniihe briitende Vogelarten

Ndihere Beschreibungen dieser nistokologischen Gruppen sowie die dazugehorigen Arten
sind unter ,,Zuordnung der oben aufgefiihrten potenziell vorkommenden Vogelarten zu
Habitaten und ,,Nistokologischen Gruppen“ A), B), und C), weiter oben, aufgefiihrt.

Schutzstatus

europidische Vogelart - besonders geschiitzt
kein Gefdhrdungsstatus nach RL

Kurzbeschreibung, Bestandsdarstellung

Autokologie/Verbreitung/Bestandessituation in Europa und Brandenburg

Die aufgefiihrten Arten sind charakteristische und hdufige Brutvogel verschiedener Natur —
und Kulturlandschafts-Lebensrdume sowohl der offenen mdflig bis gut strukturierten
Griinlinder und Trocken- und Feuchtbrachen-Agrarlandschafts-Komplexe ebenso von
offenen und auch von Hecken, Gebiischen und Bdumen strukturierten, ldndlichen, urbanen
Siedlungsgebieten, auch von Parkanlagen und Nadelbaumkulturen sowie von Ruderalfluren
und auch Gdirten.

Sie sind zum grofien Teil Kulturfolger. Vorzugsweise nutzen sie Baumbestdiinde, Alt und
Totholz, eine Reihe von Arten haben jedoch Habitate der mdflig bis stark urbanisierten
menschlichen Siedlungsrdume angenommen und haben gelernt die kiinstlichen Nisthabitate zu
nutzen wie Nischen in Gebduden, Kulturnistplitze wie Rohre, alte Gartenbrunnen und
Nistkdsten, u. d. .

Bis auf wenige Ausnahmen wechseln die hier aufgefiihrten Arten jahrlich ihre
Fortpflanzungsstdtte. Simtliche hier aufgefiihrten Arten sind sowohl in Brandenburg als
ebenso in ganz Europa noch weit verbreitet und weisen weitgehend stabile Bestdnde auf.

Vorkommen im Untersuchungsraum

Sdmtliche unter diesen nistokologischen Gruppen aufgefiihrten Arten kommen im
Planungsgebiet vor und machen im Sinne der oben beschriebenen Bestandesdarstellung einen
festen Bestandeteil der seit vielen Jahren als weitgehende Kulturfolger bekannten Arten der
engeren und weiteren urbanisierten Siedlungs-Kulturlandschaft aus.
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Fortsetzung der ASFB Priifung Europdische Vogelarten

Prognose und Bewertung der Schidigungs- und Storungsverbote, Habitatverluste nach
§ 44 Abs. 1 Nr. 1 bis 3 i.V. mit Abs. 5 BNatSchG

Artspezifische VermeidungsmaBBnahmen sowie vorgezogene Ausgleichsmafinahmen

Derartige Mafinahmen sind fiir diese Arten nicht erforderlich.

Vermeidung baubedingter Wirkfaktoren

Prognose und Bewertung der Totungs- und Storungstatbestinde vorwiegend gem. § 44 Abs.1, Nr. 1
BNatSchG: Totung und erhebliches Storen von Tieren wihrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-,
Mauser-,

Uberwinterungs- und Wanderungszeiten

Totungen von Individuen konnen vermieden werden, durch konsequente und konkret im LPB

festgelegte Bauzeitenregelungen, so z.B. Einhaltung der Zeiten fiir Geholzrodungen
(BNatSchG §39 (5) Nr.2)

Vermeidung anlagebedingter Wirkfaktoren

Prognose und Bewertung der Schidigungstatbestinde vorwiegend gem. § 44 Abs.1, Nr. 3 i. V. m.
Abs. 5 BNatSchG: Entnahme, Beschdidigung, Zerstorung von Fortpflanzungs- und Ruhestiitten

Entsprechend den dargestellten nicht vorhandenen Gefdhrdungstatbestdnden nach den Roten
Listen der BRD und Brandenburgs sowie der Autokologie/Verbreitung/Bestandssituation in
Europa und Brandenburg kommt es bei diesen Arten zu keiner erheblichen Verschlechterung
der gesamten Lebensbedingungen durch das Bauvorhaben. Im Zusammenhang mit der
konkreten Nistokologie dieser Arten ist zu sagen, dass sie im Regelfall ihre Nester jihrlich
wechseln bzw. immer wieder an anderer Stelle neu bauen.

Diese Arten konnen infolge vergleichbarer Strukturen im Umfeld, in der neuen Brutperiode
dorthin ausweichen.

Betriebsbedingte Wirkfaktoren
Prognose und Bewertung der Schidigungstatbestinde vorwiegend gem. § 44 Abs.1, Nr. 3 i. V. m.
Abs. 5 BNatSchG: Entnahme, Beschidigung, Zerstorung von Fortpflanzungs- und Ruhestitten

Derartige Wirkfaktoren bestehen nicht.

Zusammenfassende Feststellung der artenschutzrechtlichen Eingriffspriifung und
Betroffenheit bzw. der Verbotstatbestinde (8§44 Abs.1 Nr. 1bis3 i. V. m. Abs. 5
BNatSchG)

Derartige Verbotstatbestinde sind nicht vorhanden bzw. konnen vermieden werden.

Die Notwendigkeit einer Ausnahme bzw. Befreiung nach § 45 Abs. (7) BNatSchG besteht
nicht.
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Sachverstindiger fiir Landschaftsbiologie, Vegetation und Naturschutz

MaBnahmen fiir den allgsemeinen Artenschutz

Die Formulierung moglicher naturschutzfachlich relevanter und allgemein empfehlenswerter
MaBnahmen gilt fiir ein Artenspektrum, das entsprechend den durchgefiihrten jeweiligen
Potenzialanalysen beziiglich der europdischen Vogelarten nach Europédischer
Vogelschutzrichtlinie trotz grundsdtzlicher Einstufung als ,,besonders geschiitzten
Vogelarten® keine gefahrdeten bzw. Rote Liste Arten der BRD und Brandenburgs enthiilt,
sondern nur Allerweltarten.

Dennoch kénnen allgemein geltende und grundsétzlich immer wiinschenswerte Natur
fordernde MaBnahmen empfohlen werden.

Empfehlungen:

Anbringen von Nistkisten;

Einrichten und Belassen von Habitaten und Kleinstrukturen, wie Aufschichten von
Reisighaufen entlang der Grundstiicksgrenze als Habitate fiir Kleintierarten und boden- und
heckenbriitende Vogelarten;

Belassen von Stammbriichen, natiirlichen Baumhohlen, Rindenrissen, eventuell einzelnen
Wurzelstocken an der Grundstiicksgrenze;

Grundsitzlich wird zur Erkennung und Abwendung nicht vorhersehbarer Beeintrachtigungen
von europdischen Vogelarten eine 6kologische Baubegleitung empfohlen, die mit
entsprechen-der Facherfahrung sachkundig eingreifen kann.

In die 6kologische Baubegleitung sollten ebenfalls die letztmalige Absicherung eines zwar

nicht prognostizierten und auch eher nicht zu erwartenden Auftretens einzelner Fledermiuse
durch eine vor Ort Begehung kurz vor Baubeginn abgesichert werden.
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