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2 Erlauterung

Erlduterungsbericht

2.1 Darstellung der MaRnahme

2.1.1 Alilgemeines

Mit der Anlage der Rennbahn, 1867 im Vorwerk Hoppegarten und der damit verbundenen Entwicklung
des ehemaligen Angerdorfes Dahlwitz zu einem Zentrum des deutschen Galopprennsports wurde der
Ortsteil Dahlwitz-Hoppegarten ein beliebter Siedlungsort. Im Zuge der Griindung und weiteren
Entwicklung der Galopprennbahn entstanden u.a. représentative, noch heute das Ortsbild pragende
Villenbauten, sowie der heute unter Denkmalschutz stehende Kaiserbahnhof und an der Poststrafle ein
Auktionshaus zur Versteigerung von Pferden.

Attraktive gartenstédtisch gepragte Wohnstandorte mit guter S-Bahn-Anbindung und in unmittelbarer
Né&he zum Berliner Umland lassen die Gemeinde Hoppegarten auch heute weiter wachsen. Das
Bahnhofsumfeld in Verbindung mit der Galopprennbahn und dem neugestalteten Rathaus ibernimmt
dabei zunehmend Zentrumsfunktion.

Die Gemeinde ist Teil der Korrespondenzregion IGA 2017. Zusammen mit 4 weiteren Kommunen des
6stlichen Berliner Umlands wird auch Hoppegarten in Zusammenarbeit mit der IGA 2017 einzelne
Projekte an der Schnittstelle zur Metropole Berlin préasentieren. Die Entwicklung des Areals zwischen
Kaiserbahnhof und Rennbahn, als Wegmarke zwischen Bahnhof und Lennépark, ist dabei im Sinne der
IGA-Programmatik von wichtiger Bedeutung.

-Mit der IGA Berlin 2017 in Marzahn-Hellersdorf wird deutlich, dass die stidtischen Peripherien im
Wandel begriffen sind und zukinftig von wachsender Bedeutung fiir das stidtische Klima und die
Lebensqualitat der Bewohnerinnen und Bewohner sein werden. Von daher nimmt die IGA Berlin 2017 die
nachhaltige Entwicklung der griinen innerstédtischen Nah- und Erholungsrdume sowie deren Ausbau,
Erhalt und Pflege in den Fokus. Die IGA lenkt den Blick auf das urbane Leben der Zukunft am Stadtrand
und das Verhdltnis von Peripherie, Umland und Stadtzentrum. Dieses Spannungsfeld wird im
internationalen Dialog und als ein wichtiger Baustein der ,Horizonterweiterung® im Rahmen der IGA Berlin
2017 beleuchtet.”

IGA Berlin 2017 GmbH : Programmatik/ Neues Entdecken

ULR: http://www.iga-berlin-2017.de/programmatik/neues-entdecken/ [Stand 16.01.2015]

Die Gemeinde Hoppegarten wird am 3. und 4. September 2016 zwischen S-Bahnhof Hoppegarten,
Rathaus Hoppegarten sowie auf dem Gelédnde der Galopprennbahn den 15. Brandenburg-Tag aus-
richten. Der Brandenburg-Tag ist eines der beliebtesten Feste im Land. Unter dem Motto »Hoppegarten
... gutim Rennen« empfangen die Blirgerinnen und Biirger Hoppegartens ihre Gaste. An zwei Tagen
prasentiert sich das Land Brandenburg in seiner ganzen Vielfalt und Leistungsfahigkeit auf dem bei Jung
und Alt beliebten Fest.

Die Gemeinde beabsichtigt die Revitalisierung des denkmalgeschiitzten Kaiserbahnhofs. Bis zum
Brandenburg-Tag 2016 soll ein Teilbereich mit Information, Ausstellungsraum, Café und Toiletten
fertiggestellt werden. Die reprasentativen historischen Rdume im westlichen Geb&udeteil werden in einem
spateren Bauabschnitt das gastronomische Angebot der Gemeinde erweitern.
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Der sanierte S-Bahnhof Hoppegarten wird u.a. von Berufspendlern der Region stark frequentiert. Auch
ein groRRer Teil der jéhrlich 77.000 Besucher der Galopprennbahn und Nutzer des Europawanderweges
nutzen die verkehrsgiinstige Anbindung der Gemeinde.

Die Planungsgemeinschaft PW.U- Planwerk.Umwelt / Beusch Landschaftsarchitekten wurde von der
Gemeinde Hoppegarten, vertreten durch den Fachbereich Bau- und Ordnungsangelegenheiten, mit der
Erstellung eines Konzeptes zur Gestaltung der Flachen zwischen Kaiserbahnhof und Rennbahn
beauftragt. Die BaumafRnahme wird in zwei zeitlich versetzten Bauabschnitten durchgefiihrt.

2.1.2 Planerische Beschreibung/ Gestaltung

Ziel des vorliegenden Entwurfes ist die Aufwertung des stidlichen Bahnhofsumfeldes und damit
verbunden der fuflaufigen Verbindung zwischen Bahnhof und Rennbahngelénde.

Das Bahnhofsumfeld mit dem historischen Kaiserbahnhof und dem angrenzenden Park ist der erste und
letzte Eindruck den Bahnreisende, Tagestouristen, Pferdesportinteressierte und Wanderfreude von
Hoppegarten und seiner Umgebung mitnehmen. Der Park wird im Bestand kaum genutzt und Weniges
ladt derzeit zum Verweilen ein. Die Entwicklung des Areals zum &ffentlichen Raum mit Aufenthaltsqualitéit
hat neben der identitatsstiftenden und stadtplanerisch verbindenden Funktion auch eine reprasentative
Funktion und trégt damit zur Stérkung der lokalen Eigenvermarktung bei. Die Gestaltung des Freiraumes
bildet die Buhne fur die von der Gemeinde geplante Rickgewinnung der kulturhistorischen Bauten des
Kaiserbahnhofs und der Auktionshalle und unterstiitzt damit eine dauerhaft wirtschaftliche Tragfshigkeit
der geplanten Nutzungskonzepte.

Das Planungsgebiet hat eine Gesamtflache von ca. 24.000m2. Es wird im Norden von den Fl&chen des
Bahnhofsvorplatzes und des historischen Kaiserbahnhofs, im Osten von der Poststralle mit attraktiven
Villenbauten und dem historischen Logierhaus, im Stiden von der Goetheallee bzw. Fulweg an der
Rennbahn und im Osten von der Lindenallee begrenzt. Durch das Planungsgebiet verl4uft die mit
Granitgrof3steinpflaster befestigte Bahnhofstralle. Die Strafe ist als Sackgasse ausgebildet. Beide
StralBenseiten werden im Bestand als Stellplatz genutzt. Die Bahnhofstrale wird von einem mit
Betonpflaster befestigtem Gehweg begleitet. Auf beiden Seiten der Bahnhofstrale ist das Planungsgebiet
ein von unbefestigten Wegen durchzogenes waldartiges Gelande mit bodendeckender Gréser- und
Krautschicht. Der Baumbestand setzt sich einerseits aus alten Linden- und Eichengruppen und
andererseits aus Samlingen verschiedenen Alters und Arten zusammen. Im Bereich zwischen Poststralle
und Bahnhofstralle befindet sich ein grordumig eingezduntes Regenriickhaltebecken mit teils steilen
Béschungen und das sanierungsbediuirftige Auktionshaus mit neuzeitlichen Anbauten und
Nebengeb&uden. Ein ehemals zum Geb&ude gehérender tGberdachter Vorfiihrring ist nicht mehr
vorhanden.

Der vorliegende Entwurf beinhaltet folgende Manahmen:

Der Baumbestand im gesamten Bearbeitungsgebiet wird unter Schonung des Altbaumbestandes
ausgelichtet, um den Flachen einen offenen parkartigen Charakter zu geben. Einzelne Neupflanzungen
attraktiver Solitdrbdume stltzen den gewiinschten parkartigen Charakter der Freiflache. Die vorhandenen
Wegeverbindungen werden ein- und tbersehbar gestaltet. Sichtbeziehungen zu attraktiven Gebauden
wie der Auktionshalle, dem historischen Logierhaus und dem Kaiserbahnhof werden freigestellt. Weiterhin
soll die Sichtbeziehung zwischen nérdlicher BahnhofsstraRe am S-Bahnhof und dem siidlichen Bereich
der Bahnhofstrale mit der Anbindung an die Rennbahn gestarkt werden. Die geplanten
Wegeverbindungen tGbernehmen und ergénzen die vorhandenen Wegebeziehungen. Die Wege werden
mit Betonsteinpflaster mit Natursteinvorsatz gepflastert. Die farbliche Gestaltung des Pflasters orientiert
sich am hellen Beigeton des Bestandsweges entlang der BahnhofsstraRe.
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Die bereits vorhandene Abpflanzung der westlich des Planungsgebietes angrenzenden stark befahrenen
Lindenallee wird erweitert. Die vorhandene Wegeverbindung zur Bushaltestelle Lindenallee wird
aufgenommen. Das vorhandene Wegenetz wird durch eine Nord-Std-Querung zwischen Goetheallee
und historischem Haupteingang des Kaiserbahnhofs ergénzt. Der vorhandene Gehweg an der
Bahnhofstralle wird bis zur Bushaltestelle Lindenallee verléngert. Das Parken an der Bahnhofstrafie wird
mittelfristig wieder auf eine Strallenseite beschrankt und der Bereich der Auktionshalle wird von
parkenden Autos freigehalten.

Die bisher groRraumige Einfriedung des Regenriickhaltebeckens wird rlickgebaut und durch eine in Hohe
und Flache auf das notwendige MaR beschrénkte und damit optisch zuriickhaltende Einfriedung ersetzt.
Die damit wieder zuganglichen Flachen werden der Parknutzung zugefiihrt. In einzelnen
Béschungsbereichen ist die Anlage von Sitz- und Liegeplatzen, nach Mdglichkeit in unmittelbarer Nahe
zur Wasserflache vorgesehen.

Die Auktionshalle soll saniert werden und als Ausstellungs- und Veranstaltungsort zur Bereicherung des
o6ffentlichen Lebens der Gemeinde beitragen. Das historische Geb&ude wird freigestellt und durch die
offenen mit Kleinsteinpflasetr befestigten Fléchen und begleitenden Rasenflachen gut einsehbar und
damit einladend gestaltet. Der Standort des historischen Vorfiihrrings als Bestandteil des Ensembles
Auktionshalle wird mittels Pergola als AuRenkante der enemaligen Uberdachung und einer zentralen
Tenneflache als Markierung der ehemaligen Vorfiihrflache sichtbar gemacht.

Die begleitenden Freifldchen sind einerseits Wegeverbindung zwischen Post- und Bahnhofsstrafle und
andererseits ergdnzende Veranstaltungsflache des Geb&audes. Der alte Baumbestand bleibt erhalten. Ein
Holzdeck bietet Ausblick auf die Wasserflache des Regenrlickhaltebeckens und verbindet Auktionshaus
und Park.

Siudlich der Auktionshalle werden einzelne Spielgerate wie z.B. Schaukel, Hangematte oder
Balancierstrecke im Baumbestand angeordnet. Diese Spielpunkte ergénzen das Angebot der
Parknutzung und erh6hen die Attraktivitét der Auktionshalle als Aufenthaltsortsort fiir Familien.

Die im Bestand zu schmale Wegefiihrung im Ubergangsbereich BahnhofstraRe/ Goetheallee/ Gehweg an
der Rennbahn wird aufgeweitet und zu einer platzartigen Flache verbunden. Die Besucherfiihrung erfolgt
Uber erhohte Platzkanten mit hochwertiger Bepflanzung aus Grasern und Stauden und den Materialien
der Rennbahngeb&dude angepassten Sitzmauern. Der Ubergang iiber die Goetheallee wird barrierefrei
gestaltet. Ein der Bahnhofsfassade entlehntes und damit wiedererkennbares Motiv, die Darstellung eines
Rennpferdes auf rotem Grund, wird zur schon von weitem sichtbaren Wegmarke zwischen Bahnhof und
Rennbahn.

2.2 Notwendigkeit der MaBRnahme
2.2.1 Darstellung der baulichen Mangel

Das Gelénde beidseitig der Bahnhofsstrafl3e ist von waldartigem Baumbestand bestanden.

Mogliche Sichtbeziehungen zu raumlichen Bezugspunkten wie Bahnhof, Rennbahngelénde oder
historisch interessanten Geb&uden sind dadurch nicht mdglich. Sadmlinge und Unterholz verstellen den
Blick auf den vorhandenen attraktiven Altbaumbestand. Auf den Flachen ist teilweise mit Ablagerungen
aus Gartenabfallen und Hausmiill zu rechnen. Die GroRraumigkeit und Zaunhdhe von ca. 1,80m der
Einfriedung des Regenriickhalte- und Versickerungsbeckens trennt die Freiflachen optisch und raumlich.
Das beidseitige Parken auf der schmalen Bahnhofsstrale verhindert ein Wahrnehmen der Verbindung
zwischen Bahnhof und Rennbahn. Die Auktionshalle ist durch An- und Nebenbauten nicht mehr in ihrem
historischen Kontext erkennbar und in schlechtem baulichem Zustand.

Ubergang und Wegefiihrung von der Goetheallee zur Rennbahn sind angesichts der Besucherzahlen und
der Bedeutung der Rennbahn fiir Dahiwitz-Hoppegarten zu gering dimensioniert und gestalterisch zu
wenig herausgestellt. Fehlende Wegebeziehungen und Ausstattung verhindern die Wahrnehmung und
Aneignung der grof3ziigigen Freiflachen durch Blrger und Besucher.



PW.® beusch

e LANDSCHAFTSARCHITEKTEN BDLA Park zwischen Kaiserbahnhof und Rennbahn

Gemeinde Hoppegarten

2.3 Technische Gestaltung der BaumaRnahme
2.3.1 Querschnitte

Alle Wege- und Platzflaichen werden als in ungebundener Bauweise errichtete Pflasterdecken mit einer
entsprechenden Pflasterzeile in Beton ausgefihrt. Als Pflastermaterial wird auf den Wegen Betonpflaster
mit Natursteinvorsatz und in den Platzbereichen Kleinsteinpflaster Granit eingesetzt. Die Pflasterflachen
erhalten ein Quergefélle von ca. 2%.

Die Fldche des ehemaligen Vorfiihrringes wird als wassergebundene Wegedecke mit einem Quergefalle
von ca. 3% ausgefihrt.

Die Spielbereiche werden als Fallschutzkiesflaichen hergestellt. Die Einfassung erfolgt mit einer
Pflasterbdschung bzw. einem Betonbord und anschlieBendem gepflastertem Sauberlaufstreifen.

2.3.2 Baugrund / Erdarbeiten / Tragschichten / Frostschutzschichten

Ein Baugrundgutachten liegt nur fir den neugestalteten Bahnhofsbereich mit Zufahrt und Vorplatz vor.

Demnach werden im untersuchten Bereich des Bahnhofs die oberen Bodenschichten durch 0,15 bis 0,5m
starke Aufflllungen eingeschrankter Durchlassigkeit bzw. teils 0,5m starke humose Deckschichten
gebildet. Der gewachsene Untergrund wird von bindigen Geschiebelehm und —mergel gebildet. Die
darunterliegenden Schichten aus Sanden und Sandzwischenlagen mit eingeschrankt bis guter

Durchlassigkeit beginnen erst bei einer Tiefe zwischen 0,9 und 1,6m.
(Baugrundgutachten Baugrund Ing.biiro GmbH, Fredersdorf 2005).
Grundwasser ist laut vorliegendem Baugrundgutachten tiefliegend zu erwarten.

Pflaster Betonstein mit Vorsatz
begehbar, befahrbar fiir Pflegefahrzeuge
8 cm Betonsteinpflaster
4 cm Bettung
15 cm Schottertragschicht
10 cm Frostschutzschicht
37 cm Gesamtaufbau

Kleinsteinpflaster Granit
begehbar, befahrbar fiir Pflegefahrzeuge
10 cm Kleinsteinpflaster
4 cm Bettung
15 cm Schottertragschicht
10 cm Frostschutzschicht
39 cm Gesamtaufbau

Wassergebundene Wegedecke
begehbar, befahrbar fiir Pflegefahrzeuge
4 cm Deckschicht Tenne 0/8
6 cm dynam. Schicht Hartsteinsplitt 0/16
15 cm Tragschicht Natursteinschotter
15 cm Frostschutzschicht Natursteinschotter
40 cm Gesamtaufbau

Pflaster Betonstein mit Vorsatz
befahrbar
8 cm Betonsteinpflaster
4 cm Bettung
20 cm Schottertragschicht
20 cm Frostschutzschicht
52 cm Gesamtaufbau

Kleinsteinpflaster Granit
befahrbar
10 cm Kleinsteinpflaster

4 cm Bettung
20 cm Schottertragschicht
20 cm Frostschutzschicht

54 cm Gesamtaufbau
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2.3.3 Entwéasserung

Die befestigten Flachen und betroffenen Dachflachen sollen auf dem Gelénde entwassert werden. Eine
Einleitung in die Kanalisation ist nicht vorgesehen.

Die Pflasterflachen der Wege- und Platzflachen werden Uber ein Quergefélle von ca. 2,0% bzw. Uber
offene und geschlossene Rinnen in die angrenzenden Vegetationsflichen bzw. Baumscheiben
entwéssert. Die Wege werden nach Mdéglichkeit als Dammlage geringer Hohe hergestellt. Die
angrenzenden Vegetationsflachen werden nach Méglichkeit und Erfordernis leicht ausgemuldet.

2.3.4 Ausstattungen

Hockerbanke Beton/ Holzauflage Eiche

Bénke mit Ruckenlehne, Stahlgestell/ Holzauflage Eiche
Holzpodeste, Unterkonstruktion Flachstahl verzinkt/ Betonbord
Liegen, Sitzelemente, Unterkonstruktion Flachstahl verzinkt, Holzauflage Eiche
Abfallbehalter, Stahlblech, verzinkt, farbbeschichtet
Pollerleuchten verzinkt, farbbeschichtet (Auktionshaus)

Poller verzinkt, farbbeschichtet (Bahnhofsstralle)

Pergolen Stahlprofil, verzinkt, farbbeschichtet

Einfriedung/ Toranlage Wasserriickhaltebecken
Stabmattengitterzaun, Héhe ca. 1,00m, anthrazit

Spielgeréte u.a.:

Schaukel, Kletterkombination

Balancierstangen

Hangematte

2.3.5 Leitungen

Die im Planungsgebiet zustdndigen Medientrdger wurden im Zuge der Leitungsabfrage durch den AG
Uber das Bauvorhaben informiert.

2.3.6 Materialien

Wege Betonsteinpflaster mit Natursteinvorsatz beige
Einfassung Pflasterzeile in Beton beige, in Anlehnung Bestand
Platze Kleinsteinpflaster Granit beige bzw. in Anlehnung Bestand
Einfassung Pflasterzeile in Beton beige bzw. in Anlehnung Bestand
Vorfiihrring wassergeb. Wegedecke beige
Einfassung Pflasterzeile in Beton Granit Kleinstein
Fallschutzflachen Fallschutzkies
Einfassung Pflasterbéschung Mosaikstein, Granit

Betonbord Beton grau
Holzdecks/ -auflagen  Eiche unbehandelt
Unterziige Stahlprofil verzinkt, farbbeschichtet

Pergola Stahlprofile verzinkt, farbbeschichtet



