Anlage 3
Gemeinde Hoppegarten OT H6now, BP ,Sondergebiet Hoppegartener Stral3e”
friihzeitige Behordenbeteiligung (8 4 Abs. 1 BauGB) zum Vorentwurf (Planungsstand: 14. Dezember 2015) Auswertung der Stellungnahmen

Auswertung der frihzeitigen Behtrdenbeteiligung (8 4 Abs. 1 BauGB) und Empfehlungen zur Berticksichtigung

Im Rahmen des Beteiligungsverfahrens nach § 4 Abs. 1 BauGB sind mit Anschreiben vom 07.03.2016 insgesamt 18 Behorden und sonstige Tra-
ger oOffentlicher Belange beteiligt worden. Von 15 Behdrden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange liegen Stellungnahmen vor.

Davon erzeugen folgende Stellungnahmen keinen Handlungsbedarf, da keine Einwande gegen die Planung bestehen oder durch die Planung kei-
ne im jeweiligen Zustandigkeitsbereich liegenden Belange beruhrt sind:

- Gemeinsame Landesplanungsabteilung,
- Regionale Planungsgemeinschatt,

- Stadt Altlandsberg,

- Gemeinde Schoneiche,

- Gemeinde Neuenhagen,

- Bezirksamt Treptow-Kdpenick von Berlin,
- e.dis AG,

- EWE Netz GmbH,

- Landesamt fur Bauen und Verkehr,

- Wasser- und Bodenverband ,Finowfliel3",
- Wasserverband Strausberg-Erkner und

- Kampfmittelbeseitigungsdienst.

Den Stellungnahmen der e.dis AG, der EWE Netz GmbH und des Wasserverbands Strausberg-Erkner sind Informationen und Datenblatter zum
Leitungsbestand der jeweiligen Versorgungstrager beigefugt.

Nicht gedul3ert haben sich:

- Deutsche Telekom,
- Bezirksamt Marzahn-Hellerdorf von Berlin und
- Gemeinde Ahrensfelde.

Bei NichtauRRerung kann davon ausgegangen werden, dass keine Einwande gegen die Planung bestehen oder durch die Planung keine im jeweili-
gen Zustandigkeitsbereich liegenden Belange berihrt sind.

Die Teilstellungnahmen des Bauordnungsamtes / Bauplanungsrecht, der unteren Naturschutzbehorde und des Straf3enverkehrsamtes des Land-
kreises Markisch-Oderland sowie die Stellungnahmen des Landesamtes fur Umwelt, Fachabteilung Immissionsschutz und des Landesbetriebs
Strallenwesen enthalten Anregungen und Hinweise, die Abwagungsbedarf erzeugen. Zum Inhalt dieser Anregungen und Hinweise wird folgende
Abwagung empfohlen:
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Inhalt der Stellungnahme (Zusammenfassung) Empfehlungen zur Berlicksichtigung

Landkreis Markisch-Oderland, Bauordnungsamt/Baupla-
nungsrecht (Stellungnahme vom 13.04.2016)

1. Als textliche Festsetzung ist Folgendes in die Planzeichnung | 1.
aufzunehmen: ,Im Geltungsbereich dieses B-Planes treten
die Festsetzungen des am 04.05.2005 in Kraft getretenen B-
Planes ,Siedlungserweiterung Hénow" aufRer Kraft.”

2. Der Textfestsetzung 1.2.2 ist die aktuelle Fassung des Ein- | 2.
zelhandelserlasses des MIL vom Juni 2014 zugrunde zu le-
gen. Die Festsetzung beziiglich der Sortimente ist dahinge-
hend zu lberprufen.

3. Die Textfestsetzung 1.3 ist so eindeutig zu formulieren, dass | 3.
die Vorhaltung einer Grundflache von mindestens 930 mz2 fir
Einrichtungen des Gemeinbedarfs Uberprifbar ist. Gegebe-
nenfalls ist ein gesondertes Baufeld in der geforderten GréRRe
festzusetzen.

Die Forderung wird beriicksichtigt. Durch die textliche Erganzung, wird klargestellt, dass
im Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Sondergebiet Hoppegartener Stral3e” die bis-
her gultigen Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Siedlungserweiterung Honow" auf3er
Kraft treten und durch die neuen Festsetzungen in Teil A (Planzeichnung) und Teil B
(Textliche Festsetzungen) ersetzt werden. Fir alle tbrigen Bereiche des Bebauungspla-
nes ,Siedlungserweiterung Hoénow" bleiben dessen Festsetzungen weiterhin giltig.

Der vorgeschlagene Text wird in die Textfestsetzungen aufgenommen.

Die Textfestsetzung 1.2.2 wird wie folgt tUberarbeitet: Der Verweis auf die (veraltete) Sor-
timentsliste wird durch die Benennung der im Einzelnen zuldssigen Sortimente ersetzt. In
der Begriindung zum Bebauungsplan wird die der Textfestsetzung 1.2.2 zu Grunde geleg-
te Bezugnahme auf die (aktuelle) Sortimentslisten des Einzelhandelserlasses 2014 und
des LEP B-B erlautert. Die Sortimentslisten werden der Begriindung im Anhang beigefugt.

Die Textfestsetzung 1.2.2 wird umformuliert. Die Bebauungsplanbegriindung wird ent-
sprechend lberarbeitet.

Die Gemeinde hat zwischenzeitlich entschieden, den Neubau einer Feuerwache an der
Ecke Hoppegartener Strafl3e nicht mehr weiter zu verfolgen. Im Ergebnis dieser Entschei-
dung werden am Standort auch keine anderen (ergédnzende) Einrichtungen des Gemein-
bedarfs mehr geplant. Stattdessen soll im Bebauungsplangebiet ein zweiter Einzelhan-
delsbetrieb zugelassen werden. Aufgrund dieser Plananderungen entféllt die bisherige
Textfestsetzung 1.3 und eine Abgrenzung von Flachen unterschiedlicher Nutzungen muss
nicht in Erwadgung gezogen werden.

Die Beriicksichtigung der Anregung ist nicht erforderlich, da die bisherige Textfest-
setzung 1.3 entfallt.
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4. Es wird empfohlen, die festgesetzte Anzahl der Geschosse
durch die Festsetzung der zuldssigen Geb&udehdhe unter
Angabe der Bezugshodhe festzusetzen.

5. Die Textfestsetzung 5 ist dahingehend zu konkretisieren,
welche Nebenanlagen fir die Ver- und Entsorgung gemeint
sind. Sollten auch Zufahrten gemeint sein, sind diese in der
Planzeichnung darzustellen.

6. Die Textfestsetzung 9.5 ist hinsichtlich des Rechtsbezugs
(6rtliche Bauvorschrift) zu prazisieren.

7. Die Textfestsetzung 10 (Pflanzgebote) ist hinsichtlich der An-
zahl bzw. des Verhaltnisses von Baum- und Strauchpflan-
zungen zu prazisieren. Im Bereich der Stellplatzanlage ist die
Pflanzung von Baumen anzustreben.

4. Da insbesondere groR3flachige Einzelhandelsbetriebe oft Uber grof3e (untypische) Ge-
schosshéhen verfugen, ist die Begrenzung der absoluten Geb&dudehdhe sinnvoll, um eine
stadtebaulich nicht beabsichtigte Entstehung von untypisch hohen Baukérpern zu verhin-
dern. Der Empfehlung wird daher gefolgt.

Der Bebauungsplan wird um die Festsetzung der maximal zuladssigen Geb&udeober-
kante (OK) und die Festsetzung der Bezugshdhe ergénzt. Die zusatzlichen Festset-
zungen werden in der Bebauungsplanbegriindung erlautert.

5. Im Ergebnis des friihzeitigen Beteiligungsverfahrens und aufgrund teilweise geéanderter
Planungsabsichten missen die Festsetzungsinhalte zu Zufahrten und Nebenanlagen neu
geregelt werden. Im Rahmen der Uberarbeitung werden die empfohlenen Prazisierungen
berlcksichtigt.

Die Empfehlungen werden im Rahmen der Uberarbeitung der zeichnerischen und text-
lichen Festsetzungen zur Zuléssigkeit von Zufahrten und Nebenanlagen beriicksich-
tigt. Die Erlauterungen in der Bebauungsplanbegriindung werden entsprechend an-
gepasst.

6. Da zwischenzeitlich im Land Brandenburg eine neue Bauordnung in Kraft getreten ist,
muss nicht nur zur Textfestsetzung 9.5 sondern zu allen bauordnungsrechtlichen Gestal-
tungsvorschriften des Bebauungsplans (Textfestsetzungen 6, 7.1, 7.2, 8 sowie 9.1 bis 9.5)
der aktuelle Rechtsbezug hergestellt werden.

In den Textfestsetzungen 6, 7.1, 7.2, 8 sowie 9.1 bis 9.5 wird der Rechtsbezug zur neu-
en Bauordnung (BbgBO 2016) hergestellt.

7. Der Forderung zur Konkretisierung der Textfestsetzung 10 wird nur teilweise gefolgt.
Die Textfestsetzung wird zwar dahingehend prazisiert, dass anstelle des bisherigen Fla-
chenbezugs (30% der nicht tberbaubaren Grundstiicksflache) der Umfang der vorzu-
nehmenden Pflanzungen nun durch die Benennung konkreter Stiickzahlen zu pflanzender
Baume und Straucher erfolgen soll, das Verhaltnis zwischen Baumanzahl und Strauch-
pflanzungen jedoch auch gedndert werden kann, solange der Gesamtumfang der festge-
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8. Die Auswirkungsanalyse ist hinsichtlich der Auswirkungen auf | 8.
den Verkehr zu erganzen.

setzten PflanzmalRnahmen nicht unterschritten wird. Damit soll der Sachverhalt beriick-
sichtigt werden, dass durch die im Bebauungsplan festgesetzten Baugrenzen die Lage
der kinftigen Geb&ude und Nebenanlagen noch nicht standortgenau bestimmt wird und
erst im Rahmen der kinftigen Konkretisierung der Planung geklart werden kann, welche
Teile des vorhandenen Baum- und Strauchbestandes erhalten bleiben, in welchem Um-
fang ergadnzende Pflanzungen notwendig sind und wie sich Bestand und Neupflanzung
gestalterisch am besten erganzen kénnen. Im Hinblick darauf kénnte eine zu starre Fest-
setzung zu gestalterisch und funktional problematischen Ldésungen filhren. Das stadte-
bauliche Begriinungsziel kann durch eine flexible Festsetzung am besten gewahrleistet
werden.

Auch die Begriinung im Bereich der Stellplatze soll aus den oben genannten Griinden
noch nicht bindend festgesetzt werden. Die stadtebauliche Einbindung der Stellplatze
kann auch durch eine Randbegriinung erfolgen.

Die Textfestsetzung 10 wird teilweise wie gefordert préazisiert, das Verhdaltnis von
Baum- und Strauchanzahl jedoch noch nicht abschlieend festgesetzt.

Die zum Vorentwurf des Bebauungsplans vorgelegte Auswirkungsanalyse der GMA mbH
hatte allein die Untersuchung der Vereinbarkeit des geplanten grofR3flachigen Einzelhan-
delsbetriebs mit den zu beachtenden raumordnerischen Belangen und dessen Auswir-
kungen auf die Einzelhandelsstruktur zum Gegenstand. Alle Ubrigen im Sinne von
§ 11 Abs.3 Satz 2 BauNVO zu berlicksichtigenden Auswirkungen werden in der Bebau-
ungsplanbegriindung beschrieben.

Aufgrund der zwischenzeitlich gednderten Planungsziele (keine Feuerwache mehr, statt-
dessen ein weiterer kleinflachiger Einzelhandelsbetrieb; Lieferzufahrt nicht mehr von der
Stralle Am Weiher aus, sondern nur Uber die zwei Parkplatzzufahrten), ist die Auswir-
kungsanalyse Uberarbeitet worden und wird der zu den sonstigen Auswirkungen ebenfalls
Uberarbeiteten und erganzten Bebauungsplanbegriindung beigefigt.

Die Erarbeitung eines Verkehrsgutachtens ist aufgrund der vorgesehenen Plananderun-
gen zur ErschlieBung des Plangebietes nicht notwendig. Die ErschlieRung fur den Liefer-
und Kundenverkehr soll kiinftig ausschlieZlich im Bereich der beiden bereits bestehenden
Einfahrtbereiche erfolgen. Lediglich an der Zufahrt Hoppegartener Straf3e soll eine Verle-
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9. Zur Klarstellung von mdéglichen Immissionen und Auswirkun- | 9.
gen auf die angrenzende Wohnbebauung ist eine schalltech-
nische Prognose vorzulegen. Als Gerduschquellen sind dabei
die Anlieferung, der Parkplatzlarm sowie die Gerédusche von
Einkaufswagen, Kihl- und Luftungsanlagen und der Feuer-
wehr zu untersuchen. Die Auswirkungen sind im Umweltbe-
richt darzustellen.

Die Anlieferung und Ausfahrt der Feuerwehr Uber die StralRe
Am Weiher wird abgelehnt, da erhebliche stérende Umwelt-
einwirkungen auf die angrenzende Wohnnutzung zu befiirch-
ten sind.

Es sind die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn-

gung um etwa 20 m nach Suden zugelassen werden, die jedoch eher positive Auswirkun-
gen auf den Verkehr hatte als negative. Die Verkehrssituation im Umfeld des Planstandor-
tes wird sich folglich kaum verandern. Die Mahlsdorfer und Hoppegartener Stral3e sind
ausreichend ausgebaut, um den durch die Erweiterung der Einzelhandelsflachen zuneh-
menden Kunden- und Lieferverkehr aufnehmen zu kénnen.

Die Erlauterungen zu den Auswirkungen der Planung in der Bebauungsplanbegrin-
dung werden Uberarbeitet und ergénzt. Die Uberarbeitete Auswirkungsanalyse der
GMA mbH (Fassung vom 08.12.2016) wird der Bebauungsplanbegriindung im Anhang
beigefugt.

Die Gemeinde hat zwischenzeitlich entschieden, die im Plangebiet vorgesehene Errich-
tung einer neuen Feuerwache nicht weiterzuverfolgen. Die Notwendigkeit zur Planung ei-
ner Feuerwehrzufahrt entfallt damit. Des Weiteren soll auch auf eine Nutzung der Stral3e
am Weiher durch Lieferfahrzeuge verzichtet werden.

Zur geanderten Planung ist die Erarbeitung einer Larmimmissionsprognose beauftragt
worden, in welcher der durch die nunmehr zwei geplanten Einzelhandelsbetriebe erzeugte
Gewerbelarm beurteilt wird (Gerausche durch Liefer- und Kundenfahrzeuge, Einkaufswa-
gen sowie haustechnische Anlagen).

Im Ergebnis werden in die Uberarbeitete Fassung des Bebauungsplans Larmschutzfes-
tungen aufgenommen, durch welche die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeits-
verhaltnisse beriicksichtigt werden.

und Arbeitsverhaltnisse zu berlcksichtigen (8 1 Abs. 6 Nr. 1 | Der Bebauungsplan wird um Festsetzungen zum Larmschutz erganzt. Die den Fest-
BauGB). setzungen zugrunde liegende Larmimmissionsprognose wird der Bebauungsplanbe-

grindung im Anhang beigefigt.

Landkreis Markisch-Oderland, untere Naturschutzbehérde
(Stellungnahme vom 05.04.2016)

1. In der Planzeichnung sind die Flachen, auf denen die Pflanz- | 1.
gebote der Textfestsetzung 10 umgesetzt werden sollen, ge-

Die Textfestsetzung 10 wird hinsichtlich Art um Umfang der vorzunehmenden Bepflan-
zung prazisiert [sieche Abwagungsvorschlag zu Punkt 7. aus der Stellungnahme des Land-



findeis
Text-Box
3


Anlage 3
Gemeinde Hoppegarten OT H6now, BP ,Sondergebiet Hoppegartener Stral3e”
friihzeitige Behordenbeteiligung (8 4 Abs. 1 BauGB) zum Vorentwurf (Planungsstand: 14. Dezember 2015) Auswertung der Stellungnahmen

Inhalt der Stellungnahme (Zusammenfassung) Empfehlungen zur Berlicksichtigung

nau nachzuweisen, um die Durchfiihrung der Malinahmen
besser gewéhrleisten und Uberpriifen zu kénnen.

2. Es wird bezweifelt, dass der vorgesehene Erhalt der Eiche

am sudwestlichen Rand des Plangebiets (siehe: Erhaltungs-
bindung in der Planzeichnung) méglich ist. Da der Wurzelbe-
reich voraussichtlich zu etwa 30-50% in die geplanten Zu-
fahrts-, Rangier- und Anlieferbereiche hineinreichen wird,
sind erhebliche Beeintrachtigungen durch Bodenverdich-
tung / Nahrstoffentzug zu befiirchten. Wenn die Eiche erhal-
ten bleiben soll, ist der erforderliche Lebensraum vollstandig
zu gewabhrleisten.

Die Aussagen im Umweltbericht zu den artenschutzrechtli-
chen Belangen (Potenzialanalyse) sind nicht ausreichend, da
diese bisher nur auf einer Standortbegehung beruhen. Es
werden weiter gehende faunistische Erfassungen in den Mo-
naten Marz bis August gefordert, die die Mindestanforderun-

kreises Markisch-Oderland, Bauordnungsamt/ Bauplanungsrecht vom 13.04.2016]. Die
konkreten Pflanzstandorte / -flichen werden jedoch im Bebauungsplan noch nicht be-
stimmt. Dies erfolgt erst im Rahmen der Bauantragsplanung (objektbezogener Lageplan
bzw. AuRenanlagenplan), in welcher die Einhaltung der Bebauungsplanfestsetzungen
nachzuweisen ist. Die Durchfiihrung der MaRnahmen und die nachfolgende Uberpriifung
ist auf dieser Grundlage ohne Einschrankungen méglich.

Die Textfestsetzung 10 wird prazisiert. Der Anregung, entsprechende Pflanzflachen
schon im Bebauungsplan genau festzulegen, wird hingegen nicht gefolgt.

2. Der Abstand zwischen Baugrenze und Stammful? der Eiche betragt etwa 2,50 m. Auch

wenn die Bebauung bis auf diesen Abstand an den Baum heran reichen sollte, kann des-
sen Erhaltung gesichert werden: Der statisch wirksame Wurzelraum umfasst in der Regel
einen Abstand vom Stammful3, der bei den meisten Baumen dem ein- bis anderthalbfa-
chen Stammdurchmesser entspricht. Bei einem Stammdurchmesser von ca. 80 cm am
FuR betragt dieser Bereich bei der Eiche etwa 1,60 bhis 2,00 m. Erfolgt eine Bebauung im
Wurzelbereich, so sind ggf. AusgleichsmalBnahmen, wie z.B. das Zurlicksetzten der Kro-
ne durchzufiihren. Es wird davon ausgegangen, dass auf diese Weise die Eiche mégliche
Beeintrachtigungen durch bauliche Anlagen im Wurzelbereich kompensieren kann. Die
Einschrankung der Bebauungsmoglichkeit aus Griinden des Baumerhalts ist daher nicht
zwingend erforderlich.
GeméalR dem der Bebauungsplanbegrindung im Anhang (Anlage 1) beigefugten Pla-
nungskonzept wird der Baukodrper des geplanten Lebensmittel-Supermarktes voraussicht-
lich einen Abstand von etwa 5,30 m zu der zu erhaltenden Eiche wahren, sodass deren
Erhalt in jedem Fall gewéhrleistet werden kann.

Der Einwand erfordert keine Anderung der Bebauungsplanfestsetzungen.

3. Der Umfang der durchzufiihrenden faunistischen Erfassungen wurde zwischenzeitlich mit
der unteren Naturschutzbehérde abgestimmt. Der auf dieser Grundlage erarbeitete Arten-
schutzbericht enthalt MalRnahmen zur Vermeidung von Verbotstatbestanden der im Plan-
gebiet betroffenen Arten, die — sofern auf Grundlage des BauGB mdglich — in den bebau-
ungsplan Ubernommen werden.
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gen bezuglich aller Arten erfillen, fur welche im Plangebiet
von einer allgemeinen Betroffenheit ausgegangen werden
kann.

Der inzwischen vollstandig vorliegende Artenschutzbericht vom 12.10.2016 wird der
Bebauungsplanbegrindung im Anhang beigefligt. Im Ergebnis der Untersuchungen
werden Festsetzungen zur Schaffung eines Ersatzlebensraums fir Végel in den Be-
bauungsplan aufgenommen (Flachenfestsetzung in der Planzeichnung und Textfest-
setzung zur Bestimmung der durchzufihrenden MaRhahme).

Landesamt fur Umwelt Brandenburg, Fachabteilung Immis-
sionsschutz (Stellungnahme vom 12.04.2016)

Gemal § 50 BImSchG sind bei raumbedeutsamen Planun-
gen die geplanten Nutzungen raumlich einander so zuzuord-
nen, dass schadliche Umwelteinwirkungen so weit wie még-
lich vermieden werden. Aufgrund des geringen Abstands des
geplanten Einzelhandels zu schutzbedirftiger Wohnbebau-
ung ist zur vorliegenden Planung eine schalltechnische Un-
tersuchung gemafl den Regelungen und Orientierungswerten
der DIN 18005 notwendig. Insbesondere sind die mdglichen
Verkehrslarmbelastungen und die Gewerbelarmbelastung
(z.B. Lieferverkehr) zu ermitteln.

Dabei sind die Larmemissionen im Bereich der Flache fir
den Gemeinbedarf nicht zwangslaufig zu bertcksichtigen,
wenn die Flache im Verhaltnis zum geplanten Einzelhandel
nur eine untergeordnete Rolle einnimmt. Die Zumutbarkeit
des Larms eines Feueralarms (Fahrzeugsirenen) reicht nicht
bis zur Grenze der Gesundheitsgefahr oder des schweren
und unertraglichen Eingriffs in das Eigentum. Unzumutbar ist
jedoch eine erhebliche Belastigung im Sinne des
§ 3 Abs. 1 BImSchG. Spétestens im Baugenehmigungsver-
fahren erfolgt die Abwagung, ob zusatzliche Vorkehrungen
zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen getroffen
werden missen oder das o6ffentliche Interesse zur Gefahren-

e Die Gemeinde hat zwischenzeitlich entschieden, die im Plangebiet vorgesehene Errich-
tung einer neuen Feuerwache nicht weiterzuverfolgen. Stattdessen soll im Bebauungs-
plangebiet ein zweiter Einzelhandelsbetrieb zugelassen werden. Auf die Nutzung der
Strale am Weiher durch Lieferfahrzeuge soll verzichtet werden.

Zur geanderten Planung ist die Erarbeitung einer Schallimmissionsprognose beauftragt
worden, in welcher der durch die nunmehr zwei geplanten Einzelhandelsbetriebe er-
zeugte Gewerbeldrm beurteilt wird (Gerdusche durch Liefer- und Kundenfahrzeuge,
Einkaufswagen sowie haustechnische Anlagen).

Im Ergebnis werden in die Uberarbeitete Fassung des Bebauungsplans Festsetzungen
zu Larmschutzmal3nahmen aufgenommen.

Der Bebauungsplan wird um Festsetzungen zu LarmschutznaBhahmen erganzt. Die
den Festsetzungen zugrunde liegende Schallimmissionsprognose wird der Bebau-
ungsplanbegrindung im Anhang beigeflugt.
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abwehr Uberwiegt.

e Durch Photovoltaikanlagen kénnen Belastigungen durch
Blendung ausgehen. Ostlich des Plangebietes befindet sich
ein mehrstéckiges Blrogebaude, das betroffen sein kénnte.
Das Landesamt fur Umwelt behdlt sich vor, ggf. spatestens
im Baugenehmigungsverfahren eine Prognose zur Untersu-
chung und Bewertung der Lichtemissionen zu fordern.

Die Gefahr einer Blendwirkung entsteht aufgrund des Reflexionswinkels der Sonnen-
einstrahlung nur dann, wenn die Anlagen auf Dachflachen angebracht werden, die tiefer
liegen als benachbarte Geschosse und die Anlagen selbst aus stark reflektierenden Ma-
terialien bestehen. Héhere Gebaude als die im Bebauungsplangebiet zulassigen befin-
den sich jedoch nur 6stlich des Plangebiets (Bebauung an der Strale Am Griinzug). Da
eine Ausrichtung von Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie nach Osten wenig
wirkungsvoll ist, kann die Entstehung von dauerhaft stérenden Blendwirkungen auch in
diese Richtung nahezu ausgeschlossen werden. Sollte die Gefahr von Blendwirkungen
ausnahmsweise dennoch bestehen, kénnen diese durch technische Vorkehrungen
vermieden werden (z.B. Verwendung von Modulen mit geringer Reflexionswirkung und
Modifizierung der Ausrichtung und des Neigungswinkels).

Um kinftige Planungskonflikte zu vermeiden, werden entsprechende Erlauterungen in
die Bebauungsplanbegriindung aufgenommen.

Aus den Darlegungen ergibt sich kein Erfordernis zur Anderung der Bebauungsplan-
festsetzungen. Die Bebauungsplanbegriindung wird um Hinweise zur Wahrschein-
lichkeit und Vermeidung von Blendwirkungen durch Photovoltaikanlagen erganzt.

Landesbetrieb Stralenwesen Brandenburg (Stellungnahme
vom 26.04.2016)

Im Bereich des Plangebietes befinden sich keine Planungsvor-
haben der Stralenbauverwaltung. Zum vorliegenden Bebau-
ungsplan bestehen keine Bedenken, sofern folgende Hinweise
zur Planung neuer Zufahrten zur LandesstralRe L 339 (Hoppegar-
tener Stral3e) berticksichtigt werden:

o Die StraBenbauverwaltung vertritt grundsatzlich die Auffas-
sung, dass nur eine ErschlieBungsmdglichkeit zum Plange-
biet von der L 339 in Betracht zu ziehen ist. Zusammen mit

Die Gemeinde hat zwischenzeitlich entschieden, die im Plangebiet vorgesehene Errich-
tung einer neuen Feuerwache nicht weiterzuverfolgen. Die Notwendigkeit zur Planung
einer Feuerwehrzufahrt entfallt damit. Des Weiteren soll auch auf eine Nutzung der
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einer auch an der Mahlsdorfer StraRe (K 6424) vorgesehe-
nen Zufahrt erscheint das Plangebiet als ausreichend er-
schlossen.

e Die gegenuber der bisherigen Zufahrt an der Hoppegartener
Strale als Ersatz etwas weiter siidlich geplante Zufahrt E/A 2
fuhrt zu keiner Verschlechterung der bisherigen Verkehrbe-
dingungen. Eine abschlielende Beurteilung bezlglich dieser
Zufahrt und ggf. notwendiger verkehrlicher MaRnahmen an
der L 339 ist nicht im Bebauungsplanverfahren mdéglich, son-
dern erfolgt erst auf Grundlage detaillierter Planunterlagen in
einem gesonderten Vorgang. Die Abstimmungen mit der
Strallenbauverwaltung sollten rechtzeitig eingeleitet werden.

e Eine Offnung der StraRe Am Weiher zur L 339 zum Zweck
der Einbindung des Anliefer- und Feuerwehrverkehrs wird un-
ter den derzeitigen Gegebenheit (hohes und weiter steigen-
des Verkehrsaufkommen auf der L 339, versetzter Knoten mit
Einmindung im Aufstellbereich vor der Lichtsignalanlage,
stdlich eng angrenzende Bebauung) als nicht zustimmungs-
fahig angesehen. Die Mdglichkeit fir eine verkehrssichere
bauliche Ldsung ist kaum zu erwarten. Es wird auf die beste-
hende Anbindung der Stral3e Am Weiher an die Mahlsdorfer
Stralle (K 6426) verwiesen, Uber die der Anliefer- und Ret-
tungsverkehr geleitet werden konnte.

Wenn trotz der genannten Bedenken die Anbindung der
Stralle Am Weiher an die L 339 weiter verfolgt werden sollte,
ware der Stralenbauverwaltung die Machbarkeit einer fach-

Stralle am Weiher durch Lieferfahrzeuge verzichtet werden. Fir den Liefer- und Kun-
denverkehr sollen nur die Einfahrtsbereiche E/A 1 (Mahlsdorfer Straf3e) und E/A 2 ge-
nutzt werden. Die geénderte Planung berlcksichtigt die geaul3erten Bedenken.

In den Bebauungsplan werden Festsetzungen zum Ausschluss von Grundstickszu-
fahrten im Bereich Am Weiher/ Ecke Hoppegartener Stral3e sowie zur Zulassigkeit von
Zufahrten fur den Liefer- und Kundenverkehr nur Uber die beiden geplanten Einfahrt-
bereiche E/A 1 (Mahlsdorfer StraRe) und E/A 2 (Hoppegartener Stral3e) aufgenommen.

e Die Darlegungen wurden zur Kenntnis genommen. Der darin enthaltene Hinweis zu im
Anschluss an das Bebauungsplanverfahren noch notwendigen Klarungen wird dem
kunftigen Vorhabentrager mitgeteilt. Ein Erfordernis zur Anderung der Bebauungsplan-
festsetzungen ergibt sich daraus nicht.

Aus den Darlegungen ergibt sich kein Erfordernis zur Anderung der Bebauungsplan-
festsetzungen.

e Da die Gemeinde nicht mehr beabsichtigt, im Plangebiet eine neue Feuerwache zu er-
richten, und auch nicht mehr beabsichtigt ist, die StraRe Am Weiher fur den Lieferver-
kehr zu nutzen, muss eine Offnung der Strale Am Weiher zur L 339 nicht mehr in Be-
tracht gezogen werden. Weitere Untersuchungen werden daher nicht erforderlich. Der
Ausschluss von Zufahrten im Bereich der Stralle Am Weiher und an der Ecke Hoppe-
gartener StrafRe wird im Bebauungsplan festgesetzt.

Der Ausschluss von Grundstiickszufahrten im Bereich Am Weiher/ Ecke Hoppegarte-
ner StralBe wird im Bebauungsplan festgesetzt.
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lich fundierten, verkehrssicheren verkehrstechnischen L6-
sung nachzuweisen, in die auch die Betrachtung der Einfahrt
E/A 2 einzubeziehen ist [s.0.]. Die Beurteilung wirde dann
auf Grundlage detaillierter Planunterlagen in einem geson-
derten Vorgang erfolgen.
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