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Begriindung B-Plan 2. Anderung ,Gartenstadt Neu-Birkenstein“

I Planungsgegenstand
1. Veranlassung und Erforderlichkeit der Planaufstellung

Im Siudosten des Geltungsbereichs des rechtskraftigen Bebauungsplans ,Gartenstadt
Neu-Birkenstein“, auf einer ca. 5,77 ha grof3en Teilflache (ehemaliges Flursttick 4) zwi-
schen dem bereits bebauten ehemaligen Flurstick 3 und der Geltungsbereichsgrenze
der 1. Anderung des B-Plans (Nahversorgungszentrum Birkenstein), sind die bestehen-
den Festsetzungen insbesondere aufgrund geanderter Zielvorstellungen und der durch
das Nahversorgungszentrum geschaffenen Realitdten nicht mehr umsetzbar.

Durch den Erwerb des der BVVG gehérenden Flurstiicks 4 (jetzt 1423 und 1424) durch
die City-Haus Grundstiicksentwicklungsgesellschaft (auch Grundstiicksentwickler der
nordlich angrenzenden bereits bebauten Bereiche), im folgenden Investor genannt, be-
steht jetzt die Moglichkeit einer stadtebaulichen Arrondierung und Verbindung der Ein-
zelbereiche des Gesamtareals.

Hierzu sind Anderungen und Modifizierungen der bisherigen Festsetzungen fiir diesen
Teilbereich erforderlich, welche die Grundziige der Planung berihren und die Einleitung
eines formlichen Anderungsverfahrens erfordern.

2. Plangebiet
2.1 Bestand, Gr6R3e, Eigentumsverhéltnisse

Der Anderungsbereich umfasst die Flurstiicke 765,766,767,768, 1423 und 1424 der
Flur 7 der Gemarkung Dahlwitz-Hoppegarten und hat eine Grol3e von 5,77 ha.

Bis auf das Flurstiick 1423, das die Deutsche Bahn inzwischen erworben hat, und die
Flurstiicke 765 und 767 (Einzeleigentimer) befinden sich die Flachen im Eigentum des
Investors.

2.1.1 Ortliche und 6kologische Verhaltnisse

Der grofdte Teil des Plangebietes stellt sich zum Zeitpunkt der Ortsbegehung im August
2014 als eingeebnete, weitgehend vegetationslose bzw. -arme Sandflache dar. Mit dem
Bau einzelner Einfamilienh&user (EFH) an der Barnimer Stral3e am Nordrand des Gel-
tungsbereichs wurde begonnen. Grundlage hierfur bildeten die Festsetzungen des Ge-
samt-Bebauungsplans, die hier entlang dieser vorhandenen Stral3e in Teilen unveran-
dert hinsichtlich Art und Mafl3 der Nutzung tbernommen werden sollen.

In den Randbereichen befinden sich einige kleine Flachen, in denen noch Vegetations-
bestande vorhanden sind. Es handelt sich dabei um eine Gartenbrache mit zahlreichen
Obstgehdlzen im Osten des Plangebietes, eine im Wesentlichen aus Pappeln und Sil-
berweiden bestehende Gehdlzgruppe am Sidostrand des Plangebietes sowie kleine
Baum- und Strauchflachen mit verschiedenen Arten im Norden des Plangebietes.

Im Sudosten des Gebietes befindet sich ein bewohntes Grundstiick mit Wohngebaude,
Schuppen und Garten, auf dem aul3erdem noch einige altere Baume stehen.
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Begriindung B-Plan 2. Anderung ,Gartenstadt Neu-Birkenstein®

Entlang der sidlichen Plangebietsgrenze verlauft parallel zur Bahntrasse ein Larm-
schutzwall. Die ausschlief3lich vom Menschen gepragten Biotope des Vorhabensgebiets
sind floristisch und faunistisch als eher artenarm und durchweg anthropogen bestimmt
zu charakterisieren und daher Gberwiegend von geringem Biotopwert.

Einzig die gehdlzbestandenen Bereiche, hier insbesondere zu nennen die Gartenbra-
che mit teils alten Obstbaumen am Honower Weg weisen eine mittlere bis hohere Be-
deutung fir Arten und Lebensgemeinschaften auf.
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Biotoptypenplan (verkleinert)

Weitere Angaben zur Grunordnung siehe Kapitel 11.2.4 — ,Grinflachen, Grinordnung,
Fachbeitrag Griinordnung und Artenschutz”.
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2.1.2 Derzeitige Erschliel3ung

Das Plangebiet der 2. Anderung des B-Plans ,Gartenstadt Neu-Birkenstein* wird nord-
westlich begrenzt durch die Barnimer Stral3e und die Méarkische Strafie als Teil des be-
reits bebauten Bereichs der Gartenstadt. Diese Stral3en sind tUber die Uckermarkstral3e
und die Lausitzstral3e an den Honower Weg angebunden. Der Knotenpunkt Lausitz-
stral3e / Honower Weg ist mit Abbiegespuren ausgebaut.

Der H6nower Weg, nach Suden ab dem Bahnibergang Neuer Honower Weg, ist als
Landesstral3e 339 eine Uberdrtliche Verbindung, die Birkenstein nach Norden mit dem
Ortsteil Mahlsdorf des Berliner Bezirks Hellersdorf und mit Hénow verbindet. Nach Su-
den in etwa 2 km Entfernung endet der Neue Honower Weg an den Bundestrassen 1
und 5 mit Verbindungen nach Berlin und zum Berliner Ring — Autobahn A10.

Kurz hinter dem Bahniibergang am S-Bahnhof Birkenstein zweigt eine Verbindungs-
stral3e nach Osten ab, Uber die man zur Lindenstral3e und damit zum Ortszentrum von
Dahlwitz-Hoppegarten, zur Rennbahn und u.a. auch zum Rathaus von Hoppegarten ge-
langt.

Durch den S-Bahnhof Bir- K ZANTXIES T -;, Py ”"-"','b..t )
kenstein ist die Garten- [3s g0t 2 At 228 ) 5-4; o'l
stadt und damit auch das e K, AYANG VY
Plangebiet des 2. Ande- ¢ 2.,

rungsbereichs  hervorra-
gend an den offentlichen
Nahverkehr angeschlos-
sen mit direkter Verbin-
dung u.a. in die Berliner
Innenstadt.

Am Bahnhof befindet sich
das Nahversorgungszent-
rum mit Einkaufsmaoglich-
keiten (1. Anderung des
Gesamt-Bebauungsplans)

Ein Ful3- und Radweg
verbindet die Siedlung mit
dem Bahnhof, diesem
Einkaufszentrum  sowie
einem Park & Ride -
Parkplatz.

Auf dem nebenstehenden
Kartenausschnitt sind das
Plangebiet, die S-Bahn
mit dem Bahnhof Birken-
stein und die wesentlichen
Stral3enverbindungen ge-
kennzeichnet.
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2.2  Planerische Ausgangssituation
2.2.1 Ziele der Landesplanung und Raumordnung

Die Gemeinsame Landesplanungsabteilung der Lander Berlin und Brandenburg (GL)
wurde mit Schreiben der Gemeinde vom 11.6.2014 um Stellungnahme gebeten.

Die Mitteilung der Ziele und Grundsatze der Raumordnung erfolgte durch die GL mit
Schreiben vom 4.7.2014. Rechtsgrundlagen: Landesentwicklungsprogramm 2007
(LEPro 2007) und Landesentwicklungsplan Berlin-Brandenburg 2009 (LEP B-B).

Der LEP B-B ist inzwischen rickwirkend in Kraft gesetzt worden (er war aufgrund eines
Urteils des Oberverwaltungsgerichts vom 31.3.2009 noch nicht rechtskraftig, bis zur
Rechtskraft wurde jedoch danach verfahren).

In der Stellungnahme der GL wird ausgefihrt:

»Ziele der Raumordnung stehen der beabsichtigten Plandnderung nicht entge-
gen.

Mit der Planung soll in einem noch unbebauten Teilbereich des rechtsverbindlichen Be-
bauungsplans auf die Festsetzung von Mischgebieten verzichtet und ausschlief3lich all-
gemeines Wohngebiet festgesetzt werden ... GemalR Festlegungskarte 1 des LEP B-B
liegt der Anderungsbereich innerhalb des Gestaltungsraumes Siedlung. Bei der Aus-
formung des Gestaltungsraumes Siedlung haben die Kommunen grof3e Spielrdume;
malfistabsgerechte Differenzierungen kdnnen auf nachfolgenden Planungsebenen vor-
genommen werden. Nach Ziel 4.5 Abs. 1 Ziffer 2 LEP B-B ist die Entwicklung von
(Wohn-)Siedlungsflachen innerhalb des Gestaltungsraumes Siedlung grundséatzlich
mdoglich und quantitativ nicht begrenzt ...*

2.2.2 Planung der Gemeinde / Flachennutzungsplan

Der aktuelle Entwurf des Flachennutzungsplans der Gemeinde Hoppegarten (3. Entwurf
vom Mai 2015) beriicksichtigt die beabsichtigten Festsetzungen dieser 2 Anderung des
Bebauungsplans ,Gartenstadt Neu-Birkenstein“ bereits in der Form, dass der gesamte
Geltungsbereich als Wohnbauflache dargestellt ist.

Ferner ist die norddstlich gelegene Kita als Gemeinbedarfsflache (Soziale Einrichtun-
gen) enthalten sowie das sudlich angrenzende Nahversorgungszentrum als Sonderge-
biet Einzelhandel/Dienstleistungen. Alle tbrigen nordlich angrenzenden Teile des Ge-
samt-Bebauungsplans sind wie vorhanden und festgesetzt als Wohnbauflache darge-
stellt.

Der aktuelle Entwurf ist zwar noch nicht rechtskréftig, aber seine Darstellungen stimmen
mit den beabsichtigten Festsetzungen, die ja bereits landesplanerisch beflirwortet wur-
den, Uberein.
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3. Art des Verfahrens

Das Bauamt hat mit Zustimmung der Genehmigungsbehdrde (Kreisverwaltung Mér-
kisch-Oderland) festgelegt, dass fiir dieses Anderungsverfahren der § 13a BauGB an-
gewendet werden kann, da die dort formulierten Anforderungen hier gegeben sind.
Dies betrifft einmal die HOhe der festzusetzenden Grundflache, die nach dem Stand des
Entwurfs nur 11.946 m? betragt und damit deutlich unter dem gesetzlichen Schwellen-
wert von 20.000 m? liegt.

Das geplante Vorhaben einer Wohnbebauung féallt zum anderen weder nach Bundes-
noch nach Landesrecht unter die Pflicht zur Umweltvertraglichkeitsprifung, aul3erdem
bestehen keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung von Schutzgitern nach Bun-
desnaturschutzgesetz (FFH-Gebiete und européische Vogelschutzgebiete).

Damit kann der B-Plan als Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten
Verfahren aufgestellt und von folgenden Punkten abgesehen werden:

+ Formliche Umweltprifung nach 8§ 2 Abs. 4 BauGB

+ Umweltbericht nach § 2a BauGB

+ Fruhzeitige Beteiligungen der Offentlichkeit und der Behorden, die Trager 6ffentlicher
Belange sind

+ Verzicht bei der offentlichen Auslegung auf die Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2
BauGB, welche Arten von umweltbezogenen Informationen verflugbar sind

+ Zusammenfassende Erklarung nach 8§ 10 Abs. 4 BauGB

Unabhangig vom Wegfall der formlichen Umweltpriifung und des Umweltberichts wird
aber sichergestellt, dass die im Ursprungsplan festgesetzten Ausgleichsmal3nahmen fur
den Anderungsbereich aufgegriffen werden und in die Eingriffs- /Ausgleichsbilanz ein-
flieRen.

Weiterhin sind die abwagungserheblichen Belange von Natur und Landschaft sowie des
Immissionsschutzes zu ermitteln, zu bewerten und in die Abwéagung einzustellen. Diese
Belange werden in dieser Begriindung ausfihrlich abgehandelt und sind in ihren Er-
gebnissen in die Festsetzungen eingeflossen.
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Il Planinhalt
1. Planungskonzept

Wie eingangs erlautert, sollen die bisherigen Festsetzungen des Gesamt-
Bebauungsplans fiir diesen 2. Anderungsbereich aufgrund der zwischenzeitlichen Ent-
wicklung (insbesondere durch den sidlich angrenzenden Bau des Nahversorgungs-
zentrums — 1. Anderung) geandert werden. Dies betrifft den Wegfall der Mischgebiets-
flachen zugunsten von Wohnbauflachen und Anpassung der ErschlielRungssysteme.
Das Konzept wurde insbesondere durch die Diskussionen im Bauausschuss vom Frih-
jahr 2014 bis zum Herbst 2015 mehrfach modifiziert und tUberarbeitet. Diese Entwick-
lung soll in schematischer Form mit Kurzbeschreibung durch die folgenden drei Kon-
zepte nachvollzogen werden:

Konzept April 2014

+ Dreigeschossigkeit im Stdosten

+ Ein Ful3 —und Radweg zum Bahnhof

+ 2 kleine Parkplatze am Spielplatz

+ Larmschutzwélle am Honower Weg,
an der Bahnlinie und teilweise zum
Nahversorgungszentrum

Konzept Dezember 2014

+ Bauflachen max. zweigeschossig

+ 2 Ful3- und Radwege

+ Zusétzlicher Parkplatz

+ Larmschutzwall entlang des ganzen
Nahversorgungszentrums

+ Zusétzliche Griunflachen

Konzept Auqust 2015

+ Zusétzlicher mittlerer Griinzug mit
FuR3- und Radweg geradlinig durch die
Baublécke zum Bahnhof

+ Verschiebung des Parkplatzes nach
Norden Richtung Kita

+ Verbreiterung von Grunflachen

+ Feuerwehrzufahrt Kita

+ Verbreiterung Uckermarkstral3e

Stadtplanungsbiiro Schnell 9
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Dem Vorentwurf vom August 2015 stimmte der Bauausschuss am 31.8.2015 zu, so
dass auf dieser Basis der Auslegungsentwurf erarbeitet werden konnte.

Der daraufhin erarbeitete Entwurf und die dazu gehérige Begriindung entsprach im we-
sentlichen dem Konzept vom August 2015, einige Kleinigkeiten wurden in Abstimmung
mit dem grinordnerischen Fachbeitrag noch dahingehend verbessert, dass eine aus-
geglichene Eingriffs-/Ausgleichsbilanz erreicht werden konnte (u.a. Verbreiterung eini-
ger Grunflachen). Damit konnte der Eingriff vollstandig im Plangebiet durch entspre-
chende Festsetzungen ausgeglichen werden.

Bei der Erorterung dieser Unterlagen im Bauausschuss am 4.1.2016 zeigte sich jedoch,
dass insbesondere gegen die Festsetzung der Ful3- und Radwege als Griunflachen
nach wie vor Bedenken bestanden.

Nach verschiedenen Diskussionen mit Gemeindevertretern und dem Bauamt wurde vor
der Abstimmung in der Gemeindevertretung ein modifizierter Plan als Kompromissvor-
schlag erarbeitet (s. verkleinerten untenstehenden Entwurf 02/16) und in der Sitzung
der Gemeindevertretung am 22.2.2016 erortert.

In diesem neuen Plan wurde
der mittlere Fu3- und Rad-
weg, der von Nord nach Sid
durch die Baufelder bis zur
Geltungsbereichsgrenze am
Nahversorgungszentrum

fuhrt und direkt an den dorti-
gen Weg zu den Laden und
dem S-Bahnhof anschlief3t,
als Verkehrsflache besonde-
rer Zweckbestimmung (Fufl3-
und Radweg) festgesetzt.

Dieser Vorschlag fuhrte zu
einem Mehrheitsbeschluss in
der anschlieRenden Abstim-
mung (Auslegungsbe-
schluss).

Deshalb konnten auf dieser Grundlage die Planungsunterlagen fir die Offentliche Aus-
legung nach 8§ 3 Abs. 2 BauGB und die Beteiligung der Behdrden nach § 4 Abs. 2
BauGB fertiggestellt werden.
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2. Wesentlicher Planinhalt

Den stadtebaulichen Zielen folgend, werden die Baulandflachen als Allgemeines
Wohngebiet mit differenzierten Regelungen zur Art der zulassigen Anlagen entspre-
chend 8§ 4 BauNVO festgesetzt.

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird durch Festsetzung der GRZ (Grundflachenzahl),
der GFZ (Geschossflachenzahl) und der Zahl der Vollgeschosse bestimmt, durch Bau-
grenzen in Verbindung mit der GRZ werden die Uberbaubaren Grundstiucksflachen
festgelegt.

Als abweichende Bauweise werden die Art der Baukorper (Einzelhduser und/oder Dop-
pelhduser) und die zulassige Baukorperlange festgesetzt, um den offenen Gartenstadt-
charakter beizubehalten.

Diesem Ziel und der Einfligung in die vorhandene Wohnbebauung dient auch die Fest-
legung von geneigten Dachern und einer Mindestdachneigung.

Damit wird eine deutliche Zasur zwischen der Wohnbebauung und dem sudlich angren-
zenden Nahversorgungszentrum geschaffen, die zuséatzlich durch Larmschutzwaélle auf-
grund des Schallschutzgutachtens und zur Konfliktvermeidung fur das Wohngebiet be-
tont wird.

Eine begruinte Durchwegung (sowohl als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
mit Heckenpflanzung zu den Wohngrundstticken als auch als Grinflachen) soll jedoch
den Bewohnern einen nicht durch Stral3enverkehr gestérten Zugang zum S-Bahnhof
und zu den Einkaufsmaoglichkeiten erleichtern.

Durch die Festsetzung von Flachen zum Anpflanzen und Pflanzanforderungen fir Griin-
flachen und Baugrundstiicke u.a4. werden Vorschlage fur Ausgleichsmalinahmen aus
dem grunordnerischen Fachbeitrag und dem Artenschutzgutachten ibernommen.

Neben den zeichnerischen Festsetzungen zu Art und Mal3 der baulichen Nutzung, zu
den Baugrenzen, zu den StraRenverkehrsflachen und den Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung (Parkplatze, Feuerwehrzufahrt Kita und Ful3- und Radweg), den
Grunflachen-Differenzierungen (Spielplatz, Offentliche und private Griinflachen sowie
Abgrenzung von Larmschutzwallen) erfolgen 20 Textfestsetzungen.
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2.1  Art der baulichen Nutzung

Die Baulandflachen im Geltungsbereich werden entsprechend den Planungszielen dem
Allgemeinen Wohngebiet zugeordnet.

Entsprechend 8 4 BauNVO dienen die Allgemeinen Wohngebiete vorwiegend dem
Wohnen.

Zur Vermeidung von Nutzungskonflikten und zur Gewahrleistung einer geordneten stad-
tebaulichen Entwicklung unter Beachtung der Wohnbedurfnisse und der Anforderungen
an das Wohnumfeld sowie der naturraumlichen Aspekte erfolgt eine Beschrankung der
zulassigen Nutzungsarten innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete, indem durch Text-
festsetzungen auf der Grundlage von 81 Absatz 6 in Verbindung mit 84 Absatz 2 und 3
BauNVO einige sonst allgemein zuldssige Nutzungen nur ausnahmsweise zulassig
sind, andere sonst nur ausnahmsweise zulassige Nutzungen generell ausgeschlossen
werden. Die Festsetzungen erfolgen in differenzierter Form.

Demnach sind in allen allgemeinen Wohngebieten Gartenbaubetriebe und Tankstellen
auch als Ausnahme nicht zulassig.

Diese sonst ohnehin nur ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen stehen im Gegensatz
zum generellen Planungsziel, eine durchgriinte, qualitativ hochwertige Bebauung unter
Vermeidung von Nutzungskonflikten zu errichten.

Die tbrigen nach § 4 Abs. 2 und 3 BauNVO zulassigen bzw. ausnahmsweise zulassi-
gen Anlagen werden nur teilweise ausgeschlossen, eine Anderung der allgemeinen
Zweckbestimmung des Baugebiets erfolgt durch die Festsetzungen daher nicht.

Festsetzungen:

Zeichnerische Festsetzung der Gebietsart und 2 Textfestsetzungen:

Nr. 1. ,In den mit WA 1 bezeichneten Allgemeinen Wohngebieten sind die in § 4 Absatz
2 Nr. 2 der BauNVO genannten Nutzungen nur ausnahmsweise zuléssig.”

Dies betrifft eine kleine Teilflache im Westen des Plangebiets, durch die eine entspre-
chende Teilflache des Gesamt-Bebauungsplans vervollstandigt wurde. Die Festsetzung
wurde deshalb aus dem Gesamt-Bebauungsplan tbernommen.

Nr. 2. ,In den Allgemeinen Wohngebieten sind die Ausnahmen nach § 4 Absatz 3 Nr. 4
und Nr. 5 der BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans. In den mit WA 1 und WA
2 bezeichneten Allgemeinen Wohngebieten sind dartiber hinaus die Ausnahmen nach 8§
4 Absatz 3 Nr. 2 nicht Bestandteil des Bebauungsplans.”

Zum einen sollen Gartenbaubetriebe und Tankstellen generell ausgeschlossen werden,
da sie einerseits mit grolRerem Verkehrsaufkommen verbunden sind, andererseits durch
die nutzungsbedingte Bauform das Ortsbild beeintrachtigen.

Die ,sonstigen nicht stérenden Gewerbebetriebe” sollen als Ausnahme allenfalls in den
WA3-Gebieten zul&ssig sein, da hier eine etwas hdohere Geschossflachenzahl (GFZ)
und auch gréRere Baukorperlangen festgesetzt werden sollen und durch die Nahe zum
Nahversorgungszentrum solche Nutzungen als weniger stérend anzusehen sind.
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2.2 Mal der baulichen Nutzung

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird im Bebauungsplan durch die Festsetzungen zur
Grundflachenzahl (GRZ), zur Zahl der zulassigen Vollgeschosse und zur Geschossfla-
chenzahl (GFZ) bestimmt.

Diese Festsetzungen zum Mal der baulichen Nutzung orientierten sich hinsichtlich der
WAL1- und WA2-Gebiete an den Festsetzungen des Gesamt-Bebauungsplans, wobei
WA1 dem dortigen WA1 entspricht, das WA2 im Anderungsgebiet entspricht dagegen
den WA3-Gebieten des Gesamt-Bebauungsplans.

Fur die am Sud- und Ostrand des Anderungsbereichs liegenden WA3-Gebiete war ur-
sprunglich eine hohere Bauweise vorgesehen. Dies wurde jedoch nach Diskussion im
Bauausschuss geandert, so dass auch hier wie in den WA2-Gebieten nur zwei statt drei
Vollgeschosse zulassig sind. Um eine etwas grofRere Dichte als Abschluss der Wohn-
bebauung im Gesamtgebiet zu erreichen, wird aus stadtebaulichen Grinden eine ge-
genuber dem WA2 etwas hthere GFZ zugelassen.

Die Festsetzungen zum Nutzungsmald im einzelnen:

Baugebiet | Zahl d. Vollgeschosse | Grundflachenzahl GRZ | Geschossflachenzahl GFZ

WA1 I 0,2 0,2
WA2 I 0,3 0,4
WA3 Il 0,3 0,5

Zur Ermittlung der Grundflache gelten die Vorschriften des § 19 Abs. 1-4 BauNVO, ab-
weichende Bestimmungen werden nicht getroffen.

Die zulassige Geschosszahl und die Geschossflachenzahl (GFZ) sind jeweils als
Hochstmald festgesetzt.

Festsetzung:
Die Festsetzung erfolgt durch Nutzungsschablonen in der Planzeichnung fiur die einzel-

nen Baubldcke im Zusammenhang mit der Zeichenerklarung.

2.3 Bauweise, Uberbaubare Grundsticksflachen

Als abweichende Bauweise werden die Art der Baukdrper (Einzelhauser und/oder Dop-
pelhduser) und die zulassige Baukdrperlange festgesetzt, um den offenen Gartenstadt-
charakter beizubehalten. Hierbei ist das stadtebauliche Ziel neben der Einfigung in die
bereits vorhandene Bebauung nach Studen und Osten als Abschluss der Wohnbebau-
ung in den WA2- und besonders in den WA3-Gebieten eine grol3ere Baukorperlange
zuzulassen.

Die Festsetzung der Uberbaubaren Grundstticksflachen erfolgt durch die GRZ und die
Baugrenzen in Form von Flachenausweisungen, welche den Bereich bestimmen, in
dem die Uberbauung tatséachlich umgesetzt werden kann.

Die Baugrenzen werden dabei in differenzierter Form hinsichtlich der Abstéande zu den
Verkehrsflachen und Grinflachen angeordnet. Die Abstande differieren dabei zwischen
3,4, 5und 6 m je nach der Art der Stral3en und der Himmelsrichtung (Gartenbereiche).
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Festsetzungen:

Die Baugrenzenfestsetzung erfolgt in der Planzeichnung.
Die abweichende Bauweise wird durch Textfestsetzung bestimmt:

Nr. 3. JFur die Allgemeinen Wohngebiete wird als abweichende Bauweise festgesetzt:
In dem mit WA 1 bezeichneten Allgemeinen Wohngebiet sind nur Einzelh&duser mit einer
max. Baukorperlange von 14 m, in den Allgemeinen Wohngebieten WA 2 nur Einzel- und
Doppelh&auser mit einer max. Baukoérperlange von 20 m, und in den Allgemeinen Wohn-
gebieten WA3 Einzel-, Doppel- und Mehrfamilienh&duser mit einer max. Baukdrperlange
von 30 m zuléssig.“

2.4  Griunflachen, Grunordnung, Fachbeitrag Grinordnung und Artenschutz

In dem nebenstehenden Pla-
nungsschema werden neben dem
Bestand nur die Grinflachen her-
vorgehoben. So werden neben
den Larmschutzwallen an den
Randern zur Bahn, zum Nahver-
sorgungszentrum und zum HO6-
nower Weg auch die Wegever-
bindungen in Grunflachen durch
das Gebiet mit Anschluss an vor-
handene Griunflachen im bereits
bebauten Bereich im Nordwesten
und Westen sowie zum Nahver-
sorgungszentrum und zum Bahn-
hof dargestellt.

Der griinordnerische Fachbeitrag des Biuros PlanWerk.Umwelt, der im Folgenden aus-
zugsweise wiedergegeben wird, betrachtet die Belange des Umweltschutzes ein-
schlief3lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege (8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB).
Obgleich mit der Anwendung des beschleunigten Verfahrens nach 8§ 13a BauGB die
Bewadltigung der Eingriffsregelung und damit die Ausgleichsverpflichtung nach § la
Abs. 3 BauGB im hiesigen Verfahren entféllt, werden die durch Festsetzung im Bebau-
ungsplan verankerten Ausgleichsmalinahmen im Ursprungsplan den Pflanz- und Be-
grinungsfestsetzungen des 2. Anderungsverfahrens gegeniibergestellt, um aufzuzei-
gen, dass die Ausgleichskonzeption des Ursprungsplans ,Gartenstadt Neu-Birkenstein®
nicht unterlaufen wird und somit naturhaushaltswirksame Flachen in angemessenem
Umfang und Qualitat geschaffen und dauerhaft gesichert werden.

Fachbeitrags-Ausziige mit Kapitelangaben:

Kap. 1.4 Stadtebaulichen Kenndaten und Angaben zum Bedarf an Grund und Boden:

,Die als WAL und WA2 bezeichneten Flachen sind als Einfamilienhausgebiete geplant, die sich
beim Mald der Nutzung an den nach den Festsetzungen des Gesamt-Bebauungsplans bebau-
ten, jeweils nordlich angrenzenden Wohngebieten orientieren. Lediglich im unteren, mittleren
Teilbereich (WA3) ist eine etwas hohere GFZ vorgesehen. Im Einzelnen sind folgende Festset-
zungen zum Mal der Nutzung geplant: WAL - 1 Vollgeschoss, GRZ=0,2, GFZ=0,2 /| WA2 - 2
Vollgeschosse, GRZ=0,3, GFZ=0,4 // WA3 - 2 Vollgeschosse, GRZ=0,3, GFZ=0,5.
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Die ErschlieRung der Baugebiete im Anderungsplan erfolgt tiber die nérdlich gelegene, zwei-
bahnig ausgebaute Lausitzstrale vom Honower Weg. Aus Grinden des Schallschutzes sind
gemal Schallschutzgutachten des Biros NTS (Dezember 2014) entlang der Bahn, der Anliefe-
rung des REWE-Marktes und des Honower Wegs Larmschutzwalle zwischen 2m und 3,5 m
vorgesehen (STADTPLANUNGSBURO SCHNELL 2015).

Dartuber hinaus werden Festsetzungen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern getroffen,
um die Ausgleichskonzeption des Ursprungsplans in Quantitat und Qualitat aufzugreifen. Um
den Anforderungen des besonderen Artenschutzes Rechnung zu tragen, werden gemalf Arten-
schutzfachlicher Bewertung durch das BURO K&S UMWELTGUTACHTEN (Oktober 2014) Mal3-
nahmen zur Wahrung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat (CEF-MalRnahmen) ver-
ankert. Auch fiir die Zauneidechse werden gemalf ,Untersuchung zum Vorkommen der europa-
rechtlich streng geschitzten Zauneidechse (Lacerta agilis)” (DIP.-ING (FH) JENS SCHARON, Sep-
tember 2016) vorsorglich Schutzmal3nahmen festgeschrieben, obgleich ein Nachweis fir das
Plangebiet nicht erbracht werden konnte. Ferner findet die Baumschutzsatzung der Gemeinde
Hoppegarten Anwendung. Weitergehende Erlauterungen zum Stadtebau sind der Begriindung
der 2. Anderung zum B-Plan zu entnehmen.

... Kap. 2.1 Schutzgut Mensch:

,Die Flache des weitgehend brachliegenden Anderungsbereichs befindet sich im raumlichen
Zusammenhang zu innerdrtlichen Siedlungsflachen im Ortsteil Birkenstein, und zwar zwischen
der bereits realisierten Wohnbebauung des rechtskraftigen Bebauungsplans im Norden und des
ebenfalls realisierten Nahversorgungszentrums am S-Bf. Birkenstein im Sdden
(1. Anderungsverfahren). Der gréRte Teil des Areals ist im Zuge der bereits erfolgten Baufeld-
freimachung eingeebnet worden und stellt sich als weitgehend vegetationslose bzw.- arme
Sandflache dar. Einige Eigenheime wurden in der Zwischenzeit bereits errichtet. In den Rand-
bereichen sind noch vegetationsbestandene Flachen vorhanden (Gartenbrachen, Geholzgrup-
pen, ein EFH mit Garten am Honower Weg und der mit ruderalen Pflanzengesellschaften be-
wachsene Larmschutzwall parallel zur Bahntrasse). Das Gebiet ist zugangig und wird von den
Bewohnern der sich nordlich anschlie3enden Eigenheime ful3laufig tber Trampelpfade als di-
rekte Verbindung zur S-Bahn genutzt.

Wohnungs- und siedlungsnahe Griin- und Freiflachen sind mit dem Graffplatz im Norden, dem
Friedhof Mahlsdorf im Nordwesten sowie dem grof3flachigen naturnahen Niederungsbereich
des Neuenhagener MuhlenflieRes im Westen und Stdwesten ebenso ful3laufig erreichbar wie
diverse Einkaufsmdoglichkeiten und der Zugang zum Berliner S-Bahnnetz.

Vom Plangebiet selbst gehen keine Immissionsbelastungen (Larm, Luftverunreinigungen) aus.
Als Larmquellen, die auf das Plangebiet einwirken sind der stark frequentierte Honower Weg im
Osten sowie die sidlich angrenzende Bahntrasse und die Anlieferungszufahrt des REWE-
Marktes zu nennen.

... Wohnbebauung gehdort zu den sensiblen Nutzungen. Daher besteht grundsétzlich eine hohe
Empfindlichkeit fur das Schutzgut Mensch und damit die Gesundheit und das Wohlbefinden der
Bevolkerung. Das gilt gleichermalf3en fir die Anwohner der bereits vorhandenen, ndrdlich an-
grenzenden Wohngrundstiicke wie auch fur die kiinftigen Bewohner der neuen Eigenheime im
Plangebiet. Sie sind vor Emissionen aller Art im Rahmen der gesetzlichen Vorgaben zu schiit-
zen.

Planungsziele

Ein Planungsziel besteht in der Vermeidung und Reduzierung von Beeintrachtigungen durch
Larm auf die umliegende Wohnnutzung, aber auch fir die neu entstehende Nutzung im Plan-
gebiet selbst durch aul3ere Stérquellen. Aus Grinden des Schallschutzes sind gemaf Schall-
schutzgutachten des Biros nts (Dezember 2014) entlang der Bahn, der Anlieferung des REWE-
Marktes und des Honower Wegs Larmschutzwalle zwischen 2 m und 3,5 m vorgesehen.
Dartiber hinaus hat sich die neue Bebauung in Gestalt und Dimension in die Umgebung einzu-
fugen und mit einer durchgrinten, offenen Bebauung den Gartenstadtcharakter der Gemeinde
zu starken.

Umweltauswirkungen
Fir das Schutzgut Mensch ist nicht mit erheblichen negativen Umweltauswirkungen zu rech-
nen.
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MaRnahmenempfehlungen zum Schutzgut Mensch

+ Ausschluss storender Nutzungen am Standort, um zusatzliche Larmbelastungen zu vermei-
den.

+ Beachtung der planungsrelevanten Ergebnisse des vorliegenden Schallschutzgutachtens.

+ Schaffung o6ffentlicher R&ume, die als Vegetationsflachen angelegt werden; zum Verweilen
oder Spielen einladen sowie zweckmalfige Verbindungen zum direkten Umfeld fur Ful3gan-
ger und Radfahrer sichern.

+ Baum- und Strauchpflanzungen auf den einzelnen Baugrundstiicken sowie Erhalt gesunder
standortgerechter Laubb&ume zwecks ausreichender Ein- und Durchgriinung des Areals.

Fazit fiir das Schutzgut Mensch

Bei der Zusammenschau aller bau-, anlage- und betriebsbedingter Prozesse kdnnen negative
Konsequenzen fir das Schutzgut Mensch und damit fir die Bevélkerung und deren Gesundheit
und Wohlbefinden ausgeschlossen werden. Vielmehr wird mit der LuickenschlieRung, des der-
zeit brachliegenden und einen ungeordneten Gesamteindruck vermittelnden Geléandes in zent-
raler Lage des Orts die stadtebaulich gewollte und standortvertragliche Entwicklung fir diesen
Bereich, der Teil einer Gesamtplanung darstellt, vollzogen und qualitativ hochwertiger Wohn-
raum fur Familien mit fuRlaufigem OPNV-Anschluss geschaffen. ...

Kap. 2.2 Schutzqut Pflanzen und Tiere: Gegenstand der Betrachtung

+ Vegetationsstrukturen und Biotope
+ Baumschutz

+ Gebietsschutz

+ Besonderer Artenschutz
Vegetationsstrukturen und Biotope

Zur Bestandserfassung innerhalb des Anderungsbereichs erfolgte im Sommer 2014 eine fla-
chendeckende terrestrische Biotoptypenkartierung.

- s. Biotopkartierung in Kapitel 1.2.1.1 Seite 5 dieser Begriindung -

... Der Erhebung liegt die Biotopkartierung Brandenburg, Band 1, Kartierungsanleitung und An-
lagen (LUGV 2011) zugrunde. Die Kartierungsergebnisse sind im Biotoptypenplan dargestelit
und verortet ...

Baumschutz

Der im Gebiet stockende Baumbestand ist gemal Baumschutzsatzung der Gemeinde Hoppe-
garten vom 18.12.2004, zuletzt geandert durch die 3. Anderungssatzung vom 05.12.2007 zu
bewerten. Geschitzt sind danach alle Ba&ume mit einem Stammumfang von mindestens 60 cm,
das entspricht einem Stammdurchmesser von 19 cm, gemessen in einer Hohe tber dem Erd-
boden von 1,30 Meter, ausgenommen sind Obstbaume (8 1 (1)). Es ist verboten, geschiitzte
Baume oder Teile von ihnen ohne die erforderliche Genehmigung zu beseitigen, zu zerstoren,
zu beschadigen, abzuschneiden, ihren Aufbau wesentlich zu verandern oder auf sonstige Wei-
se in ihrem Weiterbestand zu beeintrachtigen (8 4 (1)). 8 5 der Satzung regelt Ausnahmen und
Befreiungen. Wird eine Ausnahmegenehmigung oder Befreiung erteilt, so hat der Antragsteller
auf seine Kosten fiir jeden entfernten geschitzten Baum als Ersatz neue Baume auf dem
Grundstick zu pflanzen und zu erhalten (8 6 (1)).

Die Anzahl der Ersatzpflanzung richtet sich nach dem Stammumfang des entfernten Baumes.
Betragt der Umfang bis zu 80 cm ist ein Baum zu pflanzen, betragt der Umfang mehr als 80 cm
ist jeweils ein zusatzlicher Baum zu pflanzen. Die Ersatzpflanzungen sollen in der Regel mit
Laubgehélzen oder Nadelgehélzen hochwachsender Arten ab einer Hohe von 1,50 m (hoch-
stammig) und einem Stammumfang ab 12 cm erfolgen. ... Ersatzweise sind Hecken aus hoch-
wachsenden Laubholzarten ... zuléassig. Hierbei entsprechen jeweils 10 Heckenpflanzen einem
Baum (8 6 (2)).

Kommt der Antragsteller seiner Verpflichtung, eine Ersatzpflanzung vorzunehmen, nicht nach,
oder ist diese aus rechtlichen oder tatsédchlichen Grinden unmdéglich, so hat er eine Aus-
gleichszahlung zu leisten (8§ 7 (1)). Als Hohe der Ausgleichsabgabe fur einen Baum, der als Er-
satz gepflanzt werden musste, wird eine Pauschale von 300,00 Euro festgelegt (8 7 (2)).
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Im Plangebiet stocken insgesamt 48 Baume, die Schutzstatus geniefen ... Obstbdume sind
gemalR Satzung nicht geschutzt. Im Biotoptypenplan sind sie dennoch ab einem Stammumfang
von 60 cm verortet, da es sich z.T. um potenzielle Hohlenbaume handelt.

Da die (Ersatz-)Baume im 6ffentlichen Raum gepflanzt werden sollen, verstandigten sich alle an
der Planung Beteiligte dahingehend, dass Baume gehobener Pflanzqualitat gesetzt werden, um
Vandalismus vorzubeugen, das optische Erscheinungsbild der Baumreihen bzw. Alleen im 6f-
fentlichen Raum deutlich zu stérken und eine schnellere Entfaltung der 6kologischen Wertigkeit
des Einzelbaums zu sichern. ... Danach sind zur vollstandigen Kompensation 35 Laubbaume
mit einem Stammumfang von 18-20 cm zu pflanzen. ... Die Standorte der Baumpflanzung wer-
den im stadtebaulichen Vertrag festgelegt.

Gebietsschutz

Das Plangebiet ist weder Teil eines gemeldeten FFH-Gebiets, nhoch eines Europaischen Vogel-
schutzgebiets. Es befindet sich zudem nicht in der Nachbarschaft entsprechender Schutzgebie-
te. Die 2. Anderung zum Bebauungsplan beruhrt daher nicht die Erhaltungsziele oder Schutz-
zwecke der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung im Sinne des Bundesnaturschutzgeset-
zes. Schutzgebiete nach deutschem Naturschutzrecht (v.a. Naturschutzgebiete, Landschafts-
schutzgebiete) sind im Plangebiet ebenfalls nicht vorhanden. Eine wertvolle Nischenfunktion
wird von Flachen des Plangebiets nicht ibernommen. Auch existieren im Plangebiet keine nach
§ 30 BNatSchG bzw. § 18 BbgNatSchAG geschitzten Biotope. Eine Beeintrachtigung von Ver-
bundflachen oder Elementen des Biotopverbunds nach § 21 BNatSchG (lUberregional bedeut-
same Lebensraumkorridore) kann ebenfalls ausgeschlossen werden.

Besonderer Artenschutz

Im Zusammenhang der geplanten Anderung des Bebauungsplans ,Gartenstadt Neu-
Birkenstein“ (Gemeinde Hoppegarten) wurde das Buro K&S Umweltgutachten von der City-
Haus Vermdgensverwaltungsgesellschaft mbH beauftragt, die artenschutzrechtliche Bewertung
vorzunehmen. Hierzu liegt ein separater Fachbeitrag vor ... Die Vorgehensweise zum Arten-
schutz wurde im Vorfeld mit der zustandigen Naturschutzbehdrde abgestimmt.

Das Plangebiet wurde zwei Mal, am 20.08.2014 und 15.09.2014, begangen. Bei der zweiten
Begehung wurden alle Gehdlze nach potentiellen Nist- und Ruhestatten (Hohlen) von Végeln
und Flederméausen abgesucht.

Wahrend der beiden Gelandebegehungen wurden folgende Vogelarten beobachtet: Amsel,
Blaumeise, Kohimeise, Rotkehlchen und Star. Dariiber hinaus wurden diesjahrige, aber nicht
mehr besetzte Nester von Nebelkrdhe, Ringeltaube und Amsel gefunden. ...

Bei der Baumkontrolle wurden acht Ba&ume mit insgesamt dreizehn Hohlen sowie zwei Baume
mit mehreren Rindenabldsungen gefunden. Keine dieser potentiellen Nist- oder Ruhestatten
von Vogeln oder Fledermausen war zum Zeitpunkt der Kontrolle besetzt. Es wies auch keine
der Hohlen Hinweise auf, die auf eine kurzliche Nutzung als Vogelnistplatz oder Fledermaus-
hohle schliel3en lassen.

Aufgrund der vorhandenen Habitate bzw. Biotope ist ein Vorkommen fir Fledermause potentiell
moglich. Fur alle anderen Arten bzw. Artengruppen des Anhang IV der FFH-Richtlinie sind kei-
ne Habitate vorhanden.

Die meisten der gefundenen Hohlen sowie die Rindenablésungen an 10 Baumen eignen sich
potentiell als Fortpflanzungs- oder Ruhestatten fur Fledermause oder Vogel. Sie unterliegen
daher dem Schutz der Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten geman § 44 Abs. 1 Nr. 3.

Im Untersuchungsgebiet ist mit 21 potentiellen Brutvogelarten zu rechnen. Alle potentiell vor-
kommenden Arten sind weit verbreitet und unterliegen keiner akuten Gefahrdung. Dem Unter-
suchungsgebiet kann nur eine geringe Wertigkeit bzw. Bedeutung fir die Avifauna beigemes-
sen werden.
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Zum Artenschutz und der dazu vorliegenden Untersuchung von 2014 wurden von der UNB Be-
denken vorgebracht. Die Ergebnisse zum Artenschutz seien aufgrund der zwischenzeitlichen
Bodenveranderungen nicht ausreichend. Durch die seit der Untersuchung von 2014 erkennba-
ren Veranderungen der Bodenstruktur kdnnte eine nicht in Betracht gezogene geschiitzte Tier-
art ins Gebiet gekommen sein. Dies kénnten Zauneidechsen sein, da sich der gegenwartige
Zustand ggf. als Lebensraum eignet. Es sei deshalb hierzu eine zusatzliche artenschutzfachli-
che Untersuchung erforderlich (fachkompetente Person, mind. 3x zu unterschiedlichen Zeiten
zu Uberprifen). Das Plangebiet wurde deshalb entsprechend dieser Stellungnahme der UNB im
Sommer 2016 durch DIPL.-ING. (FH) JENS SCHARON erneut untersucht.

Ergebnis: Es konnte kein Nachweis bzw. Hinweise auf ein Vorkommen dieser streng geschiitz-
ten Art (Zauneidechse) erbracht werden. Wegen des Vorhandenseins von Teilbereichen im Si-
den des B-Plangebietes, die als mdglicher Lebensraum der Art eingeschatzt werden, kann ein
Vorkommen der Art nicht ganzlich ausgeschlossen werden, zumal eine Besiedelung bzw. ein
Austausch mit einem vermuteten Vorkommen entlang der Bahntrasse im Siden maglich er-
scheinen.

Als mogliche Grinde fir das Fehlen werden gesehen:

% Die grof3flachig mit Gemeinem Beiful3 bewachsenen Flachen werden von der Art als
nicht besiedelbar eingeschatzt.

5 Schitter bewachsene Flachen weisen einen sehr verdichteten Boden und fehlende
Klein-/Mikrostrukturen auf. Gerade diese Flachen bieten wegen ihrer Gréf3e und Lage
keine Mdglichkeiten fur eine Besiedelung bzw. Etablierung einer dauerhaften Populati-
on.

5 Der gegenwartige Mangel an Kleinstrukturen, wie Versteck- und Riuckzugsmadglichkei-
ten.

£ Auf der Flache wurden Katzen beobachtet. Katzen sind Fressfeinde der Zauneidechse.

% Die vorangehende Nutzung des Grundstiicks liegt noch nicht lange genug zuriick, so
dass noch keine notwendigen Kleinstrukturen vorhanden sind bzw. eine Besiedelung er-
folgte.

£ Der vermutete Bestand der Art entlang der Bahntrasse (auf3erhalb des B-Plangebiets) ist
so gering, dass keine Besiedelung der ohnehin als Lebensraum wenig geeigneten Fl&-
che erfolgte.

Der gegenwartig dem Lebensraum der Zauneidechse am besten entsprechende Wall entlang
der Bahntrasse bleibt erhalten, so dass die Lebensraum- und Verbundfunktion entlang der
Bahntrasse fir ein mogliches Zauneidechsenvorkommen gesichert ist.

Der vollstandige Bericht von Herrn Scharon wurde der UNB zugesandt und von dieser nach er-
neuter Abstimmung und Ergéanzung des Kapitels ,,Schutzmal3hahmen* im Oktober 2016 besta-
tigt.

MaRnahmenempfehlungen zu Gebietsschutz, Baumschutz, Biotopen und Artenschutz

+ Pflanzung von einem Laubbaum oder zwei Obstbaumen je Baugrundstiick. Sind die Bau-
grundsticke groRRer als 300 m2 kommen ein weiterer Laubbaum oder zwei Obstbaume hin-
zu.

+ Als stralBenseitige Einfriedungen sind nur Hecken oder auf der Stra3enseite durch Hecken
abgepflanzte Zaune bis max. 1,2 m Hohe zulassig. Bei Zaunen ist eine Bodenfreiheit von
mind. 10 cm zu gewdéhrleisten. Ausschluss durchgehender Mauern oder aufragender Bo-
densockel fir die Einfriedung von Grundstiicken, um natirliche Ausbreitungswege der
Kleintiere nicht zu beseitigen.

+ Engmaschige Abdeckung von Gruben und Schéchten, um das Einfangen und Sterben von
Kleintieren zu verhindern.
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Offentliche Parkanlagen sind als Vegetationsflachen anzulegen und durch Baum-, Strauch-
und Wiesenbereiche zu gestalten und dauerhaft zu pflegen. Offentliche Grunflachen mit
Larmschutzwall sind mit Strauchern zu bepflanzen. Der Spielplatz ist von allen Seiten mit
einer Hecke einzufassen.

Minimierung von Schaden an Badumen, Pflanzbestdnden und Vegetationsflachen durch die
Verpflichtung zur Beachtung der DIN 18920 ...

Zeitnahe Realisierung erforderlich werdender Ersatzpflanzungen fir unvermeidbare Baum-
fallungen (max. 35 standortgerechte Laubbaume mit einem STU von 18-20 cm).

Aus Artenschutzgriinden sollten Beleuchtungseinrichtungen auf das unvermeidbare Maf3
beschrankt werden. Fernwirkungen konnen z.B. durch Abblendkonstruktionen oder
asymmetrische Reflektoren vermieden werden. Um Lockeffekten auf die Fauna (Insekten
und Vogel) entgegenzuwirken, werden zur Auflenbeleuchtung Leuchtmittel empfohlen,
deren Strahlung weit Uberwiegend im langwelligen Bereich liegt. Dabei sind unter
Beachtung des vogel- und insektenvertraglichen Spektrums LED-Leuchtmittel aufgrund
ihrer glinstigen Energiebilanz zu bevorzugen.

Bauzeitenregelung: Um eine Gefahrdung von Tierarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie
und von europdischen Vogelarten zu vermeiden und Verbotstatbestdnde gem. § 44 Abs. 1
sicher ausschlieRen zu kénnen, ist die Beseitigung der Vegetationsstrukturen sowie die Fal-
lung von Baumen nur aul3erhalb der Vegetationszeit zwischen Anfang Oktober und Ende
Februar zulassig (s.a. § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG).

Vorgezogene Ausgleichsmalnahmen (CEF-MalRnahmen) zur Wahrung der kontinuierlichen
Okologischen Funktionalitat: Um Geféahrdungen von Tierarten des Anhangs IV der FFH-
Richtlinie und von europaischen Vogelarten zu vermeiden und Verbotstatbestdnde gem. §
44 Abs. 1 sicher ausschlieBen zu konnen, sind folgende zwei CEF-Malinahmen durch
sachkundige Personen umzusetzen und zu betreuen:

1. Installation von 11 Fledermauskasten (CEF 1)

Bei der Baumkontrolle wurden insgesamt neun potentiell als Quartier geeignete Strukturen
(Baumhohlen oder sich ablésende Rinde an Totb&dumen usw.) gefunden. Einige Strukturen
konnten von verschiedenen Arten genutzt werden. Um geeignete Ersatzh6hlen zur Verfu-
gung zu stellen, sollen elf Holzbetonkéasten mit ovalem Einlass installiert werden.

2. Installation von 25 Nistkasten fur Vogel (CEF 2)

Bei der Baumkontrolle wurden insgesamt vierzehn potentiell als Brutplatz geeignete Struk-
turen (Baumhohlen oder sich ablésende Rinde an Totb&umen usw.) gefunden. Einige
Strukturen konnten von verschiedenen Arten genutzt werden. Um allen Arten eine geeigne-
te Ersatznisththle zur Verfigung zu stellen, sollen insgesamt 25 Kéasten verschiedener
Bauart installiert werden: 9 x Meisenkasten 32 mm Flugloch, 4 x Starenkasten mit 48 mm
Flugloch, 3 x Nischenbruterkasten mit Zweiloch 30 x 50 mm, 6 x Halbhéhle und 3 x Baum-
lauferhohle. ...

Durch die Realisierung folgender SchutzmafRnahmen werden bau-, betriebs- und anlagen-
bedingte Beeintrachtigungen fiir die Zauneidechse vermieden; Verbotstatbestande nach 8
44 BNatSchG sind und werden nicht anhéngig. Die Umsetzung hat im Zeitraum von No-
vember bis Februar zu erfolgen, in dem sich die Tiere in ihren Winterquartieren befinden:

1. Errichtung eines Zaunes nordlich des entlang der Bahn verlaufenden Walls, damit gene-
rell das Einwandern von Tieren in das B-Plangebiet ausgeschlossen wird. Der Verlauf
des Zaunes wird in Abb. 1 des Berichts schematisch dargestellt. Der Schutzzaun sollte
mind. 10 cm in den Boden eingegraben werden und mind. 40 cm Uber die Bodenober-
flache ragen und glatt sein (keine Gazezaune, da diese von Eidechsen uberklettert wer-
den). Da nach der Umsetzung von SchutzmaRhahme 2, dem Abschieben der Vegetati-
on, die Bebauung Kkleinflachig erfolgt und durch aufwachsende Vegetation geeignete Le-
bensraumstrukturen entstehen kénnen, die vom Bahndamm besiedelt werden kdnnen,
verhindert der Schutzzaun eine Besiedelung und ist daher bis zum Ende der Bebauung
zu erhalten und zu warten.
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2. Die Entfernung der Vegetation auf der gesamten Flache ab November, so dass eine
Rohbodenflache vorhanden ist. Eine offene Bodenflache, die keine Schutz- und Ver-
steckmadglichkeiten bietet, wird von der Zauneidechse nicht besiedelt.

Kap. 2.3: MaBnahmenempfehlungen zum Schutzgut Boden:

+
+

Reduzierung der Flacheninanspruchnahme durch Festsetzung einer mafRvollen GRZ.

Die DIN-Vorschriften 18300 ‘Erdarbeiten’ und 18915 ‘Bodenarbeiten’ (Bodenabtrag und
-lagerung) sind zu beachten. Zur Vermeidung von Bodenverdichtung ist der Bodenaushub
abseits des Baubetriebes auf Erdmieten zu lagern und nach Baufertigstellung auf den
gelockerten Grund aufzubringen. Die Erdmieten dirfen dabei eine Hohe von 1,50 m nicht
Uberschreiten. Oberboden ist grundsatzlich getrennt zu lagern, abzudecken und mit
besonderer Sorgfalt zu behandeln (kein Befahren, keine Verunreinigung). Bei langerer
Zwischenlagerung empfiehlt sich eine voribergehende Aussaat von Leguminosen.

Bei Erdarbeiten festgestellte Kontaminationen und organoleptische Auffalligkeiten sowie auf
den Flachen abgelagerte Abfalle/Aufschiittungen sind der Unteren Abfallwirtschafts- untere
Boden-schutzbehdrde umgehend anzuzeigen. Die Behdrde ist an allen baurechtlichen
Genehmigungs-verfahren, einschlief3lich der Wallanlagen und der
ErschlieBungsmalinahmen zu beteiligen.

Der belebte Oberboden ist Standort bzw. Lebensraum fir viele Arten der einheimischen
Flora und Fauna. ... Seine Entwicklung vollzieht sich tiber vergleichsweise lange Zeitrdume,
so dass ein unmittelbares Ersetzen bzw. eine ‘Neuanlage’ dieser Bodenschicht nicht
maoglich ist. ...

Zur Minderung der Versiegelung werden Anforderungen an die Befestigung von Stellplat-
zen und Zufahrten festgelegt. Stellplatze und Zufahrten sind in wasser- und luftdurchlassi-
gem Aufbau mit einem Versickerungsgrad von mind. 30 % herzustellen. (z.B. Rasenpflaster
mit Mindestfugenbreite 2 cm oder versickerungsfahiges Betonpflaster).

Kap. 2.4: MaBnahmenempfehlungen zum Schutzgut Wasser

+

Die Treibstofflagerung fur Baumaschinen o0.4. darf nur in verschlieBbaren Behaltern
erfolgen. Die Aufstellung soll regensicher und verschlieBbar (Verschlag, Schuppen o0.a.)
vorgenommen werden. Zur Bekampfung eventueller Olunfalle sowie zum Binden der
Tropfole aus Auffangwannen sind geeignete, d.h. wasserabweisende (schwimmfahige)
Olbindemittel bereitzuhalten ...

Das auf Dachflachen und auf versiegelten Teilen der Baugrundstiicke (z.B. Stellplatzfla-
chen) anfallende, nicht oder nur unerheblich verunreinigte Niederschlagswasser ist im
Plangebiet zur Versickerung zu bringen. Alternativ ist die Verwendung als Brauchwasser
moglich. Der Regenwasserriickhaltung und -versickerung ist aus 6kologischer Sicht prinzi-
piell der Vorrang vor Ableitung bzw. Kanalisation des Wassers zu geben. ...

Kap. 2.5: MalRnahmenempfehlungen zum Schutzgut Klima und Luft

+

Im Sinne des Klimaschutzes ist gro3er Wert auf eine effiziente Energieversorgung zu le-
gen; dies beinhaltet die Reduzierung des Energieverbrauchs durch optimale Warmedam-
mung der Gebaude und Prifung der Einsatzmdglichkeiten erneuerbarer Energien, hier ins-
besondere Sonnenenergie (Photovoltaik, Thermische Solaranlagen) und Geothermie.

Im Sinne des Klimaschutzes ist gro3er Wert auf eine effiziente Energieversorgung zu le-
gen; dies beinhaltet die Reduzierung des Energieverbrauchs durch optimale Warmedam-
mung der Gebaude und Prifung der Einsatzmdglichkeiten erneuerbarer Energien, hier ins-
besondere Sonnenenergie (Photovoltaik, Thermische Solaranlagen) und Geothermie.
Erhalt von standortgerechten und gesunden B&umen bei Integration in die neu zu gestal-
tenden Auf3enanlagen. Zeitnahe Realisierung erforderlich werdender Ersatzpflanzungen fir
unvermeidbare Baumfallungen.

Offentliche Parkanlagen sind als Vegetationsflachen anzulegen und durch Baum-, Strauch-
und Wiesenbereiche zu gestalten und dauerhaft zu pflegen. Offentliche Grunflachen mit
Larmschutzwall sind mit Strauchern zu bepflanzen. Der Spielplatz ist von allen Seiten mit
einer Hecke einzufassen.”
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Festsetzungen:

Die Grunflachenfestsetzung erfolgt mit ihrer Zweckbestimmung in der Planzeichnung in
Verbindung mit der Zeichenerklarung.

Weiterhin erfolgen zur Grinordnung folgende Textfestsetzungen:

Nr. 10. ,Stellpléatze, Zufahrten und Wege in den Baugebieten sowie Wege in 6ffentlichen Griin-
flachen sind in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau mit einem Versickerungsgrad von mind.
30 % herzustellen.*

Nr. 11. ,Auf den Baugrundstiicken sind je ein kleinkroniger, standortgerechter Laubbaum (STU
12-14 cm) oder zwei Obstbaumhochstamme (STU 8-10 cm) zu pflanzen. Ist ein Baugrundstick
groRer als 300 gm, sind ein weiterer Laubbaum oder zwei Obstbaume zu pflanzen. Zusatzlich
sind 5 % der Baugrundstiicke mit standortgerechten Laubstrduchern in der Sortierung 60-100
cm zu bepflanzen.*

Nr. 12. ,Die Privaten Grinflachen mit Schutzwall sind mit standortgerechten Laubstrauchern in
der Sortierung 60-100 cm zu bepflanzen. Die Pflanzdichte betragt 1,25 Straucher/gm.*

Nr. 13. ,Fir die offentlichen Parkanlagen gelten folgende Pflanzanforderungen:

Die Flache Pal ist mit bodendeckenden, niedrig wachsenden Strauchern in der Sortierung 20-
30 cm zu bepflanzen. Die Pflanzdichte betragt 4 Straucher/gm. Zusatzlich ist eine Baumreihe
bestehend aus 5 Baumhaseln (STU 18-20 cm) zu pflanzen. Der Pflanzabstand betragt 10 m.
Die Flache Pa2 ist mit bodendeckenden, niedrig wachsenden Strauchern in der Sortierung 20-
30 cm zu bepflanzen. Die Pflanzdichte betragt 4 Straucher/gm.”

Nr. 14. ,Innerhalb der 6ffentlichen Parkanlagen mit Fuf3- und Radweg ist jeweils ein durchge-
hender 3m breiter Ful3- und Radweg entsprechend Textfestsetzung Nr.9 anzulegen. Auf3erdem
sind 20 grof3kronige, standortgerechte Laubbdume (STU 18-20 cm) zu pflanzen. Auf einer Fla-
che von mind. 1.300 gm sind weiterhin standortgerechte Laubstraucher in der Sortierung 60-
100 cm zu pflanzen (Pflanzdichte 1,25 Straucher/gm). Alle Strauchflachen sind aus mind. 3
verschiedenen Straucharten zusammen zu setzen; der Anteil einer Art am Gesamtbestand darf
30 % nicht Uberschreiten. Weitere mind. 400 gm sind als Wiese anzulegen. Diese Flache ist mit
krauterreichem Landschaftsrasen (25g/gm) anzusaen.”

Nr. 15. ,Die offentliche Spielplatzflache ist zu allen Seiten durch eine Hecke abzupflanzen. Je
Ifd. m Hecke sind 3 Straucher in der Sortierung 60-100 cm zu setzen. AuRerdem sind 10
groBkronige, standortgerechte Laubbaume (STU 18-20 cm) als Solitare oder in Kleingruppen zu
pflanzen.”

Bisherige Nr. 16 ,Offentliche Grunflache mit LarmschutzmaRnahme 1“ entfallt!

Nr. 16. ,Die 6ffentlichen Grinflachen mit LarmschutzmalRnahmen 1 und 2 sind mit standortge-
rechten Laubstrauchern in der Sortierung 60-100 cm zu bepflanzen. Die Pflanzdichte betragt
1,25 Straucher/gm. Je 50 Straucher ist zusatzlich ein standortgerechter Laubbaum in der Sor-
tierung 200-250 cm (Heister) zu pflanzen.”

- Empfehlungen zur Pflanzenverwendung s. ab nachste Seite -
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Pflanzenlisten

Bei Umsetzung der Mallnahmen wird die Verwendung von Arten der folgenden Pflan-
zenlisten empfohlen. Die Listen enthalten eine Auswahl standortgerechter Bdume,
Straucher und Gréser, die fur die Pflanzung bzw. Ansaat geméalR den dargelegten land-
schaftsplanerischen MalRnahmen geeignet sind (Standorte: n = nass, f = feucht bis
frisch, t = trocken). Die jeweils zutreffenden Textfestsetzungen sind in den einzelnen
Pflanzenlisten in Klammern aufgefthrt.

Pflanzenliste 1: Standortgerechte Laubbdume (Textfestsetzungen Nr. 1, 14, 15, 16)

n f
Feld-Ahorn (Acer campestre) X
Spitz-Ahorn (Acer platanoides) X
Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus) X
Schwarz-Erle (Alnus glutinosa) X
Sand-Birke (Betula pendula) X
Moor-Birke (Betula pubescens) X X
Hainbuche (Carpinus betulus) X
Kornelkirsche (Solitar) (Cornus mas) X
Baumhasel (Corylus colurna) X
Zweigriffliger WeiRdorn (Solitar) (Crataegus laevigata) X
Rot-Buche (Fagus sylvatica) X
Gemeine Esche (Fraxinus excelsior) X X
Wild-Apfel (Malus sylvestris agg.) X
Zitter-Pappel (Populus tremula) X
Vogel-Kirsche (Prunus avium) X
Gemeine Traubenkirsche (Prunus padus) X
Wild-Birne (Pyrus pyraster agg.) X
Trauben-Eiche (Quercus petraea)
Stiel-Eiche (Quercus robur) X
Silber-Weide (Salix alba) X X
Fahl-Weide (Salix x rubens) X X
Gemeine Eberesche (Sorbus aucuparia) X
Speierling (Sorbus domestica) X
Elsbeere (Sorbus torminalis) X
Winter-Linde (Tilia cordata) X
Berg-Ulme (Ulmus glabra) X
Flatter-Ulme (Ulmus laevis) X X
Bastard-Ulme (Ulmus x hollandica) X
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Pflanzenliste 2: Auswahl standortgerechter Obstbdume (Textfestsetzung Nr. 11)
n f t

Apfel (Malus domestica)

Boiken, Goldrenette von Blenheim, Adersleber Kavill, Jacob Lebel, Schdner aus

Herrnhut, Baumanns Renette, Schoner aus Boskoop, Grof3e Kasseler Renette,
Rheinischer Bohnapfel, Jakob Fischer, Gehrens Rambur, Martens Samling,

Prinzenapfel, Alkmene, Rebella, Ahrista, Bortlinger Weinapfel, Danzinger Kant,

Grahams Jubildaum, Rote Sternrenette, Sonnenwirtsapfel, Josef Musch, Ariwa,

Enterprise, Florina, Rowena, Riesenboiken, Rubinola, Bitterfelder, Hauxapfel, Kaiser
Wilhelm, Maunzenapfel, Topaz, Champanger Renette, Rheinischer Winterrambur,

Roter Bellefleur, Brettacher, Rheinischer Krummstiel, Welschisner

Birne (Pyrus communis) X

Gute Luise, Gellerts Butterbirne, Konferenzbirne, Clapps Liebling, Alexander Lucas,
Petersbirne, Harrow Delight, Wahl'sche, Schnapbirne, Fasslesbirne, Frihe aus
Trevoux, Gute Graue, Karcherbirne, Doppelte Philipps, Nagelesbirne, Palmischbirne,
Herzogin Elsa, Kirchens. Mostbirne, Kdstl. aus Chaeneux, Metzer Bratbirne, Wilde
Eierbirne, Schw. Wasserbirne, Bayr. Weinbirne, Gréfin von Paris, Joseph. von Me-
cheln, Paulsbirne

Pflaume (Prunus domestica)

Hauszwetschge, Wangenheims Frihzwetschge, Griine Reneklode, Czar, Hubertus,
Katinka, Buhler Frihzwetschge, Léhrspflaume, Graf Althans Reneklode, Mirabelle von
Nancy, Victoriapflaume, Hanita, Zibarte

SuRkirsche (Prunus avium) X
Hedelfinger Riesenkirsche, Schneiders spate schwarze Knorpelkirsche, Gro3e Prin-

zessin, Kassins Fruhe Herzkirsche, Burlat, Teikners Schwarze, Dolleseppler, Starking

Hardy Giant, Hedelfinger Riesen, Benjaminler, Kordia, Regina

Sauerkirsche (Prunus cerasus) X X
Schattenmorelle, Fanal, Kelleris, Karneol

Pflanzenliste 3: Standortgerechte Laubstraucher (Textfestsetzungen Nr. 12, 14, 16)

n f t
Kornelkirsche (Cornus mas) X
Roter Hartriegel (Cornus sanguinea) X X
Gemeine Haselnul3 (Corylus avellana) X
Zweigriffliger Weil3dorn (Crataegus laevigata) X X
Eingriffliger Wei3dorn (Crataegus monogyna) X X
Besenginster (Cytisus scoparius) X
Gemeines Pfaffenhitchen (Euonymus europaea) X
Faulbaum (Frangula alnus) X X
Rote Heckenkirsche (Lonicera xylosteum) X
Schlehe (Prunus spinosa) X X
Purgier-Kreuzdorn (Rhamnus cathartica) X X
Johannisbeere, Stachelbeere (Ribes spec.) X
Hunds-Rose (und Artengruppe) (Rosa canina, agg.) X X
Hecken-Rose (Artengruppe) (Rosa corymbifera agg.) X X
Wein-Rose (Artengruppe) (Rosa rubiginosa agg.) X
Filz-Rose (Artengruppe) (Rosa tormentosa agg.) X
Brombeere (Rubus fruticosus) X
Schwarzer Holunder (Sambucus nigra) X
Sal-Weide (Salix caprea) X X
Gemeiner Schneeball (Viburnum opulus) X X
Pflanzenliste 4. Standortgerechte Gehdlze fur geschnittene Hecken (Textfestsetzungen Nr. 7, 15)

n f t
Feld-Ahorn (Acer campestre) X
Buchsbaum (Buxus sempervirens) X X
Hainbuche (Carpinus betulus) X
Eingriffliger Wei3dorn (Crataegus monogyna) X X
Gemeiner Liguster (Ligustrum vulgare) X
Rote Heckenkirsche (Lonicera xylosteum) X
Pflanzenliste 5. Bodendeckende, niedrig wachsende Straucher (Textfestsetzung Nr. 13)

n f t
Féarber-Ginster (Genista tinctoria) X X
Gemeine Mahonie (Mahonia aquifolium) X
Fingerstrauch (Potentilla fructicosa) X
Kriech-Rose (Rosa arvensis) X
Spierstrauch (Spiraea spec.) X
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Pflanzenliste 6: Saatgutmischungen fiir Landschaftsrasen (Textfestsetzung Nr. 14)

RSM 7.1.1 - Landschaftsrasen - Standard
Agrostis capillaris

Festuca ovina duriuscula

Festuca rubra commutata

Festuca rubra rubra

Festuca rubra trichophylla

Lolium perenne

Poa pratensis

RSM 7.2.1 - Landschaftsrasen — Trockenlagen
Festuca ovina duriuscula

Festuca rubra commutata

Festuca rubra rubra

Bdschungs- und Bankettmischung
Agrostis capillaris

Agrostis stolonifera

Festuca ovina duriuscula
Festuca rubra commutata
Festuca rubra trichophylla

Poa pratensis

RSM 7.4.1 - Landschaftsrasen - Halbschatten
Agrostis capillaris

Deschampsia flexuosa

Festuca ovina duriuscula

Festuca rubra rubra
Festuca rubra trichophylla
Lolium perenne

Poa pratensis

Poa nemoralis

Festuca rubra trichophylla
Lolium perenne

Gréser und Krauter zur Beimischung
Graser Krauter
Arrhenaterum elatius Achillea millefolium Leucanthemum vulgare
Avenella flexuosa Allium vineale Linum austriacum
Bromus tecturum Angelica archangelica Medicago lupulina
Dantonia decumbens Anthemis tinctoria Oenothera biennis
Festuca pallens Anthyllis vulneraria Origanum vulgaris
Koeleria macrantha Armeria maritima Pimpinella saxifraga
Poa bulbosa Artemisia absinthium Plantago lanceolata
Poa compressa Artemisia campestris Plantago major
Puccinellia distans Centaurea jacea Rumex acetosella
Vulpia myuros Centaurea scabiosa Rumex thyrsiflorus
Centaurea stoebe Salvia nemorosa
Daucus carota Salvia pratensis
Dianthus deltoides Sanguisorba minor

Echium vulgaris Sedum acre

Galium mollugo Silene alba

Galium verum Tanacetum vulgare
Hypericum perforatum Tetragonolobus maritimus

Teucrium scorodonia
Verbascum nigrum

Lotus corniculatus
Leontodon species

Fortsetzung und Fazit des Fachbeitrags:

Weiter vorne in Kapitel 1.3 ,Art des Verfahrens" wurden die Besonderheiten im Zusam-
menhang mit der Anwendung des beschleunigten Verfahrens nach § 13a BauGB aus-
fuhrlich dargelegt.

Kap. 4 Gegeniiberstellung der Ausgleichskonzeption in Ursprungsplan und Anderungsverfah-
ren:

,Obgleich die Bewaltigung der Eingriffsregelung und damit die Ausgleichsverpflichtung nach
§ 1la Abs. 3 BauGB im hiesigen Verfahren entfallt, werden ... die durch Festsetzung im Bebau-
ungsplan verankerten Ausgleichsmalinahmen im Ursprungsplan den Pflanz- und Begriinungs-
maRnahmen des 2. Anderungsverfahrens gegeniibergestellt, um aufzuzeigen, dass die Aus-
gleichskonzeption des Ursprungsplans ,Gartenstadt Neu-Birkenstein“ nicht unterlaufen wird und
somit naturhaushalts-wirksame Flachen in angemessenem Umfang und Qualitat geschaffen
und dauerhaft gesichert werden. ...

Unter Berucksichtigung obiger Ausfuhrungen ist nicht davon auszugehen, dass der Bebau-
ungsplan erhebliche und nachhaltige Auswirkungen bezuglich der Schutzgiter zur Folge hat.
Die Festsetzungen zu Art und Mal der baulichen Nutzung gewahrleisten eine in Funktionalitét,
Dichte und Dimensionierung an die Umgebung angepasste und behutsame Siedlungsentwick-
lung. Der Standort ist flr die beabsichtigte Nutzung geeignet.
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Auf der Grinflache mit Wall im Eigentum der Deutschen Bahn sind nach heutiger Rechtslage
keine PflanzmalRnahmen zulassig. Mithin ist auch die Strauchpflanzung der Fests.Nr. 26 Alt-BP
nicht mehr umsetzbar und die Zahl der zu pflanzenden Straucher reduziert sich hier um 3259
Stiick von insgesamt 13135 Stlck auf dann 9876 Stick. Um die Vergleichbarkeit zwischen Ur-
sprungs-BP und 2. BP-Anderung in puncto anrechenbarer PflanzmaRnahmen herzustellen, wird
fur den Ursprungs-BP eine um die vorgenannte Strauchpflanzung bereinigte Bilanzzeile erstellt
und daraus der Gesamtsaldo gebildet.

FAZIT

Als Ergebnis der vorstehenden Gegenuberstellung der durch Festsetzung im Bebau-
ungsplan verankerten AusgleichsmafRnahmen im Ursprungsplan und der Pflanz- und Be-
grinungsmaRBnahmen des 2. Anderungsverfahrens kann festgehalten werden, dass die
Ausgleichskonzeption des Ursprungsplans , Gartenstadt Neu-Birkenstein“ nicht unter-
laufen wird und somit naturhaushaltswirksame Flachen in angemessenem Umfang und
Qualitat geschaffen und dauerhaft gesichert werden.

Unter Berlicksichtigung obiger Ausfihrungen ist nicht davon auszugehen, dass der Be-
bauungsplan erhebliche und nachhaltige Auswirkungen beziiglich der Schutzguter zur
Folge hat. Die Festsetzungen zu Art und Mal3 der baulichen Nutzung gewahrleisten eine
in Funktionalitat, Dichte und Dimensionierung an die Umgebung angepasste und behut-
same Siedlungsentwicklung. Der Standort ist flr die beabsichtigte Nutzung geeignet.”

2.5 Immissionsschutz

Bereits im Gesamt-Bebauungsplan wurden mehrere Festsetzungen zum aktiven und
passiven Larmschutz auf der Grundlage eines Schallschutzgutachtens der Ingenieurge-
sellschaft nts mbH, Falkensee / Minster, getroffen. Dies betraf die Schallimmissionen
durch die sudlich angrenzende Bahnlinie Berlin-Strausberg und den Autoverkehr auf
dem 6stlich angrenzenden Honower Weg.

Dieses Biiro wurde im Rahmen der 1. Anderung des B-Plans (Nahversorgungszentrum)
erneut beauftragt. Durch die Nutzungsanderung (kein Wohnen, nicht wesentlich stéren-
des Gewerbe im Sinne eines Mischgebiets) wurden die in dem Anderungsplan getroffe-
nen Festsetzungen zum Larmschutz gegentber den friheren Festsetzungen modifi-
ziert. Fur die jetzige 2. Anderung des B-Plans wurde das Biiro wiederum beauftragt, auf
der Grundlage der gegeniber dem Gesamt-Bebauungsplan veranderten Nutzungen
(als bauliche Nutzung nur noch allgemeines Wohngebiet, kein Mischgebiet mehr) die
Immissionen sowohl der weiter bestehenden Larmquellen (Bahn und Verkehr Honower
Wegq) als auch der Festsetzungen fir die mittlerweile vorhandenen Nutzungen der 1.
Anderung (insbesondere die Anlieferung des Supermarkts und den Kundenparkverkehr)
in ihren Auswirkungen auf das geplante Wohngebiet zu untersuchen und MafRnahmen-
vorschlage zum Larmschutz zu erarbeiten.

Zu den Larmimmissionen im geplanten Wohngebiet durch das Nahversorgungszentrum
heil3t es im Untersuchungsbericht des Biros nts vom Dezember 2014 u.a.:

»Zur Beurteilung der Immissionen im geplanten Wohngebiet bedingt durch emittierende
Vorgénge innerhalb des Nahversorgungszentrums wurden reprasentative Immissions-
orte (Freifeldpunkte ohne Berlcksichtigung zukinftiger Bebauung) an den Baugrenzen
der allgemeinen Wohngebiete berechnet.

... Durch die Berechnungen wurde festgestellt, dass am Tag an allen Immissionsorten
im geplanten Wohngebiet die Richtwerte eingehalten werden ... Der maximale Beurtei-
lungspegel wurde ... mit 54,6 dB(A) fur das 1. Obergeschoss ermittelt und liegt damit
0,4 dB(A9 unter dem Richtwert von 55 dB(A) fur allgemeine Wohngebiete.
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Fur die Nachtzeit wurde jedoch eine Uberschreitung der Richtwerte im Bereich der Zu-
fahrt zum Nahversorgungszentrum ermittelt. Es wurde ... im EG ein Beurteilungspegel
von 43,6 dB(A) und im 1.0G von 43,8 dB(A) ermittelt. Der Richtwert von 40 dB(A) wird
damit um 3,6 bzw. 3,8 dB uberschritten. Die maf3geblichen Immissionen werden durch
die Kundenfahrzeuge beim Verlassen des Kundenparkplatzes nach Geschaftsschluss
(zwischen 22:00 und 22:30 Uhr) verursacht.

Mittels iterativer Berechnungen wurde festgestellt, dass durch einen Larmschutzwall
zwischen der Flache des Nahversorgungszentrums und dem Wohngebiet mit einer H6-
he von 3,5 m uber Gelande und einer Lange von ca. 60 m (beginnend vom Larm-
schutzwall parallel zum Honower Weg) ein ausreichender aktiver Larmschutz erreicht
wird. ... Durch den Larmschutzwall werden die Immissionen an der Baugrenze des
Wohngebiets ... bis zu 7,3 dB im EG und 3,9 dB im 1.0G abgemindert, so dass der
Richtwert von 40 dB(A) in der Nacht eingehalten bzw. deutlich unterschritten wird.
Nachtanlieferungen an der Rampe des Lebensmittelvollsortimenters sind, wie in der
larmtechnischen Untersuchung der Ing. Ges, nts vom 17.02.2009 schon festgestellt
wurde, ohne Uberschreitung der Richtwerte im geplanten Wohngebiet nicht mdglich.

... Fazit: Als Ergebnis ist also festzustellen, dass durch das Nahversorgungszentrum
und den damit verbundenen Larmemissionen und einem 3,5 m hohen Larmschutzwall
an der Grenze zum Wohngebiet die Vertraglichkeit mit der zukinftigen nérdlich angren-
zenden Wohnbebauung gegeben ist.”

Das Gesamtergebnis der Untersuchung (Larmschutzwall am Honower Weg, vorhande-
ner La&rmschutzwall an der sidlichen Geltungsbereichsgrenze zu Bahnlinie sowie der
beschriebene zuséatzliche Larmschutzwall an der Zufahrt zum Nahversorgungszentrum)
wurde im Vorentwurf des Bebauungsplans dargestellt und im Bauausschuss der Ge-
meindevertretung erlautert und diskutiert.

Von Seiten der Ausschussmitglieder, aber auch von anwesenden Anwohnern wurde
speziell kritisiert, dass die Anlieferung zum Supermarkt trotz der Aussagen der Larm-
schutzgutachter zumindest teilweise durchaus wahrend der Nachtstunden, also nach 22
Uhr und vor 6 Uhr morgens, erfolgen wirde. Es wurde gefordert, dass auch in diesem
Bereich ein Larmschutzwall errichtet werden sollte.

Nach Uberprufung des Sachverhalts wurde vom Bauamt und vom Planungsbiiro fest-
gestellt, dass trotz entsprechendem Gutachten von 2009 die Baugenehmigung fur den
Supermarkt ohne Auflagen (hier: Verbot der Nachtanlieferung) erteilt worden war.

Um dieses Versdumnis zu heilen wall
und die Bedenken zu beriicksichti-
gen, wurde in den B-Plan ein zu-
satzlicher Wall aufgenommen, der
als private Griunflache mit 2,5 m

Privalgarten Full- u. Radweg

Supermarkt

et [T

hohem Schutzwall festgesetzt wer- : I 50m | d0m

den soll.

Diese Flache erscheint somit als verlangerter, begrinter Gartenbereich und entfaltet
ihre Schutzwirkung auch als eine naturliche Grenze der Wohnbauflache.
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Zusatzlich zu den Schutzwallen wird aus dem Gesamt-Bebauungsplan die Festsetzung
zum passiven Larmschutz tbernommen. Der dort festgelegte Wert fir das Luftschall-
damm-Mal3 von 30 dB(A) fur die AuRRenbauteile und Fenster von Raumen, die dem
dauernden Aufenthalt von Menschen dienen, bedeutet jedoch keine erhéhten bautech-
nischen Aufwendungen und damit keine hoheren Baukosten, da schon aus Wéarme-
schutzgriinden die entsprechen Baustoffe diesen Wert erreichen.

: 2 Der Larmschutzwall entlang des Honower
Kinder Wegs muss an der Nordgrenze des Gel-
garten g tungsbereichs fur die vorhandene und

auch kunftig notwendige Feuerwehrzu-
fahrt zur Kindertagesstatte unterbrochen
. St werden.

é, Deshalb wird, wie im nebenstehenden

f;e.'i?‘*\;;_-_': Planausschnitt dargestellt, der Wall ent-
A lang der Feuerwehrzufahrt etwas abge-
h knickt, um das angrenzende WAS3-Gebiet

" besser zu schiitzen.

Aufgrund der Bedenken des Landesamts fir Umwelt zur Behérdenbeteiligung, die Aus-
wirkungen der Bahn und des sudlich daran gelegenen Gewerbegebiets auf die Wohn-
gebiete im Geltungsbereich seien im Larmschutzgutachten und bei den Festsetzungen
nicht bericksichtigt, wurde das Biro nts um eine zusétzliche fachliche Stellungnahme
gebeten.

Laut dieser erneuten Stellungnahme von nts wurde die Bahnlinie bereits in der Untersu-
chung vom Marz 2002 bericksichtigt und im damaligen Gesamt-Bebauungsplan durch
Festsetzung einer 2,5 bis 3 m hohen Larmschutzeinrichtung umgesetzt und durch pas-
sive Larmschutzfestsetzungen erganzt. Dies wurde in den nachfolgenden Untersuchun-
gen bzw. Anderungen des Bebauungsplans beriicksichtigt.

Gemal: der TA Larm ist der Immissionsbeitrag am Gesamtpegel einer zu beurteilenden
Anlage als nicht relevant anzusehen, wenn die Richtwerte um mind. 6 dB(A) unterschrit-
ten werden. Somit ist dann eine Gesamtbetrachtung nicht erforderlich. In den Untersu-
chungen wurde vorausgesetzt, dass aufgrund der Entfernung des Gewerbegebiets sud-
lich der Bahnlinie zur Wohnbebauung die Larmschutzeinrichtungen noérdlich der Bahnli-
nie und die abschirmende Bebauung (Nahversorgungszentrum) im Sondergebiet die
Immissionen durch dieses Gewerbegebiet im WA-Gebiet mind. 6 dB(A) unterhalb der
Richtwerte liegen und daher nicht weiter berticksichtigt wurden.

Die Untersuchungen von 2009 zur 1. Anderung und 2014 zur 2. Anderung des Bebau-
ungsplans beschrankten sich auf die Vertraglichkeitspriifung des Nahversorgungszent-
rums.

Es ist vorgesehen, die Larmschutzwaélle vor Errichtung von Wohngebauden in den an-
grenzenden Baugebieten fertig zu stellen. Naheres regelt ein stadtebaulicher Vertrag.

Festsetzungen:

Die Festsetzung der Flachen fur Larmschutzwalle erfolgt als Grunflachen mit ihrer
Zweckbestimmung in der Planzeichnung. Die Bepflanzung der Walle wird durch die im
Kapitel 2.4 auf der Grundlage des grunordnerischen Fachbeitrags enthaltenen Mal3-
nahmen erlautert und die entsprechenden Textfestsetzungen dort aufgefuhrt.

Die Abgrenzung zu daneben liegenden anderen Grinflachen erfolgt durch Knotenlinie.
Weiterhin erfolgen zum Immissionsschutz folgende Textfestsetzungen:
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Nr. 17: ,Innerhalb der 6ffentlichen Grinflachen mit Larmschutzmal3nahmen 1 ist zum
Schutz vor Verkehrslarm (Anlieferung und Parkverkehr) ein durchgehender L&arm-
schoutzwall in einer Hohe von 3,5 m zu errichten. Die Boschungswinkel betragen max.
45 -~

Nr. 18: ,Innerhalb der o6ffentlichen Grinflache mit Larmschutzmafnahmen 2 ist zum
Schutz vor Verkehrslarm des Honower Weges ein durchgehender Larmschutzwall in
einer Héhe von 2,0 m zu errichten. Die Bdschungswinkel betragen maximal 45 °,der
Abstand der Wallsohle von der StraRengrenze (Geltungsbereich) betragt mind. O,5 m.*

Nr. 19: ,Innerhalb der privaten Grinflachen mit Schutzwall ist zur Abschirmung der
Wohngrundstiicke gegen den angrenzenden Anlieferungsverkehr jeweils ein durchge-
hender Schutzwall in einer Hohe von 2,5 m zu errichten. Die Boschungswinkel betragen
max. 45 °. Auf der Siidseite des Walls zum FuR- und Radweg in der 6ffentlichen Griin-
flache ist eine Stitzmauer bis max. 1,2 m Hohe zulassig.”

Nr. 20: ,Zum Schutz vor Larm mussen die Aul3enbauteile einschlief3lich der Fenster von
Aufenthaltsraumen in Wohnungen innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete ein bewer-
tetes Luftschallddmm-Maf (R w,res nach DIN 4109, Ausgabe November 1989) von 30
dB aufweisen.”

2.6  Verkehr und ErschlieRung

Das Verkehrs- und ErschlieBungssystem fiir diese 2. Anderung des Bebauungsplans
,Gartenstadt Neu-Birkenstein* (Gesamt-Bebauungsplan genannt) war mehrfach Anlass
fur Erorterung und Kritik im Bauausschuss der Gemeindevertretung.

So wurden bei einer 2. Erdrterung des Vorentwurfs am 23.2.2015 zur Verkehrsthematik
insbesondere folgende Forderungen und Auflagen fur die weitere Bearbeitung formu-
liert, die auch Bestandteil des am 23.3.2015 von der Gemeindevertretung gefassten
Aufstellungsbeschluss wurden:

1. Zweite Zufahrt vom H6nower Weg einarbeiten

2. Offentlichen Weg durch das WA3-Gebiet weiterfiihren

3. Den offentlichen Parkplatz weiter nordlich in der Nahe der Kita einordnen
4. Kita-Zufahrt Feuerwehr gewahrleisten

Die Punkte 2, 3 und 4 wurden daraufhin bei Uberarbeitung des Vorentwurfs beriicksich-
tigt, indem der o6ffentliche Weg bis an die sudliche Geltungsbereichsgrenze mit An-
schluss an der im 1. Anderungsplan festgesetzten Weg zum Ladenbereich und zum S-
Bahnhof verlangert wurde, der Parkplatz verschoben wurde und die Feuerwehrzufahrt
als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung eingearbeitet wurde (siehe hierzu
auch die Erlauterungen im vorigen Kapitel).

Zur unter Punkt 1 gewlnschten zweiten Zufahrt zum Wohngebiet vom Honower Weg
entsprechend dem Gesamt-Bebauungsplan (Flurstiick 768) ist folgendes festzuhalten:

Wegen des nahen Bahniibergangs ware eine weitere Anbindung an den Hénower Weg
aufgrund der Stellungnahme des Tragers der Stral3enbaulast fir den Honower Weg,
des Landesbetriebs Strallenwesen Brandenburg, nur mit erheblichem Aufwand durch-
fuhrbar (zusatzlicher Larmschutz fur die Kita und die sitdlich angrenzenden neuen
Wohngrundstiicke sowie Ausbau eines Knoten am Honower Weg mit Abbiegespuren).
Gleichzeitig kam diese Behotrde aber zum Ergebnis, dass eine Erschliefung nur von
der Lausitzstral3e hinsichtlich des Verkehrsaufkommens einwandfrei funktionieren wir-
de.
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Aufgrund der Mal3gabe aus dem Aufstellungsbeschluss wurde diese Behérde noch
einmal beteiligt. Neben der obigen Aussage wurde die Empfehlung gegeben, eine Ver-
kehrsuntersuchung eines Fachbiros zu veranlassen, um die Erschlie3ung der neuen
Wohnbereiche zu prufen.

Daraufhin wurde das renommierte und erfahrene Biro Hoffmann-Leichter aus Berlin
beauftragt, den vorhandenen und kinftigen Verkehrsablauf durch Verkehrszahlung und
Bericksichtigung der geplanten Bebauung zu untersuchen.

Diese Untersuchung liegt vor, hier in Ausziigen Methodik und wesentliche Ergebnisse:
» - Im Zuge der Planungen ist eine verkehrstechnische Untersuchung erforderlich, um die
Auswirkungen des geplanten Vorhabens auf den bestehenden Verkehrsablauf abzuschatzen
und Aussagen zur Machbarkeit der ErschlieBung des Gelandes lber die Ein- und Ausfahrt am
Honower Weg zu treffen ...

... wird zunachst die vorhandene Verkehrssituation ... analysiert. Dazu wird ... eine Verkehrser-
hebung durchgefihrt ...

... Des weiteren wird der zusatzlich zu erwartende Verkehr ermittelt ... Der entstehende Quell-
und Zielverkehr wird anschlie3end tageszeitlich und rdumlich verteilt. Daraus werden die fur die
weiteren Leistungsfahigkeitsbetrachtungen erforderlichen Bemessungsverkehrsstarken fir die
Spitzenstunden an einem Werktag abgeleitet.

Im darauf folgenden Schritt werden dann die Auswirkungen auf den Verkehrsablauf am betrof-
fenen Knotenpunkt untersucht und eine Beurteilung der zu erwartenden Verkehrsqualitat ange-
geben. Ziel ist es, zu prifen, ob unter Beriicksichtigung des zusatzlich erzeugten Verkehrs ein
stabiler Verkehrsablauf und eine leistungsfahige ErschlieRung des Gelandes gewéhrleistet wer-
den kann ... Die Leistungsfahigkeitsuntersuchung ergibt, dass ein stabiler und leistungsfahiger
Verkehrsablauf gewdahrleistet werden kann ... Das bedeutet, dass zukunftig sowohl der Gberge-
ordnete Verkehr auf dem Honower Weg als auch der untergeordnete Verkehr der LausitzstralRe
auch mit der vollstandigen Entwicklung des Bauvorhabens leistungsfahig abgewickelt werden
kann ... Bei vollstandiger Entwicklung des Bauvorhabens ergibt sich am Knotenpunkt ... Lau-
sitzstral3e gegeniiber dem Bestand eine zusatzliche Verkehrsbelastung von maximal 10 % ...
Das Ergebnis der Leistungsfahigkeitsuntersuchung zeigt auch, dass noch deutliche Kapazitats-
reserven vorhanden sind ... Eine ergdnzende Betrachtung zeigt, dass zusatzlich noch weitere
rund 400 Fahrzeuge pro Stunde abgewickelt werden kdnnen ...

Im Zuge der Planungen ist im Rahmen der Abstimmung mit der Gemeinde u.a. eine zweite An-
bindung an den Hénower Weg angedacht. Die Erschlief3ung soll dabei rund 160 m stdlich des
bestehenden Knotenpunkts ... LausitzstralRe erfolgen. Dabei ist allerdings zu beachten, dass mit
einer weiteren Anbindung ... der tUbergeordnete Verkehrsablauf, insbesondere der Nord-Sid-
Verkehr, zusétzlich beeintrachtigt werden kann ...

. ist das bestehende und das zuklnftige Verkehrsaufkommen insgesamt gering und kann
grundsatzlich an einem Knotenpunkt (und ohne besondere verkehrstechnische MalRhahmen)
abgewickelt werden ... Allerdings kann der ,Verkehrsfluss* des tibergeordneten Verkehrs durch
mehrere unmittelbar aneinanderliegende Knotenpunkte beeinflusst werden ...

Nach derzeitigem Kenntnisstand wird die Leistungsfahigkeit der ErschlieBung durch einen wei-
teren Anschluss nicht verbessert ..."

Weitere Einzelheiten (z.B. farbige Diagramme und Grafiken sowie Tabellen mit Zahlen-
werten der Verkehrszahlung) konnen der Untersuchung entnommen werden, die auf
Waunsch fachlich interessierten und zustandigen Behdrden als pdf-Datei zugeleitet wird.

Zur Verbesserung des ,inneren* Verkehrsablaufs wurde in der Planung zusétzlich die
Uckermarkstral3e bis in das Plangebiet hinein (zu Lasten von Baulandflachen) verbrei-
tet, so dass sich neben der groReren Fahrbahnbreite (6,5 m bis hinauf zur Lausitzstral3e
entsprechend den StralRenbegrenzungslinien des Gesamt-Bebauungsplans) noch zu-
satzlicher Raum fir PKW-Stellplatze als Langsparker ergibt.
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Der nebenstehende verkleiner-

te Gesamtplan des Bebau- StraBenverkehrsfiachen X

ungsplans stellt die Stral3en-
verkehrsflachen, die FuB- und g5 Haupt - Fub- u. Radweg (FR) .
Radwege (der mittlere Haupt-

weg alsgVeSkehrsﬂéche, weitere LT

innerhalb von Griunflachen) mit

Weiterflhrung zum Nahversor- AT i i

gungszentrum und zum S- FW  Feuerwetr

Bahnhof, die offentlichen Park-
platze und die Feuerwehrzu-
fahrt vom Honower Weg an der
Kita dar.

Weiterhin wird die Verbreite-
rung der Uckermarkstral3e auch
aulBerhalb des Geltungsbe-
reichs neben dem Kitagelande
und weiter zur LausitzstralRe
dargestellt.

Festsetzungen:

Die Festsetzung der StralBenverkehrsflachen und der Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung (Parkplatze, Ful3- und Radweg und Feuerwehrzufahrt) erfolgt durch
Planzeichen in der Planzeichnung in Verbindung mit der Zeichenerklarung.

Zur Klarstellung, dass die Einteilung der Stral3enverkehrsflachen nicht durch den Be-
bauungsplan geregelt wird, erfolgt eine Textfestsetzung.

Eine weitere Textfestsetzung regelt den Haupt — Ful3- und Radweg (Verkehrsflache be-
sonderer Zweckbestimmung), die den Bau eines gepflasterten Wegs sowie eine Rand-
Heckenpflanzung zu den Wohngrundsticken festlegt.

Nr. 8. ,Die Einteilung der StraRenverkehrsflachen ist nicht Gegenstand dieses Bebau-
ungsplans.”

Nr. 9. ,Innerhalb der Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung — Ful3- und Radweg
— ist jeweils ein durchgehender 3m breiter gepflasterter Ful3- und Radweg (Rasenpflas-
ter mit Mindestfugenbreite 2cm oder versickerungsfahiges Betonpflaster — s. Textfest-
setzung Nr. 10)) anzulegen. Entlang angrenzender Wohnbauflachen ist beidseitig eine
Hecke zu pflanzen. Je Ifd. m Hecke sind 3 Straucher in der Sortierung 60-100 cm zu
setzen.”

2.7 Sonstige Festsetzungen

Zur besseren Einfigung in den vorhandenen Siedlungszusammenhang sowohl inner-
halb der bereits bebauten Teile der ,Gartenstadt Neu-Birkenstein® als auch im &lteren
Teil von Birkenstein jenseits des Honower Wegs wird fir Wohngebaude festgesetzt,
dass geneigte Dacher mit einer Mindestneigung von 20° anzuordnen sind. Diese Fest-
setzung erfolgte auch im rechtskraftigen Gesamt-Bebauungsplan.

Textfestsetzung

Nr. 6: ,Wohngebaude sind mit geneigten Dachern mit einer Mindestneigung von 20 °
auszufuhren.”
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2.8 Hinweise ohne Normcharakter

Die nachfolgenden Hinweise, die in den Plan tiibernommen und auf der Planzeichnung
zusatzlich zu den Textfestsetzungen abgedruckt werden, enthalten Aussagen, die zwar
nicht nach 89 BauGB festsetzbar sind, deren Beachtung jedoch aufgrund anderer ge-
setzlicher Bestimmungen oder Hinweisen von Fachbehérden erforderlich ist.
Es ist sinnvoll, diese Hinweise zur Verdeutlichung und gleichzeitig zur Erleichterung des
Baugenehmigungsverfahrens jedem zugéanglich zu machen, der Rechte und Pflichten
aus den Festsetzungen des B-Plans in Anspruch nimmt bzw. zu erfullen hat und hier-
durch zusétzlich zu erreichen, dass diese Anforderungen im Baugenehmigungsverfah-
ren oder bei sonstigen Behdrdenabstimmungen Beachtung finden.
Die Erfahrung zeigt, dass auf dem Plan abgedruckte Hinweise eher in diese Verfahren
hineinwirken als die im Begriindungstext enthaltenen Aussagen.
1. Kampfmittel:
Sollten im Verlauf von Bauarbeiten Kampfmittel gefunden werden, sind die Arbei-
ten an der Stelle sofort einzustellen. Die Kampfmittel sind in ihrer Lage nicht zu
verandern, der Fundort ist zu sichern, und es ist die nachstgelegene Polizeidienst-
stelle oder das zusténdige Ordnungsamt zu informieren.

2. Bodendenkmale:

a) Notwendigkeit, Art und Umfang arch&ologischer Voruntersuchungen sind vor
Baubeginn mit der Unteren Denkmalschutzbehdrde abzustimmen. Erdarbeiten
sind zwei Wochen vor Beginn schriftlich anzuzeigen.

b) Sollten bei Erdarbeiten Bodendenkmale wie Steinsetzungen, Mauerwerk, Erd-
verfarbungen, Holzpfahle oder -bohlen, Tonscherben, Metallgegenstande,
Knochen 0.4. entdeckt werden, sind diese unverziglich der Unteren Denkmal-
schutzbehdrde anzuzeigen (8 19 Abs. 1 und 2 BbgDSchG).

c) Die entdeckten Bodendenkmale und die Entdeckungsstétten sind fir mind. 5
Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten (8§ 19 Abs. 3 BbgDSchG).

d) Bodenfunde sind ablieferungspflichtig (8 19 Abs. 4 sowie § 20 BbgDSchG).

3. Sonstige Hinweise:
a) Vegetationsschutz - Die Festlegungen der DIN 18920 sind zu beachten.

b) Bodenschutz und Abfallbewirtschaftung — Die Festlegungen der DIN 18915 sind
zu beachten. Bei Erdarbeiten festgestellte Kontaminationen und organolepti-
sche Auffalligkeiten sowie auf den Flachen abgelagerte Abfalle/Aufschittungen
sind der Unteren Abfallwirtschafts- untere Bodenschutzbehdrde umgehend an-
zuzeigen.

Diese Behorde ist an allen baurechtlichen Genehmigungsverfahren, einschliel3-
lich der Wallanlagen und der ErschlieBungsmalRnahmen zu beteiligen.

c) Regenwasserentsorgung — Die Forderungen des 8 54 Abs.3 und 4 des Bran-
denburgischen Wassergesetzes (BbgWG) sind zu beachten. Die Planung zur
Beseitigung des Niederschlagswassers auf den befestigten Flachen ist rechtzei-
tig mit der Unteren Wasserbehdrde abzustimmen.

d) Pflanzanforderungen — Bei den Textfestsetzungen Nr.9 und 11-16 wird empfoh-
len, die Arten der Pflanzlisten aus der Begriindung zu verwenden.
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3. Flachenbilanz
Plangebiet Teilflachen GroRe in m? Prozent
Baulandflachen:
Allgemein. Wohngebiete 40.014 69,4
(WA)
davon: WA 1 581
WA 2 23.722
WA3 15.711
Grunflachen:
Griunflachen gesamt 9.946 17,2
Offentl. Grinflachen 9.203
davon: Parkanlage 403
Parkanl.+Fui3-/Radweg 3.326
Spielplatz 1.244
m. Larmschutzmaf3n. 1 515
m. Larmschutzmaf3n. 2 601
Private Grinflachen 3.857
Verkehrsflachen:
Offentl. Verkehrsflachen 7.734 13,4
davon: Stralen 5.917
Parkplatze (P) 1.063
Feuerwehrzufahrt Kita (FW) 179
Ful3- und Radweg (FR) 575
Gesamtflache 57.694 100,0
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1] Auswirkungen des Bebauungsplans
1. Auswirkungen auf Natur und Landschaft

Die Auswirkungen wurden im Fachbeitrag Grinordnung im einzelnen untersucht Die
darin vorgeschlagenen Mafinahmen, die auch die Festsetzungen fir diesen Teil des
Gesamt-Bebauungsplans beriicksichtigten, wurden, soweit nach § 9 BauGB mdglich,
als Festsetzungen in diesen Bebauungsplan ibernommen. Als Ergebnis ist festzuhal-
ten, dass der durch die Planung verursachte Eingriff in die zu betrachtenden Schutzgu-
ter durch die Festsetzungen vollstandig innerhalb des Plangebiets ausgeglichen wer-
den. Einzelheiten sind Kapitel 11.2.4 ,Grunflachen, Grinordnung, Fachbeitrag Griinord-
nung und Artenschutz” dieser Begriindung zu entnehmen.

2. Auswirkungen auf den Haushalt

Unmittelbare Auswirkungen fir den Haushalt der Gemeinde ergeben sich durch das
Bauleitplanverfahren nicht. Zwischen dem Investor und der Gemeinde Hoppegarten
wurde ein stadtebaulicher Vertrag geschlossen, der die Einzelheiten der Kostenuber-
nahme, die insbesondere alle Planungsleistungen und erforderliche Fachgutachten re-
gelt. In einem weiteren Vertrag sind Einzelheiten der Erschlieung und der Umsetzung
von Ausgleichs- und PflegemalRnahmen aus dem Fachbeitrag Griinordnung zu regein.

3. Abwagung

Die Beteiligung der Trager offentlicher Belange und Nachbargemeinden sowie der Of-
fentlichkeit zum Entwurf des Bebauungsplans ergab in einigen Punkten Bedenken und
Anregungen, die in der Abwagung beriicksichtigt wurden und die zu Anderungen und
Erganzungen der Festsetzungen und der Begriindung fuhrten.

Dies betrifft insbesondere den Artenschutz und den Larmschutz. Die Einzelheiten und
deren Auswirkungen sind den Fachkapiteln dieser Begriindung zu entnehmen.
Zusatzliche Hinweise und Aktualisierungen wurden in der Planzeichnung und der Be-
grindung ebenfalls eingearbeitet.
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Begriindung B-Plan 2. Anderung ,Gartenstadt Neu-Birkenstein“

Verfahren

Aufstellungsbeschluss

Abfrage der Ziele der Raumordnung und Landesplanung
Beteiligung der Behérden gem. § 4 (2) BauGB
Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (2) BauGB
Abwagungs- und Satzungsbeschluss

- Wird nach Abwagungs- und Satzungsbeschluss noch prazisiert und terminlich erganzt

\%

+

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gean-
dert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 31. 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722).
Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) vom 23. Januar 1990 (BGBI | Seite 132), zuletzt geandert durch Artikel 2
des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. I S. Nr.16 S. 1548).

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellungen des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990
(BGBI. | S. 58).

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 421
der Verordnung vom 31. August 2015 (BGBI. | S. 1474).

Brandenburgisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (Branden-
burgisches Naturschutzausfihrungsgesetz — BbgNatSchAG) vom 21. Januar 2013
(GVBI. I Nr. 3 vom 1. Februar 2013, berichtigt 16. Mai 2013 Nr. 21, am 1.Juni 2013
in Kraft).

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) vom 17. September 2008 (GVBI. /08 Nr.
14 S. 226), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 29. November 2010
(GVBI/10 Nr. 39).

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigun-
gen, Gerausche, Erschitterungen und &hnliche Vorgange (Bundes-
Immissionsschutzgesetz — BImSchG) vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274), zuletzt
geandert durch Artikel 76 der Verordnung vom 31. August 2015 (BGBI. | S. 1474).
Verkehrslarmschutzverordnung (16. Bundes-Immissionsschutzverordnung — 16.
BImSchV) vom 12. Juni 1990 (BGBI. I S. 1036), zuletzt geandert durch Artikel 1 der
Verordnung vom 18. Dezember 2014 (BGBI. | S. 2269).

Baumschutzsatzung der Gemeinde vom 19. Oktober 2004, zuletzt geandert 5. De-
zember 2007.

Stellplatzsatzung der Gemeinde vom 15. Februar 2005.

Aufgestellt September 2016, ergénzt Januar 2017
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Dipl.-Ing. Wolfgang A. Schnell
STADTPLANUNGSBURO SCHNELL
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