Tell B - Textliche Festsetzungen

1. Das Sondergebiet - Grof3flachiger Einzelhandel gemal3 § 11 Absatz 3 BauNVO
dient als Einkaufszentrum fur die Nahversorgung.

1.1 Zulassig sind:

- Betriebe des Einzelhandels,

- Betriebe fir Dienstleistungen.

Innerhalb dieses Sondergebietes sind aul3erdem zulassig:
- Schank- und Speisewirtschaften,

- Dienstleistungsbetriebe und -einrichtungen,

- Geschafts- und Blroraume,

- Nebenanlagen und Garagen,

- Stellplatze,

- jeweils mit ihren Zufahrten.

1.2 Innerhalb des SO sind selbststdndige Verkaufsstatten mit einer Verkaufsflache
von hdchstens 3085 gm sowie diese ergdnzende Nutzungen zulassig.

1.3 Als Bestandteile des SO sind folgende Verkaufsstétten zulassig:

- ein Lebensmittel-Verbrauchermarkt mit héchstens 1835 gm Verkaufsflache

- ein Lebensmittel-Discountmarkt mit hdchstens 1000 gm Verkaufsflache,

- kleinflachige Fachgeschéafte, die der Nahversorgung dienen, bis hdchstens 250 gm
Verkaufsflache.

2. Im Sondergebiet SO dirfen bauliche Anlagen eine Traufhéhe von 54,00 m tber
DHHN 92 nicht tberschreiten.

Dies gilt nicht fir Dachaufbauten und technische Aufbauten wie Schornsteine und
Luftungsrohre.

3. Im Sondergebiet ist fur bauliche Anlagen eine Grundflachenzahl bis zur
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,35 zulassig.

4. (1) Durch die Grundflachen von Stellplatzen mit ihnren Zufahrten und Nebenan-
lagen im Sinne des 8 14 der Baunutzungsverordnung und baulichen Anlagen
unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundsttick lediglich unterbaut
wird darf die festgesetzte Grundflachenzahl bis zur Grundflachenzahl (GRZ) bis zur
GRZ 0,8 Uberschritten werden.

4. (2) Die zulassige Grundflache darf als Ausnahme durch die in 8 19 Abs. 4 Satz 1
und 2 BauNVO aufgefuhrten Grundflachen bis zur GRZ 0,83 tiberschritten werden.
Wenn

1. diese Flachen von Stellplatzen mit ihren Zufahrten dauerhaft wasser- und
luftdurchlassig angelegt werden und wenn

2. die Uberdachung von Garagen und Nebengebauden dauerhaft begrunt ist,
werden diese Grundflachen nicht auf die zuldssige Grundflache angerechnet.

5. Die Baugrundsticke im Sondergebiet sind zwischen den Baugrenzen in voller
Tiefe Uberbaubar.

6. Im SO, innerhalb oder aul3erhalb der Baugrenzen, ist die Errichtung eines
Werbepylons zulassig. Der Werbepylon darf mit seiner Oberkante eine Gesamthtéhe
54,0 m Uber DHHN 92 nicht uberschreiten. Werbung am Pylon ist nur zulassig fur
Betriebe, die ihre Leistung im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans erbringen.
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SO Sondergebiet - GroRflachiger Einzelhandel gemaR § 11 Absatz 3

BauNVO (Art der baulichen Nutzung) (8 11 BauNVO)

Baugrenze (8§ 23 Abs. 3 BauNVO)

Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen
(8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB), Zweckbestimmung
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Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Strauchern

(8 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)
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Anpflanzen von Baumen (8 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

: 12,0 ! Vermafiung von Festsetzungen

r I N Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

des Bebauungsplanes (8 9 Abs. 7 BauGB)
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(BGBI. 11991 S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes zur Forderung
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Lageplan aufgrund Katasterunterlagen vom 11.10.2016 und eigener
topographischer Aufnahme vom 05.10.-10.10.2016
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