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1. Vorbemerkungen

Durch die Gemeinde Hoppegarten ist der zukunftsorientierte Neubau eines neuen Feuer-
wehrgerdtehauses flr die Freiwillige Feuerwehr der Gemeinde Hoppegarten im Ortsteil
Hénow geplant.

Der Neubau soll die Vorgaben in Bezug auf den aktualisierten Gefahrenabwehrplan der Ge-
meinde und der wachsenden Einwohnerzahl im Ortsteil Honow Rechnung tragen.

Das vorhandene Feuerwehrgeratehaus Honow befindet sich in Honow Dorf und wurde in den
1950ern erbaut und 1998 durch einen Anbau erweitert. Im Gebédude sind 2 Fahrzeugein-
stellpldtze vorhanden. Die Zuwegung erfolgt liber eine schmale ZufahrtsstraBe. Da sich die
Parkpldtze vor der Halle befinden, kommt es im Einsatzfall zu einem Kreuzen von eintref-
fenden Kameraden und ausriickenden Einsatzkréften. Dies ist aus Sicht der Unfallkassen der
Feuerwehr nicht zuldssig und hier nur unter Beachtung der Bestandssituation méglich.

Das bestehende Gebdude verfigt neben den beiden Einstellpldtzen noch iber einen Lager-
raum, einen kleineren Werkraum, einen Wascheraum, ein Schulungsraum, ein Wehrflihrer-
raum sowie die zugehérigen Sozialrdume.

Geeignete Raumlichkeiten fiir die Jugendfeuerwehr sind auf Grund der beengten Verhaltnis-
se nicht vorhanden. Lagerrdume fiir Gerate etc. sind nur in begrenztem Umfang verfiigbar.

Aus dem Gefahrenabwehrplan in Verbindung mit den Vorgaben der Feuerwehr und der Ge-
meinde ist der Neubau eines Feuerwehrgerdtehauses geplant. Hierbei ist auch die Lage des
Gebdudes neu zu betrachten, um der Entwicklung des Ortsteiles vor allem siidlich der Alt-
landsberger Chaussee Rechnung zu tragen. Mit den nachfolgenden Betrachtungen werden
hierzu entsprechende Ausfilhrungen gemacht.
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2. Raumliche Anforderungen

Die raumlichen Anforderungen an das neue Feuerwehrgerdtehaus ergeben sich aus dem
Gefahrenabwehrplan der Gemeinde, den Anforderungen an Feuerwehrgeratehduser gemas
DIN 14092-1:2012-04 sowie den Anregungen und Vorgaben der Kameraden und der Ge-
meinde. Hierbei ist insbesondere auch die Anzahl der aktiven Mitglieder der Freiwilligen
Feuerwehr Hénow zu bericksichtigen, da sie einen maBgeblichen Einfluss auf die erforderli-
chen RaumgréBen hat.

Durch die Feuerwehr werden zum gegenwartigen Zeitpunkt ca. 40 aktive Kameraden ge-
nannt. Hinzu kommen etwa 20 bis 30 Mitglieder in der Jugendfeuerwehr. Um den wachsen-
den Anforderungen infolge der steigenden Einwohnerzahl in Honow Rechnung zu tragen,
wird in der Zukunft von etwa 70 aktiven Kameraden ausgegangen, wobei es sich um ca. 55
Manner und 15 Frauen handeln wird.

Fir die Jugendfeuerwehr wird von 20 Mitgliedern ausgegangen. Fir die Jugendfeuerwehr
sollen in den Umkleiderdumen ebenfalls eine begrenzte Anzahl von Spinden mit vorgesehen
werden.

Neben den Kameraden ist auch die technische Ausriistung fiir die Ausbildung des Gebaudes
von besonderer Bedeutung. Durch die Feuerwehr werden folgende Fahrzeuge und Geréate
benannt:

KdoW-Fahrzeug
MTF-Fahrzeug

LF 16/12-Fahrzeug
DLA (K)-Fahrzeug
Rettungsboot
Zukuinftiges HLF-20

ouUuAwNeE

Damit ergeben sich 6 erforderliche Einstellpldtze in der Fahrzeughalle. Diese sind alle als
Normeinstellplatze gemal DIN 14092 - Feuerwehrgerdtehduser zu planen, um eine mog-
lichst hohe Flexibilitat fir die Zukunft zu garantieren. Die Stellplatze werden mit 12,5m x
4,5m vorgesehen. Erganzend zu den Einstellpldtzen soll ein innenliegender Waschplatz fur
die Fahrzeuge aller Ortsteilwehren vorgesehen werden, um eine witterungsunabhdngige
Reinigung der Fahrzeuge und eine stete Einsatzbereitschaft zu ermdglichen.

Neben den Sozial- und Verwaltungsrdaumen sind technische Nebenrdume ebenfalls von gro-
Ber Bedeutung. Fir die Trocknung von Kleidern ist ein Trockenraum vorzusehen. Fir die
Durchfihrung von Wartungsarbeiten an Geraten und kleinere Reparaturen ist eine Werk-
statt zu berilicksichtigen. GemaB den Vorgaben der Wehr ist ein separates Lager flir Atem-
schutzgerate und ein Lager fiir sonstige technische Gerate zu beachten.

Im AuBenbereich werden 40 Parkplatze fir die aktiven Kameraden sowie eine Ubungsbahn
zur Ubung von Léschangriffen mit 50m x 27m auf Wunsch der Kameraden beriicksichtigt.
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Unter Beachtung der zuvor genannten Randbedingungen ergibt sich folgender Raumbedarf
flr das neu zu planende Geratehaus:

Raum Flache Personen

Raume im Sozialgebaude

Biro Ortsflihrer mit Besprechung ca. 6 Platze 25 m2
Biro Jugendwart / Geratewart / ATG-Wart mit 3 Arbeitsplatzen 25 mz
Schulungsraum fir 70 Kameraden mit 1,5 m2 / Kamerad 105 m?
Jugendfeuerwehr 20 Mitglieder mit je 2 m2/ Mitglied 40 mz
Beratungs- Besprechungsraum 25 m?

Teekliche, Getrankelager / Garderobe

Kleiderkammer flir die gesamte Gemeindewehr 50 m2
Umkleide und Duschen Herren 55+10
Umkleide und Duschen Damen 15

Funkraum / Zentrale = Bliro Katastrophenschutz Bereitschaftsraum

mit Teekiiche 40 m?
Fahrzeughalle und Technikrdume

6 Einstellplatze mit 12,5m x 4,5m 340 m2
1 Waschplatz mit Grube fiir Reparaturen 12,5m x 6m 75 m?2
Trockenraum 20 m?
Lager flr Atemschutzgeréte 30 m2
Werkstatt 50 m2
Hochlager flr sonstige technische Geréate 60 m2
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. Grundstiick

Das bestehende Gebaude befindet sich nérdlich der Altlandsberger Chaussee im alten Dorf-
kern von Honow. Die vorhandenen Raumlichkeiten und das Grundstiick lassen eine Erweite-
rung am aktuellen Standort nicht zu bzw. sind nicht zu empfehlen.

Infolge der Siedlungserweiterung sidlich der Altlandsberger Chaussee ist die gegenwartige
Lage auf der anderen Seite der StraBe im alten Dorfkern nicht optimal. Im Einsatzfall ist im
Regelfall eine Querung der vielbefahrenen StraBe erforderlich, was zu verldangerten An-
fahrtszeiten fihrt,

Um dem entgegen zu wirken, soll ein alternativer Standort auf der siidlichen Seite der Alt-
landsberger Chaussee gefunden werden.

Im Rahmen der Machbarkeitsstudie sollen insgesamt 4 mdgliche Standorte betrachtet wer-
den. Auf der nachfolgenden Grafik im Bild 1 sind die 4 naher zu betrachtenden Standorte
markiert.

Tremp Caravanland © O aral
Jorg O Richter Q

3 1

“dpy

<)

Bild 1: Ubersichtsplan OT Hénow

Snanle

Standort 1 - Gemarkung Honow, Flur 2 Flurstiick 2622

Das Grundstlick befindet sich stidlich der Altlandsberger Chaussee neben der Neuenhagener
Chaussee. Die GrundsticksgréBe betragt ca. 29.000 m2. Es befindet sich planungsrechtlich
im AuBenbereich und muisste erst in Bauland umgewandelt werden. Des Weiteren befindet
es sich in Privatbesitz. Flr eine Bebauung ist es durch die Gemeinde erst kduflich zu erwer-
ben.

Flir eine Bebauung mit dem Gerdtehaus wilrde es eine ausreichende Fléche bieten. Die
GrundstlicksgroRe ware sogar (berdimensioniert.

Zusammenfassend kann man festhalten, dass das Grundstlick zwar ausreichend Platz lie-
fert, durch seine Lage im AuBenbereich und den Privatbesitz fir die Bebauung nicht geeig-
net scheint,

Das Grundstlick wird planungsseitig nicht empfohlen.
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Standort 2 - Gemarkung Honow, Flur 2 Flurstiick 589

Das Grundstick befindet sich rechtsseitig der Neuenhagener Chaussee gegeniiber der Ein-
bindung zur Bamberger StraBe. Die GrundstlicksgrdBe betragt ca. 26.000 m?2. Es befindet
sich planungsrechtlich im AuBenbereich und misste erst in Bauland umgewandelt werden.
Des Weiteren befindet es sich in Privatbesitz. Fiir eine Bebauung ist es durch die Gemeinde
zundchst kduflich zu erwerben.

Fir eine Bebauung mit dem Geratehaus wiirde es eine ausreichende Flache bieten. Die
GrundstiicksgroBe ware ebenfalls wie bei Standort 1 berdimensioniert.

Es lasst sich festhalten, dass das Grundstlick zwar ausreichend Platz liefert, durch seine
Lage im AuBenbereich und den Privatbesitz flir die Bebauung nicht geeignet scheint.

Das Grundstiick wird planungsseitig nicht empfohlen.

Standort 3 - Gemarkung Honow, Flur 2 Flurstiicke 2631 und 2425

Die Grundstiicke befinden sich zwischen der Altlandsberger Chaussee im Norden, der Neu-
enhagener Chaussee im Westen und der ParallelstraBe auf siidlicher Seite. Das Flurstilick
2425 wird gegenwadrtig als SERO-Point genutzt. Es soll aber von dieser Nutzung freigegeben
werden und stiinde fir eine Bebauung somit zur Verfiigung.

Flurstick 2631 umfasst neben den Griinanlagen entlang der Altlandsberger Chaussee auch
bebaubare Flachen im Bereich des SERO-Points. Eine geeignete Grundstiicksflache fir die
Bebauung lieBe sich einfach bilden.

Planungsrechtlich befindet sich der infrage kommende Bereich im Bebauungsplan der Sied-
lungserweiterung. Planungsrecht fir die Bebauung ist also gegeben. Das Grundstiick befin-
det sich auch im Eigentum der Gemeinde, so dass fiir die Bebauung klare Eigentumsver-
haltnisse vorliegen.

Durch die Lage im Randbereich der Siedlungserweiterung werden negative Schallimmissio-
nen fiir die Siedlung kleingehalten. Durch die Ndhe zur Altlandsberger Chaussee kdnnen
auch die Bereiche nérdlich der Altlandsberger Chaussee schnell erreicht werden.

Durch die gleichzeitige Ndhe zu den Wohnbereichen lasst sich die Ndhe und Verbundenheit
zu den Einwohnern gewéhrleisten.

Zusammenfassend kann gesagt werden, dass das Grundstiick als sehr gut geeignet fir die
geplante Bebauung eingestuft werden kann. Es bestehen klare baurechtliche Verhéltnisse
und das Grundstlck befindet sich im Gemeindeeigentum.

Das Grundstiick wird planungsseitig empfohlen.

Standort 4 - Gemarkung Honow, Flur 3 Flurstiicke 640

Bei dem Grundstiick handelt es sich um den ,Birkenplatz". Er befindet sich im Karree zwi-
schen ThalmannstraBe, Am Larchengrund, BirkenstraBe und der Strae Am Kornfeld.
Planungsrechtlich befindet sich das vorgesehene Grundstlick mitten in der Siedlung. Es wird
von Grundstiicken mit Einfamilienhausbebauung umgeben. Es handelt sich um eine ruhige
Wohnlage. Die Bebaubarkeit regelt sich nach §34 BauGB.

Mit einer GrundstiicksgroBe von ca. 10.600 m?2 ist es fiir die geplante Bebauung ausreichend
groB. Durch die zentrale Lage innerhalb der Siedlung sind alle Wohnbereiche schnell er-
reichbar. Es befindet sich im Gemeindeeigentum.

Durch die Bebaubarkeit nach §34 BauGB sind die planungsrechtlichen Mdglichkeiten noch
naher abzustimmen, da eine groBere zweigeschossige Bebauung sich nicht unmittelbar in
die Umgebungsbebauung einfiigt.

Die Auswirkungen auf die Umgebung aus der Grundstiicksnutzung mit Loschangriffsbahn
und den Einsatzgerduschen kénnen mitten in der kleinteiligen Besiedlung zu Problemen fiih-
ren.

Insgesamt scheint das Grundstick fir die Bebauung grundsatzlich geeignet zu sein. Die
Lage mitten in der Siedlung wird jedoch als etwas problematisch eingestuft, so dass das
Grundstiick nur als bedingt geeignet eingestuft wird.
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Zusammenfassung

Im Ergebnis der Betrachtungen ldsst sich festhalten, dass nur der Standort 3 als uneinge-
schrankt geeignet fiir die geplante Bebauung eingestuft werden kann. Es liegt eine pla-
nungsrechtlich sichere Einstufung lber den Bebauungsplan der Siedlungserweiterung vor.
Die notwendige Bebauungsdichte ware moglich. Das Grundstiick befindet sich im Eigentum
der Gemeinde und stiinde somit zur unmittelbaren Verfligung.

Auswirkungen auf die Umgebungsbebauung werden als gering angesehen.

Der Standort 3 wird als Ergebnis aus den Grundstiicksbetrachtungen zur Bebauung empfoh-
len. Fiir den Standort wird nachfolgend ein Entwurfskonzept erarbeitet.
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4. Entwurfskonzept

Aus der zuvor vorgenommenen Grundstiicksbetrachtung wird fiir den Standort 3 nachfol-
gend ein Entwurfskonzept fir das Gebaude erarbeitet.

Der Vorentwurf wird auf den als Anlage beigefligten Zeichnungen grafisch dargestellt. Er
umfasst einen zweigeschossigen Sozial- und Birotrakt mit ca. 28,7 m Ladnge und 14,6 m
Breite.

Die Fahrzeughalle mit den zugehérigen technischen Raumen inkl. Werkstatt wird neben dem
Sozialgebdude errichtet. Die Abmessungen fiir die 6 Einstellpldtze, den Waschplatz sowie
Werkstatt und Lager besitzt die Abmessungen von 36,7m x 19,7m.

Der Sozial- und Blrotrakt wird in Massivbauweise geplant. Die Decken bestehen aus Stahl-
betonbauteilen. Die Wénde werden aus Mauerwerk errichtet. Die Geschosshéhen betragen
2,75m im Erdgeschoss und ca. 3m im Obergeschoss. Die Raumhd&hen ergeben sich aus den
geplanten RaumgroBen. Im Obergeschoss bestimmt hier der Schulungsraum mit Uber
100m?2 Nutzflache die erforderliche Geschosshohe.

Im Erdgeschoss werden die Umkleiden inkl. Duschen fiir die Kameraden untergebracht, um
kurze Einsatzwege zu den Fahrzeugen zu gewahrleisten. Des Weiteren wird hier Kleider-
kammer und die Einsatzzentrale fiir den Katastrophenfall mit Funk- und Bereitschaftsraum
untergebracht.

Im Obergeschoss werden das Wehrleiterbliro mit Besprechungstisch, das Baro flir Jugend-,
Geradte- und AGT-Wart, das Zimmer fur die Jugendfeuerwehr, ein zusatzlicher Bespre-
chungsraum flr 15 bis 20 Personen sowie der groBe Schulungsraum fir 70 Personen unter-
gebracht,

Die Wand zwischen dem Jugendfeuerwehrraum und dem Schulungsraum wird als Faltwand
vorgesehen, so dass im Bedarfsfall ein Raum mit einer GesamtgroBe von ca. 150 m2 gebil-
det werden kann.

Die Fahrzeughalle wird mit unmittelbarer Anbindung an das Sozialgebdude vorgesehen. Von
den Umkleiden wird ein direkter kurzer Zugang zur Fahrzeughalle geplant. Hinter den Ein-
stellpldtzen wird ein Laufgang als Verkehrsflaiche angeordnet. Hinter diesem Weg werden
die Werkstatt, ein Trockenraum, ein gesondertes Lager fiir Atemschutzgerate und ein Hoch-
lager angeordnet. Die Rdume sind alle von der Fahrzeughalle aus zugéanglich.

Die Halle selbst wird aus Griinden einer einfachen kostenglinstigen Konstruktion als Stahl-
halle mit einer Verkleidung aus Sandwichpaneelen geplant. Die Hallenhdhe betragt ca. 7m
bis zum First. Das Dach wird aus einer Satteldachkonstruktion gebildet.

Fir eine bessere Ausnutzung der Hallenhéhe Uber den riickwartigen Lagerrdumen wird eine
zusatzliche Zwischenebene eingezogen, die zuséatzliche Abstellmdglichkeiten fir weiteres
Gerat schafft.

Der Waschplatz wird im Anschluss an die Einstellpldtze als abgetrennter Bereich angeord-
net. Es ist zu beachten, dass daflir ein Leichtflissigkeitsabscheider zu installieren ist.

Mit den zuvor genannten Ausfithrungen ergibt sich ein Gebaude mit einer Bruttogeschoss-
fliche von ca. 1.100 m2 bei einer Nutzflaiche von 920 m2 im Erdgeschoss und 290 m2 im
Obergeschoss des Sozialtraktes. Die zeichnerischen Darstellungen zum Vorentwurf kénnen
den beigefiigten Zeichnungen entnommen werden.

Die Anordnung der erforderlichen AuBenanlagen erfolgt unmittelbar um das Gebaude her-
um, um einen moglichst optimale Ausnutzung des vorgesehenen Grundstiickes zu errei-
chen. Es werden insgesamt 40 Parkplatze hinter dem Haus angeordnet. Die Zufahrt wird zur
Vermeidung der Kreuzung von ankommenden Kameraden und ausriickenden Einsatzfahr-
zeugen um das Gebaude herumgefihrt.

Vor der Fahrzeughalle werden normgerechte Aufstellflichen vorgesehen. Neben dem Ge-
bdude in Richtung der nichstgelegenen Wohnbebauung wird eine Ubungsfliche zum Trai-
nieren von Loéschangriffen mit den Abmessungen 50m in der Lange und 27m in der Breite
angeordnet.

Aus der kompakten Anordnung ergibt sich ein minimaler Flachenbedarf von ca. 95m x 50m
fir das neue Feuerwehrgeratehaus. Dies bedeutet eine Flache von etwas unter 5.000 mz2.
Die vorgesehenen Rdume mit zugehoérigen GroBen sind auf der nachfolgenden Seite noch
einmal zusammengestellt.
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Raumverzeichnis
Bereich Raumbezeichnung NGF [m?]
HALLE | Fahrzeughalle 417.3
Waschplatz mit Grube 84.0
Hochlager 60,3
Werkstatt / Lager 60,0
Atemschutzlager 34,8
Waschen / Trocknen 22,5
Zwischensumme 678,9
SOZIAL EG | Funkraum / Zentrale Bereitschaft 45,0
Kleiderkammer 53,7
HAR 18,2
WC Damen 4.3
Dusche Damen 14,0
Umkleide Damen 18,8
WC Herren 11,4
Dusche Herren 154
Umkleide Herren 71,1
Putzmittel 14,7
Flur 57.5
TH 23,0
Zwischensumme 347,0
SOZIAL OG | Besprechungsraum 38,8
Garderobe 75
WC Damen 55
WC Herren 9.3
Putzmitte! 3,5
Getrénkelager 7.2
Teekiche 18,2
Schulungsraum 105,2
Jugendfeuerwehr 45,9
Blro Wehrleiter 24,5
Biro Jugendwart / Geratewart / ATG-Wart 245
Flur 42,0
TH 23,0
Zwischensumme 354,9
GESAMT 1380,7
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5. Kostenschatzung

Fiir das entwickelte Entwurfskonzept wurden die Kosten in Form einer Grobkostenschatzung
auf der Basis von Vergleichsprojekten ermittelt. Sie werden in der nachfolgenden Tabelle fur
die weitere Finanzplanung der Gemeinde zusammengestellt.

Fur die Kostenschatzung wird davon ausgegangen, dass die straBenseitige ErschlieBung des
Grundstiickes gesichert ist. Der gegebenenfalls erforderliche StraBenbau ist dementspre-
chend nicht Bestandteil der Kostenschatzung.

Die Kostenschatzung gilt nur im Zusammenhang mit dieser Machbarkeitsstudie unter Ein-
haltung der technischen Randbedingungen.

Im Zuge der weiteren Planungen sind Anforderungen an die technische Ausstattung und
Moblierung noch einmal zu konkretisieren und die Kostenschatzung gegebenenfalls anzu-
passen. Sollte sich bis zur Ausflihrung der Baupreisindex wesentlich verdndern ist dies
ebenfalls zu berlcksichtigen.

lfd. | Kosten- Inhalt €
Nr. [gruppe Netto
1 100 | Grundstiick 0,00 €
Im Besitz der Gemeinde
2 200 | ErschlieBung 35.000,00 €
grundstiicksabhangig
3 300 | Baukosten / Gebaude + Fahrzeughalle 1.150.000,00 €
4 400 | Technische Ausriistung 340.000,00 €
5 500 | AuBenanlagen 260.000,00 €
6 600 | M6blierung 60.000,00 €
abhangig von vorhandener Ausstattung und Wiinschen
7 700 | Nebenkosten 415.000,00 €
Architektenleistungen, Tragwerksplanung,
Waérmeschutznachweis, Brandschutzkonzept,
Bautechnischer Schallschutz
Baugrunduntersuchung
Genehmigungen
SIGEKO
Vermesser
Prufstatiker fir Brandschutzpriifung,
Prifung Wéarmeschutz und Abnahmen (Sachverstindige)
Gesamtkosten Netto 2.260.000,00 €
plus 19 % MwSt 429.400,00 €
Gesamtkosten - Brutto 2.689.400,00 €
Gesamtkosten Brutto gerundet 2.690.000,00 €
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6. Planverzeichnis

Lageplan mit AuBenanlagen............. s V0101-(2)
ANSIChEEN. ginssimersammmpsmsmsasmms s i V-02.1-(3)
Grundriss Erdgeschoss........ R i V-03.1-(3)
Grundriss Obergeschoss......c..ccvivviieviiieiiiiiiiiieeenenen V-04.1-(3)
Schnitt A-A und Schnitt B-B........c.ocviviviiiiviiiniinss V-05.1-(3)
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