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1.1

Einleitung

Kurzdarstellung der wichtigsten Ziele und Inhalte des Bebauungsplans

Angaben zum Standort

Das Bebauungsplangebiet liegt im Ortsteil Hoppegarten der Gemeinde Hoppegarten und
umfasst mit einer Flache von ca. 13.417 m? das Flurstiick der Gemarkung Hoppegarten,
Flur 5, Flurstiick 255.

Ende der 1990er Jahre wurde bereits mit der Aufstellung eines Vorhaben- und Erschlie-
Rungsplanes begonnen, auf dessen Basis am 11.12.2000 eine Baugenehmigung gemans§
33 BauGB fir den geplanten Einzelhandelsstandort erteilt wurde. Der Vorhaben- und Er-
schlieBungsplan ist jedoch nicht in Kraft getreten. Das im Geltungsbereich des Bebauungs-
plans liegende Grundstick befindet sich deshalb planungsrechtlich im unbeplanten Be-
reich, in &ufRerer Randlage zu zusammenhangend bebauten Ortsteilen mit anderen Nut-
zungsstrukturen.

Die Flache wurde im Zuge der Errichtung eines Einzelhandelsstandorts planiert. An der
Nordseite des Plangebiets wurde ein eingeschossiges Gebaude flir mehrere Handelsein-
richtungen mit ihren Nebenanlagen gebaut. Zwischen dem Gebaudekomplex und den 6st-
lich und stidlich benachbarten Straf3en befinden sich Kundenstellplatze. Die Zufahrt zu den
Stellplatzen und Handelseinrichtungen bildet eine am Kreisverkehr gelegene Ein- und Aus-
fahrt.

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich der Satzung zum ,Schutz des Denkmalbereichs
Rennbahnanlage Dahlwitz-Hoppegarten®. Stidostlich des Plangebietes, auf der gegenilber-
liegenden Seite der LindenstralRe, befinden sich denkmalgeschitzte bauliche Anlagen der
Rennbahnanlage.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wird im Osten und Siden von der Lindenallee
(KreisstraRe 6425) mit Kreisverkehr begrenzt, im Westen von einem Zulauf des
Zochegrabens, im Nordwesten und Norden von Wald auf nach Norden ansteigendem Ge-
lande. Ostlich des Plangebietes und der benachbarten LindenstraRRe liegt eine parkartige
Grinanlage mit GroBbaumbestand. Daneben fiihrt die BahnhofstralBe zum S-Bahnhof
Hoppegarten. Sudwestlich und westlich des Plangebietes befinden sich entlang der Was-
sergraben Flachen mit dichtem, naturnahem Gehdlzbestand.

Naturraumlich befindet sich das Plangebiet in der Jungmoranenlandschaft der
Barnimplatte, die durch ebene Grundmoranenflichen und Sanderiberschittungen der
Frankfurter Staffel der Eiszeit gepragt ist. Von Nordosten reicht der Werneuchener Sander
noch bis an das Plangebiet heran. Daneben treten erodierte dltere Grundmoranenplatten
des Brandenburger Stadiums im weiteren Naturraum in Erscheinung, so dass Sand-
Geschiebelehm-Mosaike vorherrschend sind.*

Gemeinde Dahlwitz-Hoppegarten (Auftraggeber): VEP ,Marktplatz® Lindenallee/Thalmannstralle, Griinord-
nungsplan — Entwurf — Juli 2000
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Art und Umfang des Vorhabens

Die Gemeinde Hoppegarten beabsichtigt, mit dem Bebauungsplan die planungsrechtliche
Grundlage fur die Sicherung und Erweiterung des Handelsstandortes zu schaffen, nach-
dem der Eigentimer und die Betreiber der vorhandenen Einrichtungen das Nahversor-
gungsangebot intensivieren und verbessern wollen.

Mit dem Bebauungsplan soll
- der bestehende Handelsstandort planungsrechtlich gesichert,
- die Nahversorgung fir die Bevolkerung verbessert,

- der verkehrsgunstig gelegene Handelsstandort intensiver genutzt und diese Intensi-
vierung planungsrechtlich gesichert werden.

- Weiterhin sollen durch Festsetzung von Art und Mald der baulichen Nutzung der
Schutz des Ortsbildes im Denkmalbereich und die stadtebauliche Funktion des
Plangebietes zu gewdahrleistet werden.

Die Art der baulichen Nutzung soll durch zeichnerische Festsetzung als Sonstiges Sonder-
gebiet - Grol¥flachiger Einzelhandel gewahrleistet werden. Weiterhin soll eine der Lage an
einer Hauptverkehrsstralle der Gemeinde und in Bahnhofsnahe angemessene Nutzungs-
struktur gesichert und entwickelt werden, die Uberwiegend der Versorgung der Bevdlkerung
mit Waren des taglichen Bedarfs dient und die sich in die Umgebung einflgt. Die Uberbau-
baren Flachen werden durch Baugrenzen festgesetzt.

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie die nach Landesrecht in den Abstands-
flachen zulassigen baulichen Anlagen dirfen auf den Bauflachen sowohl innerhalb als auch
aufRerhalb der Baugrenzen errichtet werden, sofern dem nicht andere Festsetzungen (z.B.
Pflanzbindungen) entgegenstehen. Ferner ist das Anlegen von Stellplatzen innerhalb und
aufRerhalb des Baufensters des Sondergebietes zulassig.

GroRRe Teile des Plangebietes auRRerhalb der Baufenster sollen mit der Umgrenzung von
Flachen fir Nebenanlagen und Stellplatze festgesetzt werden. Gemaf Planzeichnung und
in Ubereinstimmung mit der Art der baulichen Nutzung sind dort z. B. die Zweckbestim-
mungen Stellplatz, Zufahrt zu Stellplatzen und Gebauden, Ladebereich Anlieferung, Fla-
chen vor Eingédngen sowie FuBwege, Flache fir Werbeaufsteller zulassig.

Das Mal der baulichen Nutzung wird textlich festgesetzt. Gemal dieser Festsetzung dient
das Sondergebiet SO als Einkaufszentrum der Nahversorgung. Zuldssig sind in erster Linie
Betriebe des Einzelhandels und Dienstleistungseinrichtungen der Nahversorgung. Inner-
halb des Sondergebiets sind auRerdem zulassig: Schank- und Speisewirtschaften, Dienst-
leistungsbetriebe und -einrichtungen, Geschafts- und Biroraume, Nebenanlagen und Ga-
ragen, Stellplatze - jeweils mit ihren Zufahrten.

Die Hohe der baulichen Anlagen wird bis zu einer Traufhéhe von 54,00 m tber DHHN 92
zugelassen. Eine Uberschreitung ist nur fir Dachaufbauten und technische Aufbauten wie
Schornsteine und Liftungsrohre zuldssig. Diese Festsetzung gestattet eine effektive
Wandhdhe von etwa 8,00 m, wobei die vorhandene Traufe beiderseits des bestehenden
Satteldaches in der Mitte des Handelsgeb&udes die maligebende Baulichkeit fur die Fest-
setzung der Obergrenze ist.
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Innerhalb der Baugrenzen ist die bauliche Nutzung bis zu einer Grundflachenzahl (GRZ)
von 0,35 zulassig, das heil3t das Grundstiick darf bis zu 35 % Uberbaut werden.

Die zulassige Grundflache fir Stellplatze und Nebenanlagen im gesamten Plangebiet wird
durch textliche Festsetzung geregelt. Der Festsetzung entsprechend darf durch die Grund-
flachen von Stellplatzen mit ihren Zufahrten und Nebenanlagen im Sinne des § 14 der Bau-
nutzungsverordnung und baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die
das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, die festgesetzte Grundflachenzahl bis zur
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 tUiberschritten werden. Daraus folgt, dass 20% der Grund-
stucksflache als nicht tGiberbaubare Flachen verbleiben, die gemafl Brandenburgische Bau-
ordnung (BbgBO) wasseraufnahmefahig zu belassen oder herzustellen und zu begriinen
oder zu bepflanzen sind (soweit dem nicht die Erfordernisse einer anderen zulassigen Ver-
wendung der Flachen entgegenstehen). Ausnahmsweise kann eine geringfiigige Uber-
schreitung bis zu einer GRZ von 0,83 zulassig sein. Fur diesen Fall wird eine ausgleichen-
de MaRnahme im naturschutzrechtlichen Sinne festgesetzt, so dass diese Uberschreitung
bei der Berechnung der GRZ nicht zu berlcksichtigen ist.

Bedarf an Grund und Boden

Das Baugrundstick umfasst 13.417 gm. Der Bebauungsplan soll folgende Flacheninan-
spruchnahme ermaoglichen:

Geplante Nutzung: FlachengréRRe (m2)

Handelsbau 4.391

Nebenanlagen und Stellplatze, ca. 6.339

Uberschreitungsmadglichkeiten geman § 19 10.734

Abs. 4 BauNVO bis zu einer GRZ 0,8

Verbleibende nicht Uberbaubare Flachen, GRZ 2.687

0,20*

* evtl. Verminderung auf GRZ 0,17, dann zusétzliche ausgleichende MalRnahmen geman
Festsetzung

Im Bestand sind ca. 8.240 m2 Boden versiegelt und Gberbaut und ca. 5.180 m2 Freiflachen
vorhanden?. Durch den Bebauungsplan wird somit einschlieRlich der Flachen fiir Stellplatze
und Nebenanlagen eine maximale, zusatzliche Bodenversiegelung (Netto-
Neuversiegelung) von 2.494 m2 Boden ermdglicht.

Von der geplanten Erweiterung ausgehende Wirkfaktoren

Die Prognose der Auswirkungen bezieht sich auf die vom Vorhaben ausgehenden Wirkun-
gen. Grundsatzlich sind folgende Wirkfaktoren zu erwarten:

¢ baubedingte Auswirkungen ergeben sich im Zuge der Bautatigkeit und kénnen zeit-
lich auf die Bauphase des Vorhabens befristet oder dauerhaft sein,

Flachenermittlung zur Erfassung des Biotoptypenbestands auf der Grundlage des Vermessungsplans
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e anlagebedingte Auswirkungen entstehen z. B. durch Baukdrper und sind zeitlich un-
begrenzt,

e Dbetriebsbedingte Auswirkungen ergeben sich durch den Betrieb bzw. die Unterhal-
tung der vorgesehenen Nutzungen.

Aufgrund der Errichtung des Bauwerks einschlieBlich Nebenanlagen erfolgen anlagebe-
dingte Flacheninanspruchnahmen fur die Geb&udeerweiterung, die Anlieferung und neue
Stellplatze westlich des Geb&udes. Der vorhandene Nivieauunterschied an der Nordseite
soll durch eine Stutzwand abgefangen werden. Dariiber hinaus sind Flachen fur die Bau-
stelleneinrichtung und Baudurchfiihrung erforderlich.

Zur Erlangung der Baufreiheit an der rickwértigen Seite des Gebaudes fur die notwendige
Baustelleneinrichtung und Errichtung einer Stiitzwand werden Flachen beansprucht, die ge-
rodet und bis auf das Niveau des Bestandsgebdudes abgegraben und planiert werden
missen. Da der Betrieb der Markte auch wahrend der Bauzeit aufrecht erhalten werden
soll, wird sich die Baustelleneinrichtung auf die Flache westlich der bisherigen Gebaude-
flucht konzentrieren, von der aus die Neubauflachen hinter dem Bestandsgebaude versorgt
werden sollen.

Die Baustelleneinrichtung und Kranstellflache kann vor allem auf den geplanten Stellplatz-
flachen und Zufahrten erfolgen. Darliber hinaus wird voraussichtlich hinter den Stitzmau-
ern noch ein ca. 2,00 bis 2,50 m breiter Streifen fur die Herstellung der Stitzwand als Ar-
beitsraum und Bdschungsangleichung bendtigt. Weiterer Arbeitsraum und Materiallager
werden um die Ostliche Erweiterung bendtigt, die bei konventioneller und kleinteiliger Ar-
beitsweise auf mindestens 2,0 m Breite mit Angleichung auf das Marktniveau zu veran-
schlagen ist.

Als betriebsbedingte Wirkfaktoren sind die gewerblichen und verkehrsbedingten Immissio-
nen zu bericksichtigen.

In der nachfolgenden Tabelle (Tab. 1) sind alle Wirkfaktoren, die bei dem geplanten Vorha-
ben relevant sein kbnnen und in der Auswirkungsprognose hinsichtlich ihrer jeweiligen Wir-
kungen zu untersuchen sind, aufgelistet.

Tabelle 1: Zusammenstellung der zu erwartenden Wirkfaktoren

Wirkfaktoren Betroffene Schutzgiter und potenzielle Wirkungen o .
o D o
2. .| B2
S 2 K82 =Rl
© S c S © O
O T © T o o
Uberbauung / Versiege- Tiere und Pflanzen
:\llJSgL/J rI]Egrwelterung der —  Verlust von Biotopstrukturen und —funktionen X
— Verlust von Habitaten und Brutplatzen fur be- X
stimmte Arten
Boden
— Verlust der Bodenfunktionen auf versiegelten X X
Flachen X X
— Veranderung der Standortverhéaltnisse durch
Nutzungsénderung
Wasser
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1.2

Wirkfaktoren

Betroffene Schutzguter und potenzielle Wirkungen

baube-
dingt

dingt

betriebs-
bedingt

— Veranderung des Wasserregimes (Abfluss, Ver-
sickerung)

X | anlagebe-

Klima / Luft
—  Verlust von klimatisch wirksamen Flachen

Landschaft

—  Verlust von Landschaftsbild pragenden Struk-
turelementen

Kultur- und Sachguter
—  Verlust von Wald i. S. d. Landeswaldgesetzes
— Veranderung eines Denkmalbereichs

Bodenauf- oder —abtrage

Tiere und Pflanzen

—  Zerstorung von Lebensraumen fur Tiere und
Pflanzen

Boden

— Beseitigung des Bodenkérpers durch Bodenab-
bau bzw. Abgrabung

Landschaftsbild
— Veranderung der Oberflachengestalt

Errichtung des Bauwerks
einschlieR3lich Nebenan-
lagen

Mensch
— Visuelle Stérungen / Beeintrachtigungen
Kultur- und Sachguter

— Beeintrachtigung eines Denkmalbereichs oder
der Sichtbeziehungen zu einem Einzeldenkmal

Landschaftsbild
— Veranderung der Oberflachengestalt
— Stdrung von Sichtbeziehungen

Gewerbliche und durch
Verkehr verursachte Im-
missionen (Larm, Schad-
stoffe, Licht)

Mensch

— Gesundheitsbeeintrachtigung / Stérung durch
Larm

— Schadstoffbelastigung
Tiere

!

Visuelle / akustische Stdrungen

!

Stdrungen / Verhaltenséanderungen durch Licht

Einschlagige Fachgesetze und Fachplane

Nach § 2 Abs. 4 Satz 1 des BauGB ist flr die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6
Nr. 7 BauGB und § 1a BauGB eine Umweltprifung durchzufihren, in der die voraussichtli-
chen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht entsprechend
der Anlage zum BauGB beschrieben und bewertet werden. Der Umweltbericht soll gemaf}
§ 2 BauGB die Auswirkungen der durch den Bebauungsplan geplanten Vorhaben auf die

Umwelt friihzeitig und umfassend ermitteln, beschreiben und bewerten.
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Der vorliegende Umweltbericht dokumentiert gemal den gesetzlichen Vorgaben des Ge-
setzes Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) und des Baugesetzbuches (BauGB)
das umweltrelevante Abwagungsmaterial. In dem Umweltbericht werden gleichzeitig die
Grundlagen und Festsetzungen der im Planungsgebiet erforderlichen MalRnhahmen zur
Verwirklichung der Ziele des Naturschutzes gemald 88 1 und 2 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) dargestellt.

Fur die Schutzgiter Pflanzen und Tiere, Boden, Wasser, Klima / Luft, Landschafts- und
Ortsbild, Kultur- und sonstige Sachgtiter werden in verschiedenen Fachgesetzen, Verord-
nungen und Richtlinien Ziele des Umweltschutzes definiert, die bei der Aufstellung von Be-
bauungsplanen zu bericksichtigen sind. Im Folgenden sind die wesentlichen zu beachten-
den Zielsetzungen flr die benannten Schutzgiter bezogen auf den Bebauungsplan ,Erwei-
terung Einzelhandels- und Dienstleistungsstandort Lindenallee / Bahnhof Hoppegarten®
aufgefuhrt.

Fachgesetze und Verordnungen

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch Gesetz vom 15.
September 2017 (BGBI. | S. 3434) m.W.v. 24.08.2017 und Gesetz Uber den Naturschutz
und die Landschaftspflege im Land Brandenburg (Brandenburgisches Naturschutzge-
setz - BbgNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 26. Mai 2004 (GVBI.1/04,
[Nr. 16], S.350)

Das BNatSchG ist Rechts- und Handlungsgrundlage zur Verwirklichung der Ziele des Na-
turschutzes und der Landschaftspflege. Diese Ziele sind auf allen Planungsebenen zu be-
ricksichtigen. Da die Lander in bestimmten Bereichen erganzende bzw. abweichende Re-
gelungen treffen kdnnen, ist das Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege
BbgNatSchG zu beachten, soweit das Bundesrecht keine abschlieBende Regelung trifft.

Bezuglich der Eingriffe in Natur und Landschaft, die infolge der Planung entstehen kdnnen,
ist geman § 18 BNatSchG nach den Vorschriften des Baugesetzbuchs zu entscheiden. Da-
riber hinaus wird im Verfahren anhand der Angaben im Umweltbericht geprift, ob es bei
Realisierung der Planung zu Verbotsverletzungen des besonderen Artenschutzrechts ge-
man § 44 BNatSchG kommen kann.

Satzung der Gemeinde Hoppegarten zum Schutz von Baumen vom 18. Oktober 2004
(einschlieRlich 1., 2. und 3. Anderungssatzung):

Geschutzt sind alle Baume mit einem Stammumfang von mindestens 60 cm, ausgenom-
men Obstbaume, innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile und des Geltungs-
bereichs der Bebauungsplane im Gemeindegebiet. Die Vorschriften der Satzung gelten
nicht fir Wald im Sinne des Landeswaldgesetzes.

Im Umweltbericht werden die nicht vermeidbaren Fallungen des geschiitzten Baumbestan-
des und der daraus gemaf Baumschutzsatzung entstehende Ersatzbedarf dargestellt.

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenverdnderungen und zur Sanierung von
Altlasten (Bundesbodenschutzgesetz - BBodSchG) vom 17. Méarz 1998 (BGBI. | S. 502),
zuletzt gedndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 24. Februar 2012 (BGBI. | S. 212) und
Brandenburgisches Abfall- und Bodenschutzgesetz (BbgAbfBodG) vom 06.06.1997
(GVBI. I S. 40), in der derzeit geltenden Fassung:
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Im Bodenschutzgesetz — wie auch im Baugesetzbuch - wird der sparsame und schonende
Umgang mit dem Boden gefordert. Die Intensivierung der Nutzung an einem vorhandenen
Einzelhandelsstandort entspricht den Belangen des Bodenschutzes. Sofern bisher unbe-
kannte Bodenverunreinigungen entdeckt werden, sind diese unabhangig von den Darstel-
lungen und Hinweisen des Bebauungsplans gemal 88 30 und 31/1 BbgAbfBodG sind, der
UAWB/uUB zur Festlegung der weiteren Verfahrensweise umgehend anzuzeigen. Darauf
wird in den weiteren (nicht festgesetzten) MaRnahmen im Umweltbericht hingewiesen.

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) vom 31. Juli
2009 (BGBI. I S. 2585), zuletzt geandert durch Gesetz vom 29.03.2017 (BGBI. | S. 626)
m.W.v. 05.04.2017 und Brandenburgisches Wassergesetz (BbgWG i.d.F. der Bekanntma-
chung vom 02.03.2012 (GVBI. 1 2012 S. 1)):

Mit Hilfe des WHG sollen durch nachhaltige Gewéasserbewirtschaftung die Gewéasser als
Bestandteil des Naturhaushalts, als Lebensgrundlage des Menschen, als Lebensraum fir
Tiere und Pflanzen sowie als nutzbares Gut geschiitzt werden. Dies wird durch das BWG
konkretisiert. Hier ist insbesondere auf § 36a BWG zu verweisen, wonach die Versiegelung
des Bodens oder andere die Grundwasserneubildung beeintrachtigenden MaRnahmen nur
soweit erfolgen dirfen, wie dies unvermeidbar ist. Soweit eine Verunreinigung des Grund-
wassers nicht zu befiirchten ist und sonstige Belange nicht entgegenstehen, ist das Nieder-
schlagswasser Uber die belebte Bodenzone zu versickern.

Im Umweltbericht werden die zu erwartenden Auswirkungen auf Grund- und Oberflachen-
wasser dargestellt und MaRnahmen zur Vermeidung und Minimierung abgeleitet.

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigun-
gen, Gerausche, Erschitterungen und ahnliche  Vorgéange (Bundes-
Immissionsschutzgesetz - BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai
2013 (BGBI. I S. 1274), zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 2. Juli 2013 (BGBI.
| S. 1943):

Gemal Bundesimmissionsschutzgesetz sind bei raumbedeutsamen Planungen und Malf3-
nahmen die fur eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen,
dass schadliche Umwelteinwirkungen auf die ausschlief3lich oder Gberwiegend dem Woh-
nen dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutzwiirdige Gebiete soweit wie mdglich ver-
mieden werden (sog. ,Trennungsgrundsatz®, § 50 BImSchG). Der Bebauungsplan ent-
spricht diesem Grundsatz aufgrund der Lage des geplanten Sondergebiets und der an-
grenzenden Nutzungen. Eine Einschatzung hinsichtlich Art und Umfang der zu erwartenden
Larmbelastung erfolgt im Umweltbericht.

Das Plangebiet liegt innerhalb des Geltungsbereiches der "Satzung zum Schutz des
Denkmalbereiches Rennbahnanlagen in Dahlwitz-Hoppegarten (Landkreis Markisch
Oderland)" der Gemeinde Hoppegarten. Die Satzung wurde am 06. Juli 1998 von der Ge-
meindevertretung beschlossen. Die Satzung ist am Tag nach der éffentlichen Bekanntma-
chung in Kraft getreten. Da keine Beeintrachtigung des Denkmalbereichs oder der Sichtbe-
ziehungen zu einem aulRerhalb des Geltungsbereichs liegenden Einzeldenkmal erfolgen
darf, sind die zustandigen Denkmalbehorden in die Planung einzubeziehen.

Fachpléane

In der Gemeinde Hoppegarten liegt ein Flachennutzungsplan (FNP) vor. Er stellt fir das
Plangebiet ein Sondergebiet dar. Damit kann der Bebauungsplan aus den Darstellungen
des FNP entwickelt werden.
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Der aktuelle Entwurf fir den neuen FNP Hoppegarten zeigt das Plangebiet als Sonderbau-
flache mit der Zweckbestimmung EH T (Einzelhandel, Taglicher Bedarf). Der Entwurf ent-
faltet noch keine Bindungswirkung fur den vorliegenden Bebauungsplan.

Weitere zu berlcksichtigende Fachpléne hat die Gemeinde Hoppegarten bisher nicht auf-
gestellt.

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands

In diesem Kapitel wird das Basisszenario fir das Plangebiet einschlie3lich der Umwelt-
merkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich beeinflusst werden, dargestellt. Daru-
ber hinaus wird die voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiih-
rung der Planung erlautert, soweit diese Entwicklung gegeniber dem Basisszenario mit
zumutbarem Aufwand auf der Grundlage der verfigbaren Umweltinformationen und wis-
senschaftlichen Erkenntnisse abgeschatzt werden kann.

Schutzgut Mensch

Bei dem Plangebiet handelt es sich um einen seit ca. 17 Jahren bestehenden Einzelhan-
delsstandort, der der Nahversorgung der Bevdlkerung dient.

Unmittelbar angrenzend an den Einzelhandelsstandort befinden sich keine besonders im-
missionsempfindlichen Nutzungen. Ostlich des Plangebietes und der benachbarten Linden-
stralRe liegt eine parkartige Grinanlage mit Grol3baumbestand. Suddstlich des Plangebie-
tes auf der gegenilberliegenden Seite der LindenstraRe befinden sich denkmalgeschitzte
bauliche Anlagen der Galopprennbahn Hoppegarten. Stdwestlich und westlich des Plan-
gebiets befinden sich Flachen mit dichtem Gehdlzbestand. Das néchstgelegene, zu Wohn-
zwecken genutzte Gebaude (Villa Lindenstral3e 8) ist von der westlichen Grundstiicksgren-
ze des Einzelhandelsstandorts ca. 40 m entfernt.

Schutzgutkomplex Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt

Naturschutzrechtlich geschitzte Gebiete

Zu dem in der Europaischen Union beschlossenen Schutzgebietsnetz (Natura 2000) geh6-
ren in Deutschland die im Rahmen der FFH- und Vogelschutzrichtlinie gemeldeten Gebiete,
die dem Erhalt wildlebender Pflanzen- und Tierarten und ihrer natirlichen Lebensraume
dienen. Die nachst gelegenen Grenzen der FFH-Gebiete ,Wiesengrund® (Gebiets-Nummer
DE3448-303) und ,Fredersdorfer MihlenflieR3, Breites und Krummes Luch® (Gebiets Num-
mer DE3448-302) befinden sich norddstlich ca. 3,4 km und stdostlich ca. 4 km Luftlinie ent-
fernt vom Plangebiet. Der an das Plangebiet angrenzende Graben ,Faule Lake* fliel3t kei-
nem dieser Feuchtgebiete zu.

Das Bebauungsplangebiet hat keine Uberschneidungen mit sonstigen, nach Bundes- bzw.
Landesrecht festgesetzten naturschutzrechtlich geschiitzten Gebieten. Sudlich des Kreis-
verkehrs an der Lindenallee beginnt jedoch mit dem Grabenverlauf des Zochegrabens das
Naturschutzgebiet (NSG) ,Erpetal” (Gebiets-ID: 3547-501, Codierung der Naturschutzge-
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biete Brandenburgs: ISN 1531), das Teil des Landschaftsschutzgebiets (LSG) ,Niede-
rungssystem des Neuenhagener Mihlenflie3es und seiner Vorfluter” ist.

Der Schutzzweck geméaR § 2 der Schutzgebietsverordnung?® betrifft u. a.

e den Erhalt, die Wiederherstellung und die Entwicklung einer mdglichst guten Was-
serqualitat in den Gewassern und

e den Erhalt, die Wiederherstellung und die Entwicklung eines naturnahen Gebiets-
wasserhaushalts.

Im Vorgriff auf die Wirkungsanalyse konnen an dieser Stelle Auswirkungen bereits ausge-
schlossen werden, die dem Schutzzweck der Verordnung zuwider laufen, wenn der dem
Zochegraben zuflieBende Graben ,Faule Lake®, der an das Bebauungsplangebiet angrenzt,
weder hinsichtlich des Wasserregimes noch durch Stoffeintrage erheblich beeintrachtigt
wird. Eine solche Beeintrachtigung ist daher zu vermeiden. Weitere Wirkfaktoren, die dem
Schutzzweck der Verordnung zuwiderlaufen kénnten, sind im Zusammenhang mit der Pla-
nung nicht zu erkennen.

Biotopbestand und Bewertung

Der Biotopbestand wurde durch o6rtliche Begehungen anhand der kennzeichnenden Pflan-
zenarten erfasst* und entsprechend der Biotoptypenliste des Landes Brandenburg® abge-
grenzt. Die 6kologischen Funktionsbeziehungen zur Umgebung des Plangebiets wurden
auf der Grundlage der drtlichen Begehung und durch Auswertung vorhandener Daten (Kar-
ten und Luftbilder)® eingeschatzt. Bei der Bewertung der Biotoptypen wurden auch die Er-
gebnisse des faunistischen Gutachtens (s. Fauna) berticksichtigt.

Als Bewertungskriterien fir den Biotopwert wurden Hemerobie (d. h. das Mafl3 der mensch-
lichen Beeinflussung), Vorkommen gefahrdeter Arten, die Seltenheit bzw. Gefahrdung des
Biotoptyps und die Vielfalt von Pflanzen- und Tierarten herangezogen. Zuséatzlich wurden
der Risikowert (Dauer der Wiederherstellbarkeit der Lebensgemeinschaft des Biotoptyps
und das Risiko der technischen Wiederherstellbarkeit der abiotischen Standortbedingun-
gen) bertcksichtigt. Die jeweiligen Biotoptypen werden einer funfstufigen Wertskala zuge-
ordnet (sehr gering, gering, mittel, hoch, sehr hoch), wobei der jeweils hochste Wert eines
Einzelkriteriums (als Schwellenwert) den Gesamtwert bestimmt. Die Ergebnisse werden in
Tabelle 2 dargestellt. Die FlachengroRen wurden auf der Grundlage des Vermessungs-
plans ermittelt.

Rechtsverordnung Uber die Erklarung von Landschaftsteilen zum Landschaftsschutzgebiet ,Niederungssystem
des Neuenhagener MihlenflieRes und seiner Vorfluter* sowie zu den Naturschutzgebieten ,Langes Elsenfliel3
und Wegendorfer MihlenflieR®, ,Wiesengrund®, ,Neuenhagener MuihlenflieR“ und ,Erpetal® vom 13.06.2003
(Amtsblatt fiir den Landkreis Markisch-Oderland vom 25.06.2003)

Judith Stauch: Ortsbegehungen 23.08.2016, 16.09.2016, 06.10.2016, 03.11.2016

Landesamt fir Umwelt, Gesundheit und Verbraucherschutz: Liste der Biotoptypen Brandenburgs — Stand
9.3.2011

https://osiris.aed-synergis.de/ARC-
WebOffice/synserver?project=OSIRIS&language=de&user=0s_standard&password=osiris (Zugriff 30.07.2017)
http://www.landkreismol.de/WebOffice_Extern/synserver?project=internet&user=gast&password=gast&View=U
mweltdaten (Zugriff 30.07.2017)
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Tabelle 2: Biotoptypenbestand und Bewertung

Biotop- |Kirzel |Biotoptyp Flache Bewer- Schutz-
code (m?) tung status
03329 RSAA | Sonstige ruderale Pionier- und Halbtro- 970 gering -
ckenrasen
051422 | GSMA | Staudenfluren frischer, nahrstoffreicher 520 gering -
Standorte, verarmte oder ruderalisierte
Auspragung
05161 GZR Artenreicher Zier-/Parkrasen 210 mittel -
05162 GZA Artenarmer Zier-/Parkrasen 250 gering -
071021 |BLMH |Laubgebusche frischer Standorte, tber- 810 mittel
wiegend heimische Arten
01750 BE Solitdrbdume und Baumgruppen, Baum- gering — | ab 60 cm
reihen (ohne Einzelbaumbewertung) hoch Stu’
08293 WSM Naturnahe Laubwalder und Laub-Nadel- 2250 hoch -
Mischwalder mit heimischen Baumarten
10272 PHS Anpflanzung von Strduchern 170 mittel -
12310 OGG Industrie-, Handels- und Dienstleistungs- 730 sehr ge- -
flachen (in Betrieb) — hier nur Geb&udefla- ring
che ohne Dachbegriinung
12642 OVPT | Parkplatze, teilversiegelt (einschliefilich 5.160 sehr ge- -
Zufahrten und Nebenflachen) ring
12911 OHDE | Extensive Dachbegriinung 2.350 hoch -
Fauna

Im Rahmen einer Strukturkartierung wurden alle Baume und die Gebaude innerhalb des
Geltungsbereichs auf ihre Habitateignung fir Fledermause, Brutvogel (insbesondere Hoh-
lenbriter) und Holzkafer hin untersucht. Dabei wurde das Untersuchungsgebiet in nérdli-
cher Richtung teilweise Uber die Grenze des Geltungsbereichs hinaus ausgedehnt, da zu
diesem Zeitpunkt noch nicht Gber die Errichtung einer Stiitzwand entschieden war, so dass
Beeintrachtigungen von Baumen auf3erhalb des Baugrundstiicks durch eine Niveauanglei-
chung nicht ausgeschlossen werden konnten (s. Anhang: Okoplan, Struktur-, Amphibien-
und Fledermaus-Kartierung).

Aufgrund der potentiellen Bedeutung des westlich an den Geltungsbereich des Be-
bauungsplans angrenzende Grabens, der eine Verbindung zum Zochegraben hat und auf
diese Weise mit dem Naturschutzgebiet ,Neuenhagener MihlenflieR* verbunden ist, wurde
der Graben hinsichtlich Amphibienvorkommen untersucht, weil dann auch Teillebensraume
oder Wanderbewegungen im Geltungsbereich méglich schienen. Trotz potentiell geeigne-
ter Habitatstrukturen und der mittleren Eignung des Gewassers konnten keine Amphibien
nachgewiesen werden. Eine potentielle Besiedlung des Grabens wurde jedoch fur kom-
mende Jahre bei Veranderung des Wasserstandes in Verbindung mit dem Zochegraben
nicht ausgeschlossen.

Satzung der Gemeinde Hoppegarten zum Schutz von Badumen (Baumschutzsatzung), Lesefassung nach 1., 2.
und 3. Anderungssatzung
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Das Quartierpotential der Geh6lz- und Geb&udestrukturen fur die Fledermausfauna wird mit
mittlerer Bedeutung bewertet. Dabei wurde fur zwei Baume mit Spechthéhlen ein Som-
merquartierverdacht fur die Zwergfledermaus bzw. Winterquartierverdacht fir den Grol3en
Abendsegler dargestellt. Direkte Nachweise von Fledermausquartieren wurden nicht er-
bracht (s. Anhang 1: Struktur-, Amphibien- und Fledermaus-Kartierung).

Nach den Ergebnissen der faunistischen Untersuchung wurde mit 27 Vogelarten ein mittle-
res Artenspektrum festgestellt (s. Anlage 2: Brutvogelerfassung), welches gemessen an der
verhéltnismafiig hohen Dichte an fir Brutvogel geeigneten Habitatausstattung des Gebiets
(u. a. Gebaude- und Baumstrukturen) im erwartbaren Bereich liegt. Das Plangebiet hat da-
mit eine mittlere avifaunistische Bedeutung. Hierzu ist anzumerken, dass bei der Brutvogel-
kartierung alle Revierzentren erfasst werden, die sich mit dem Plangebiet Uberschneiden.
Die meisten Revierzentren sind in den Randbereichen zum angrenzenden Wald zu finden.
Direkte Brutnachweise erfolgten fur den Haussperling (8 Brutpaare) und den Star (3 Brut-
paare). 21 Arten wurden mit Brutverdacht eingestuft und bei zwei Arten handelte es sich
um Vogel, die das Gebiet nur Gberflogen haben.

Weitere Details kdnnen dem im Quellenverzeichnis aufgefihrten Gutachten enthommen
werden. Die artenschutzrechtlich relevanten Ergebnisse der Untersuchungen werden ge-
sondert in Kapitel 2.5 (Artenschutzrechtliche Bewertung) dargestellt.

Biologische Vielfalt

Das Bundesnaturschutzgesetz definiert die biologische Vielfalt als ,die Vielfalt der Tier- und
Pflanzenarten einschlief3lich der innerartlichen Vielfalt sowie die Vielfalt an Formen von Le-
bensgemeinschaften und Biotopen® (§ 7 BNatSchG).

Durch die Brutvogeluntersuchung wurde eine vergleichsweise hohe Anzahl an geschitzten
bzw. gefahrdeten Vogelarten nachgewiesen. Neben dem Strukturreichtum, der flr unter-
schiedliche Nistmdglichkeiten der Arten notwendig ist, spielt auch das Nahrungsangebot
eine bedeutende Rolle fur das Vorkommen dieser Arten. Brutvogel gelten daher auch als
Indikatorarten fur die biologische Vielfalt. Zusammenfassend wird gemal faunistischem
Fachgutachten eine mittlere avifaunistische Bedeutung des untersuchten Gebiets festge-
stellt. Anhand des vorgefundenen differenzierten Biotoptypenbestandes, der auch durch die
Ergebnisse der Brutvogelkartierung widergespiegelt wird, kann daher auf eine mittlere bio-
logische Vielfalt im Plangebiet geschlossen werden.

Schutzgut Boden

Geologie und Bodengestalt

Das Bebauungsplangebiet liegt in der naturrAumlichen GroRReinheit ,Ostbrandenburger
Platte“. Die zugehdrige Barnimplatte mit ebenen Grundmoranenflachen und Sanderiber-
schittungen der Frankfurter Staffel bestimmen den Naturraum des Bebauungsplangebiets.
Von Nordosten reicht der Werneuchener Sander noch bis an das Plangebiet heran. Dane-
ben treten erodierte altere Grundmoranenplatten des Brandenburger Stadiums in Erschei-
nung®, so dass als Ausgangsgestein Sand-Geschiebelehm-Mosaike vorherrschen. Der

Gemeinde Dahlwitz-Hoppegarten: VEP ,Marktplatz® — Lindenallee/Thalmanstraf3e. Grinordnungsplan — Ent-
wurf. Juli 2000
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2.1.4

10
11
12

westliche, das Bebauungsplangebiet begrenzende Graben mit seiner Niederung hat sich in
das Relief eingeschnitten, so dass hier eine Senke mit ca. 43 m DHHN entstanden ist. Die
Gelandehdhen bewegen sich im Geltungsbereich des Bebauungsplans zwischen ca. 49,8
m DHHN im Nordosten und ca. 44,8 m DHHN im Sudwesten.

Im Geltungsbereich anstehender Boden

Bei der Errichtung des vorhandenen Einzelhandelsgebdudes und des Parkplatzes wurde
das Gelande planiert. Rund 8.240 m? des Grundstiicks sind versiegelt, wobei ca. 3.080 m?
auf das Gebéaude und 5.160 m2 auf Zuwegungen, Stellplatze und sonstige befestigte Fla-
chen entfallen. Unversiegelte Boden sind auf einer Flache von ca. 5.180 m2 vorhanden.
Daruber hinaus werden Teilfunktionen des Bodens auf ca. 2.350 m? extensiv begriinten
Dachflachen erfullt.

Wert- und Funktionselemente von besonderer Bedeutung haben beispielsweise unbeein-
trachtigte, weitgehend naturliche Boden mit ungestértem Wasserhaushalt oder seltene Bo-
den. Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist naturnaher Boden mit hoher Bedeutung
nur noch im Norden und Nordwesten des Grundstiicks auf einer ca. 2.250 m2 grof3en Wald-
flache vorhanden. Die Ubrigen 2.930 m2 unversiegelten Flachen Bdden sind anthropogen
stark verandert; deren Funktionen sowie die begrinten Dachflachen haben allgemeine (ge-
ringe) Bedeutung fir den Naturhaushalt.

Vorbelastung / Altlasten / Kampfmittel

Der Boden im Plangebiet ist durch den hohen Anteil der Versiegelung vorbelastet.

Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans gibt es keine registrierten Altlast-
oder Altlastverdachtsflachen.’

Uber die Notwendigkeit einer Munitionsfreigabebescheinigung wird die fiir das Baugeneh-
migungsverfahren zustandige Behdrde auf der Grundlage einer vom Kampfmittelbeseiti-
gungsdienst erarbeiteten Kampfmittelverdachtsflachenkarte entscheiden.®

Schutzgut Wasser

Wasserschutzgebiete

Das Plangebiet befindet sich nicht innerhalb eines gultigen oder geplanten Wasserschutz-
gebiets.™

Grundwasser

Der Grundwasserflurabstand betragt im Plangebiet gemafl Hydrogeologischer Karte der
DDR" je nach Gelandehdhe nur 2 bis 5 m. Die Empfindlichkeit des Grundwassers gegen-

Landkreis Markisch-Oderland, Amt fur Landwirtschaft und Umwelt uAWB/uB: Schreiben vom 03.08 2017
Zentraldienst Polizei Brandenburg, Kampfmittelbeseitigungsdienst: Schreiben vom 26.06.2017
Amt fur Landwirtschaft und Umwelt, Untere Wasserbehorde: Schreiben vom 20.07.2017

Gemeinde Dahlwitz-Hoppegarten: Vorhaben- und ErschlieBungsplan ,Marktplatz®, Griinordnungsplan — Ent-
wurf, Juli 2000
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2.1.6

13

tber flachenhaft eindringenden Schadstoffen ist aufgrund des geringen Flurabstandes und
des hohen Anteils sandiger Bodenbildungen hoch.

In dem 13.417 m2 grof3en Plangebiet sind ca. 8.240 m2 der Gesamtflache tberbaut oder in
sonstiger Weise befestigt (61,4 %). Die versickerungsfahigen Flachen (fir die Grundwas-
seranreicherung) haben im Plangebiet einen Anteil von 38,6 %. Darliber hinaus werden
Teilfunktionen des Wasserhaushalts auf wasserdurchlassig befestigten Stellplatzen und
extensiv begrinten Dachflachen erfillt.

Oberflachenwasser

Im Westen an das Plangebiet angrenzend verlauft der Graben ,Faule Lake®, ein Gewasser
Il. Ordnung®®. Der Graben flieRt siidwestlich des Plangebiets in den Zochegraben und ge-
hort damit zum Einzugsgebiet der Erpe.

Schutzgut Klima/Luft

Die folgende Einschéatzung des Plangebiets hinsichtlich der klimatischen und lufthygieni-
schen Situation erfolgt auf der Grundlage vorhandener Karten anhand von Topographie
und Flachennutzung sowie der Biotoptypenkartierung.

Wertvolle klimatisch und lufthygienisch wirksame Grinflachen sind als Wald (Frischluftbil-
dungsflache) im nérdlichen und nordwestlichen Teil des Geltungsbereichs auf einer Flache
von ca. 2.250 m2 vorhanden. Dieser ist Teil eines grofReren zusammenhangenden Wald-
gebiets. Hinzu kommen im Geltungsbereich des Bebauungsplans ca. 2.930 m2 weitere
nicht Gberbaute Grinflachen und ca. 2.350 m2 extensiv begrinte Dachflachen, die sich
gunstig auf das Mikroklima auswirken. Zusatzlich sind Einzelbdume auf dem Parkplatz und
an den Grundstticksgrenzen vorhanden, die kleinklimatisch wirksam sind. Dagegen gelten
die bebauten und versiegelten Flachen hinsichtlich der Klimafunktionen als Vorbelastungs-
flachen.

Die Luftqualitat ist im Plangebiet durch den Kraftfahrzeugverkehr auf der angrenzenden
Lindenallee (KreisstraRe 6425) und den Parkplatzverkehr vorbelastet. Beglinstigend auf
den Luftaustausch wirken die stdlich des Plangebiets gelegenen Freiflachen der Rennbahn
aufgrund einer héheren néachtlichen Kaltluftbildung von Offenlandflachen im Gegensatz zu
bebauten und bewaldeten Flachen. Eine groRrdumige Luftaustauschbahn ist im Bereich
des Plangebiets trotz des nach Siden abfallenden Gelandes nicht vorhanden, da die Gra-
benniederung aufgrund der morphologischen Bedingungen diese Funktion nicht erfillen
kann.

Schutzgut Landschaft

Zum Schutzgut Landschaft gehéren neben dem Wert des Landschaftsbildes an sich auch
die Naturerfahrungs- und Erlebnisfunktion mit ihren optischen, akustischen und sonstigen
strukturellen und rdumlichen Voraussetzungen fiir das Natur- und Landschaftserleben und
die Erholung.

Amt fur Landwirtschaft und Umwelt, Untere Wasserbehorde: Schreiben vom 20.07.2017 und Wasser- und Bo-
denverband ,Stébber-Erpe®: Schreiben vom 29.06.2017
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Im Plangebiet sind wertvolle, das Landschaftsbild pragende Bereiche vorhanden, dazu ge-
horen

e vorhandene Waldflachen,
¢ Einzelbdume sowie eine stralRenbegleitende Baumreihe.
Unmittelbar westlich angrenzend verlauft ein strukturbildender Graben.

Eine Erholungsfunktion hat das Bebauungsplangebiet selbst nicht, da die Nutzung aus-
schlieBlich auf die vorhandenen Einzelhandelseinrichtungen ausgerichtet ist. Angrenzend
an das Plangebiet befinden sich folgende Bereiche mit hohem Erholungspotenzial:

e die umgebenden Waldflachen und

e der dstlich des Plangebiets liegende Bereich um die Bahnhofstral3e, eine parkartige
Grinanlage mit Gro3Bbaumen.

Schutzgut Kultur- und Sachgduter

Denkmalbereiche und Einzeldenkmale

Das Plangebiet liegt innerhalb des Geltungsbereichs der ,Satzung zum Schutz des Denk-
malbereichs Rennbahnanlage in Dahlwitz-Hoppegarten® und in direkter Sichtbeziehung zu
der gegeniber liegenden Rennbahnanlage Hoppegarten, die als Einzeldenkmal geschitzt
ist. Der in der Satzung gekennzeichnete Bereich steht gemalRl § 3 unter Schutz, weil eine
fur die Mark Brandenburg nach Struktur und Erscheinungsbild bemerkenswerte land-
schaftsbezogene stadtebauliche Situation aus dem spaten 18. bis frilhen 20. Jahrhundert
erhalten ist, die siedlungs-, sozial- sowie baugeschichtliche, kunstgeschichtliche, gartenge-
schichtliche und volkskundliche Bedeutung hat.*

Bodendenkmale

Vom Brandenburgischen Landesamt fir Denkmalpflege und Archaologischen Landesmu-
seum in die Denkmalliste eingetragene Bodendenkmale befinden sich nicht im Geltungsbe-
reich.’® Grundséatzlich ist jedoch sowohl mit noch nicht bearbeiteten bekannten Boden-
denkmalen als auch Uberall mit der Entdeckung bislang noch nicht aktenkundig gewordener
Bodendenkmale zu rechnen.

Wald

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans befinden sich ca. 2.250 m2 Wald. Die Waldeigen-
schaft im Sinne des § 2 Landeswaldgesetz (LWaldG Bbg) wurde im Rahmen einer Ortsbe-
gehung mit Vertretern der unteren Forstbehdrde am 03.11.2016 festgestellt und raumlich

Satzung zum Schutz des Denkmalbereiches Rennbahnanlagen in Dahlwitz-Hoppegarten (Landkreis Markisch-
Oderland vom 6. Juli 1998

http://www.geoportal-hoppegarten.de/viewer.php, Zugriff am 15.09.2017
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abgegrenzt. Die untere Forstbehérde hat sich im Rahmen der friihzeitigen Behdrdenbeteili-
gung dazu gedufert.'

Bestehende Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschut-
zes

Zu berucksichtigen sind okosystemare Wechselwirkungen, die sich insbesondere aus den
betroffenen Landschaftsraumen / Biotopkomplexen ableiten lassen sowie Wechselwirkun-
gen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes einschlief3lich der Schutzguter
Mensch / Gesundheit / Bevolkerung sowie Kultur- und Sachguter.

Grundsatzlich bestehen Wechselwirkungen sowohl zwischen separat betrachteten Schutz-
gutern als auch Wechselwirkungen innerhalb von Schutzgitern. Im Plangebiet gibt es all-
gemein

e gegenseitige Abhangigkeiten zwischen der Vegetation von den abiotischen Stand-
ortverhaltnissen (Gelandeklima, Nahrstoff-, Wasser- und Lufthaushalt von Béden);

e wasserhaushaltliche Zusammenhange zwischen Grundwasser, Bodenstruktur, Ve-
getation und klimatischer Wasserbilanz;

e gegenseitige Abhangigkeiten zwischen Tier- und Pflanzengemeinschaften, z. B. Le-
bensraumanspriiche spezialisierter Tierarten in Bezug auf Nahrungsflachen, Repro-
duktionszonen, Ruhezonen, Abhangigkeit spezialisierter Pflanzenarten vom Vor-
kommen bestimmter Tierarten in Bezug auf Nahrungsflachen, Reproduktionszonen,
Ruhezonen, Abhéangigkeit spezialisierter Pflanzenarten vom Vorkommen bestimm-
ter Tierarten in Bezug auf Bestaubung und Verbreitung, Nahrungskette;

e Lebensraumbeziehungen von Tieren zwischen benachbarten und raumlich getrenn-
ten Okosystemen;

e die Beziehungen zwischen Vegetationsstruktur, einem an das Plangebiet angren-
zenden FlieBgewasser, dem Relief und dem Landschaftsbild.

Einschatzung der Entwicklung des Plangebiets bei Nichtdurchfihrung der Planung

Im Plangebiet selbst bedeutet die Nichtdurchfilhrung der Planung einen Erhalt des Status
quo fur alle Belange des Umweltschutzes. Sie kdnnte aber dazu fuhren, dass der Bedarf
zur Ausweitung des Verkaufsangebots durch Neubau an anderer Stelle gedeckt werden
kénnte, was zu umfangreicheren Flacheninanspruchnahmen und der Neuerschliel3ung ei-
nes Standorts mit den damit verbundenen negativen Umweltwirkungen flihren wirde.

Landesbetrieb Forst Brandenburg — untere Forstbehérde: Schreiben vom 06.07.2017
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Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfihrung der Planung

Nachfolgend werden die moglichen erheblichen Auswirkungen der geplanten Nutzung auf
die Belange des Umweltschutzes, einschliel3lich des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege, dargestellt. Der Untersuchungsgegenstand umfasst auch die wahrend der Bau- und
Betriebsphase zu erwartenden Auswirkungen, soweit dies auf der Grundlage des Pla-
nungsstandes sinnvoll und moglich ist.

Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wir-
kungsgeflige zwischen ihnen sowie Auswirkungen auf die Landschaft und die biolo-
gische Vielfalt

Auswirkungen auf Tiere und Pflanzen

Anlagebedingt werden fir die Erweiterung des Einzelhandelsgebaudes und die Ausweitung
der Stellpléatze einschlief3lich Zufahrten und Anlieferungsbereiche Lebensraume im Umfang
von 2.490 m? beansprucht.

Hinzu kommen zeitlich befristete, baubedingte Flacheninanspruchnahmen. Zur Erlangung
der Baufreiheit an der rickwartigen Seite des Gebéaudes fur die notwendige Baustellenein-
richtung und Errichtung einer Stitzwand wird Uber die anlagebedingt verloren gehende
Waldflache hinaus Wald gerodet werden. Da der Betrieb der Markte auch wahrend der
Bauzeit aufrecht erhalten werden soll, wird sich die Baustelleneinrichtung auf die Flache
westlich der bisherigen Gebaudeflucht konzentrieren, von der aus die Neubauflachen hinter
dem Bestandsgebéaude versorgt werden sollen. Diese Flache kann jedoch im Anschluss an
die Baumaflinahme wieder begriint werden.

Insgesamt wird auf3er der Dachbegrinung nur ein geringer Anteil des Vegetationsbestan-
des erhalten bleiben. Der Erhalt der vorhandenen Baume an der Lindenallee und einiger
pragender Baume auf dem Parkplatz soll durch eine bauplanungsrechtliche Erhaltungsbin-
dung gewahrleistet werden.

Von den Vegetationsverlusten sind folgende Biotoptypen und Wertstufen betroffen:

e Naturnahe Laubwalder und Laub-Nadel-Mischwalder mit heimischen Baumarten
(hoch)

e Laubgebische frischer Standorte, Giberwiegend heimische Arten (mittel)
¢ Anpflanzungen von Strauchern (mittel)

e Staudenfluren frischer, nahrstoffreicher Standorte, verarmte oder ruderalisierte Aus-
pragung (gering)

e Sonstige ruderale Pionier- und Halbtrockenrasen (mittel)
e Artenreicher Zier-/Parkrasen (mittel)
e Artenarmer Zier-/Parkrasen (gering)

DarlUber hinaus ist mit einer Beeintrdchtigung von Baumen durch Abgrabung und Errich-
tung einer Stutzwand an der ndrdlichen Grundstiicksgrenze zu rechnen. Als Arbeitsraum
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wird voraussichtlich ein ca. 2,5 m breiter Streifen nérdlich der Stitzwand benétigt. Diese
Flache kann anschlieRend ebenfalls wieder begriint werden. Der baubedingte Flachenbe-
darf kann erst im Rahmen der Bauausfihrung genau bemessen werden. Insgesamt kann
im Anschluss an die Baumaflnahme eine Gesamitflache bis zu einer Grundflachenzahl von
0,2 (ca. 2.690 m?) wieder begrint werden. Eine Wiederherstellung von Wald ist jedoch
nicht vorgesehen, da die verbleibende Flache relativ klein ist und ggf. erneut Konflikte mit
der Nutzung des Sondergebiets hervorrufen kdnnte (beispielsweise fiir Baustelleneinrich-
tungen im Rahmen von Instandhaltungsarbeiten, Feuerwehrzufahrt- und Aufstellflachen).

Die anlage- und baubedingte Inanspruchnahme von Lebensrdumen fir Tiere und Pflanzen
ist erheblich im Sinne der Umweltvertraglichkeit und es entsteht gleichzeitig naturschutz-
rechtlich begriindeter Kompensationsbedarf im Sinne der Eingriffsregelung, die in Kap. 2.6
dargestellt wird. Ferner entsteht Kompensationsbedarf fir Wald nach den Vorschriften des
Landeswaldgesetzes.

Der pragende Baumbestand entlang der Lindenallee sowie einige pragende Baume auf
dem Parkplatz sollen erhalten bleiben. Ihr Erhalt und die Neupflanzung bei abgangigen
Baumen wird zeichnerisch und erganzend durch eine textliche Festsetzung bauplanungs-
rechtlich gesichert.

Im Plangebiet sind weitere Einzelbaume vorhanden, deren Gberwiegender Teil nicht erhal-
ten werden kann. Die voraussichtlichen Verluste werden in der folgenden Tabelle (Tab. 3)
dargestellt:

Tabelle 3: Baumverluste / Prifung der Vermeidbarkeit

Stamm- X = Schutzstatus gem.
Nr. umfang [cm] Baumschutzsatzung Verlust / Vermeidung
50 96 X Verlust
51 113 X Verlust
52 173 X Verlust
53 91 X Verlust
54 80/85 X Verlust
55 42/57/72 X Verlust
56 62 X Verlust
57 69 X Verlust
58 36 Verlust
59 4x28-52 Verlust
61 178 X Verlust
187 52 gaf. Verpflanzung

Nr. entsprechend Vermessungsplan
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Stamm- X = Schutzstatus gem.

Nr.* umfang [cm] Baumschutzsatzung | Verlust / Vermeidung
188 30/45 ggof. Verpflanzung

189 0,46 ggof. Verpflanzung

190 0,38 ggof. Verpflanzung

195 0,42 Vermeidbarkeit prifen
196 0,42 Vermeidbarkeit prifen
197 41 Vermeidbarkeit priufen
198 37 Vermeidbarkeit prifen
199 42 Vermeidbarkeit prifen
200 35 Vermeidbarkeit prifen
201 30/30 Vermeidbarkeit prifen
202 35 Vermeidbarkeit prifen
203 234 X Verlust

204 500 X Verlust

Nach 8§ 1 der Baumschutzsatzung sind von den oben aufgefiihrten Bdumen aufgrund ihres
Stammumfangs (mindestens 60 cm, gemesen in einer Hohe tGber dem Erdboden von 1,30
Meter) folgende 11 Baume geschuitzt: Nr. 50, 51, 52, 53, 54, 55, 56, 57, 61, 203 und 204.
Zur Ermittlung des Ausgleichsbedarfs fir diese Baume wird deshalb auf die Bestimmungen
der Baumschutzsatzung zuriickgegriffen.

Nach § 6 der Baumschutzsatzung sind nach Erteilung einer Ausnahmegenehmigung oder
Befreiung fir jeden entfernten geschitzten Baum als Ersatz neue Baume auf dem Grund-
stick zu pflanzen und zu erhalten. Fir Baume bis zu 80 cm ist ein Baum zu pflanzen, fur
Baume mit mehr als 80 cm Stammumfang jeweils ein zusatzlicher Baum, jeweils als hoch-
stammige Baume mit mindestens 1,50 m Hohe und Mindeststammumfang 12 cm. Ersatz-
weise sind Hecken aus hochwachsenden Laubholzarten, mit Ballen ab einer GrofRe von
100 cm zulassig. Hierbei entsprechen jeweils 10 Heckenpflanzen einem Baum. Daraus
ergibt sich folgender Ersatzbedarf:

Tabelle 4: Ersatzbedarf fiir geschitzte Baume

Stammumfang | Ersatzbedarf Anzahl| Heckengehdlze
Nr.'® [cm] Baume (alternativ)
50 96 2 20
51 113 2 20

Nr. entsprechend Vermessungsplan
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Stammumfang | Ersatzbedarf Anzahl| Heckengehélze
Nr.*® [cm] Baume (alternativ)
52 173 2 20
53 91 2 20
54 80/85 2 20
55 42/57172 1 10
56 62 1 10
57 69 1 10
61 178 2 20
203 234 2 20
204 500 2 20
Summe 19 190

Weitere 14 Baume fallen zwar nicht unter die Bestimmungen der Baumschutzsatzung, da
ihre Stammumfange < 60 cm betragen. Als naturhaushaltswirksame und das Landschafts-
bild pragende Elemente entsteht jedoch auch fir diese Baume Kompensationsbedarf im
Sinne der Eingriffsregelung, wenn diese gefallt werden missen. Es ist davon auszugehen,
dass zumindest ein Teil dieser Baume erhalten werden kann. Um auch diesen Baumen im
Fall von Verlusten oder baubedingten Beschadigungen Rechnung zu tragen, soll durch
textliche Festsetzung ein Pflanzgebot fir insgesamt 33 Baume erfolgen, wobei vorhandene
Baume auf die Gesamtzahl angerechnet werden kénnen. Baume der Waldumwandlungs-
flache, die erhalten werden kénnen, kénnen ebenfalls darauf angerechnet werden, da es
sich nach der Umwandlung von Wald in eine Sondergebietsflache um Siedlungsbaume
handelt und die Waldumwandlung andernorts ausgeglichen wird.

Auswirkungen auf die biologische Vielfalt

Seltene oder besonders gefahrdete Biotope werden durch die geplante Nutzungserweite-
rung nicht in Anspruch genommen. Negative Auswirkungen auf die biologische Vielfalt kb n-
nen insbesondere bei einem Verlust von Brutrevieren und Fledermausquartieren erfolgen,
da hiervon auch wertgebende Vogelarten und gefahrdete Saugetierarten potentiell betrof-
fen sind. Um dies zu vermeiden, sind entsprechende MalRnahmen zur Eingriffsregelung und
im Sinne des Artenschutzes durchzufihren (s. Kap. 2.5), so dass die mit mittel bewertete
Artenvielfalt im Plangebiet erhalten bleibt. Auswirkungen, die die Artenvielfalt auf3erhalb
des Plangebiets betreffen, sind infolge des Bebauungsplans nicht zu erwarten.

Auswirkungen auf die Flache, auf Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsge-
fige zwischen ihnen sowie die Landschaft

Anlagebedingt wird kiinftig flr das Einzelhandelsgebaudes und die Stellplatze mit Zufahrten
und Anlieferungsbereichen eine Flache von bis zu 10.730 m? beansprucht. Im Vergleich
zum Bestand erfolgt eine zusatzliche Flacheninanspruchnahme von ca. 2.490 m?, die uber-
baut und versiegelt wird.
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Hinzu kommen baubedingte Flacheninanspruchnahmen, die vor Baubeginn noch nicht
exakt beziffert werden kdonnen. Diese Flachen sollen jedoch auf das Baugrundstiick be-
grenzt bleiben. Baubedingt ist von folgenden Anforderungen auszugehen:

e Inanspruchnahme des Baugrundstiicks fir die Lagerung / den Abtransport von Ab-
bruchmaterial - fir Gebaude und Aul3enanlagen (Stellplatze, Rampe etc.)

e Aufstellung eines Krans fir die Bedienung / Versorgung der Baustelle

o fur die neue Doppelrampe Aldi / Rewe wird eine Absenkung des Gelandes von ca.
1,70 - 2,00 m erforderlich werden

Um den baubedingten Flachenbedarf auf das Baugrundstick zu begrenzen, soll an der
rickwartigen Grundstiicksgrenze aufgrund der Hangneigung eine Stitzwand errichtet wer-
den. Die Abgrabung und Planierung des Grundstiicks zur Anpassung an das Niveau des
vorhandenen Parkplatzes und zur Erlangung der Baufreiheit an der riickwartigen Seite des
Gebaudes erfordern eine Beseitigung des Bodenkodrpers auf einer Abtragsflache von ca.
1.500 m?2 bei einer Abtragshohe zwischen 0 und max. 4 m. Darlber hinaus ist mit einer Be-
eintrachtigung des Bodens bei der Errichtung ndrdlich der Stitzwand auszugehen, da dort
ein ca. 2,5 m breiter Arbeitsstreifen benétigt wird.

Mit der anlagebedingten Flacheninanspruchnahme und Versiegelung des Bodens sind Be-
eintrachtigungen des Wasserhaushalts und der Klimafunktionen verbunden, ebenso ist das
Wirkungsgeflige des Bodens als Standort fur die Vegetation, somit als Lebensraum fir die
Fauna und als Trager von Landschaftsbildelementen, betroffen.

Die Zunahme der Versiegelung bewirkt eine Zunahme des Niederschlagsabflusses und ei-
ne Verringerung der Grundwasseranreicherung. Die Versiegelung und Uberbauung von
Freiflachen fuhrt gleichzeitig zu einer starkeren Aufheizung im Vergleich zu Vegetationsfla-
chen und zu einer Verringerung der Verdunstung. Anhand der Flachenverhéltnisse kann
jedoch davon ausgegangen werden, dass sich diese Beeintrachtigungen nur kleinraumig
am Standort auswirken und nicht wesentlich Gber das Baugrundstiick hinaus wirksam wer-
den.

Durch die Erweiterung der planierten Flache und die Errichtung einer Stiitzwand erfolgt ei-
ne Zunahme der Beeintrachtigung des bereits stark (iberpragten Landschaftsbildes. Die na-
turliche, bewegte Oberflachengestalt nordlich des Einzelhandelsstandorts wird zuséatzlich
Uberpragt. Pragende Landschaftshildelemente wie Wald, Einzelbdume und Baumgruppen
gehen verloren.

Auswirkungen auf ein angrenzendes FlieBgewasser Il. Ordnung

Das Plangebiet grenzt westlich an das Gewasser Il. Ordnung ,Faule Lake®, einen Zulauf
zum Zochegraben. Bei den Begehungen im Rahmen der Biotoptypenkartierung wurde fest-
gestellt, dass der Graben nur zeitweise Wasser fiihrt. Der fur die Unterhaltung des Gewas-
sers zustandige Wasser- und Bodenverband ,Stobber-Erpe” hat auf der Grundlage des
Wasserverbandsgesetzes und des Gesetzes Uber die Bildung von Gewasserunterhaltungs-
verbanden folgende Punkte zum Bebauungsplanverfahren angemerkt:

e Eine wesentliche Verschlechterung der Durchgéngigkeit und des Abflussverhaltens

sowie des Okologischen und chemischen Zustands des Gewéassers sind zu vermei-
den.
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e Die vorhandenen wasserwirtschaftlichen Anlagen durfen nicht ohne hierfur erteilte
besondere Genehmigungen beseitigt oder verandert werden.

e Die hydraulischen Abflussverhéltnisse des Gewassers dirfen nicht negativ veran-
dert werden.

e Die Unterhaltung der Gewasser ist auch weiterhin zu gewahrleisten. Notwendige
Zufahrten sind zu erhalten.

e Der Gewasserrandstreifen nach 8§ 38 WHG ist beizubehalten und dient der Erhal-
tung und Verbesserung der dkologischen Funktion oberirdischer Gewasser.

Aus dem Bebauungsplan resultiert keine Veranderung der Gestalt oder Funktion des Ge-
wassers. Der Grenzverlauf des Grundstiicks wurde im Rahmen der Vermessung entlang
des oOstlichen Grabenufers neu definiert. Eine Einleitung des Oberflachenabflusswassers in
den Graben ist nicht vorgesehen; deshalb ist auch eine Verschlechterung des 6kologischen
oder chemischen Zustands des Gewassers nicht zu erwarten. Auf die Anforderungen des
Wasser- und Bodenverbandes wird hinsichtlich der weiteren Planungsphasen und der Rea-
lisierung des Bebauungsplans hingewiesen.

Auswirkungen auf die Erhaltungsziele und den Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete
im Sinne des BNatSchG

Gemal § 33 BNatSchG sind alle Veréanderungen und Stérungen, die zu einer erheblichen
Beeintrachtigung eines Natura 2000-Gebiets in seinen fir die Erhaltungsziele oder den
Schutzzweck malRgeblichen Bestandteilen flhren kénnen, unzulassig. Gemal § 34
BNatSchG sind Projekte vor ihrer Zulassung oder Durchfihrung auf ihre Vertraglichkeit mit
den Erhaltungszielen eines Natura 2000-Gebiets zu Uberprifen, wenn sie einzeln oder im
Zusammenwirken mit anderen Projekten oder Planen geeignet sind, das Gebiet erheblich
zu beeintrachtigen, und nicht unmittelbar der Verwaltung des Gebiets dienen.

Die néachst gelegenen FFH-Gebiete ,Wiesengrund® (Gebiets-Nummer DE3448-303) und
.Fredersdorfer MuhlenflieR, Breites und Krummes Luch® (Gebiets Nummer DE3448-302)
liegen in einer Entfernung von mindestens 3,4 km und 4 km Luftlinie vom Plangebiet. Im
Bebauungsplangebiet gibt es keine Artenvorkommen, die in einem unmittelbaren Zusam-
menhang mit den mafigeblichen Bestandteilen des Schutzzwecks dieser FFH-Gebiete ge-
maR Standard-Datenbdgen® gehéren. Der an das Plangebiet angrenzende Graben ,Faule
Lake“ befindet sich nicht im Wassereinzugsgebiet eines dieser Feuchtgebiete. Bau-, anla-
ge- oder betriebsbedingte Wirkungen mit einer Reichweite bis in diese Gebiete, die einzeln
oder im Zusammenwirken mit anderen Projekten oder Planen geeignet sind, eines dieser
Gebiete erheblich zu beeintrachtigen, kbnnen somit sicher ausgeschlossen werden. Eine
FFH-Vertraglichkeits- oder FFH-Vorprifung ist daher nicht erforderlich.

http://www.lfu.brandenburg.de/cms/detail.php/bb1.c.379375.de Recherche zu FFH-Gebieten (Stan-
dard-Datenbdgen), Zugriff am 15.09.2017
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2.2.3 Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die
Bevdlkerung insgesamt

Auswirkungen durch Larm und Schadstoffe

Der Bebauungsplan schafft die Voraussetzungen fir eine Erhdhung der Stellplatzflachen
von 135 auf 160 Stellplatze an dem zu erweiternden Nahversorgungsstandort. Auch der
Anlieferungsverkehr und der Umschlag von Waren werden zunehmen, da die zuléassige
Gebéaudeflache von ca. 3.050 m2 auf ca. 4.390 m2 erhéht wird. Die betriebsbedingte, sich
daraus ergebende Larmsituation wird wie folgt beurteilt:

Mit der Intensivierung der Nutzung ist eine potenzielle Erhéhung verkehrsbedingter
und betrieblicher Emissionen verbunden. Wesentliche Lageveranderungen oder an-
dersartige Larm- und Schadstoffquellen gehen jedoch nicht aus der Planung hervor.
Eine neu geplante Doppelrampe soll unter Absenkung des Geléandes von ca. 1,70 —
2,00 m erfolgen. Durch diese Absenkung wird die Schallausbreitung gemindert.

Unmittelbar angrenzend an den Einzelhandelsstandort befinden sich keine beson-
ders schutzbediirftigen Nutzungen im Sinne der DIN 18005 (Beiblatt 1 ,Schallschutz
im Stadtebau®). Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wird im Osten und Si-
den von der Lindenallee (KreisstraRBe 6425) mit Kreisverkehr begrenzt. Ostlich des
Plangebietes und der benachbarten LindenstralRe liegt eine parkartige Grinanlage
mit GroRbaumbestand. Suddstlich des Plangebietes auf der gegenuberliegenden
Seite der Lindenstral3e befinden sich bauliche Anlagen der Galopprennbahn Hop-
pegarten. Stidwestlich und westlich des Plangebiets befinden sich Flachen mit dich-
tem Gehdlzbestand. Das nachstgelegene, augenscheinlich zu Wohnzwecken ge-
nutzte Gebaude (Villa Lindenstral3e 8) ist von der westlichen Grundsticksgrenze
des Einzelhandelsstandorts ca. 40 m entfernt. Dazwischen liegt ein ca. 15 m breiter
Streifen mit dichtem Gehdlzbestand entlang des Zochegrabens; daran schliel3t eine
privat genutzte Gartenflache an. Gemaf Flachennutzungsplan liegt das von der
StralRe abgeriickte Gebaude innerhalb der als Gemeinbedarfsflache mit der Zweck-
bestimmung ,Offentliche Verwaltung® dargestellten Nutzung. Es besteht daher be-
reits eine stadtebaulich effiziente Nutzungstrennung im Sinne des Planungsgrund-
satzes gemanR § 50 BImSchG zur Vermeidung von Immissionskonflikten.

Der Einzelhandelsstandort liegt verkehrsgiinstig an der Lindenallee, einer innerdrt-
lich verlaufenden Kreisstraf3e, und er ist Uber einen Kreisverkehr direkt an diese an-
gebunden. Die Zu- und Abfahrten des Kreisverkehrs verteilen sich auf beide Fahrt-
richtungen der Lindenallee sowie die Einmiindung der Rennbahnallee in den Kreis-
verkehr, wobei der Hauptanteil der Verkehrsbhelastung entsprechend der Stra3enka-
tegorie sowohl im Bestand als auch nach der Planung auf die Lindenstral3e entfallt.
In der Nahe des Kreisverkehrs tragen zudem niedrigere Fahrgeschwindigkeiten und
gleichmaRBigerer Verkehrsfluss (im Vergleich zu Ampelschaltungen) zu einer Larm-
minderung bei.

Die Erhdéhung der zur Verfiigung gestellten Anzahl an Stellplatzen und die Erhéhung
der Verkaufsflache fiihren nicht zwangslaufig zu einer Erhéhung des Verkehrsauf-
kommens auf den zufihrenden Stral3en, weil erfahrungsgemald an verkehrsgunstig
gelegenen Einzelhandelsstandorten der Einkauf haufiger mit anderen Fahrtzielen
verbunden wird. Somit wird auch dem generellen stéadtebaulichen Ziel der Vermei-
dung von Verkehr entsprochen.
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e Der mit der Planung verbundene Erschliel3ungs- und Parkverkehr, ebenso wie Be-
triebsablaufe im Bereich des Betriebsgrundstiicks fiir Zulieferung, Transporte und
Umschlag von Gutern, finden nicht in dem geman DIN 18005 definierten Nachtzeit-
raum (22 Uhr bis 6 Uhr) statt, fir den niedrigere schalltechnische Orientierungswer-
te gelten.

Insgesamt ist nicht davon auszugehen, dass zusétzliche betriebsbedingte Larm- und
Schadstoffimmissionen nach Art, Ausmal3 oder Dauer geeignet sind, Gefahren, erhebliche
Nachteile oder erhebliche Belastigungen fir die Allgemeinheit oder die Nachbarschaft im
Sinne des BImSchG herbeizufuhren.

Zusatzliche Larm- und Schadstoffemissionen sind wahrend der Bauzeit durch Baumaschi-
nen und Baufahrzeuge zu erwarten. Eine Begrenzung der durch Baumaschinen und —
fahrzeuge bedingten Larm- und Schadstoffimmissionen erfolgt auf der Grundlage geltender
Verordnungen (z. B. Baumaschinenlarmverordnung (15. BImSchV)). Die dennoch zu erwar-
tenden Immissionen werden auch aufgrund der geringen Empfindlichkeit der benachbarten
Flachen, der begrenzten Zeitdauer und der nur tagsuber durchzufihrenden Bauarbeiten
nicht als erheblich stérend oder potenziell gesundheitsgefahrdend eingeschatzt.

Auswirkungen durch Altlasten

Nach dem Datenbestand des bei der unteren AWB/uB gefiihrten Altlastenkatasters befindet
sich innerhalb des Geltungsbereiches keine registrierte Altlast- oder Altlastverdachtsflache
i. S. des Bundes-Bodenschutzgesetzes. Somit sind nach gegenwértigem Kenntnisstand
keine Gefahrdungen von Menschen durch Altlasten Uber direkten Bodenkontakt, den Bo-
den-Wasser- oder Boden-Luft-Pfad zu erwarten.

Sollten dennoch Kontaminationen und organoleptische Auffalligkeiten im Boden sowie ggf.
auf den Flachen abgelagerte Abfalle und Aufflllungen festgestellt werden, so waren diese
nach den Bestimmungen des BbgAbfBodG zur Festlegung der weiteren Verfahrensweise
umgehend anzuzeigen. Auf die Anforderungen der unteren Bodenschutzbehorde wird hin-
sichtlich der Realisierung des Bebauungsplans hingewiesen.

Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgtter und sonstige Sachguter

Auswirkungen auf den Denkmalbereich Rennbahnanlage und ein Einzeldenkmal

Wesentliche bau-, anlage-, oder betriebsbedingte Beeintrachtigungen der Struktur oder des
Erscheinungsbildes des Denkmalbereichs oder des Einzeldenkmals sind durch die geplan-
te Nutzungsintensivierung des bestehenden Einzelhandelsstandorts nach gegenwartigem
Kenntnisstand nicht zu erwarten. Die geplante Erweiterung des Einzelhandelsstandorts ist
nach gegenwartigem Kenntnisstand hinsichtlich der Art und des Umfangs der Erweiterung
mit diesen Anforderungen vereinbar. Standort, Art, Hohe und Inhalt eines Werbepylons des
Sondergebiets werden in einer textlichen Festsetzung geregelt. Die Denkmalbehérden sind
jedoch in den weiteren Planungs- und Realisierungsprozess einzubeziehen. Gemaf Stel-
lungnahme des Brandenburgischen Landesamts fiir Denkmalpflege und Archéologisches
Landesmuseum vom 17.07.2017 ist das in direkter Sichtbeziehung zum Plangebiet liegen-
de Einzeldenkmal Kern und wichtigstes Element des Denkmalbereichs, weshalb der Um-
gebungsschutz bei jeder naher heranriickenden Bauplanung in besonderer Weise berick-
sichtigt werden muss. Das Erscheinungsbild des Denkmalbereichs und die Umgebung des
Einzeldenkmals durfen durch neu entstehende Baulichkeiten, auch Werbeanlagen, nicht
beeintrachtigt werden.
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Auswirkungen auf Bodendenkmale

Beziiglich méglicher Bodenfunde sind die Bestimmungen des BbgDSchG?® anzuwenden.
Bisher sind keine Bodendenkmale im Geltungsbereich bekannt. Da jedoch grundsatzlich
mit noch nicht bearbeiteten, bekannten Bodendenkmalen und insbesondere bei Bodenar-
beiten im Zuge der Baudurchfiihrung mit der Entdeckung bislang noch nicht aktenkundig
gewordener Bodendenkmale zu rechnen ist, sind mogliche Funde gemafld § 11, d. h. Sa-
chen, Mehrheiten von Sachen, Teile oder Spuren von Sachen, von denen anzunehmen ist,
dass es sich um Denkmale handelt, unverziglich der Denkmalschutzbehdrde anzuzeigen,
in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fir die Erhal-
tung des Fundes zu schiitzen.

Verlust von Wald im Sinne des LWaldG

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans befinden sich ca. 2.250 m2 Wald. Die Waldeigen-
schaft im Sinne des § 2 Landeswaldgesetz (LWaldG Bbg) wurde im Rahmen einer Ortsbe-
gehung am 03.11.2016 mit Vertretern der unteren Forstbehérde festgestellt und raumlich
abgegrenzt (vgl. Anhang 3). Gemal § 8 LWaldG Bbg bedarf es fir die Umwandlung von
Wald in ein andere Nutzungsart der Genehmigung der unteren Forstbehdrde. Die untere
Forstbehorde hat im Rahmen der friihzeitigen Behdrdenbeteiligung dazu Stellung genom-
men und die Voraussetzungen fiir eine Waldumwandlung genannt.**

Nach dem Bebauungsplanentwurf soll die gesamte im Geltungsbereich liegende Waldfla-
che in die Nutzungsart ,Sondergebiet” umgewandelt werden. Es wird jedoch nur ein kleine-
rer Teil fur die kinftige Gebaudeflache (anlagebedingt) dauerhaft beansprucht, wahrend
der groRRere Teil temporar zur Erlangung der Baufreiheit und zur Errichtung der Stitzwand
gerodet werden muss. Eine Wiederaufforstung der baubedingt beanspruchten Flachen ist
nicht vorgesehen; deshalb ist die Umwandlung der gesamten 2.250 m2 Waldflachen dauer-
haft.

Weitere Belange des Umweltschutzes (gem. 8§ 1, Abs. 6, Nr. 7 und 8 1a BauGB)

Im Bodenschutzgesetz — wie auch im Baugesetzbuch - wird der sparsame und schonende
Umgang mit dem Boden gefordert. Die Intensivierung der Nutzung an einem vorhandenen
Nahversorgungsstandort entspricht den Belangen des Bodenschutzes.

Zur Vermeidung von Emissionen, dem sachgerechten Umgang mit Abféallen und Abwés-
sern, der Nutzung erneuerbarer Energien oder der sparsamen und effizienten Nutzung von
Energie sind im Bebauungsplan keine Festsetzungen vorgesehen.

Eine besondere Anfélligkeit der geplanten Nutzung gegeniber den Folgen des Klimawan-
dels ist im Zusammenhang mit der Festsetzung des Sondergebiets und der geplanten Nut-
zung nicht zu erwarten.

20 Gesetz Uber den Schutz und die Pflege der Denkmale im Land Brandenburg (Brandenburgisches

Denkmalschutzgesetz- BbgDSchG) vom 24. Mai 2004 (GVBI.1/04, [Nr. 09], S. 215)
Landesbetrieb Forst Brandenburg — untere Forstbehorde: Forstrechtliche Stellungnahme der Oberfors-
terei Strausberg vom 06.07.2017

21
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Die Hauptnutzer des Handelsstandorts (REWE und Aldi) stellen ihre Umweltziele und Akti-
vitaten in ihren jeweiligen Nachhaltigkeitsberichten dar®*.

Eine besondere Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zuldssigen Vorhaben fir schwe-
re Unfélle oder Katastrophen ist nicht gegeben.

Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes

Wechselwirkungen sind bei der Auswirkungsprognose und im Rahmen der Ableitung von
Vermeidungs-, Minderungs- und Schutzmaf3nahmen zu bertcksichtigen. Auswirkungen auf
Okosystemare Wechselwirkungen umfassen alle entscheidungserheblichen planungsbe-
dingten Auswirkungen, die als kurz-, mittel- oder langfristige Folgeauswirkungen innerhalb
des okosystemaren Wechselwirkungsgefliges entstehen. Dabei sind auch Wirkungsverla-
gerungen (Problemverschiebungen) zu beriicksichtigen, die aufgrund von Schutzmaf3nah-
men sowie Vermeidungs- und Minderungsmaf3nahmen auftreten. Als solche Wirkungsver-
lagerung ist die Entscheidung fur den Bau einer Stitzwand nordlich des Bauwerk zu be-
trachten. Durch die Stutzwand wird einerseits insbesondere der baubedingte Flachenbedarf
auf das Baugrundstiuck begrenzt und damit die Rodung von Wald sowie die Modellierung
von Flachen mit den damit verbundenen Auswirkungen auf Pflanzen- und Tierlebensrdume,
Boden-Wasserhaushalt und das Landschaftsbild minimiert. Andererseits erfolgt ein Eingriff
in das naturliche Relief des Bodens, das ebenfalls mit einer Beeintrachtigung des Land-
schaftsbildes verbunden ist. Betrachtet man die Summe der Projektwirkungen auf die ein-
zelnen Schutzguter allein anhand der FlachengréfRen, so ist die Anlage einer Stitzwand mit
einem geringeren Eingriff in das Wirkungsgefiige des Naturhaushalts und der Landschaft
verbunden als z. B. ein Stutzwall.

Weitere Wirkungsverlagerungen oder planungsbedingte kumulierende oder sich gegensei-
tig verstarkende Wechselwirkungen sind nicht zu erkennen.

Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verringerung und zum Aus-
gleich erheblicher und nachteiliger Umweltauswirkungen

Festsetzungen im Bebauungsplan

Verhinderung einer Beeintrachtigung des Denkmalbereichs ,,Rennbahnanlagen® und
des unmittelbar gegentber dem Plangebiet liegenden Einzeldenkmals

¢ Die Hohe der baulichen Anlagen wird gemalf textlicher Festsetzung auf eine Trauf-
hohe von 54,00 DHHN 92 begrenzt, was einer Hohe von ca. 8 m Uber Gelande ent-
spricht. Dabei bildet die vorhandene Traufe beiderseits des bestehenden Sattelda-
ches in der Mitte des Handelsgebdudes die maRgebende Baulichkeit fir die Fest-
setzung der Obergrenze, die derart erhalten bleibt.

22 http://www.rewe-group-nachhaltigkeitsbericht.de/2014/umwelt/index.html

https://www.cr-aldinord.com/2015/nachhaltigkeitsbericht/
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e Gemal textlicher Festsetzung werden Zuléassigkeit und Hohe von Werbepylonen
beschrankt. Ein innerhalb der Baugrenzen zulassiger Werbepylon darf mit seiner
Oberkante eine Gesamthdhe 54,0 m Gber DHHN 92 nicht tberschreiten. Die HOhe
des Pylons darf somit die maximal zuldssige Traufhthe der anderen baulichen An-
lagen nicht Uberschreiten.

Erhaltungsbindung fir Baume (Verhinderung)

Der Baumbestand entlang der Lindenallee sowie einige pragende Baume auf dem Park-
platz sollen erhalten bleiben. Der zu erhaltende Baumbestand wird im Bebauungsplan
zeichnerisch festgesetzt. Zuséatzlich wird textlich festgesetzt, dass bei einem Abgang von
Baumen dieser Erhaltungsbindung jeweils an gleicher Stelle Ersatz durch einen Baum der
Arten Aesculus hippocastanum (Rosskastanie) oder Tilia cordata (Winterlinde) mit einem
Stammumfang von mindestens 25 cm, gemessen in in 1,0 m Hohe, zu pflanzen ist.

Diese Festsetzung dient der langfristigen Sicherung von landschafts- bzw. ortsbildpragen-
den Elementen; gleichzeitig werden Lebensraumfunktionen fur zahlreiche Arten (Kéferar-
ten, Insekten, Bodenlebewesen), Nahrungs- und Habitatfunktionen fiur Fledermause und
Vogelarten und auch Naturhaushaltsfunktionen fir Boden Wasser und das Klima erhalten.

Herstellung von Stellplatzen und Zufahrten in wasser- und luftdurchlassiger Bauwei-
se (Verringerung)

Gemal textlicher Festsetzung sollen Stellplatze und Zufahrten in wasser- und luftdurchlas-
siger Bauweise hergestellt werden. Dies betrifft nur Parkplatzflachen, die im Zuge der Er-
weiterung neu angelegt oder erneuert werden sollen.

Extensive Dachbegriinung (Ausgleich)

Gemal textlicher Festsetzung sind mindestens 70 % der Dachflachen extensiv zu begri-
nen. Bei einer FlachengréfRe des Handelsbaus von 4.390 m2 umfasst die Dachbegriinung
kunftig eine Mindestflache von 3.070 m2. Die vorhandene Dachbegriinung wird somit an-
teilmaRig erweitert.

Durch diese MaRRnahme werden Grinflachen erhalten und zuriickgewonnen, die an dem
Standort durch Bebauung und Versiegelung beansprucht werden. Zu den 6kologischen
Funktionen und Wirkungen gehéren:

- Schaffung von Bezugsflachen und Ersatzlebensraumen fir verdréangte Flora und
Fauna;

- Verzogerung des Abflusses und Rulckhaltung von Niederschlagswasser sowie
Wiedereinbringen in den natirlichen Kreislauf durch Evaporation und Transpiration;

- Verbesserung des Kleinklimas durch Ausgleich von Temperaturextremen, Vermin-
derung der Rickstrahlungsintensitat auf benachbarte Bereiche, Erh6hung der Luft-
feuchtigkeit und Verbesserung der Staubbindung im Vergleich zu einer frei
bewitterten oder bekiesten Dachabdichtung.

Gleichzeitig sind mit der MaRhahme schiitzende und 6konomische Wirkungen fir das
Bauwerk verbunden, z. B. die Verringerung der physikalischen, chemischen und biologi-
schen Beanspruchung des Dachaufbaues und insbesondere der Dachabdichtung durch
Ausgleich von Temperaturextremen.
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Baumpflanzungen (Ausgleich)

Gemal textlicher Festsetzung sollen im Plangebiet 33 hochstammige Laubbdume mit ei-
nem Stammumfang von mindestens 18 cm gepflanzt werden. Ersatzweise sind auch He-
cken aus hochwachsenden Laubholzarten, mit Ballen ab einer Grof3e von 100 cm, zul&ssig.
In diesem Fall sind anstelle eines Baumes 10 Heckenpflanzen zu setzen.

Die Gesamtzahl der Baume wurde wie folgt abgeleitet:

- Fur Baume, die anlagebedingt nicht erhalten werden kénnen und unter die Bestim-
mungen der Baumschutzsatzung fallen, sind 19 Neupflanzungen erforderlich (oder
eine entsprechende Anzahlt von Heckenpflanzen)

- Weitere 14 im Plangebiet vorhandene Einzelb&ume fallen zwar nicht unter die Be-
stimmungen der Baumschutzsatzung, da ihre Stammumfange < 60 cm betragen.
Als naturhaushaltswirksame und das Landschaftsbild pragende Elemente entsteht
jedoch auch fur diese Bdume Kompensationsbedarf im Sinne der Eingriffsregelung,
wenn diese gefallt werden mussen. Bei einigen dieser Baume ist ggf. ein Erhalt oder
die Verpflanzung mdglich.

Um allen B&umen im Fall von Verlusten oder baubedingten Beschadigungen Rechnung zu
tragen, soll durch textliche Festsetzung ein Pflanzgebot flr insgesamt 33 Baume erfolgen,
wobei vorhandene Baume auf die Gesamtzahl angerechnet werden kénnen. Baume der
Waldumwandlungsflache, die erhalten werden kénnen, kénnen hierbei ebenfalls angerech-
net werden, da es sich nach der Umwandlung von Wald in eine Sondergebietsflache bei
den ggf. verbleibenden Baumen kinftig um Siedlungsbdume handelt.

Es sind gebietsheimische Gehdlze mit folgenden MindestgrofRen (analog Baumschutzsat-
zung) in Baumschulqualitat zu verwenden: Hochstammige Laubbdume ab einer Héhe von
1,50 m und einem Stammumfang ab 12 cm bzw. hochwachsende Heckengehdlze, Grol3e
mindestens 100 cm, mit Ballen.

Durch diese MalRBnahme wird der Ausgleich fur nicht vermeidbare Baumfallungen im Plan-
gebiet erzielt fur alle Baume, die weder zu der umzuwandelnden Waldflache gehéren noch
unter die Erhaltungsbindung fallen. Der dkologische und landschaftsbildpragende Wert des
Einzelbaumbestandes wird somit vollstandig ausgeglichen und planungsrechtlich gesichert.

Strauchpflanzungen (Ausgleich)

Auf den nicht Uberbaubaren Freiflachen sind gemafd textlicher Festsetzung mindestens
1.000 Straucher in der Pflanzdichte 1 Strauch / m2 als Heckenpflanzen oder Laubgebtische
zu pflanzen. Die MalRnahme dient als Ausgleich fur den Verlust vorhandener Laubgeb -
sche und derer Funktionen fiir den Naturhaushalt, Landschaftsbild und die biologische Viel-
falt.

Erstaufforstung (externe MaRnahme)

Als Ausgleich fiir die dauerhafte Umwandlung von ca. 2.250 m2 Wald in Flachen des Son-
dergebiets soll eine gesicherte Ersatzaufforstung im Naturraum ,Barnim und Lebus® mit
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standortgerechten einheimischen Baumarten durchgefiihrt werden. Der Landesbetrieb
Forst Brandenburg — untere Forstbehédrde - hat gemal Stellungnahme vom 06.07.2017 ein
Ausgleichsverhéltnis von 1 : 2 festgelegt®®. Die Konkretisierung und rechtliche Sicherung
der Erstaufforstung erfolgt im weiteren Verfahren. Da die Gemeinde bzw. der
Vorhabenstrager nicht tiber geeignete Ausgleichsflachen verfligen, soll die Realisierung der
Ausgleichsmaflnahme durch Dienstleister erfolgen.

Die auf der Grundlage des Landeswaldgesetzes durchzufiihrende Erstaufforstung ist auf
den naturschutzrechtlich begriindeten Bedarf anrechenbar, wenn auf der Erstaufforstungs-
flache eine Verbesserung der Wert- und Funktionselemente des Naturhaushalts und der
Landschaft erzielt wird. Dies ist beispielsweise der Fall, wenn eine Flache in dem vom Ein-
griff betroffenen Naturraum mit maximal geringem Biotopwert (z. B. intensiv genutzte
Ackerflache auf Grenzertragsstandort) aufgeforstet wird. Wird nach oben genanntem Aus-
gleichsverhaltnis 1 : 2 eine entsprechende Ausgangsflache mit standortgerechten Baumen
aufgeforstet, so sind 4.500 m? als Biotopaufwertung im Rahmen der Eingriffs-
Ausgleichsbilanzierung anrechenbar.

MalRnahmen, die in weiteren Planungsphasen und bei Realisierung des Plans zu be-
ricksichtigen sind

Verringerung von Beeintrachtigungen des Boden-Wasserhaushalts

Der ,Satzung Uber die naturnahe Bewirtschaftung des Niederschlagswassers in der Ge-
meinde Hoppegarten® (vom 11.02.2014) entsprechend ist das anfallende Niederschlags-
wasser unter Ausschopfung der Versickerungsfahigkeit der Boden und der Reinigungsfa-
higkeit der belebten und begriinten oberen Bodenschicht weitestgehend dezentral zu versi-
ckern.

Soweit mdglich sollen Befestigungen von Stellplatzen in wasser- und luftdurchlassigem
Aufbau durchgefiihrt werden. Dabei sind auch Wasser- und Luftdurchlassigkeit wesentlich
mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierungen und Beto-
nierungen unzulassig.

Vermeidung von Bodenbeeintrachtigungen

Bei der Abtragung von Boden missen Ober- und Unterboden auf getrennten Depots
zwischengelagert werden. Nach DIN 19731 und DIN 18915 ist Bodenmaterial von unter-
schiedlicher Qualitat (z. B. humoses Oberbodenmaterial und nicht humoses Material) so-
wohl beim Ausbau als auch bei der Lagerung getrennt zu halten.
Fremdmaterialien oder Bauabfélle durfen nicht auf den Bodendepots gelagert oder einge-
mischt werden.

Bodendepots sind locker und nur im trockenen Zustand mit dem Bagger zu schitten, damit
die biologische Aktivitdt und der Gasaustausch erhalten bleiben. Bei langeren Niederschla-
gen sollten die Arbeiten unterbrochen werden.

Landesbetrieb Forst Brandenburg — untere Forstbehorde - Forstrechtliche Stellungnahme der Oberférsterei
Strausberg vom 06.07.2017
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Schutz von Pflanzenbestanden (Verhinderung von mechanischen Beeintrachtigun-
gen)

Die zu erhaltenden Baume sind wéahrend der Bauzeit einschlief3lich ihres jeweiligen Kro-
nen- und Wurzelbereichs durch geeignete Schutzmaf3nahmen vor mechanischen Schaden
durch Bautatigkeiten, Baumaschinen und Fahrzeuge gemafl DIN 18920 und RAS LP-4
(sinngeman) zu schitzen. Der Wurzelbereich von Baumen darf nicht zur Lagerung von Ma-
terial genutzt werden.

Vermeidung der Tdétung von Tieren oder deren Stérung in der Nist-, Brut- und Auf-
zuchtzeit

Die Bauvorbereitung, insbesondere Baumféallungen und das Entfernung sonstiger Vegetati-
on, soll nicht in der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September des Jahres durchgefiihrt wer-
den (analog § 39 Abs. 5 Satz 2 BNatSchG).

Vermeidung von Storungen der Fauna durch Licht

Die Beleuchtung von Auf3enanlagen kann wahrend der Dammerung und in der Nacht Tiere,
wie z. B. nachaktive Insekten und Vogel, empfindlich beeinflussen und stdéren. Zur Minimie-
rung von Beeintrachtigungen wird daher die Verwendung von insektenfreundlichen Leuch-
ten mit Richtcharakteristik durch entsprechende Abschirmung und die Verwendung voll-
standig gekapselter Lampengehause gegen das Eindringen von Insekten empfohlen.

Vermeidung von Gefahrdungen des Grundwassers und der menschlichen Gesund-
heit durch Altlasten im Boden

Sofern bisher unbekannte Bodenverunreinigungen (organoleptische Auffélligkeiten im Bo-
den sowie ggf. auf den Flachen abgelagerte Abfalle und Auffullungen) entdeckt werden,
sind diese gemal 88 30 und 31/1 BbgAbfBodG der unteren Abfallwirtschafts- und Boden-
schutzbehorde zur Festlegung der weiteren Verfahrensweise umgehend anzuzeigen.

Vermeidung von Gefahrdungen durch Kampfmittel

Die fur das Baugenehmigungsverfahren zustandige Behérde wird auf der Grundlage einer
vom Kampfmittelbeseitigungsdienst erarbeiteten Kampfmittelverdachtsflachenkarte ent-
scheiden, ob eine Munitionsfreigabebescheinigung beizubringen ist.

In Betracht kommende anderweitige Planungsmdglichkeiten

Aufgrund des bestehenden Einzelhandelsstandorts, dessen Gebaudeteile weit gehend er-
halten und dessen Betrieb wahrend der Bauzeit aufrecht erhalten werden soll, sind die Al-
ternativen fur die Lage und Zuordnung von Erweiterungsflachen stark begrenzt. Die Ent-
scheidung fir eine bauliche Erweiterung an der riickwartigen Gebaudeseite erfolgte auch
aus Grunden des Denkmalschutzes, da so der Abstand und das visuelle Erscheinungsbild
gegenlber den denkmalgeschiitzten Anlagen der Rennbahn gewahrt bleiben. Die gewahlte
Planungslésung erfolgte auRerdem unter der Pramisse, sdmtliche Bauarbeiten ohne Bean-
spruchung von Fremdgrundstticken durchzufiihren. Die Anordnung der Stellplatze und Zu-
fahrten resultiert aus planerischer Optimierung der Flachennutzung einerseits und mog-
lichst geringen Eingriffen bzw. deren Beschrankung auf das Baugrundstiick andererseits.

Aufgrund des steil ansteigenden Geldndes ndrdlich des Geb&udes wurde eine BO-
schungsmodellierung ohne Stltzwand in Betracht gezogen. Stattdessen erfolgte die Ent-
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scheidung zugunsten einer Stutzmauer mit einem anschliefenden Fluchtgang aufgrund
des geringeren Flachenbedarfs mit folgenden Vorteilen:

- Die Malinahmen bleiben auf das Einzelhandelsgrundstiick beschrankt, dadurch be-
steht eine groRere Unabhangigkeit von einer ansonsten notwendig gewordenen
nachbarschaftlichen Einigung;

- Der Eingriff in den Waldbestand wird minimiert.

Insgesamt ist diese Losung sowohl unter wirtschaftlichen Gesichtspunkten als auch unter
Berucksichtigung der Belange des Naturschutzes und des Forstes vorteilhafter als ein
Stutzwall.

Artenschutzrechtliche Bewertung

Grundlage der artenschutzrechtlichen Bewertung sind die Ergebnisse der im Jahr 2017
durchgefuhrten faunistischen Untersuchungen.

Rechtliche Grundlagen

In der Bebauungsplanung ist u. a. zu prifen, ob beim Vollzug des Bebauungsplans Versto-
Be gegen artenschutzrechtliche Verbote zu erwarten sind. Die fur die Planung relevanten
artenschutzrechtlichen Zugriffsverbote sind in § 44 Abs. 1 BNatSchG geregelt. Demnach
ist es ,verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fan-
gen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu ent-
nehmen, zu beschadigen oder zu zerstdren,

2. wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der européischen Vogelarten
wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wande-
rungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch
die Storung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschitz-
ten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwicklungsfor-
men aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu
zerstoren."

Diese Verbote werden um den fur Eingriffsvorhaben relevanten Absatz 5 des § 44 erganzt:

Fur nach § 15 Absatz 1 BNatSchG unvermeidbare Beeintrachtigungen durch Eingriffe in
Natur und Landschaft, die nach § 17 Absatz 1 oder Absatz 3 zugelassen oder von einer
Behdrde durchgefihrt werden, sowie fir Vorhaben im Sinne des § 18 Absatz 2 Satz 1
BNatSchG gelten die Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote nach Mal3gabe der Satze
2 bis 5.

Sind in Anhang IV Buchstabe a der Richtlinie 92/43/EWG aufgefiihrte Tierarten, européi-

sche Vogelarten oder solche Arten betroffen, die in einer Rechtsverordnung nach § 54 Ab-
satz 1 Nummer 2 aufgefthrt sind, liegt ein Verstol3 gegen
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das Totungs- und Verletzungsverbot nach Absatz 1 Nummer 1 nicht vor, wenn die
Beeintrachtigung durch den Eingriff oder das Vorhaben das Tétungs- und Verlet-
zungsrisiko fur Exemplare der betroffenen Arten nicht signifikant erhoht und diese
Beeintrachtigung bei Anwendung der gebotenen, fachlich anerkannten Schutzmal3-
nahmen nicht vermieden werden kann,

das Verbot des Nachstellens und Fangens wild lebender Tiere und der Enthahme,
Beschadigung oder Zerstérung ihrer Entwicklungsformen nach Absatz 1 Nummer 1
nicht vor, wenn die Tiere oder ihre Entwicklungsformen im Rahmen einer erforderli-
chen MalRBnahme, die auf den Schutz der Tiere vor Tétung oder Verletzung oder ih-
rer Entwicklungsformen vor Entnahme, Beschadigung oder Zerstérung und die Er-
haltung der 6kologischen Funktion der Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im raumli-
chen Zusammenhang gerichtet ist, beeintrachtigt werden und diese Beeintrachti-
gungen unvermeidbar sind,

das Verbot nach Absatz 1 Nummer 3 nicht vor, wenn die 6kologische Funktion der
von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestéatten im
rdumlichen Zusammenhang weiterhin erfullt wird.

Soweit erforderlich, kdnnen auch vorgezogene Ausgleichsmalinahmen festgelegt werden.
Fir Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang IV Buchstabe b der Richtlinie
92/43/EWG aufgefuihrten Arten gelten die Satze 2 und 3 entsprechend. Sind andere be-
sonders geschitzte Arten betroffen, liegt bei Handlungen zur Durchfiihrung eines Eingriffs
oder Vorhabens kein Verstol3 gegen die Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote vor.

Beschreibung der Wirkfaktoren

Nachfolgend werden die Wirkfaktoren kurz aufgefiihrt, die bei Realisierung des Be-
bauungsplans zu relevanten Beeintrachtigungen und Stdérungen der europarechtlich ge-
schitzten Tierarten fuhren kdnnen.

Baubedingte Wirkfaktoren

Flacheninanspruchnahme: Die tempordre Nutzung von Baustelleneinrichtungs- und
Lagerflachen fUhrt zu Vegetations- und Baumverlusten, die zu dauerhaften
Habitatverlusten fihren kénnen.

Baumfallungen und sonstige vorbereitende Bauarbeiten sind mit dem Risiko der T6-
tung von Tieren verbunden.

Larmimmissionen und sonstige Stérungen infolge der Bautatigkeit: Im Nahbereich
des Bauvorhabens kénnen die Bautatigkeiten zu Stérungen der Fauna durch Larm,
Erschtterungen und visuelle Stérungen fuhren.

Anlagenbedingte Wirkfaktoren

Flacheninanspruchnahme: Die Erweiterung der Nutzung fuhrt zu einem Verlust von
Biotopflachen und Habitatstrukturen.
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Betriebsbedingte Wirkfaktoren

Die Intensivierung der Nutzung kann grundsétzlich mit einer Erh6hung bzw. Verlagerung
von Stdrungen durch L&rm oder visuelle Ereignisse verbunden sein. Von erheblichen Aus-
wirkungen auf die Fauna ist im Planfall nicht auszugehen, weil die Art der kiinftigen Nut-
zung gleich bleibt und ein Gewthnungseffekt der im Gebiet vorhanden Arten anzunehmen
ist.

Relevanzprifung

Nach einer gemeinsamen Ortsbegehung und der Diskussion mit Vertretern der unteren Na-
turschutzbehdrde am 06.10.2016 wurden fir den Artenschutzbeitrag des Bauvorhabens als
untersuchungsrelevante Arten die Gruppen Brutvogel, Fledermduse und Amphibien einge-
schatzt. Daraufhin wurde zunachst eine Strukturkartierung des vom Umbau betroffenen
Gebaudes und des Baumbestandes durchgefihrt.

Im Rahmen der Strukturkartierung wurden alle Baume und der Gebaudebestand auf ihre
Habitateignung fir Flederméause, Brutvogel (insbesondere Hohlenbriter) und Holzkafer hin
untersucht. Das Untersuchungsgebiet wurde hierzu in nérdlicher Richtung Uber die Grenze
des Geltungsbereichs hinaus ausgedehnt.

Aufgrund der potentiellen Bedeutung des westlich an den Geltungsbereich des Be-
bauungsplans angrenzende Grabens, der eine Verbindung zum Zochegraben hat und auf
diese Weise mit dem Naturschutzgebiet ,Neuenhagener Mihlenflie3* verbunden ist, wurde
der Graben hinsichtlich Amphibienvorkommen untersucht. Trotz potentiell geeigneter Habi-
tatstrukturen und der mittleren Eignung des Gewassers konnten dort keine Amphibien
nachgewiesen werden.

Wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten kommen im Plangebiet nicht vor.
Weitere besonders oder streng geschitzte Arten sind dort aufgrund der Lage des Plange-
biets und dessen Biotopausstattung nicht relevant.

Ergebnisse der Gebaude- und Strukturkartierung

Geeignete Strukturen fir Gebaudebriter wurden am Gebaude und auf Laternen des Park-
platzes vorgefunden. Insgesamt 26 Baume weisen geeignete Strukturen einer potenziellen
Habitateignung fir Flederméause oder Hohlenbriter auf. Dabei handelt es sich um vier Ein-
zelbdume im Bereich der vorhandenen Stellplatze und acht Baume innerhalb des Waldbe-
standes im Geltungsbereich. Ein Baumstamm im Waldbestand mit potentiell geeigneten
Strukturen war umgestirzt. Die Ubrigen 13 Baume befinden sich nahe der Geltungsbe-
reichsgrenze auflerhalb des Plangebiets. Von den Strukturbdumen im Geltungsbereich
weisen nur zwei Baume ausgepragte Hohlen auf, die als potentielle Nisthdhlen fiir Brutvo-
gel anzusehen sind (s. Anhang 1: Struktur-, Amphibien- und Fledermauskartierung). Die
Baume mit potentiell geeigneten Habitatstrukturen wurden den vermessungstechnisch ver-
orteten Baumen exakt zugeordnet.

Ergebnisse der Brutvogeluntersuchung
Das Plangebiet weist entsprechend der Flachenauspragung und der stadtischen Lage eine

mittelmallig ausgepragte Artengemeinschaft auf. Die Brutvogelkartierung erbrachte mit
dem Nachweis von 27 Brutvogelarten ein mittleres Artenspektrum (s. Anhang 2: Brutvogel-
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erfassung). Die meisten der nachgewiesenen Arten sind weit verbreitet und im Land Bran-
denburg nicht gefahrdet. Es wurden jedoch auch sechs wertgebende Arten Feldsperling
(Passer montanus), Haussperling (Passer domesticus), Girlitz (Serinus serinus), Griin-
specht (Picus viridis), Star (Sturnus vulgaris) und Mausebussard erfasst. Die Erfassung
dieser wertgebenden Arten erbrachte folgende Nachweise:

- Ein Feldsperling wurde wahrend Kartierungen einmalig als Brutzeitfeststellung in
Strauchern an der Ostseite des Handelsgeb&udes aufgenommen.

- Der Haussperling wurde mit insgesamt acht Brutnachweisen erfasst. Dabei wurden
drei besetzte Nester an Stutzbalken (unter der Dachrinne) Uber dem Eingang des
Handelsgebdudes kartiert, an denen regelmafig einfliegende Haussperlinge be-
obachtet wurden. Zudem gab es insgesamt finf vom Hausperling besetzte Nester in
nach unten bzw. hinten getffneten Stral3enlaternen auf dem Parkplatz.

- Der Girlitz wurde einmalig mit einer Brutzeitfeststellung am sudlichen Rand auf3er-
halb des Plangebiets erfasst. Es ist moglich, dass sich wenigstens Teile des Plan-
gebiets mit dem Brutrevier des Girlitzes Uberschneiden. Optimale Nahrungshabitate
der Art fehlen jedoch im Plangebiet.

- Anhand der Beobachtungen wurde das Plangebiet einem Griinspecht-Revier zuge-
ordnet (Brutverdacht). Ein eindeutiger Brutnachweis im Geltungsbereich des Be-
bauungsplans liegt jedoch nicht vor.

- Der Star wurde mit drei Bruthnachweisen im Plangebiet verortet. Fir zwei weitere
Vorkommen bestand Brutverdacht.

- Der Mausebussard wurde lediglich im Uberflug beobachtet; ein Brutverdacht besteht
im Plangebiet nicht.

Es wurden somit zwei wertgebende Arten (Star und Haussperling) mit mehreren Brutpaa-
ren als Brutvégel im Plangebiet bzw. unmittelbar an der Grenze des Geltungsbereichs ver-
ortet und fur eine Art (Griinspecht) liegt Brutverdacht vor. Da es sich dabei um héhlenbri-
tende Arten und Gebaudebriter (Arten mit ortsfesten Niststatten) handelt, sind diese Art-
nachweise auch von besonderer artenschutzrechtlicher Relevanz, fir die nachfolgend eine
Bewertung durchgeftuhrt wird.

Far frei britende Vogelarten mit wechselnden Niststatten kénnen Verbotsverletzungen ge-
maf § 44 Abs. 1 Satz bis 3 vermieden werden, wenn die Bauvorbereitungen, insbesondere
die Rodung von Baumen und Gebiischbestanden, auflerhalb der Nist-, Brut- und Auf-
zuchtzeit dieser Vdgel durchgefuhrt wird. Aufgrund der angrenzenden Biotopstrukturen und
der im Plangebiet vorgesehenen MalRnahmen zur Vermeidung und zum Ausgleich ist nicht
davon auszugehen, dass es fir diese Arten zu einer Verschlechterung des Erhaltungszu-
standes infolge der Planung kommt.

Haussperling (Passer domesticus)

Der Haussperling besiedelt menschliche Siedlungen aller Art, insofern gentigend Nischen
oder Hohlungen im Mauerwerk vorhanden sind. Diese Art nistet in Kolonien, wobei der Ak-
tionsradius um den Brutstandort bis zu 2 km betragen kann. Teilweise werden die Brut-
standorte von den Individuen mehrmalig genutzt.
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Der Hausperling wurde mit insgesamt acht Brutnachweisen im Geltungsbereich des Be-
bauungsplans erfasst. Dabei wurden drei besetzte Nester an Stiitzbalken (unter der Dach-
rinne) Uber dem Eingang des Handelsgeb&udes kartiert, an denen regelmafig einfliegende
Haussperlinge beobachten wurden. Die weiteren finf besetzten Nester befanden sich in
nach unten bzw. hinten geoffneten StrafRenlaternen auf dem Parkplatz. Diese Habitatstruk-
turen bleiben groé3tenteils erhalten. Lediglich im Bereich einer Laterne im siidwestlichen Be-
reich ist aufgrund der Anderung der Stellplatz- und Anlieferungssituation auch mit einer
Veranderung der Beleuchtung zu rechnen, die dort an die neue Parkplatzsituation ange-
passt werden wird.

Der Haussperling ist bei der Nistplatzwahl variabel und die Bestande des Haussperlings
gelten derzeit in Brandenburg nicht als gefahrdet. Eine Verletzung der Zugriffsverbote kann
daher vermieden werden, wenn notwendige Beseitigungen oder Versetzungen von Later-
nen auf3erhalb der Nist-, Brut-, und Aufzuchtzeit des Haussperlings, d. h. nicht in der Zeit
von April bis August, vorgenommen werden. Eine grundséatzliche Anderung der Beleuch-
tung ist nicht vorgesehen.

Artenschutzrechtliche Bewertung fur den Haussperling

Die Bestdnde des Haussperlings gelten derzeit im Land Brandenburg als stabil. Durch den
Eingriff oder das Vorhaben wird das Totungs- und Verletzungsrisiko fir Exemplare des
Haussperlings nicht signifikant erhéht, wenn die nicht vermeidbaren Anderungen einzelner
Habitate der Art auBerhalb der Nist-, Brut- und Aufzuchtzeit durchgefiihrt werden. Die 6ko-
logische Funktion der Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der Art wird im rdumlichen Zu-
sammenhang weiterhin erfullt.

Da es sich um eine wenig stérungsempfindliche Art handelt, ist davon auszugehen, dass
Stérungen durch Bautatigkeiten nicht zu einer anhaltenden Aufgabe der Brutplatze flhren.

Verbotsverstoie nach § 44 Absatz 1 Nummer 1 bis 3 werden durch den Bebauungsplan
unter Beriicksichtigung der VermeidungsmaRhahmen nicht vorbereitet. Die besonderen ar-
tenschutzrechtlichen Regelungen sind jedoch auch in den weiteren Planungs- und Realisie-
rungsphasen zu beachten.

Star (Sturnus vulgaris)

Der Star bevorzugt Griinland zur Nahrungssuche mit benachbarten Brutmdglichkeiten in
Hohlen alter Baume. Nahrungs- und Brutgebiet kbnnen aber auch weit auseinander liegen.
Besiedelt werden Feldgeholze, Randlagen von Waldern und Forsten, Alleen an Feld- und
Grunlandflachen. Teilweise britet die Art auch im Inneren von Waldern, mit Ausnahme von
Fichten-Altersklassenwéldern. Besiedelt werden ebenfalls alle Stadthabitate bis zu baum-
armen Stadtzentren und Neubaugebieten.

Der Star wurde mit drei Brutnachweisen im Untersuchungsgebiet verortet, davon befindet
sich ein Habitat nérdlich au3erhalb des Geltungsbereich des Bebauungsplans. Zwei weite-
re Bruthabitate befinden sich im Randbereich des Plangebiets, das von der Nutzungsum-
wandlung des Waldes betroffen ist. Es handelt sich hierbei um Flachen, die ggf. bauzeitlich
in Anspruch genommen werden. Da es sich um Randbereiche handelt, ist ggf. ein Erhalt
dieser Baume mdglich. Da auf der Ebene der Bebauungsplanung die Details der Baudurch-
fuhrung noch nicht bekannt sind, ist eine weitere Prifung der Vermeidbarkeit der Fallung
der betroffenen Habitatbdume vor Durchfiihrung der erforderlichen BaumalRnahmen erfor-
derlich.
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Die im Plangebiet angetroffene Waldrandstruktur verlagert sich aufgrund der nicht vermeid-
baren Fallung von Waldbdumen nach aufRen an den Rand des Plangebiets, an dem sich
der Wald mit ahnlicher Arten- und Alterszusammensetzung fortsetzt. Es ist deshalb davon
auszugehen, dass dort weitere Hohlenbdume vorhanden sind und auch neu entstehen.
Sollte ein Erhalt der beiden Habitatbdume im Plangebiet aus bautechnischen Griinden nicht
moglich sein, kdnnte zwischenzeitlich Ersatz durch kiinstliche Nisthilfen geschaffen werden,
die an geeigneten BaAumen angebracht werden kdnnten.

Artenschutzrechtliche Bewertunqg fir den Star

Der Star kommt flachendeckend in allen Landesteilen Brandenburgs vor, jedoch ist der Be-
standstrend seit Gber 10 Jahren negativ. In den Gefahrdungslisten Brandenburgs oder der
Bundesrepublik ist die Art (bisher) dennoch nicht verzeichnet.

Sofern eine Zerstérung von zwei Bruthabitaten nicht durch Baumerhalt vermieden werden
koénnte, kbnnte durch kinstliche Nisthilfen vortibergehender Ersatz geschaffen werden, bis
neue Hohlenbdume in dem neu entstehenden Waldrandbereich entstehen. Die besonderen
artenschutzrechtlichen Regelungen sind daher in den weiteren Planungs- und Realisie-
rungsphasen zu beachten.

Durch den Eingriff oder das Vorhaben wird das Totungs- und Verletzungsrisiko fir Exem-
plare des Stars nicht signifikant erhéht, wenn die notwendigen Baumfallungen aufRerhalb
der Nist-, Brut- und Aufzuchtzeit durchgefuhrt werden. Durch die Vermeidung der Fallung
der Habitatbdume oder die voribergehende Einrichtung von kinstlichen Nisthilfen kann
auch die 6kologische Funktion der Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der Art im raumlichen
Zusammenhang weiterhin erfillt werden.

Da es sich beim Star ebenfalls um eine wenig stérungsempfindliche Art handelt, ist davon
auszugehen, dass Stérungen durch Bautatigkeiten nicht zu einer anhaltende Aufgabe der
Brutplatze fuhren.

Verbotsverstoie nach § 44 Absatz 1 Nummer 1 bis 3 werden durch den Bebauungsplan
unter Beriicksichtigung der VermeidungsmaRhahmen nicht vorbereitet. Die besonderen ar-
tenschutzrechtlichen Regelungen sind jedoch auch in den weiteren Planungs- und Realisie-
rungsphasen zu beachten.

Grinspecht (Picus viridis)

Der Grinspecht briutet in Randzonen von mittelalten und alten Laub- und Mischwéldern
(nur im Gebirge auch in Nadelwaldern) bzw. Auwaéldern. In ausgedehnten Waldern kommt
er nur vor, wenn groRRe Lichtungen, Wiesen oder Kahlschlage vorhanden sind. Uberwie-
gend tritt er in reich gegliederten Kulturlandschaften mit hohem Anteil an offenen Flachen
und Feldgehdlzen (gern alte Eichen), Streuobstwiesen, Parks, Alleen, Hecken mit zahlrei-
chen Uberhaltern, Friedhofen bzw. Garten/Hofgehdlzen auf. Bruththlen werden 2 bis 10 m
hoch, Uberwiegend in Laubbdumen angelegt.

Fur den Griinspecht besteht aufgrund der mehrfacher Beobachtung mit spezifischen Rufen
und Trommelgerduschen Brutverdacht im Untersuchungsgebiet, wobei das Revierzentrum
nordoéstlich auRerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans verortet wurde.

Artenschutzrechtliche Bewertung fir den Griinspecht
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Fur den Grunspecht wurde in den vergangen Jahren in Brandenburg eine Zunahme doku-
mentiert. Langfristig wird von einem stabilen Bestandstrend ausgegangen.

Die im Plangebiet angetroffene Waldrandstruktur verlagert sich aufgrund der nicht vermeid-
baren Fallung von Waldbdumen nach auflen an den Rand des Plangebiets, an dem sich
der Wald mit &hnlicher Arten- und Alterszusammensetzung in einem grof3en Waldgebiet
fortsetzt. Es ist deshalb nicht davon auszugehen, dass das Brutrevier des Grinspechts in-
folge der Bebauungsplanung aufgegeben wird.

Verbotsverstolie nach § 44 Absatz 1 Nummer 1 bis 3 infolge des Bebauungsplans sind fur
diese Art nicht zu erwarten.

Flederméause

Im Plangebiet wurden mit dem GrofRen Abendsegler (Nyctalus noctula), der Breitfligelfle-
dermaus (Eptesicus serotinus), der Rauhautfledermaus (Pipistrellus nathusii) und der
Zwergfledermaus (Pipistrellus pipistrellus) insgesamt vier Fledermausarten nachgewiesen.

Von diesen Arten sind gemal Rote Liste Brandenburg die Arten GroRer Abendsegler, Breit-
flugelfledermaus und Rauhautfledermaus als ,gefahrdet” und die Zwergfledermaus als ,po-
tentiell gefahrdet® verzeichnet. Alle europaischen Fledermausarten sind in Anhang IV der
Richtlinie 92/43/EWG (Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie) verzeichnet und gehdren somit zu
den streng geschitzten Arten gemal § 7 Abs. 2 Satz 14 BNatSchG.

Die Breitfligelfledermaus konnte in Bereichen des Untersuchungsgebiets jagend oder im
Flug nachgewiesen werden. Nachweise oder Hinweise auf eine Quartiernutzung wurden
jedoch nicht festgestellt.

Die Rauhautfledermaus wurde nur wahrend einer Begehung im September festgestellt —
vermutlich bei der Durchquerung auf dem Weg oder der Suche nach dem Winterquatrtier.
Im Plangebiet gab es keine Hinweise auf Quartiernutzung fur diese Art.

Der Grof3e Abendsegler wurde jagend bzw. im Flug nachgewiesen. Ausflige, morgendli-
ches Schwéarmen oder Einflige der Art in Baume oder in das Gebaude wurden nicht fest-
gestellt, aber eine erhthte Aktivitat der Art zu den Ein- und Ausflugzeiten im Bereich von
zwei Baumen mit Spechthéhlen im nordlichen Teil des Untersuchungsgebiets deuteten auf
eine mogliche Sommerquartiernutzung hin.

Zwergflederméuse konnten ebenfalls bei allen drei Begehungen jagend oder im Flug nach-
gewiesen werden. Eine erhdhte Aktivitat von Zwergfledermausen wurde im Bereich der
holzernen Dachfirste auf der Westseite des Gebaudes festgestellt; konkrete Aus- oder Ein-
flige wurden jedoch nicht beobachtet.

Bewertung der Quartiere

Im Jahresverlauf kdnnen Baumhohlen von zahlreichen unterschiedlichen Arten zu unter-
schiedlichen Zwecken (Schlafplatz, Hangplatz, Balzquartier, Wochenstubenquartier oder
Nistplatz, sei es durch Fledermuse, andere Saugetiere (z. B. Eichhdrnchen), Végel oder
Insekten, genutzt werden.

Bei der Detektorbegehung im September 2017 konnten keine Hinweise auf Winterguartiere
von Fledermausen im Bereich des Gebaudes oder bei Einzelbdumen festgestellt werden.
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Als potentielle Winterquartiere fir den GroRen Abendsegler kommen jedoch zwei Baume
mit Spechthohlen nordlich des Geb&audes in Betracht, von denen einer aul3erhalb, einer in-
nerhalb der Geltungsbereichsgrenze des Bebauungsplans steht (Baum Nr. 91 gem. Ve-
rmessung, Kiefer, StU 91 cm). Der Standort dieses Baums befindet sich am nérdlichen
Rand des Plangebiets und ist allenfalls baubedingt betroffen. Die Vermeidbarkeit dieser
Fallung ist daher im Rahmen der Ausfihrungsplanung bis hin zur Bauvorbereitung zu pru-
fen. In der Winterruhe ist die Korpertemperatur der Fledermduse stark abgesenkt, um
Energie zu sparen. In diesem Zustand kdnnen Flederm&use nicht sofort reagieren und jede
Storung fuhrt zu einem hohen Energieverlust.

Flederméause neigen zu haufigen Quartierwechseln bei den Sommer, Balz- und Zwischen-
quartieren. Geeignete Strukturbdume fur Sommer- und Zwischenquartiere befinden sich
hauptsachlich nordlich und westlich des Handelsgebdudes. Das Geb&ude selbst weist vor
allem im Bereich des hoélzernen Dachfirsts sowie unter den Dachrinnen insbesondere im
Eingangsbereich zahlreiche Spalten auf, die als Sommerquartier, z. B. flr Zwergfledermau-
se, geeignet sind.

Artenschutzrechtliche Bewertung fir die Artengruppe Flederméduse

Die potentielle Eignung von Geb&dudestrukturen fur Fledermausquartiere bleibt bestehen.
Eine besondere bauzeitliche Gefahrdung im Rahmen der Bautétigkeiten an Teilen des Ge-
baudes ist derzeit nicht gegeben, da keine Quartiere nachgewiesen wurden. Kinftig kann
jedoch eine Quartiernutzung auch als Wochenstube nicht ausgeschlossen werden.

Konkrete Quartiernachweise konnten auch bei den vorhandenen Baumen nicht erbracht
werden, aber es wurden im Rahmen der Untersuchung zwei Baume mit Spechthéhlen als
potentielle Sommer- und Winterquartiere fir die Zwergfledermaus und den Grof3en Abend-
segler bewertet, von denen ein Baum baubedingt gefahrdet ist.

Da Fledermause bei den Sommer-, Balz- und Zwischenquartieren haufig zu Quartierwech-
seln neigen, sind Mainahmen zur Vermeidung von Verbotsverletzungen insbesondere
bei Baumféallungen im Plangebiet zu beachten:

¢ Die Rodung von Baumen ist grundsatzlich auRerhalb der Zeit vom 1. Marz bis zum
30. September des Jahres durchzufiihren. Dadurch wird die Tétung von Fledermau-
sen in Sommer-, Balz- und Zwischenquartieren vermieden. (Diese MaRnhahme dient
gleichzeitig der Vermeidung von Verbotsverletzungen beziglich der im Gebiet bri-
tenden Vogelarten.)

e Erhalt des Baumes Nr. 91 (gem. Vermessungsplan, Kiefer, StU 91 cm) und bauzeit-
liche SchutzmalRhahmen, sofern dies bautechnisch mdéglich ist. Die Vermeidbarkeit
der Fallung ist im Rahmen der Ausfihrungsplanung bis hin zur Bauvorbereitung zu
prifen. Bei nicht vermeidbarerer Baumfallung ist eine vorherige Inspektion der H6h-
le durchzuftihren. Sollte sich der Winterquartierverdacht durch Abendsegler bestati-
gen, ware mit der Fallung des Baumes zu warten, bis die Tiere die Hohle verlassen
haben (etwa im Marz).

Potenzielle Fledermausquartiere sind in der unmittelbaren Umgebung des Plangebiets vor-
handen, zu denen folgende z&hlen:

- ahnlich strukturierter Wald westlich und nérdlich des Plangebiets bis zur Bahntrasse
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- ein ausgedehntes Waldgebiet nordlich der Bahntrasse;
- umfangreicher &lterer Parkbaumbestand 6stlich des Plangebiets;
- ausgedehnte Waldgebiete 6stlich und studlich der Rennbahnanlagen.

Im Plangebiet sind Festsetzungen zum Erhalt von Baumen und zu Neupflanzungen als
Ausgleich vorgesehen. Die 6kologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben be-
troffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten im rAumlichen Zusammenhang wird daher wei-
terhin erfillt.

Unter der Berlcksichtigung der Vermeidungsmal3nahmen stehen somit dem Bebauungs-
plan keine artenschutzrechtlich begriindeten Hindernisse entgegen.

Zusammenfassung der Malinahmen zur Vermeidung von Verbotsverletzungen des
besonderen Artenschutzrechts

1. Vermeidung der Totung von Jungvdgeln und Fledermé&usen in potentiellen Som-
mer-, Balz- oder Zwischenquartieren: Die Bauvorbereitungen, insbesondere die Ro-
dung von Baumen und Geblschbestanden, sowie notwendige Abrissarbeiten an
Teilen des Gebaudes sind aul3erhalb der Nist-, Brut- und Aufzuchtzeit der im Ge-
biet britenden Vogelarten durchzufiihren (nicht in der Zeit vom 1. Marz bis zum 30.
September).

2. Vermeidung der Tétung von Jungvigeln des Haussperlings: Notwendige Beseiti-
gungen oder Versetzungen von Laternen sind aufRerhalb der Nist-, Brut-, und Auf-
zuchtzeit des Haussperlings, d. h. nicht in der Zeit von April bis August, durchzufiih-
ren.

3. Der Erhalt des Baumes Nr. 91 (gem. Vermessungsplan, Kiefer mit mehreren
Spechthdhlen, StU 91 cm) durch bauzeitliche Schutzmalinahmen ist im Rahmen
der Ausfiihrungsplanung bis hin zur Bauvorbereitung zu prifen. Bei nicht vermeid-
barer Baumfallung ist eine vorherige Inspektion der Spechthéhlen durch fach- und
artspezifisch geschultes Personal durchzufuhren. Sollte sich ein Winterquartierver-
dacht durch Abendsegler bestatigen, ist mit der Fallung des Baumes zu warten, bis
die Tiere die Hohle verlassen haben (etwa im Marz).

Die gesicherte Durchfuihrung dieser MaRBnahmen soll durch entsprechende Regelungen in
einem o6ffentlich rechtlichen Vertrag gewahrleistet werden.

Eingriffs- / Ausgleichshilanzierung

Die Auswirkungen der Planung auf die Schutzgiter von Natur und Landschaft wurden in
den vorausgehenden Kapiteln ermittelt und dargestellt. Die Vermeidung und der Ausgleich
voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs-
und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes sind in der Abwagung (nach § 1 Abs. 7
BauGB) zu berticksichtigen. Die Eingriffsregelung ist auf Eingriffe, die aufgrund der Aufstel-
lung des Bebauungsplans hervorgerufen werden, anzuwenden (8 1a Abs. 3 BauGB und §
18 BNatSchG).

Im BauGB finden sich sowohl Ausgleichs- als auch ErsatzmalRhahmen unter dem Begriff
des Ausgleichs wieder; dennoch gilt die die Abfolge: Vermeidung — auf die beeintrachtigten

41 von 50



Umweltbericht zum Bebauungsplan ,Erweiterung Einzelhandels- und Dienstleistungsstandort Lindenallee / Bahnhof
Hoppegarten — Stand 28.11.2017

2.6.1

Funktionen bezogener Ausgleich im Eingriffsraum — externe Kompensation im Naturraum.
Ausgleich von Biotopflachenverlusten

Nachfolgend wird der geplante Ausgleich dem Eingriff anhand der Biotoptypen tabellarisch
gegenibergestellt. Als Orientierungswerte zur Bestimmung der Kompensationsumfanges
fur Biotopverluste werden die Werte gemal Anhang 1 der ,Hinweise zum Vollzug der Ein-
griffsregelung im Land Brandenburg“ herangezogen. Es wird dabei berucksichtigt, dass es
sich bei dem Biotopbestand um Restflachen und Wiederherstellungsflachen mit geringem
Reifegrad eines in Betrieb befindlichen Gewerbegrundstiicks innerhalb der Ortslage an ei-
ner stark befahrenen StraRe handelt und dass dieses somit bereits stark anthropogenen
gepragt ist. Deshalb wird tendenziell der untere Bereich der Orientierungswerte angesetzt.
Auch der noch als naturnah eingestufte Waldbestand ist besonders nérdlich des vorhande-
nen Gebaudes bereits stark anthropogen beeinflusst und weist im Geltungsbereich des Be-
bauungsplans kaum Altbdume und Totholz auf. Die artenschutzrechtlich relevanten Baume
werden im Rahmen der abgeleiteten artenschutzrechtlichen Vermeidungsmaflinahmen ge-
sondert berucksichtigt (s. Kapitel 2.5).

Tabelle 5: Gegenuberstellung von Eingriff und Ausgleich

A. Ausgangszustand des Eingriffsraums

Code Biotoptyp (Biotopwert) Flache | Faktor | Flachenwert
[m?]

03329 Sonstige ruderale Pionier- und Halbtrockenrasen 970 0,5 485
(gering)

051422 | Staudenfluren frischer, nahrstoffreicher Standorte, 520 0,5 260
verarmte oder ruderalisierte Auspragung (gering)

05161 Artenreicher Zier-/ Parkrasen (mittel) 210 1 210

05162 Artenarmer Zier-/Parkrasen (gering) 250 0,5 125

071021 | Laubgebuische frischer Standorte, (iberwiegend 810 15 1.215
heimische Arten (mittel)

08293 Naturnahe Laubwalder und Laub-Nadel- 2.250 2,5 5.625
Mischwalder mit heimischen Baumarten (hoch)

10272 Anpflanzung von Strauchern (mittel) 170 1 170

12310 Industrie-, Handels- und Dienstleistungsflachen 730 0 0
(in Betrieb) — hier nur Gebaudeflache ohne Dach-
begriinung (sehr gering)

12642 Parkplatze, teilversiegelt (einschlieBlich Zufahrten 5.160 0 0
und Nebenflachen) (sehr gering)

12911 Extensive Dachbegriinung (hoch) 2.350 2 4.700

13.420
Gesamtflachenwert A 12.790

B. Planzustand

Code Biotoptyp (Biotopwert) Flache [m?] | Faktor | Flachenwert

12911 Extensive Dachbegriinung (hoch) 3.070 2 6.140
70 % der Gebaudeflache (ca. 4.390x70/100)

12310 Industrie-, Handels- und Dienstleistungsflachen 1.320 0 0
(in Betrieb) —Gebaudeflache ohne Dachbegri-
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nung (sehr gering), (ca. 4.390 — 3.070)

12642 Parkplatze, teilversiegelt (einschlie3lich Zufahr- 6.340 0 0
ten und Nebenflachen) (sehr gering), (ca.
10.730 — 4.390)

071021 | Anpflanzung von Hecken und Laubgebtischen 1.000 1 1.000
frischer Standorte, tUberwiegend heimische Ar-
ten (mittel)
Erhalt von Bestandsflachen mit Baumbestand 1.690 1 1.690

und Gestaltung von sonstiger nicht tiberbauba-
rer Flachen mit Baumpflanzungen (mittel)

Erstaufforstung mit heimischen, standortgerech- 4.500 1 4.500
ten Baumarten (angenommene Biotopaufwer-
tung im Vergleich zu Ackerflachen 1 Wertstufe,
lange Entwicklungsdauer)

Plangebiet 13.420
Aufforstungsfléche 4.500

Gesamtflachenwert B 13.330

Nach Tabelle 5 A/B wird unter Anrechnung der geplanten Erstaufforstung rechnerisch ein
mehr als vollstandiger Ausgleich fur die Biotopflachenverluste erzielt. Die geplanten Malf3-
nahmen sind auch geeignet, die einzelnen betroffenen Funktionen, bezogen auf die
Schutzguter Boden, Wasser, Klima/Luft und das Landschaftsbild, auszugleichen:

Die zu begrinenden Dachflachen werden entsprechend der kinftigen Gebaudeflache an-
teilig entsprechend erhéht. Dadurch werden Ersatzlebensraume fir verdréangte Flora und
Fauna geschaffen. Gleichzeitig hat die MaRhahme positive Auswirkungen auf den Wasser-
haushalt, das Klima und die Luft; Bodenfunktionen werden teilweise ersetzt.

Die geplanten Bepflanzungen tragen ebenfalls neben der Lebensraumfunktion fur Tiere und
Pflanzen zu Ausgleichswirkungen fiir Boden, Wasser, Klima/Luft bei und dienen der Gestal-
tung des Landschaftshildes im Geltungsbereich des Bebauungsplans.

Ein vollstandiger Ausgleich ist unter Beriicksichtigung des Planungsziels im Geltungsbe-
reich des Bebauungsplans jedoch nicht mdglich. Eine vollstandige Kompensation kann
aber im Naturraum in Zusammenhang mit der geplanten Erstaufforstung erreicht werden,
Uber die im weiteren Verfahren zu entscheiden ist.

Ausgleich von Einzelbaumen

Gemal textlicher Festsetzung sollen im Plangebiet 33 hochstammige Laubbdume mit ei-
nem Stammumfang von mindestens 18 cm gepflanzt werden. Ersatzweise sind auch He-
cken aus hochwachsenden Laubholzarten, mit Ballen ab einer Gré3e von 100 cm, zulassig.
In diesem Fall sind anstelle eines Baumes 10 Heckenpflanzen zu setzen.

Die Gesamtzahl der Baume wurde wie folgt abgeleitet:

- Fir Baume, die anlagebedingt nicht erhalten werden kénnen und unter die Bestim-
mungen der Baumschutzsatzung fallen, sind 19 Neupflanzungen erforderlich (oder
eine entsprechende Anzahl von Heckenpflanzen)

- Weitere 14 im Plangebiet vorhandene Einzelbdume fallen zwar nicht unter die Be-

stimmungen der Baumschutzsatzung, da ihre Stammumfange < 60 cm betragen.
Als naturhaushaltswirksame und das Landschaftsbild pragende Elemente entsteht

43 von 50




Umweltbericht zum Bebauungsplan ,Erweiterung Einzelhandels- und Dienstleistungsstandort Lindenallee / Bahnhof
Hoppegarten — Stand 28.11.2017

3.1
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3.3

jedoch auch fur diese Baume Kompensationsbedarf im Sinne der Eingriffsregelung,
wenn diese gefallt werden mussen. Bei einigen dieser Baume ist ggf. ein Erhalt oder
die Verpflanzung mdglich.

Durch diese MalRnahme wird ein angemessener Ausgleich fir nicht vermeidbare Baumfal-
lungen im Plangebiet erzielt fur alle Baume, die weder zu der umzuwandelnden Waldflache
gehdren noch unter die Erhaltungsbindung fallen. Der 6kologische und landschaftsbildpra-
gende Wert des verloren gehenden Einzelbaumbestandes wird somit vollstandig ausgegli-
chen.

Zusatzliche Angaben

Wichtigste Merkmale der verwendeten technischen Verfahren bei der Umweltpriifung
sowie Schwierigkeiten und Licken bei der Zusammenstellung der Angaben

Zur Beschreibung und Bewertung des Status-Quo und der Eingriffsbeurteilung wurden vor-
handene Daten der Gemeinde ausgewertet. Des Weiteren erfolgten Bestandaufnahmen im
Gelande. Im Umweltbericht erfolgte eine Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung durch Quantifi-
Zierung der mit den getroffenen Bebauungsplanfestsetzungen moglichen Beeintrachtigun-
gen und Gegenulberstellung von Eingriffen und grinordnerischen sowie artenschutzrechtli-
chen Malinahmen. Zur Erfassung der artenschutzrechtlich relevanten Arten wurde ein
Fachgutachten erstellt.

Probleme bei der Zusammenstellung der fur die Umweltprifung erforderlichen Angaben tra-
ten nicht auf.

Geplante MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Gem. § 4 ¢ BauGB Uberwachen die Gemeinden die erheblichen Umweltauswirkungen, die
auf Grund der Durchfiilhrung des Bebauungsplanes eintreten, um inshesondere unvorher-
gesehene nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeig-
nete MaRnahmen zur Abhilfe zu ergreifen. Die Bestimmung der Uberwachung relevanter
Umweltauswirkungen liegt im planerischen Ermessen der Gemeinde.

Erhebliche und nicht ausgleichbare Umweltauswirkungen sind bei Beachtung der getroffe-
nen Regelungen und Festsetzungen durch die Planung nicht zu erwarten.

Als MaRRnahmen zur Uberwachung mdglicher Auswirkungen ist die Begleitung der Kom-
pensationsmalRnahmen bis zum Erreichen der Entwicklungsziele vorgesehen.

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind aufgrund der Bestandssituation im Plangebiet im
Hinblick auf die Auswirkungen auf Natur und Landschaft sowie auf Mensch, Kultur- und
sonstige Sachgiter keine Prognoseunsicherheiten gegeben, die darliber hinausgehende
MafRnahmen zur Uberwachung (Monitoring) erfordern.

Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Mit dem Bebauungsplan soll die planungsrechtliche Grundlage fur eine Erweiterung des
seit langem bestehenden Handelsstandortes an der Lindenallee 6 in Hoppegarten geschaf-
fen werden, um das Nahversorgungsangebot an dem Standort dauerhaft zu sichern und zu
verbessern. Hierzu soll der bestehende Gebaudekomplex vor allem ndérdlich und nordost-
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lich erweitert und das Stellplatzangebot erhoht werden. Im vorliegenden Umweltbericht
werden die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung auf Natur und Landschaft sowie
den Menschen, Kultur- und Sachguter dargestellt.

In dem 13.417 m2 grof3en Plangebiet sind aufgrund der vorhandenen Nutzung bereits 8.240
m?2 Uberbaut und versiegelt. Durch die geplante Nutzungsintensivierung erfolgt eine zusatz-
liche Inanspruchnahme von bisher unbebauten Flachen im Umfang von 2.490 m2. Hinzu
kommen voriibergehende Flacheninanspruchnahmen wéahrend der Bauzeit. Aufgrund des
im nordlichen Bereich stark hangigen Gelandes soll dort der Niveauunterschied durch eine
Stutzwand abgefangen werden, um den Flachenbedarf auf das Baugrundstiick zu begren-
zen.

Durch die geplante Flacheninanspruchnahme gehen Vegetationsflachen als Lebensrdume
fur Tiere und Pflanzen verloren. Insgesamt verringert sich die Vegetationsfliche um ca.
2.490 m2im Vergleich zum Bestand.

Auf den neu versiegelten und Uberbauten Flachen gehen die natlrlichen Bodenfunktionen
verloren; damit verbunden sind auch Beeintrdchtigungen des Wasserhaushalts und des
Kleinklimas, beispielsweise durch Verringerung der Versickerung und der Verdunstung von
Niederschlagswasser. Ein westlich an das Plangebiet angrenzender Graben wird jedoch
davon nicht beeintréchtigt.

Im Plangebiet sind ca. 2.250 m2 Wald vorhanden, der entsprechend der geplanten Nutzung
in Sondergebietsflache umgewandelt werden soll. Ein Teil dieser Waldflache wird nur wéh-
rend der Bauzeit beansprucht. Eine Wiederaufforstung ist an dieser Stelle nicht vorgese-
hen, sondern die dauerhafte Nutzungsumwandlung der gesamten Waldflache des Plange-
biets in Sondergebietsflache, wobei die nur baubedingt beanspruchten Flachen wieder be-
grant werden kénnen. Aus Ausgleich fur die dauerhafte Nutzungsumwandlung von Wald in
eine andere Nutzungsart ist eine Erstaufforstung aufRerhalb des Plangebiets im Verhéltnis
1 : 2 vorgesehen, die noch durch einen 6ffentlich-rechtlichen Vertrag zu sichern ist.

Zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich der Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft werden die folgenden MalRnahmen im Bebauungsplan festgesetzt:

- Der Baumbestand entlang der Lindenallee sowie einige pragende Baume auf dem
Parkplatz sollen erhalten bleiben. Der zu erhaltende Baumbestand wird im Be-
bauungsplan zeichnerisch festgesetzt. Flr den Fall dass einzelne Baume abgangig
sind, sind an gleicher Stelle Neupflanzungen durchzufiihren.

- Neu herzustellende Stellplatze und Zufahrten miissen in Wasser- und luftdurchlas-
siger Bauweise hergestellt werden.

- Wie schon im Bestand sind mindestens 70 % der Dachflachen extensiv zu begrii-
nen. Dadurch wird die begriinte Dachflache anteilmafig erweitert.

- Im Plangebiet sollen mindestens 33 hochstammige Laubbédume gepflanzt bzw. dau-
erhaft erhalten werden. Vorhandene Baume, die zusatzlich zu den festgesetzten
Baumen (s. oben) erhalten werden kénnen, werden auf diese Gesamtzahl ange-
rechnet. Fir die Neupflanzung von Baumen kommen alternativ auch Heckenpflan-
zen aus hochwachsenden Laubholzarten in Frage, von denen dann anstelle eines
Baumes 10 Heckenpflanzen zu setzen sind.

- Auf den nicht tberbaubaren Freiflachen sind auRerdem mindestens 1.000 Straucher
in der Pflanzdichte 1 Strauch /m? als Heckenpflanzen oder Laubgebiische zu
pflanzen.
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3.4

Fir die geplanten Baum- und Strauchpflanzungen kommt vor allem die Flache nérdlich und
westlich der Stitzwand (ndrdlich und nordwestlich des Gebaudekomplexes) in Betracht, die
zur Einrichtung und fir den Betrieb der Baustelle bendtigt wird und deshalb vor der Bau-
durchfiihrung gerodet werden muss.

Das Plangebiet liegt im Denkmalbereich der ,Rennbahnanlagen® Dahlwitz-Hoppegarten. Es
werden deshalb Regelungen zu der Hohe der baulichen Anlagen im Bebauungsplan fest-
gesetzt, die sich am Bestand orientieren. Eine weitere Festsetzung bezieht sich auf die Zu-
lassigkeit eines Werbepylons, der die Traufhéhe der anderen Anlagen nicht iberschreiten
darf.

Da nicht alle baulichen Details im Bebauungsplan festgesetzt werden kdnnen, sind weitere
Regelungen zur Vermeidung von Beeintrachtigungen, darunter auch Mal3nahmen zur Ver-
meidung von Verstol3en gegen Bestimmungen des Artenschutzes fir besonders und
streng geschitzte Tierarten (im Bebauungsplangebiet Vogelarten und Fledermause), im
Rahmen eines offentlich-rechtlichen Vertrags vorgesehen.

Ein vollstindiger Ausgleich der zu erwartenden Beeintrachtigungen ist nicht im Be-
bauungsplangebiet, aber unter Anrechnung der gemaR} Landeswaldgesetz durchzufiihren-
den Erstaufforstung im betroffenen Naturraum zu erreichen. Bei Durchfiihrung dieser ge-

planten MalRnahmen werden keine erheblichen Beeintrachtigungen der Umwelt im betref-
fenden Naturraum verbleiben.
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Anhang 1: Struktur-, Amphibien- und Fledermaus-Kartierung, Okoplan vom September
2017
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Anhang 2: Brutvogelerfassung Okoplan vom September 2017
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Anhang 3: Vorhandene Nutzung ,Wald nach Landeswaldgesetz (Festlegung der Wald-
grenze nach ortlicher Begehung am 03.11.2016)
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