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Miihlenflieg

Plangrundlage:

Bestandsplan von dem Grundsttick "15366
Dahlwitz-Hoppegarten, Rennbahnallee 83, 83A,
83B, 83C"

Originalmafistab 1:250

Katasternachweis vom 06.03.2018
Lagebezug: ETRS 89

Hoéhenbezug: DHHN2016

Neuenhagen bei Berlin, 23.03.2018

© Dipl.-Ing. T. Glaubitz

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur
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Pflanzliste

Feldahorn (Acer campestre)
Bergahorn (Acer pseudoplatanus)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Hange-Birke (Betula pendula)
Rot-Buche (Fagus sylvatica)
Esche (Fraxiunus excelsior)
Kultur-Apfel (Malus domestica)
Zitter-Pappel, Espe (Populus tremula)
Trauben-Eiche (Quercus petraea)
Stiel-Eiche (Quercus robur)
Walnuss (Juglans regia)
Vogel-Kirsche (Prunus avium)
Pflaume (Prunus domestica)
Kultur-Birne (Pyrus communis)
Winter-Linde (Tilia cordata)
Eberesche (Sorbus aucuparia)
Berg-Ulme (Ulmus glabra)

Flatter-Uime (Ulmus laevis)

Art der baulichen Nutzung

Verkehrsflachen

WA4 Allgemeine Wohngebiete WA1 bis WA5 (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO) offentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung "verkehrsberuhigt"
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Malf der baulichen Nutzung Griinflachen
. Private Grunflachen, Zweckbestimmung "Grinland" bzw. "Parkanlage”
GRZ Grundflachenzahl (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 19 Abs. 2 BauNVO) (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
1/IV* Zahl der Geschosse als Hochstmal / *siehe Textfestsetzung 2.2
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 19 Abs. 2 BauNVO) Landwirtschaft und Wald
FH Firsthohe in Metern als Hochstmal} (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 18 BauNVO)

Uberbaubare Grundstiicksflache

Flachen fur Wald (§ 9 Abs. 1 Nr. 18b BauGB)

Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 B

o offene Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB,

N
A

Festsetzung der Hohenlage (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 Bau

Doppelhauser und Hausgruppen zuldssig (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

Schutz, Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

auNVO)
@® Erhaltung von Baumen - M2 (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b) BauGB)
§ 22 BauNVO)
R Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und die Erhaltung von Baumen,
0o Strduchern und sonstigen Bepflanzungen - M3 (§ 9 Abs.1 Nr. 25b und Abs. 6 BauGB)

nur Einzelhduser zuldssig (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

Schutzgebiete nach Naturschutzrecht

GB) Umgrenzung von Schutzgebieten nach Naturschutzrecht

Hoéhenbezugspunkt in Metern tGber N

® 43.54 (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB, § 18 Abs. 1 BauNVO

Flachen flr Nebenanlagen

(§ 5Abs. 4, § 9 Abs. 6 BauGB)

HN (DHHN2016)

) ®©

Landschaftsschutzgebiet "Niederungssystem des Neuenhagener
MuhlenflieRes und seiner Vorfluter"

Naturschutzgebiet "Neuenhagener Muhlenflie3"

_———

Flachen fir Stellplatze / Tiefgarage (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 BauNVO)

Stadterhaltung und Denkmalschutz

o]

Einzelanlagen, die dem Denkmalschutz unterliegen
(§ 9 Abs. 6 BauGB)

Sonstige Planzeichen

16,0

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (§ 16 Abs. 5 BauNVO)

Maf in Metern

Nutzungsschablone

WA3 [ —— Art der baulichen Nutzung
Grundflachenzahl (GRZ)—— 0,3 | IV Zahl der Geschosse
(o} A Bauweise (Einzel-/Doppelhauser)
Firsthéhe FH 15,0m

Zeichen der Kartengrundlage, Bestandsangaben

Gebaude

v 5
'//I/: Firstline Ll—Ll—J BOSChung
Zaun f} f Schild/Verkehrsschild
i 108  Flurstiicke Poller
/:\)(é\)) Baumbestand ()O()OO Wald
\ J Baumart, Stammumfang O O
o o " . .
o o o Geholz-/Geblischflache
o ©

Bauarten:

M - Massivhaus
H - Holzbau

Bl - Blech

Fz - Faserzement
Pa - Pappe

Zi - Ziegel

Whs - Wohnhaus
Ga - Garage
Schp - Schuppen
KLS - Kellerlichtschacht

Dachformen:

Sa - Satteldach

Pu - Pultdach

Wa - Walmdach

KrWa - Kriippelwalmdach
FI - Flachdach

Ze - Zeltdach

Ma - Mansarddach

To - Tonnendach

Ter - Terrasse
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TEIL B - TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

VERFAHRENSVERMERKE

1 Art der baulichen Nutzung

Allgemeine Wohngebiete (WA)

In dem allgemeinen Wohngebiet sind die folgenden ausnahmsweise
zulassigen Nutzungen unzulassig:

- Tankstellen

- Gartenbaubetriebe .

(§ 9Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 BauNVO und § 1 Abs. 5, 6 BauNVO)

2 MaR der baulichen Nutzung

2.1 Hohe baulicher Anlagen

Die festgesetzten Trauf-, First- und Gebaudehdhen beziehen sich auf
den in der Planzeichnung festgesetzten eingemessenen
Hohenbezugspunkt fir das jeweilige Baugebiet in Metern tGiber NHN
(DHHN2016). Die Bezugshéhe betragt fur das allgemeine Wohngebiet
WA1.1 43,80 m 0.NHN, fir das WA1.2 43,74 m (.NHN, fir das WA1.3
43,79 m G.NHN, fur das WA2 43,80 m G.NHN, fir das WA3 44,03 m
U.NHN, fir das WA4 43,79 m G.NHN, fir das WA5 43,80 m G.NHN und
fir das WA6 43,31 m G.NHN.

Die Uberschreitung der Firsthéhen durch technische Aufbauten (wie
Schornsteine, Liftungsanlagen oder Antennenanlagen) ist bis zu einer

Hohe von 1,5 m zulassig.
(§ 9Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit § 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 Abs. 1 und Abs. 2 BauNVO)

2.2 Zahl der Vollgeschosse

Innerhalb der allgemeinen Wohngebiete WA 1.1, WA 1.2 und WA 1.3 ist
das oberste Geschoss als Staffelgeschoss auszubilden. Als
Staffelgeschoss gemaR Satz 1 dieser Festsetzung gilt ein Vollgeschoss,
dessen Grundflache maximal 90 % der Grundflache des
darunterliegenden Geschosses besitzt.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit § 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO)

3 Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

Uberschreitung der Baugrenzen: Innerhalb der allgemeinen
Wohngebiete WA1.3 und WAS ist die Uberschreitung der Baugrenzen
durch Terrassen und Balkone um bis zu 1,0m zul&ssig.

4 Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Die Einteilung von StraRenverkehrsflachen ist nicht Gegenstand des
Bebauungsplanes.

5 Griinordnerische Festsetzungen

M1 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Minimierung der Versiegelung: PKW-Stellplatze und ihre Zufahrten sowie
Grundstiickszufahrten sind wasserdurchlassig herzustellen.

M2 Erhaltung und Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)

1. Die im Plan dargestellten Bdume innerhalb des bestehenden
Plangebietes sind zu erhalten und zu pflegen. Es gilt die Anwendung der
gemeindlichen Baumschutzsatzung . Demnach ist jeder Baum mit einem
Stammumfang von mindestens 60 cm als geschitzter
Landschaftsbestrandteil festgesetzt. Die Anzahl der Ersatzpflanzung
richtet sich nach dem Stammumfang des entfernten Baumes.

Eingriffe in den Baumbestand sind wie folgt auszugleichen:

a) Verlust von Baumen von 60 bis 80 cm Stammumfang, gemessen in
130 cm Hohe ab Stammfull: Pflanzung von je einem Baum gemaf
Pflanzliste 1 in der Qualitat Hochstamm 3 xv 12/14.

b) Verlust von Baumen von tber 80 cm Stammumfang, gemessen in 130
cm Hohe ab Stammful’: Pflanzung von je zwei Baumen geman
Pflanzliste 1 in der Qualitat Hochstamm 3 xv 12/14. Dariiber hinaus ist
pro angefangene 80 cm Stammumfang ein weiterer Ersatzbaum geman
Pflanzliste 1 in der Qualitat Hochstamm 3 xv 12/14 zu pflanzen.

c) Ersatzweise sind Hecken aus hochwachsenden Laubholzarten, mit
Ballen ab einer Grée von 100 cm zuldssig. Hierbei entsprechen jeweils
10 Heckenpflanzen einem Baum.

2. Mindestbepflanzung der Grundstiicke: Je angefangene 500 gm
Bauflache ist ein Baum der Pflanzliste 1 in der Qualitdt Hochstamm 3 xv
12/14 zu pflanzen und zu erhalten.

3. Erhaltener, standortgerechter und heimischer Baumbestand
entsprechend der Pflanzliste auf dem Baugrundstiick ist anzurechnen.
Baumabgang ist gleichartig in der Qualitat Hochstamm 3 xv 12/14 zu
ersetzen.

M3 Private Griinflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Innerhalb der privaten Grinflachen soll der vorhandene Gehdlzbestand
erhalten bleiben. Zulassig ist eine Gestaltung der Griinflache nach dem
historischen Vorbild. Dabei ist es zulassig, die vorhandene Sichtachse
zur denkmalgeschutzten Villa wiederherzustellen.

M4 Nachrichtliche Ubernahmen: Wald- und Griinflichen im Bereich
des Landschaftsschutzgebietes / Naturschutzgebietes

Teilflachen im Nordwesten des Plangebiets (Flurstiick 373, Flur 5)
befinden sich innerhalb des Geltungsbereichs nationaler Schutzgebiete,
und zwar des Landschaftsschutzgebiets ,Niederungssystem des
Neuenhagener MihlenflieRes und seiner Vorfluter” sowie des
Naturschutzgebiets ,Neuenhagener MiihlenflieR“. Die Rechtsverordnung
des Landschaftsschutzgebietes (LSG) "Niederungssystem des
Neuenhagener Mihlenfliees und seiner Vorfluter”, ist am 13.06.2003 in
Kraft getreten. Diese sind zu beachten.

Fur die Bereiche des Grinlandes ist weder eine Dingung noch die
Anwendung von Pflanzenschutzmittel erlaubt. Die Flache darf nicht
beweidet und nur einmal jahrlich gemaht werden.

..

Stellplatznachweis: Es gilt die Satzung der Gemeinde Hoppegarten
Uber die Festsetzung der Anzahl der notwendigen Stellplatze
(Stellplatzsatzung) der Gemeinde Hoppegarten vom 15. Februar 2005
sowie die Satzung Uber die Erhebung von Beitragen fiir straenbauliche
MaRnahmen in der Gemeinde Hoppegarten
(StraRenbaubeitragssatzung) vom 20. Oktober 2004 in der jeweils
gultigen Fassung.

Geholzschutz: Es gilt die Satzung der Gemeinde Hoppegarten zum
Schutz von Baumen (Baumschutzsatzung) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 18. Oktober 2004 in der jeweils gultigen Fassung.

Versickerung von Niederschlagswasser : Auf den Baugrundstiicken
anfallendes Niederschlagswasser ist auf dem jeweiligen Grundstiick zu
versickern. Auf den Verkehrsflachen anfallendes Niederschlagswasser ist
in Mulden oder Rigolen zu versickern. Wenn das Niederschlagswasser
gesammelt und Uber Versickerungsanlagen (z. B. Mulden, Rigolen,
Sickerschachte) ins Grundwasser abgeleitet werden soll, ist eine
wasserrechtliche Erlaubnis nach § 8 (1) des Wasserhaushaltsgesetzes
bei der unteren Wasserbehdrde des Landkreises Markisch-Oderland zu
beantragen.

Denkmalbereichssatzung: Fir den Geltungsbereich gilt die Satzung
zum Schutz des Denkmalbereiches Rennbahnanlagen in
Dahlwitz-Hoppegarten (Landkreis Markisch-Oderland) vom 6.Juli 1998.

HINWEISE OHNE NORMCHARAKTER

Denkmalschutz: Im Plangebiet befindet sich die Villa mit
Landschaftsgarten als Einzeldenkmal (Nr. 09181412). Fir alle
MafRnahmen am Einzeldenkmal (§ 9 BbgDSchG), bzw. in dessen
Umgebung (§ 2 Abs. 3 BbgDSchG) ist eine denkmalrechtliche Erlaubnis
einzuholen ist.

Im Plangebiet befinden sich keine Bodendenkmale . Sollten bei
Erdarbeiten dariiber hinaus unvermutet Bodendenkmale (z.B. Scherben,
Knochen, Stein- und Metallgegenstande, Steinsetzungen, Holz,
Verfarbungen) entdeckt werden, sind diese unverziglich der Unteren
Denkmalschutzbehérde und dem Brandenburgischen Landesamt fiir
Denkmalpflege und Archaologischem Museum anzuzeigen (§ 11 Abs. 3
BbgDSchG). Die aufgefundenen Bodendenkmale und die
Entdeckungsstatte sind mindestens bis zum Ablauf einer Woche nach
Anzeige, auf Verlangen der Denkmalschutzbehdrde ggf. auch dariber
hinaus, in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise
vor Gefahren fir die Erhaltung zu schitzen (§ 11 Abs. 3 BbgDSchG).
Funde sind dem Brandenburgischen Landesamt fiir Denkmalpflege und

Aufstellungsbeschluss

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Hoppegarten hat am

in offentlicher Sitzung die Aufstellung des Bebauungs-
planes "Rennbahnallee 83" beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss
wurde im Amtsblatt der Gemeinde Hoppegarten vom
offentlich bekannt gemacht.

Hoppegarten, den

Der Birgermeister Siegel

Auslegung

Die offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB ist mit den Angaben
und Hinweisen nach § 3 Abs. 2 Satz 2 Halbsatze 1 und 2 BauGB
ortsublich durch Veroffentlichung im Amtsblatt fir die Gemeinde
Hoppegarten Nr. ........ vom und erganzend durch
Veréffentlichung im Internet (http://www.gemeinde-hoppegarten .de)
bekannt gemacht worden. Der Entwurf des Bebauungsplanes in der
Fassung von sowie die Begriindung haben in der Zeit
vom bis einschlief3lich in der Gemeinde-
verwaltung der Gemeinde Hoppegarten wahrend der Gblichen
Dienststunden o&ffentlich ausgelegen.

Hoppegarten, den

Der Birgermeister Siegel

Satzung

Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan "Rennbahnallee 83",
bestehend aus Teil A - Planzeichnung, Teil B - Textliche Festsetzungen
und Begrindung am als Satzung beschlossen und die
Begrindung zum Bebauungsplan gebilligt.

Hoppegarten, den

Der Birgermeister Siegel

Ausfertigung

Die Satzung tber den Bebauungsplan "Rennbahnallee 83", bestehend
aus Teil A - Planzeichnung, Teil B - Textliche Festsetzungen und
Begriindung wird hiermit ausgefertigt.

Hoppegarten, den

Der Birgermeister Siegel

Katasterbestatigung

Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschafts-
katasters mit Stand vom 06.03.2018 und weist die planungsrelevanten
baulichen Anlagen sowie StraRen, Wege und Platze vollstandig nach.
Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch
einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neuzubildenden Grenzen in die
Ortlichkeit ist einwandfrei maglich.

Neuenhagen bei Berlin, den

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

Inkrafttreten

Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplans sowie die Stelle,
bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienstzeiten von jedermann
eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist,
sind durch Veroffentlichung im Amtsblatt fur die Gemeinde Hoppegarten
Nr o LYo} o R bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften, von Mangeln der Abwagung sowie auf
die Rechtsfolgen nach §§ 214 f. BauGB und weiter auf Falligkeit und
Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen
worden.

Die Satzung ist am in Kraft getreten.

Hoppegarten, den

Der Birgermeister Siegel

Birkenstein vy
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Ubersichtsplan (ohne MaRstab)
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