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ZUR ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANS DER GEMEINDE HOPPEGARTEN ‘ .
N~

ANDERUNGSBEREICH: OT MUNCHEHOFE, DAHLWITZER LANDSTRARE, PROFLOR |JABETERRA URBANA
@@’
1 RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH UND LAGE

Der Geltungsbereich dieser Flichennutzungsplandnderung (FNP-Anderung) ,Kompostier-
ungs-, Altholzaufbereitungs-, Recyclinganlage und Lagerflachen”, liegt ca. 1.200 m stidwestlich
des Ortsteils Miinchehofe in der Gemeinde Hoppegarten. Der Anderungsbereich betrifft die
Fliche mit der bestehenden Kompostierungsanlage , proflor”, der Altholzaufbereitungsanlage
sowie der Anlage zur Lagerung von Eisen- und Nichteisenmetallen der Telker GmbH. Der
Anderungsbereich umfasst eine Teilfliche in der Gemarkung Minchehofe, Flur 1, Flurstiick
460 von 5,76 ha. Der Geltungsbereich dieser Flachennutzungsplananderung grenzt im Norden
und Westen an landwirtschaftliche Flachen, im Siiden an eine Grinflache entlang der
Dahlwitzer LandstraBe und im Osten an das Klarwerk Minchehofe der Berliner
Wasserbetriebe.

Im Norden und Westen erstreckt sich angrenzend an die Anderungsfliche das
Landschaftsschutzgebiet ,Niederungssystem des Neuenhagener Mihlenfliees und seiner
Vorfluter’. Weiter entfernt (45-250 m) befindet sich im Norden und Westen das
Naturschutzgebiet ,Erpetal”. '

Im rechtskraftigen Flachennutzungsplan (FNP) ist die Anderungsfliche als Flache fur Ver- und
entsorgungsanlage mit der Zweckbestimmung Abwasserbeseitigung ausgewiesen.

Der Anderungsbereich ist im folgenden Planausschnitt dargestellt:
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Abb. 1: Ausschnitt FNP Hoppegarten Anderungsbereich
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2 ANDERUNGSANLASS UND ZIEL DER PLANUNG

Anlass der vorliegenden Bauleitplanung ist es, die bereits durch BImSchG-Verfahren
rechtskréftigen Anlagen auf der Anderungsfliche in Bestand und Entwicklung im FNP zu
sichern. Die Fliche des Anderungsbereiches wurde mit der immissionsschutzrechtlichen
Genehmigung vom 19.08.1998 als Kompostierungsanlage, mit der immissionsschutz-
rechtlichen Genehmigung vom 03. Februar 2011 als Anlage zur Alholzaufbereitung und mit
der immissionsschutzrechtlichen Genehmigung vom 12. September 2017 als Anlage zur
Lagerung von Eisen- und Nichteisenmetallen auch baurechtlich gesichert.

Der Kompostierbetrieb ,proflor” ist bestrebt sich entsprechend der Marktsituation
umzustrukturieren. Das Unternehmen plant daher kiinftig einen Teil der bestehenden Flache
als Recyclinganlage (Anlage zur Aufbereitung und Zwischenlagerung von diversen
nichtgefahrlichen mineralischen Abfillen) zu nutzen. Eine Ergdnzung oder Anderung der
bestehenden Anlage ist jedoch nur méglich, wenn die kiinftigen Planungen den Darstellungen
im Flachennutzungsplan nicht widersprechen. Der Anderungsbereich liegt im AuRenbereich,
er ist daher bauplanungsrechtlich nach § 35 BauGB zu beurteilen.

Nur durch eine entsprechende bauleitplanerische Fassung und die Schaffung von Baurecht ist
es in der konkreten Situation mdglich, gem. § 1 Abs. (6) Nr. 8 BauGB die ,Belange der
Wirtschaft, auch ihrer mittelstdndischen Struktur” zu wahren und die ,Erhaltung, Sicherung
und Schaffung von Arbeitspldatzen” zu erreichen.

Diese bestehende Nutzung soll fortgesetzt und nunmehr bauplanungsrechtlich gesichert
werden. Ziel der Anderung des FNP ist daher die Schaffung der planungsrechtlichen Grundlage
fiir die Entwicklung.

Geplant ist daher eine Darstellung des Anderungsbereichs nach der allgemeinen Art ihrer
baulichen Nutzung (Bauflachen), als gewerbliche Bauflache (G).

3 DERZEITIGE SITUATION IM ANDERUNGSBEREICH

Der Anderungsbereich ist mit zwei Geb3duden bebaut, das Grundstick ist eingezdunt und
teilweise befestigt. Die Fliche wird als Kompostierungsanlage ,proflor”, Altholzauf-
bereitungsanlage sowie als Anlage zur Lagerung von Eisen- und Nichteisenmetallen genutzt.
Zukiinftig ist geplant ein Teil der eingezdunten Flache fur die Nutzung als Recyclinganlage
(Anlage zur Aufbereitung und Zwischenlagerung von diversen nichtgeféhrlichen mineralischen
Abfallen) zu nutzten.

Im rechtskriftigen FNP ist der Geltungsbereich fiir die Anderung als Flache fir
Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung flir Ablagerungen
sowie fir Hauptversorgungs- und Hauptwasserleitungen (§ 5 Abs. 2 Nr. 4 BauGB) mit der
Zweckbestimmung Abwasserbeseitigung ausgewiesen.
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Abb. 2: Luftbild vom Anderungsbereich

4 ANDERUNG

Durch die FNP-Anderung wird die im rechtskriftigen FNP dargestellte Flache fiir
Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung fiir Ablagerungen
sowie fiir Hauptversorgungs- und Hauptwasserleitungen (§ 5 Abs. 2 Nr. 4 BauGB) als
gewerbliche Baufliche (§ 5 Abs. 2 Nr. 1) ausgewiesen. Die im rechtskréftigen FNP dargestellte
Zuweisung (Abwasserbeseitigung) stellte damals und heute nicht den tatsachlichen Bestand
der Anderungsfliache dar.

Hintergrund der Anderung ist, die von der Gemeinde unterstiitzte Planungs- und
Anderungsabsicht des Vorhabentrigers, die gewerbliche Tatigkeit der Marktsituation
entsprechend anpassen zu kdnnen.

Die Beflirwortung der Gemeinde Hoppegarten wurde bereits in der Stellungnahme vom
20.03.2018 mit der Befirwortung zur Beantragung der entsprechenden immission-
schutzrechtlichen Anlage zum Ausdruck gebracht.

Zukinftig ist geplant ein Teil der eingezdunten Flache die derzeit als Kompostierungsanlage
Lproflor, als Altholzaufbereitungsanlage sowie als Anlage zur Lagerung von Eisen- und
Nichteisenmetallen genutzt wird, fur die Nutzung als Recyclinganlage (Anlage zur
Aufbereitung und Zwischenlagerung von diversen nichtgefahrlichen mineralischen Abféllen)
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5 UMWELTBELANGE

Mit einer Planung werden keine zuséatzlichen Flachen beansprucht, sodass keine Eingriffe in
Natur und Landschaft vorliegen werden. Es handelt sich um eine Nutzungsdnderung. Auf
Grund der Beibehaltung der BetriebsflachengroRe ist nicht mit einer hheren Auslastung bzw.
Belastung (LKW-Verkehr, Lirmbelastung) zu rechnen.
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