Anlage zur Drucksache DS 420/2019/14-19

Bundesanstalt fiir Inmobilienaufgaben
BEPM.142199 und 143613.1006

Die Gemeinde Hoppegarten,

vertreten durch den Burgermeister, Herrn Karsten Knobbe
Lindenallee 14

15366 Hoppegarten

- nachfolgend Gemeinde genannt -
und

die Bundesanstalt fur Immobilienaufgaben,

vertreten durch den Vorstand,

dieser vertreten durch die Hauptstellenleiterin Portfoliomanagement der Direktion Berlin,
Frau , und die Abteilungsleiterin Frau

beide geschéftsansassig in der Fasanenstralle 87, 10623 Berlin,

- nachfolgend BImA genannt -
schliefen nachfolgenden
Stadtebaulichen Vertrag
zum Bebauungsplan

»Ehemaliges KWO-Geldnde am S-Bahnhof Hoppegarten*

l. Ausgangslage

§ 1 Vorbemerkungen

Ziel dieses Vertrages ist die gemeinsame Erarbeitung der Voraussetzung fur den Beschluss
eines rechtswirksamen Bebauungsplans fir die ehemalige KWO-Flache in 15366 Hoppegar-
ten, Lindenallee /VirchowstralBe. Perspektivisch sollen ein Schulstandort, Sportflachen,
Wohnen, Griinflachen und Stellplatzflachen (Park & Ride) realisiert werden.

Die Gemeindevertretung Hoppegarten hat in ihrer Sitzung am 23.03.2015 den Aufstellungs-
beschluss zum Bebauungsplan ,Ehemaliges KWO-Geldnde am S-Bahnhof Hoppegarten®
(DS 081/2015/14-19) gefasst. Der Beschluss wurde am 02.04.2015 im Amtsblatt der Ge-
meinde Hoppegarten ortsiiblich bekannt gemacht.

Derzeitige Eigentimerin der 64.397 m? grofRen ehemaligen KWO-Flache ist die BImA.

In ihrer Sitzung am 09.10.2017 hat die Gemeindevertretung beschlossen, eine als Gemein-
bedarf vorgesehene Teilflache in GroRe von ca. 48.811 m? (It. Gutachten Bernd Rosin vom
19.05.2016) zum gutachterlich ermittelten Wert von der BImA anzukaufen. Aufgrund des
Zeitablaufs ist eine Wertfortschreibung erforderlich. Sie wird durch die BImA beauftragt. Die

BImA wird die Méglichkeit eines Kaufpreisabschlages gemafR der vom Haushaltsausschuss
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des Deutschen Bundestages am 26.09.2018 beschlossenen ,Richtlinie der BImA zur verbil-
ligten Abgabe von Grundsticken (VerbR)* prifen. Die Ermittlung des konkreten Kaufgegen-
standes ist im Rahmen einer Vermessung durch das Vermessungsbiiro Robert erfolgt. Der
mit der Gemeinde abzuschlieBende Kaufvertrag wird ein Nutzungskonzept einschlieflich der
Zweckbestimmung fur kommunale Zwecke und eine Nachzahlungsklausel enthalten. Die
Nachzahlungsklausel soll Regelungen enthalten, wenn innerhalb eines bestimmten Zeit-
raums nach dem Vertragsabschluss mit der Gemeinde bestimmte — noch naher zu definie-
rende héherwertige Nutzungen abweichend vom — noch von der Gemeinde vorzulegenden
Nutzungskonzept zuldssig und tatsachlich realisiert werden. Die Gemeinde beabsichtigt, mit
einem privaten Schultrdger einen Erbbaurechtsvertrag tiber die fur den Schulneubau vorge-
sehene Flache abzuschlieRen sowie

Sport-, Griin- und Stellplatzflachen zu realisieren.

Die im Eigentum der BImA verbleibende an der Virchowstrale gelegene Wohnbaufléche in
GréRe von ca. 15.586 m? soll fur die Errichtung von Einfamilien-, Doppel und Reihenh&usern
mit dem Ziel der VerauRerung entwickelt und parzelliert werden.

Fur das gesamte Plangebiet hat die Gemeinde am 17.03.2017 eine Satzung tber eine Ver-
anderungssperre geman § 16 Abs. 2 BauGB erlassen.

Die genauen Grenzen des Plangebietes in GréRe von 64.397 m? einschlieBlich der betroffe-

nen Flurstiicke sind aus den Anlagen 1 und 2 ersichtlich.

§ 2 Gegenstand des Vertrages

(1) Gegenstand dieses Vertrages ist die Durchfuihrung des gemeinsamen Bauleitplanverfah-

rens fur die gesamte ehemalige KWO-Flache.

(2) Das Vertragsgebiet (Anlagen 1 und 2) umfasst den kinftigen Geltungsbereich des Be-

bauungsplanes.

(3) Im Rahmen der Planungsvorbereitung hat die BImA bereits im Februar 2016 das Biro
Jens Scharon mit der Erstellung eines Artenschutzgutachtens und im Méarz 2016 das Biiro
Bernd Rosin mit einer Verkehrswertermittlung beauftragt. Die Gutachten liegen beiden Ver-

tragsparteien vor.

(4) Die Gemeinde hat im Dezember 2017 das Vermessungsbiro Robert in Neuenhagen zur
Abgrenzung der Flachen (Gemeinde: Schulstandort, Griinflachen, Stellplatzflaichen; BImA:
Wohnbauflachen) beauftragt. Die Verschmelzung der Flurstlicke zur Neuaufteilung ist zwi-

schenzeitlich abgeschlossen. Der zwischen BImA und Gemeinde abgestimmte Teilungsplan
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(ohne Parzellierung) wird Bestandteil des Kaufvertrages. Er ist als Anlage 3 diesem Vertrag

beigefugt.

(5) Die Vertragspartner sind sich einig, dass die in diesem Vertrag getroffenen Vereinbarun-
gen der wirtschaftlichen Interessenslage der Vertragsparteien entsprechen und insoweit ver-
haltnismaRig und zuldssig sind. Alle weiteren Beauftragungen von Leistungen oder Gutach-
ten sind zuvor abzustimmen. Dies betrifft insbesondere Ausschreibungsmodalitaten und den

Leistungsumfang.

ll. Bebauungsplanverfahren

§ 3 Planverfahren

(1) Zwischen den Vertragsparteien besteht Einvernehmen dartiber, dass in dem Vertrags-
gebiet die planungsrechtlichen Grundlagen fiir eine geordnete stadtebauliche Entwicklung
nur mit einem Bebauungsplan geschaffen werden kénnen.

Auf der Flache sollen ein Schulstandort, Sportflachen, Griinflachen, Stellplatzflachen sowie

Wohnen entwickelt und planerisch gesichert werden.

(2) Die Vertragsparteien vereinbaren, dass die BImA nach Abschluss dieses Vertrages zeit-
nah in enger Abstimmung mit der Gemeinde nach Ausschreibung ein fachlich geeignetes ex-
ternes Planungsburo mit der Erstellung eines Bebauungsplanentwurfes und Begleitung des
B-Planverfahrens fiir die Gesamtflédche beauftragen wird. Die Leistungsbeschreibung wird

vorab gemeinsam abgestimmt. Die Kostentragung wird in § 4 geregelt.

(3) Die Planungsleistungen haben bzgl. ihres Umfanges und der Qualitat den einschlagigen
Normen und der Richtlinie der Gemeinde fiir die Ausarbeitung von Bebauungsplénen zu ent-

sprechen.

(4) Bei der Erarbeitung der Planunterlagen sowie der Vorbereitung der hoheitlichen Ent-
scheidungen verpflichten sich die BImA und die Gemeinde, fir eine enge Abstimmung mit
den zustandigen Amtern zu sorgen. Die BImA wird - soweit erforderlich - zu Beratungen der
Gemeindevertreterversammlung bzw. ihrer Ausschiisse sowie zu Beratungen der Amter Ver-

treter entsenden.

(5) Die Gemeinde wird das Planverfahren gemaR BauGB mit Unterstitzung des beauftragten
Planungsbiros zigig durchfilhren und sich dabei bei jedem Verfahrensschritt eng mit der

BImA abstimmen.-
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(6) Die Ubergabe der Planunterlagen zum Bebauungsplan an die Gemeinde erfolgt spates-
tens zehn Tage nach dem Satzungsbeschluss der Gemeindevertreter in digitaler Form. Ge-
fordert werden digitale Pléane als DWG/DXF-Datei in der Version AutoCAD mit dazugehériger
Plotstifttabelle (CTB-Datei) im amtlichen Koordinatensystem des Landes Brandenburg. Au-
Rerdem sollen die Daten in der aktuellen Version des XPlanungsmodells im GML-
Dateiformat in der Erfassungstiefe ,ausgewahlte Planinhalte” bereitgestellt werden. Dariiber
hinaus sind zu jedem XPlanGML-Dokument ISO-konforme Metadaten als XML-Datei im Ber-
lin/Brandenburgischen Profil der ISO 19115/19119 zu liefern. Vor Ubergabe der Daten ist ei-
ne Validierung der Datenbestdnde gegen das Schema der XPlanung mithilfe eines zentral
bereitgestellten Priftools (XPlanGML-Validator) durchzuftihren. Die Lesbarkeit der digitalen
Daten in den Datenverarbeitungssystemen der Gemeinde ist durch einen oder mehrere Pro-
beldufe sicherzustellen. Die Leistung ist erst erfullt, wenn die Dateien fehlerfrei eingelesen
und bearbeitet werden konnten. Texte und sonstige Planunterlagen werden der Gemeinde je
einmal im von Microsoft-Office lesbaren Dateiformat Gibergeben.

Gleichzeitig tbergibt die BImA nach dem Satzungsbeschluss der Gemeindevertreterver-
sammlung die Pléne 3-fach farbig, den Textteil 3-fach gebunden sowie in einem kopierfahi-

gen Exemplar (Plane s/w im A 3-Format und Textteil im A 4-Format).

§ 4 Kostentragung

Im Rahmen ihres gesetzlichen Auftrages aus §§ 1 und 2 BImAG ist die BImA gemaR § 10
Abs. 1 BImMAG und § 8 Abs. 1 der Satzung der BImA in Verbindung mit § 7 Abs. 2 BHO zu

wirtschaftlichem Handeln verpflichtet.

Dies voran gestellt vereinbaren die Vertragsparteien entsprechend den Flachenanteilen zur

Kostentragung /-teilung folgendes:

(a) Die Gemeinde sowie die BImA tragen ihre von den durch die Planung verursach-

ten internen Verwaltungs- und Personalkosten jeweils selbst.

(b) Alle anderen mit diesem Planverfahren in Verbindung stehenden Kosten (Pla-
nungsburo, Vermessungsburo, Artenschutzgutachten, sonstige erforderliche Gut-
achten etc.) werden entsprechend der anteiligen Grundstticksflachen- wie folgt —
aufgeteilt :

BImA: 1/3 der Gesamtkosten
Gemeinde: 2/3 der Gesamtkosten

Die Erstattung der Kosten erfolgt nach folgendem Procedere:
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o Alle beauftragten Leistungen werden zuerst vom jeweiligen Auftraggeber (BImA oder
Gemeinde) bezahlt.

e Jeweils zum 30.04. und 30.09. eines jeden Jahres werden der jeweils anderen Ver-
tragspartei die verauslagten Kosten anteilig (1/3 oder 2/3) in Rechnung gestellt.

e Die Zahlung ist jeweils 6 Wochen nach Rechnungsstellung fallig.

§ 5 Kiindigung

(1) Dieser Vertrag kann von beiden Seiten nur aus wichtigem Grund gekiindigt werden. Einer

Kindigungsfrist bedarf es nicht. Die Kiindigung hat schriftlich zu erfolgen.

(2) Im Falle der Kundigung des Vertrages greift fur alle bereits getatigten Aufwendungen die
Kostentragungsregel aus § 4 dieses Vertrages (1/3 BImA; 2/3 Gemeinde).

Ill. Weitere Regelungen

§ 6 Haftungsausschluss, Rechtsnachfolge

(1) Den Vertragsparteien ist bekannt, dass ein Anspruch auf Annahme des Bebauungsplan-

entwurfes als Satzung durch die Gemeindevertreterversammlung nicht besteht.

(2) Wird der Planentwurf von der Gemeindevertreterversammiung nicht als Satzung be-
schlossen, kann jede Vertragspartei die Aufhebung des Vertrages verlangen. Bei allen bis zu
diesem Zeitpunkt von den Vertragsparteien getatigten Aufwendungen greift die Kostentra-

gungsregel gemaR § 4 dieses Vertrages (1/3 BImA, 2/3 Gemeinde).

(3) Alle Rechte und Pflichten der Vertragsparteien gelten auch zu Gunsten und zu Lasten
etwaiger Rechtsnachfolger, d.h. die Vertragsparteien verpflichten sich, diese jeweiligem ver-
traglichen Verpflichtungen etwaigen Rechtsnachfolgern und deren Rechtsnachfolgern aufzu-

erlegen.

§ 7 Wirksamkeit des Vertrages
(1) Dieser Vertrag tritt unmittelbar mit Unterzeichnung durch die Vertragsparteien in Kraft.
(2) Der Vertrag verliert seine Rechtswirksamkeit, wenn der Planentwurf nach Beteiligung der

Blrger und der Trager &ffentlicher Belange bei pflichtgemaRer Abwagung entgegenstehen-

der Bedenken nicht bis zum 31.12.2020 mit Satzung angenommen oder diese nicht bis zum
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31.03.2021 rechtskréaftig wird. Die zuvor erbrachten Aufwendungen sind entsprechend § 4

abzurechnen.

§ 8 Bestandteile des Vertrages
Bestandteile des Vertrages sind:

Auszug aus dem Liegenschaftskataster (Vertragsgebiet) Anlage 1
Aufstellung Flurstiicke Anlage 2
Teilungsplan Anlage 3

§ 9 Schlussbestimmungen

(1) Vertragsénderungen oder —erganzungen bedtrfen zu ihrer Rechtswirksamkeit der Schrift-

form. Nebenabreden bestehen nicht.

(2) Der Vertrag ist zweifach ausgefertigt. Die BImA und die Gemeinde erhalten jeweils eine

Ausfertigung.

(3) Die BImA und die Gemeinde sind — auch nach Beendigung des Vertragsverhaltnisses —
verpflichtet, Gber alle im Zusammenhang mit der Durchfilhrung dieses Vertrages erworbenen
Kenntnisse Stillschweigen zu bewahren, Uiber die Ergebnisse der Arbeit nur mit beiderseiti-
ger Zustimmung der Gemeinde und der BImA zu berichten und Arbeitsergebnisse nur sol-
chen Personen zur Kenntnis zu geben, die an der Erbringung der Leistungen beteiligt sind

sowie berechtigten Dritten (z.B. Verfahrensbeteiligten).

(4) Die Unwirksamkeit einzelner Bestimmungen bertihrt die Wirksamkeit der tibrigen Rege-
lungen dieses Vertrages nicht. Die Vertragspartner verpflichten sich, unwirksame Bestim-
mungen durch solche zu ersetzen, die dem Sinn und Zweck des Vertrages rechtlich und
wirtschaftlich entsprechen. Die vorgenannte Regelung gilt entsprechend fiir den Fall, dass

sich eine erganzungsbedirftige Liicke herausstellt.
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Bundesanstalt fiir Immobilienaufgaben

BEPM-142199 und 143613

Anlage 2

Ehemalige KWO-Fliche in Hoppegarten, Lindenallee /VirchowstraRRe

B-Plan Vertragsgebiet: Aufstellung Flurstiicke

Flur Flurstiick alt Flache alt Flache neu WE Flursttick neu
7 FS 521 4,177 m? 142199
7 FS 522 759 m? 142199
7 FS 525 124 m? 142199
7 FS 526 341 m? 142199
7 FS 527 310 m? 142199
7 FS 528 144 m? 142199
7 FS 529 4.860 m? 142199
7 FS 530 2.360 m? 142199
7 FS 531 6.337 m? 142199
7 FS 532 2.014 m? 142199
7 FS 533 76 m? 53.896 m? 142199 FS 1785
7 FS 534 22 m? 142199
7 FS535 /1 258 m? 142199
7 FS 535 /2 119 m? 142199
7 FS 536 515 m? 142199
7 FS 538 5.046 m? 142199
7 FS 539 1.571 m? 142199
7 FS 540 5.745 m? 142199
7 FS 541 5.981 m? 142199
7 FS 542 2.476 m? 142199
7 FS 543 2.015 m? 142199
7 FS 544 8.660 m? 142199
5 FS 176 4.001 m? 4.001 m? 143613 FS 176
5 FS 178 6.500 m? 6.500 m? 143613 FS 178
Gesamt 64.411 m? 64.397 m?
Parzelle 1 8.049 m? BImA WoBau
Parzelle 3 7.537 m? BImA Wobau
Parzelle 2 616 m? Gemeinde ZufahrtsstralRe
Parzelle 4 37.694 m? Gemeinde Schulstandort
FS 176 4.001 m? Gemeinde Stellpladtze, Griinflache
FS 178 6.500 m? Gemeinde Stellplatze, Griinflache
Gesamt 64.397 m?

davon

15.586 m?
48.811 m?

BImA
Gemeinde
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Teilungsplan als Anlage zum Notarvertrag

Grundlage: Teilungsentwurf V vom 01.10.2018
Gemarkung: Dahlwitz-Hoppegarten Flachen und MaBangaben
Flur: 7 vorbehaltlich der Vermessung
Flursticke: 1785 und Ubernahme in das Kataster.
Dipl.-Ing. J. Robert ObVI
HauptstraBe 73
15366 Neuenhagen b. Berlin
Tel.: 03342 203457
Fax: 03342 201268
www.vermessung-robert.de

Lage: Virchowstrafte
MaRstab: 1: 1000
GB-Nr.: 17796-DH
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