Teil B Textliche Festsetzungen Rechtsgrundlagen

Planzeichenerklarung
1. Art der Nutzung

Baugesetzbuch (BauGB)

1.1 Das Plangebiet wird als Sondergebiet Tierausbildung gemaR § 9 Abs.1 4354, _ — In der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634).
BauGB und § 11 Abs.1 und 2 BauNVO festgesetzt. ' 112 Festsetzungen ]

Art der baulichen Nutzung Planzeichenverordnung (PlanzV)

1.2 Es sind nur Gebaude und bauliche Anlagen zuléssig, die dem Nutzungszweck Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch
Tierausbildung dienen. Dies sind insbesondere Probehallen, Stalle sowie Sondergebiet Tierausbildung + Wohnen Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) geandert worden ist.
Lagergebaude fur Futterhallen und Geréte, die dem Nutzungszweck Tierausbildung 536
zugeordnet werden. L Baugrenzen Baunutzungsverordnung (BauNVO)

o - _ In der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786).

1.3 Es ist ein Wohngebaude mit einer der Betriebsstatte zugeordneten Wohnung E Baugrenze
zulassig. Brandenburgische Bauordnung (BbgBO)

L . . . . . Verkehrsflachen in der Fassung der Bekanntmachung vom 19. Mai 2016 (GVBI. I, Nr. 14),
1.4 Es ist eine unbeleuchtete Werbeanlage fir das Sondergebiet Tierausbildung zulassig. Ein- bzw. Ausfahrten und Anschiuss anderer Flachen an die Verkehrsfldchen geénde_rt durch Artikel 13 des Gesetzes vom 15. Oktober 2018 (GVBL. | Nr. 22 S.13)
1.5 72 — Nutzung ist fur betriebsbedingte Fahrten zulassig. = v . . . und Artikel 1 des Gesetzes vom 15. Oktober 2018 (GVBI. | Nr. 25 S.1).
) Z1 Bezeichnung einer Ein- bzw. Ausfahrt Z1 und Z2
2. MaR der Nutzung i Gesetz iliber Naturschutz und Landschaftspflege
{ Grinflachen (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG)

Das Maf der baulichen Nutzung wird gemaR § 16, Abs. 3 BauNVO, durch die w‘: vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15.

Grundflachenzahl (GRZ) und die Héhe der baulichen Anlagen festgesetzt. ' 535 private Grinflachen (dauerhafte extensive Pflege einer Staudenflur) September 2017 (BGBI. | S. 3434) geandert worden ist

2.1 Grundflachenzahl: fur Wohnbebauung 0,25 und fir Tierausbildungsstétte 0,30 i Sonstige Planzeichen Brandenburgisches Naturschutzausfiihrungsgesetz - BbgNatSchAG

_ o ) o ':C'; o _ vom 21. Januar 2013 (GVBI. |, Nr. 3 vom 01.02.2013). Geandert durch Artikel 2 Absatz 5

2.2 Die zulassige Grundflache der Bebauung darf durch d_|e in §19 Abs.4 Satz 1 BauNVO P I Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans des Gesetzes vom 25. Januar 2016

aufgefihrten Anlagen um héchstens 25 % Uberschritten werden. N
: 4 " N "

2.3 Im Plangebiet sind sdmtliche Wege und Zufahrten teilversiegelt (fir Luft und Wasser E*«': e , gr;r%rge:ﬁm% \ggr:é?:gfhna;rsraﬂ%%eennanlagen’ Stellplatze,
durchlassig) herzustellen. Eine Betonierung bzw. Asphaltierung von Freiflachen ist 40 1y | St | Zweckbestimmuna: Stellplitze St
unzulassig. O E*% © 1i08 e ! g- P

2.4 Zulassig ist die Errichtung von Gebauden mit einer maximalen Firsthéhe von 7 m. > ':*:; . Ausfertigung: Es wird bestéatigt, dass der Inhalt
BeZUgShéhe 43,97 m U.DHHN 92 = O ':WJ 6; 00 MaBangaben In Meter dieses Bebauungsp'anes

® i:‘; Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ?:rseemg ghﬁf?rj;(zll$re‘gf pnﬁtgecg Eizlrczrcjnung,
3. Bauweise und liberbaubare Grundstiicksfliche N el U”O.'. fur die Erhaltung von Baumen, , ; ergan’genen Beschlussen der
R [0 Nr. 15a) Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Gewassern .
o . ; L . . al ; Gemeindevertretung

3.1 Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind in der Planzeichnung durch die ST Ly o~ ibereinstimmt und das die fir die

Festsetzung einer Baugrenze fixiert. X 4397 o 9, 21 zu pflanzende Laub- oder Obstbdume : :
%o @ L Rechtswirksamkeit
3.2 Die Einfriedung des Geltungsbereichs ist 15 cm Uber OKG anzusetzen und 0 = S . malfigebenden Verfahrensvorschriften
bis zu einer Héhe von 2,0 m zul&ssig. » 107, i | ooutuvi Aussaat einer krauterreichen Schotterrasenmischung beachtet wurden.
4. Gestaltungsregelungen ® 2 ,‘ :
X I,
o) I
4.1 Dachgestaltung A\
Folgende Dachformen sind fir das Wohngebaude festgelegt: /,’Z Ww\\ é}?}gﬁnfg rég deBS Ma%ﬁstder Nutzung
Satteldach SD mit einer Dachneigung von 10 ° bis maximal 25 °. Lot Ty N . Innerhalb des baugenietes

Fur die Funktionsgebaude (Trainingsstélle, Stall, Futterkiiche und Scheune) der
Tierausbildungsstatte sind Satteldacher SD mit einer Dachneigung von 10° bis maximal 25°
sowie Pultdacher mit einer Dachneigung von 10 ° bis maximal 25 ° zulassig.

4.2 Fur die unbeleuchtete Werbeanlage des Sondergebietes Tierausbildung ist eine
Ansichtsflache von 4,0 m x 4,0 m zulassig.

P Gemeinde Hoppegarten, .............cccoeene.. Siegel Der Burgermeister
O Nr. 15{“** w*’w" . TTH 26
"'1 l
.. ) A fHATd 643 B-Plan-Gebiet
5. Griinordnerische Festsetzungen (BauGB § 9, Abs. 1, Nr. 15, 20 und 25, Abs. 1a) v"".’. — "Am Winterquartier / Rennbahnallee” = )
- | enianat Verfahrensvermerke Ubersichtsplan
5.1 Im Geltungsbereich ist je angefangene 50 m? versiegelte Flache 1 Laubbaum der 58 Bl
Pflanzliste zu pflanzen. "0’0’0 &
”:Q:Q: T ——— Die Gemeindevertreterversammlung hatam ................. den Bebauungsplan, bestehend 5
5.2 Die an den westlichen und nérdlichen Grenzen des Geltungsbereiches als private K aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), als Satzung gemaf § 10 BauGB
Grinflache festgesetzten Pflanzbereiche sind mit einheimischen Gehdélzen, Strauchern 107 beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss vom gleichen
und Rasen zu bepflanzen. z.B. Weide, Eberesche und Hainbuche sowie Straucher = Datum gebilligt.
entsprechend Pflanzliste ( je 1/3 ) zu bepflanzen. Auf 1/3 der Flache ist Rasen zu séen. 644
6. Sonstige Festsetzungen
Das von den Dachflachen und Anlagen anfallende Niederschlagswasser mufd im
Plangebiet gebunden werden (§54 Abs.4 BbgWG i.V. mit §9 Abs.4 BauGB). Eine - T TN - -
Versickerung in den als private Grinflachen festgesetzten Pflanzbereichen ist zulassig. e L SIEge! DEHBATgEamEIStR
Pﬂa%z.ll']sntg_ SteEchir Die verwendete Planunterlage enthélt den Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die Dah|WITZ-HOppegaﬂeﬂ
Rotbuc.he (Fagus sylvatica) Fliader (S.yringa) planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie Stra3en, Wege und Platze vollstandig nach.
Winterlinde (Tilia cordata) Haselnuss (Corylus avellana) Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch einwandfrei.
Hainbuche (Carpinus betulus) WeiRdorn (Crataegus laevigata) Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich. HO eda rten
Eberesche (Sorbus aucuparia) Schlehe (Prunus spinosa) pp g ‘
Sandbirke (Betula pendula) Brombeere (Rubus fruticosus)
Spitzahorn (Acer platanoides) Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
Sommerlinde (Tilia platyphyllos)
Hinweise
1. Im Planbereich sind Bodendenkmale méglich. Deshalb sind alle Erdarbeiten (auch fur Ver- e e . W s
und Entsorgungsleitungen) 2 Wochen vor Baubeginn der Unteren Denkmalschutzbehérde Ort, Datum Siegel Unterschrift / ObVI >
schriftlich anzuzeigen. Beim Auffinden von Bodendenkmalern ist gemal Gesetz Uber den
Schutz und die Pflege der Denkmale im Land Brandenburg (Brandenburgisches

Denkmalschutzgesetz - BbgDSchG) § 7 ff. zu verfahren. Fundstellen sind umgehend bei der
Unteren Denkmalschutzbehérde anzuzeigen.

2. Sollten im Zuge von geplanten MaRnahmen jeglicher Art Kontaminationen und (oder) : .. .
organoleptische Auffélligkeiten des Bodens sowie Ablagerungen von Abféllen festgestellt Ze|0henerk|arung'
werden, ist die UAWB/UB des Umweltamtes MOL zur Festlegung der weiteren
Verfahrensweise umgehend dariber in Kenntnis zu setzen.

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer Gemeinde Hoppegarten

' : _ _ _ . Grenzstein o vorhandene 88888 wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und wo Uber den Lindenallee 14
3. :gg:‘eg giiﬁ;?i‘fﬂ‘ di?%ﬁg?ﬁtsés%?afﬁgéelighgﬁr{j/zrr]c’nrziv:l?ngdazrjru{/ehrlaigjteuvxgiirr]; s?sr?;dzﬁ Bebauung Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind ortsiiblich sowie am ................... durch Verdffentlichung 15366 Hoppegarten
: Geléndehdh . Massivbau " IM e Nr. e 1Y/o] 1 o ER
durch Kampfmittel (Kampfmittelverordnung fur das Land Brandenburg - KampfmV) vom Flaneenone e ot teldach ., bekannt gemacht worden
23.11.1998, veréffentlicht im Gesetz- und Verordnungsblatt fir das Land Brandenburg Teil Il Slech 5 '
Nr. 30 14.12.1998, untersagt ist, Kampfmittel zu berih dd L “ : ,
N o0 O 14121900, urlersagt o, Kemefitl 2y bertven uo dorer Lage e = incerBokanmimachung st aufc Geliencmachung dr Vritzung von Verahens- ind Vorhabenk
unverziglich der nachsten 5rtlichen Ordnungsbehdérde oder der Polizei anzuzeigen. sver e . " Formsenniften “F‘d von Mgn_geln_ der Abw:czgung sawis all d'? Rechtsfolgen"(§ o, iRDe. & orhaben ezogener
4. Die Lagerung des Festmistes hat gemaR Nr. 6.1 der Anlage 2 der Verordnung (iber Anlagen Gherkante Gelande gzagg; E?n%gﬁ;ézgiujvgﬂgke't ung Exigschenvan Entschadigungsanspriicnen (544 Bebauungsplan
zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen und Uber Fachbetriebe (VAWS) vom bebsudeumringsline - . . ' . " . . . "
9.10.1995 (GVBLI S. 634), geandert durch die Verordnung vom 12.03.2008 (GVBI. Il S. Flursticksgrenze S Die Satzung istam ....................... in Kraft getreten. Tierausbildungsstatte - Alte Berliner StraRe
102), auf einer wasserundurchlassig befestigten sowie seitlich eingefassten Bodenplatte zu
erfolgen. Anfallende Jauche ist in einer wasserdichten Grube zu sammeln und landbaulich _ .
2u verwerten, Plangrundlage: Gemeinde Hoppegarten
5. Es sind die Hinweise gemafR Schreiben der EWE Netz GmbH vom 28.07.2009 bezuglich der
Arbeiten innerhalb des Schutzstreifens und Kreuzungen zu Erdgas-Hochdruckleitungen Langenmalte und Hohenangaben sind in Meter angegeben, _ _
(,Anweisung zum Schutz von Erdgas-Hochdruckleitungen® sowie das ,Merkheft fur Hohenangaben des Bestandes beziehen sich auf DHHN 92. Bearbeitungsstand: Satzung vom Mai 2019
Egau.fachleute“) zu bgrUcksichtigen. Der Kartenausschnitt in die die Flurstiicksgrenzen eingetragen wurden Malistab 1 : 500 e MaRstab: 1500
6. Ortliche Bauvorschriften beachten. gz?s-gﬁgﬁtnésecrges\{aerzénszzlg% l(;g é%%‘;system ETRS 98), S = =, Gemeinde Hoppegarten, ...................... Siegel Der Birgermeister

Planungsentwurf: Ing-buro H.Hantsche, Waldstralle 16, 15566 Schdneiche




