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TEIL A - ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN (PLANZEICHNUNG) Offentlich bestellter Vermessungsingenieur
/ ™~ ~
Art der baulichen Nutzung Verkehrsflachen Stadterhaltung und Denkmalschutz RECHTSGRUNDLAGEN
. . . . - : " P Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
- Aligemeine Wohngebiete WA1 bis WA5 (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO) "V Private Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung "verkehrsberuhigt o] Einzelanlagen, die dem Denkmalschutz unterliegen zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 27. Marz 2020 (BGBI. | S. 587)
< (§ 9 Abs. 1Nr. 11 BauGB) (§ 9 Abs. 6 BauGB) Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
. 3786)
Mal der baulichen Nutzung Griinflachen Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 19. Mai 2016
unflache Sonstige Planzeichen (GVBI. 1/16 Nr. 14), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15. November 2018
GRZ Grundflachenzahl (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 19 Abs. 2 BauNVO) Private Griinflachen, Zweckbestimmung "Griinland" bzw. "Parkanlage” (GVBI.I/18, [Nr. 39])
- (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 Bau GB’) g ) 9 . ) ) Brandenburgisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (Brandenburgisches
1/IV* Zahl der Geschosse als HochstmalR / *siehe Textfestsetzung 2.2 R Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB) Na.’gurschutzausfuh_rungsgesetz - BbgNatSchAG) vom 21. Januar 2013 (GVBI.I/13, [Nr. 3]), zuletzt
(§ 9Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 19 Abs. 2 BauNVO) geangertbdurgh ﬁr‘tlk\e,\IIZ des Gestet?gz VVOVrg)ZS alanlliar 2016 éGVBBI.II(/‘I3,t[Nr. i]) -~
. AbgrenZUng unterschiedlicher NUtZUng (§ 16 Abs. 5 BauNVO) ranaenburgisches Vvassergesetz > g In der .assung er bekanntmachung vom <. \Viarz
FH Firsthohe in Metern als HochstmaR (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 18 BauNVO) Landwirtschaft und Wald 2012 (GVBI.I/12, [Nr. 20]), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 4. Dezember 2017

Uberbaubare Grundstiicksflache
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Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

offene Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

nur Einzelhduser zuldssig (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)
Doppelhauser zuldssig (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

Hausgruppen zulassig (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

Festsetzung der Hohenlage (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Hohenbezugspunkt in Metern tiber NHN (DHHN2016)

® 43.54 (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB, § 18 Abs. 1 BauNVO)

Flachen flr Nebenanlagen

r

| SUTGa | Flachen fir Stellplatze / Tiefgarage (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 BauNVO)

Schutz, Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Flachen fur Wald (§ 9 Abs. 1 Nr. 18b BauGB)

® Erhaltung von Baumen - M2 (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b) BauGB)
R Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und die Erhaltung von Baumen,
0o Strduchern und sonstigen Bepflanzungen - M3 (§ 9 Abs.1 Nr. 25b und Abs. 6 BauGB)

Schutzgebiete nach Naturschutzrecht

1]

@ Landschaftsschutzgebiet "Niederungssystem des Neuenhagener
MuhlenflieRes und seiner Vorfluter"

Umgrenzung von Schutzgebieten nach Naturschutzrecht
(§ 5Abs. 4, § 9 Abs. 6 BauGB)

™ Naturschutzgebiet "Neuenhagener Muhlenflie3"

16,0

Maf in Metern

Nutzungsschablone

WA3 [ —— Art der baulichen Nutzung
Grundflachenzahl (GRZ)—— 0,3 | IV Zahl der Geschosse
(o} A Bauweise (Einzel-/Doppelhauser)
Firsthéhe FH 15,0m
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Bauarten:

Gebaude

" Bdschung M - Massivhaus
Firstline H - Holzbau
Bl - Blech
. . Fz - Faserzement
Zaun ? ff Schild/Verkehrsschild Pa - Pappe
Zi - Ziegel
Whs - Wohnhaus
.. Ga - Garage
Flurstiicke ([ ] Poller Schp - Schuppen
KLS - Kellerlichtschacht
OO Dachf .
Baumbestand O 00 Wald Sa Satiaitech
Baumart, Stammumfang O O Pu - Pultdach
Wa - Walmdach

KrWa - Kriippelwalmdach
FI - Flachdach

Ze - Zeltdach

Ma - Mansarddach

Geholz-/Gebuischflache

To - Tonnendach
Ter - Terrasse

(GVBI.1/17, [Nr. 28])

Bundesartenschutzverordnung vom 16. Februar 2005 (BGBI. | S. 258, 896), zuletzt geandert durch
Artikel 10 des Gesetzes vom 21. Januar 2013 (BGBI. | S. 95)

Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung vom 12. Juli 1999 (BGBI. | S. 1554), die zuletzt
durch Artikel 3 Absatz 4 der Verordnung vom 27. September 2017 (BGBI. | S. 3465) geandert
worden ist

Bundes-Immissionsschutzgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S.
1274), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 8. April 2019 (BGBI. | S. 432) geandert worden
ist

Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 4. Marz 2020 (BGBI. | S. 440)

Gesetz Uber den Schutz und die Pflege der Denkmale im Land Brandenburg (Brandenburgisches
Denkmalschutzgesetz — BbgDSchG) vom 24. Mai 2004 (GVBI. | /04, [Nr.09], S.215)

Gesetz Uiber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
24. Februar 2010 (BGBI. | S. 94), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 12. Dezember
2019 (BGBI. | S. 2513)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts -
Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), gedndert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

Verordnung Uber die erlaubnisfreie Einleitung von Niederschlagswasser in das Grundwasser durch
schadlose Versickerung (Versickerungsfreistellungsverordnung - BbgVersFreiV) vom 25. April 2019
(GVBL.II/19, Nr. 32)

Verordnung Uber die Zustandigkeit der Naturschutzbehérden (Naturschutzzustandigkeitsverordnung-
NatSchZustV) vom 27. Mai 2013 (GVBI.II/13, [Nr. 43])

Waldgesetz des Landes Brandenburg (LWaldG) vom 20. April 2004 (GVBI.I/04, [Nr. 06], S.137),
zuletzt geandert durch Gesetz vom 30. April 2019 (GVBI.I/19, [Nr. 15])

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt geandert durch Artikel 2
des Gesetzes vom 4. Dezember 2018 (BGBI. | S. 2254)

TEIL B - TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

VERFAHRENSVERMERKE

1 Art der baulichen Nutzung

Allgemeine Wohngebiete (WA):

In dem allgemeinen Wohngebiet sind die folgenden ausnahmsweise
zuldssigen Nutzungen unzulassig:

- Tankstellen

- Gartenbaubetriebe .
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 BauNVO und § 1 Abs. 5, 6 BauNVO)

2 MaR der baulichen Nutzung

Uberschreitung der GRZ fiir Nebenanlagen:

In den folgenden Baugebieten darf die zulassige Grundflache von den in
§ 19 Abs. 4 Satz 1 bezeichneten Anlagen abweichend von § 19 Abs. 4
Satz 2 um wie folgt Uberschritten werden:

- im allgemeinen Wohngebiet WA 2.2 bis zu einer GRZ von 0,8,

- im allgemeinen Wohngebiet WA 3.1 bis zu einer GRZ von 0,7,

-im WA 7 bis zu einer GRZ von 0,5.
(§ 19 Abs. 4 Nr. 3 BauNVO)

2.2 Hohe baulicher Anlagen

Die festgesetzten Trauf-, First- und Gebdudehdhen beziehen sich auf
den in der Planzeichnung festgesetzten eingemessenen
Hohenbezugspunkt fir das jeweilige Baugebiet in Metern tGiber NHN
(DHHN2016). Die Bezugshodhe betragt fur das allgemeine Wohngebiet
Die Uberschreitung der Firsthéhen durch technische Aufbauten (wie
Schornsteine, Liftungsanlagen oder Antennenanlagen) ist bis zu einer

Hohe von 1,5 m zulassig.
(§ 9Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit § 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 Abs. 1 und Abs. 2 BauNVO)

3 Uberbaubare Grundstiicksfliche

Uberschreitung der Baugrenzen

Innerhalb der allgemeinen Wohngebiete WA 1.2, WA 1.3 und WA 5 ist die
Uberschreitung der Baugrenzen durch Terrassen und Balkone um bis zu
1,0 m zuldssig.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

4 Verkehrsflachen

Die Einteilung von Stralenverkehrsflachen ist nicht Gegenstand des
Bebauungsplanes.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

5 Griinordnerische Festsetzungen

M1 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

Minimierung der Versiegelung: PKW-Stellplatze und ihre Zufahrten sowie

Grundstiickszufahrten sind wasserdurchlassig herzustellen.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

M2 Erhaltung und Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen

1. Die im Plan dargestellten Bdume innerhalb des bestehenden
Plangebietes sind zu erhalten und zu pflegen. Es gilt die Anwendung der
gemeindlichen Baumschutzsatzung. Demnach ist jeder Baum mit einem
Stammumfang von mindestens 60 cm als geschutzter
Landschaftsbestandteil festgesetzt. Die Anzahl der Ersatzpflanzung
richtet sich nach dem Stammumfang des entfernten Baumes.

2. Mindestbepflanzung der Grundstiicke: Je angefangene 500 gm
Baugrundstiicksflache ist ein standortgerechter und einheimischer Baum
in der Qualitat Hochstamm 3 xv 12/14 zu pflanzen und zu erhalten.

3. Erhaltener, standortgerechter und einheimischer Baumbestand auf
dem Baugrundstlck ist anzurechnen. Baumabgang ist gleichartig in der
Qualitat Hochstamm 3 xv 12/14 zu ersetzen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)

M3 Private Griinflache

Innerhalb der privaten Grinflachen soll der vorhandene Gehdlzbestand
erhalten bleiben. Zulassig ist eine Gestaltung der Griinflache nach dem
historischen Vorbild. Dabei ist es zulassig, die vorhandene Sichtachse

zur denkmalgeschitzten Villa wiederherzustellen.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

M4 Nachrichtliche Ubernahmen: Wald- und Griinflichen im Bereich
des Landschaftsschutzgebietes / Naturschutzgebietes

Teilflachen im Nordwesten des Plangebiets (Flurstiick 373, Flur 5)
befinden sich innerhalb des Geltungsbereichs nationaler Schutzgebiete,
und zwar des Landschaftsschutzgebiets ,Niederungssystem des
Neuenhagener MihlenflieRes und seiner Vorfluter” sowie des
Naturschutzgebiets ,Neuenhagener MiihlenflieR“. Die Rechtsverordnung
des Landschaftsschutzgebietes (LSG) "Niederungssystem des
Neuenhagener Mihlenfliees und seiner Vorfluter”, ist am 13.06.2003 in
Kraft getreten. Diese sind zu beachten.

Fur die Bereiche des Grinlandes ist weder eine Dingung noch die
Anwendung von Pflanzenschutzmittel erlaubt. Die Flache darf nicht
beweidet und nur einmal jahrlich gemaht werden.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Stellplatznachweis

Es gilt die Satzung der Gemeinde Hoppegarten Uber die Festsetzung der
Anzahl der notwendigen Stellplatze (Stellplatzsatzung) der Gemeinde
Hoppegarten vom 15. Februar 2005 sowie die Satzung uber die
Erhebung von Beitragen fir stralenbauliche Maflnahmen in der
Gemeinde Hoppegarten (StraRenbaubeitragssatzung) vom 20. Oktober
2004 in der jeweils glltigen Fassung.

Geholzschutz

Es gilt die Satzung der Gemeinde Hoppegarten zum Schutz von Badumen
(Baumschutzsatzung) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.
Oktober 2004 in der jeweils giiltigen Fassung.

Versickerung von Niederschlagswasser

Auf den Baugrundstiicken anfallendes Niederschlagswasser ist auf dem
jeweiligen Grundstiick zu versickern. Auf den Verkehrsflachen
anfallendes Niederschlagswasser ist in Mulden oder Rigolen zu
versickern. Wenn das Niederschlagswasser gesammelt und Uber
Versickerungsanlagen (z. B. Mulden, Rigolen, Sickerschachte) ins
Grundwasser abgeleitet werden soll, ist eine wasserrechtliche Erlaubnis
nach § 8 (1) des Wasserhaushaltsgesetzes bei der unteren
Wasserbehdrde des Landkreises Markisch-Oderland zu beantragen.

Denkmalbereichssatzung

Fir den Geltungsbereich gilt die Satzung zum Schutz des
Denkmalbereiches Rennbahnanlagen in Dahlwitz-Hoppegarten
(Landkreis Markisch-Oderland) vom 6.Juli 1998.

HINWEISE OHNE NORMCHARAKTER

Aufstellungsbeschluss: Die Gemeindevertretung der Gemeinde
Hoppegarten hatam ..................... in offentlicher Sitzung die Aufstellung
des Bebauungsplanes "Wohnpark Rennbahnallee 83" beschlossen. Der
Aufstellungsbeschluss wurde im Amtsblatt ........... der Gemeinde
Hoppegarten vom ..................... offentlich bekannt gemacht.

Hoppegarten, den

Der Birgermeister Siegel
Auslegung: Die 6ffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB ist mit
den Angaben und Hinweisen nach § 3 Abs. 2 Satz 2 Halbsatze 1 und 2
BauGB ortstiblich durch Veréffentlichung im Amtsblatt fir die Gemeinde
Hoppegarten Nr. ........ VOM ..o und erganzend durch
Veréffentlichung im Internet (http://www.gemeinde-hoppegarten .de)
bekannt gemacht worden. Der Entwurf des Bebauungsplanes in der
Fassung von Januar 2019 sowie die Begrindung haben in der Zeit vom
......................... bis einschlieBlich ......................... in der Gemeinde-
verwaltung der Gemeinde Hoppegarten wahrend der Gblichen
Dienststunden o6ffentlich ausgelegen.

Der zweite Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung von August
2019 sowie die Begrindung haben in der Zeit vom ......................... bis
einschlieB3lich ..........cccccceeeee.. in der Gemeindeverwaltung der Gemeinde
Hoppegarten wahrend der (iblichen Dienststunden 6ffentlich ausgelegen.
Die Bekanntmachung erfolgte durch Veréffentlichung im Amtsblatt fir die
Gemeinde Hoppegarten Nr. ........ V0] o R und erganzend
durch Veréffentlichung im Internet

(http://www.gemeinde-hoppegarten .de).

Der dritte Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung von Juni 2020
sowie die Begriindung haben in der Zeit vom ..............c.c....... bis
einschlieB3lich ..........cccccceeeee.. in der Gemeindeverwaltung der Gemeinde
Hoppegarten wahrend der (iblichen Dienststunden 6ffentlich ausgelegen.
Die Bekanntmachung erfolgte durch Veréffentlichung im Amtsblatt fir die
Gemeinde Hoppegarten Nr. ........ VOM o und erganzend
durch Veréffentlichung im Internet

(http://www.gemeinde-hoppegarten .de).

Hoppegarten, den

Der Birgermeister Siegel
Satzung: Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan "Wohnpark
Rennbahnallee 83", bestehend aus Teil A - Planzeichnung, Teil B -
Textliche Festsetzungen und Begrindung am .............c....... als Satzung
beschlossen und die Begrindung zum Bebauungsplan gebilligt.

Hoppegarten, den

Der Birgermeister Siegel
Ausfertigung: Die Satzung Uber den Bebauungsplan "Wohnpark
Rennbahnallee 83", bestehend aus Teil A - Planzeichnung, Teil B -
Textliche Festsetzungen und Begriindung wird hiermit ausgefertigt.

Hoppegarten, den

Der Birgermeister Siegel
Katasterbestitigung: Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt
des Liegenschaftskatasters mit Stand vom 06.03.2018 und weist die
planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie Strafen, Wege und Platze
vollstandig nach. Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile
geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neuzubildenden
Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei maglich.

Neuenhagen bei Berlin, den

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

Inkrafttreten: Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplans
sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienstzeiten
von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu
erhalten ist, sind durch Veroffentlichung im Amtsblatt fir die Gemeinde
Hoppegarten Nr. ......ccccccoennnne. VOM it bekannt
gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften, von Mangeln der Abwagung sowie auf
die Rechtsfolgen nach §§ 214 f. BauGB und weiter auf Falligkeit und
Erldschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen
worden.

Die Satzung istam .........ccccoveeeiinnnen. in Kraft getreten.

Hoppegarten, den

Siegel

Ubersichtsplan (ohne MaRstab)

© GeoBasis-DE/LGB/BKG

Gemeinde Hoppegarten

Bebauungsplan "Wohnpark
Rennbahnallee 83"
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Denkmalschutz

Im Plangebiet befindet sich die Villa mit Landschaftsgarten als
Einzeldenkmal (Nr. 09181412). Fir alle MaRnahmen am Einzeldenkmal
(§ 9 BbgDSchG), bzw. in dessen Umgebung (§ 2 Abs. 3 BbgDSchG) ist
eine denkmalrechtliche Erlaubnis einzuholen ist.

Im Plangebiet befinden sich keine Bodendenkmale . Sollten bei
Erdarbeiten darliber hinaus unvermutet Bodendenkmale (z.B. Scherben,
Knochen, Stein- und Metallgegenstéande, Steinsetzungen, Holz,
Verfarbungen) entdeckt werden, sind diese unverziglich der Unteren
Denkmalschutzbehérde und dem Brandenburgischen Landesamt fiir
Denkmalpflege und Archaologischem Museum anzuzeigen (§ 11 Abs. 3
BbgDSchG). Die aufgefundenen Bodendenkmale und die
Entdeckungsstatte sind mindestens bis zum Ablauf einer Woche nach
Anzeige, auf Verlangen der Denkmalschutzbehérde ggf. auch dariiber
hinaus, in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise
vor Gefahren fir die Erhaltung zu schiitzen (§ 11 Abs. 3 BbgDSchG).
Funde sind dem Brandenburgischen Landesamt fiir Denkmalpflege und
Archéologischen Landesmuseum zu (ibergeben (§11 Abs. 3 BbgDSchG).

Stand: Dritter Entwurf, Juli 2020

Geltungsbereich: Gemarkung Dahlwitz-Hoppegarten, Flur 5,
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