Stellungnahme der Verwaltung

Auf der Grundlage des Beschlusses DS 373/2012/08-14 vom 10.12.2012 wurde die Sanierung
des Gebaudes Kaiserbahnhof, Flur 5, Flurstick 457, entwickelt aus Bestandteilen der
Nutzungskonzepte 1 und 2 der Studie 2011 der TU Berlin vorbereitet, genehmigt und realisiert.
Zur finanziellen Sicherstellung des Vorhabens bewilligte das Land Brandenburg gem.
Zuwendungsbescheid vom 17.11.2016 eine Zuwendung in Hohe von 1.125.227,22 € fur das
Vorhaben: ,Wiederherstellung des denkmalgeschiitzen Kaiserbahnhofs und Ausbau des
Gebaudeteils E zur Nutzung fur Veranstaltungen, Touristeninformation inkl. Sanitaranlagen
(Erhalt Kulturerbe-6ffentlich-Ladeninteresse)®.

Gemal den Férderbedingungen (LEADER-Férderung) basiert die Férderung neben baulichen
Aspekten und dem Erhalt des Gebaudes insbesondere auf der Sicherstellung einerseits der
geplanten Sanierung und andererseits der vorgesehenen Nutzung fur das Bauteil E. Dabei
spielt die Bedeutung als Pendler- und Umsteigebahnhof flir zahlreiche Nutzer eine wesentliche
Rolle. Konkret werden ein zu schaffendes Angebot zum Verkauf regionaler Produkte sowie die
Verbesserung der Aufenthaltsqualitat fur Pendler, Anwohner und Gasten mit positiven Effekten
fur die S5 Region (Tourismusinformation sowie ein 6ffentliches WC) unterstutzt.

Aus Sicht der Verwaltung bestehen im Wesentlichen drei Handlungsvarianten.

Variante A- Verkauf des Gebadudes

Das Gebaude befindet sich auf dem Flurstick 457 der Flur 5 mit einer Gré3e von 871 m?2.
Gemal Baugenehmigung gehort eine Teilflache von 613 m? des Flurstlicks 458 der Flur 5
ebenfalls zum Gesamtgrundstiick, da hier Nebenanlagen sowie Erschliefungsflachen
untergebracht sind. Fir das Vorhaben sind gemaly Stellplatznachweis 12 Stellplatze
erforderlich. 2 Stellplatze wurden an der westlichen Seite des Gebaudes auf dem Flurstick
458 errichtet. Die restlichen Stellplatze sind auf dem Flurstiick 669 (ehemals 606)
untergebracht. Hierfur musste eine Dienstbarkeit zu Gunsten des Erwerbers eingetragen
werden. (Anlage1)

Wie im Beschlusstext benannt, sollte zunachst eine Wertermittiung auf der Grundlage eines
Gutachtens erfolgen. Im Rahmen der Ausschreibung kdnnen wesentliche Bedingungen zur
Nutzung festgehalten werden, um Spekulationen bzw. langeren Leerstand vorzubeugen.

Die Férdermittel stehen dabei nicht mehr zur Verfugung.

Variante B- Nutzung als gemeindeeigener Veranstaltungsort

Der S-Bahnhof Hoppegarten nimmt allein durch seine Lage eine wichtige Funktion als
Pendlerbahnhof, Besucherverkehr zu Veranstaltungen der Rennbahn, der Medianklinik sowie
Besucher des Arztehauses, als Tor zur Markischen S5 Region fiir Anwohner und Besucher
wahr.

Somit kénnen durch eine entsprechende Nutzung des Gebaudes zahlreiche Burger der
Gemeinde, aber auch dariiber hinaus, erreicht werden. Das offentliche WC stiinde zur
Nutzung bereit. ZweckmaRig ware ein Ticketverkauf fur Veranstaltungen in der Region.

Um dem Bedlrfnis der Einwohner nach kulturellen Angeboten zu entsprechen und die
Aufenthalts-, Lebens- und Freizeitqualitat der Einwohner zu verbessern, ware die Nutzung der
Gebaudeteile A-D fur Veranstaltungen denkbar.

Verbleibt die Nutzung der Liegenschaft damit bei der Gemeinde, sollte die Bewirtschaftung
des Gebadudes grundsatzlich in die Verwaltung des derzeitigen Vertragspartners fur
kommunale Mietobjekte (GeHUS) Ubergehen.

In diesem Fall verbleiben Bewirtschaftungs- und Ausstattungskosten bei der Gemeinde.



Die Nutzung kdnnte folgenden Bedarf abdecken:
Kulturverein Grines Tor
e Umzug von der Lindenallee 14 in das denkmalgeschutzte Gebaude
e Nutzung der Raumlichkeiten fir Angebote zur Geschichte der Gemeinde,
insbesondere im Zusammenhang mit historischen Beztigen zur Rennbahnentwicklung
e Galerien, Vortrage (Urania, Volkshochschule), Lesungen

Angebot an die Stiftung SPI - Sozialpadagogisches Institut Berlin "Walter May"
gemeinnutzige Stiftung des blrgerlichen Rechts

e Umzug aus der Villa, Lindenallee 12

¢ Nutzung als Veranstaltungsgebaude fir diverse Veranstaltungen

e Vortragsveranstaltungen, Lesungen, Galerien

o Beratungsangebote

Private Nutzungsmaglichkeiten

Der Bedarf nach Nutzung von Raumlichkeiten flr private Feiern besteht weiterhin. Hier
bestlinde die Moéglichkeit der Nutzung fur Jubilden und kleinere Hochzeiten.

(Eine erste Prufung der Nutzung z.B. des Furstenzimmers als Standesamt ergab bisher keine
weitere Option. Im Haus der Generationen wurde in den vergangenen Jahren eine Trauung
durchgefihrt. Bisherige Kapazitaten und Angebote sind bedarfsgerecht.)

Gebaudeteil E wird als Tourismusinformation bzw. Serviceinheit genutzt.

Die Geschaftsfiihrung des Tourismusvereins der Markischen S5 Region kénnte sich eine
vergleichbare Nutzung wie beispielsweise auf dem Schlossgut Altlandsberg oder in der
Tourismus- Information Strausberg vorstellen. Nach einer ersten Besichtigung und
grundsatzlichen Prifung der Rahmenbedingungen ware ein eingeschranktes Angebot
denkbar. So kdnnte ein Ticketverkauf angeboten werden, der sich auf die Angebote der Region
konzentriert, touristische Informationen sowie Verkaufsangebote regionaler Anbieter sind
denkbar. Ein Imbissangebot kann das Angebot erganzen.

C Verpachtung des Fiirstenzimmers, des Wartesaals sowie des Kiichenbereichs
(Gebaudeteile A-D) zur gastronomischen Nutzung

Bisher ist unter den aktuellen Rahmenbedingungen ein Interessent fir die gastronomische
Nutzung verblieben. Weitere Verhandlungen sind mit ihm ausgesetzt. Letzte Verstandigungen
fanden nach dem MOZ-Artikel vom 11.03.2020 und am 20.04.2020 zur Sachlage statt. Der
Kontakt kdnnte zielgerichtet wiederaufgenommen werden.

Zielstellung: Verhandlungen zum Abschluss eines Pachtvertrages. Dieser sollte flr den
Betreiber eine Risikoabwagung ermdglichen, die ihm die Aufnahme eines Kredites fur die
Ausstattung sowie fur die Neueroffnung am Standort erméglicht.

Bei der Gemeinde verbleiben alle Kosten, die sich fir einen Eigentimer ergeben.

Einerseits ist ein gastronomischer Start unter den aktuellen Entwicklungen in der
Gastronomiebranche und an einem voéllig neuen Standort mit Risiken behaftet. Andererseits
wurde bei den Begehungen und in Gesprachen mit Fachvereinigungen deutlich, dass
durchaus Potential fur eine erfolgreiche Etablierung des Standortes besteht.

Die Bewirtschaftung sollte dem Bedurfnis der hier lebenden Einwohner und der Gaste nach
gastronomischer Versorgung Rechnung tragen.

Flr Gebaudeteil E sollte die Nutzung, wie in Variante C vorgeschlagen, aufgegriffen werden.

Die Verwaltung des Gebaudes geht an den derzeitigen Vertragspartner fir kommunale
Mietobjekte (GeHUS) Uber. GeHUS und Gemeindeverwaltung werden beauftragt, mit den
Interessenten einen Pachtvertrag auszuhandeln. Dieser wird der Gemeindevertretung zur
Beschlussfassung vorgelegt.



