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Bebauungsplan " Wohnpark Rennbahnallee 83"

Auswertung

der Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Triger 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB und der Nachbargemeinden
gem. § 2 Abs. 2 BauGB und der Stellungnahmen der Offentlichkeit im Rahmen der Beteiligung nach § 3 Abs. 2 BauGB

Stand: Januar 2021 (Dritter Entwurf)
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nungsabteilung

Die Planungsabsicht ist an die Ziele der Raumordnung angepasst.

Zur Begriindung verweisen wir auf unsere letzte Stellungnahme vom
19.09.2020 (im Rahmen der Behdrdenbeteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB)

Stellungnahme vom 19.09.2020:

Erliuterung

Die Verordnung iiber den Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-
Brandenburg (LEP HR) ist am 01.07.2019 in Kraft getreten und hat die bis-
her geltenden Regelungen des LEP B-B abgelost. Auf der Grundlage des
nunmehr geltenden LEP HR teilen wir mit:

Das Plangebiet hat Anschluss an das vorhandene Siedlungsgebiet und liegt
aufSerhalb des Freiraumverbundes. Damit stehen die Ziele der Raumord-
nung Z 5.2, 2 5.3, Z5.4 und Z 6.2 LEP HR dem Entwurf des Bebauungspla-
nes nicht entgegen.

Nach den Darstellungen in der Festlegungskarte des LEP HR liegt das Plan-
gebiet auflerhalb des Gestaltungsraumes Siedlung der Gemeinde Hoppegar-
ten. Eine Anrechnung auf die Eigenentwicklungsoption nach Z 5.5 LEP HR
fiir die aufferhalb des Gestaltungsraumes Siedlung liegenden Gemeindeteile
erfolgt nicht, da die Wohnungsbauplanung aus einem wdhrend der Laufzeit
des LEP B-B wirksam gewordenen FNP entwickelt wurde. Wir empfehlen
eine entsprechende Uberarbeitung der Begriindung des Bebauungsplanes.

Rechtliche Grundlagen zur Beurteilung der Planungsabsicht

* Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007) vom 18.12.2007
(GVBL. IS. 235)

* Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR)
vom 29.04.2019 (GVBL. II, Nr. 35)

Regionalplan Oderland-Spree, Sachlicher Teilplan "Windenergienutzung"
(RegPl-W) vom 28.05.2018, verdffentlicht am 16.10.2018 (ABL. Nr. 41, S.
930)

Hinweise Diese Stellungnahme gilt, solange die Grundlagen, die zur Beur-
teilung der Planung gefiihrt haben, nicht wesentlich gedndert wurden. Die
Erfordernisse aus weiteren Rechtsvorschriften bleiben von dieser Mitteilung
unberiihrt.

» Wir bitten,

o Beteiligungen gemél Landesplanungsvertrag zur Zielmitteilung/Trégerbe-
teiligung zu Bauleitpldnen in digitaler Form durchzufiihren;

o bei Mitteilungen iiber das Inkrafttreten von Bauleitpldnen sowie Satzungen
nach § 34 Abs. 4 Ziff. 1-3 BauGB oder die Einstellung von Verfahren (vgl.
Artikel 20 des Landesplanungsvertrages) den Plan bzw. die Satzung und

Lfd. Behorde / ToB Stellung- Inhalt der Stellungnahme Beriicksichtigung der Stellungnahme
Nr. nahme vom
1 Gemeinsame Landespla- |13.11.2020 Beurteilung der angezeigten Planungsabsicht: Die Planungsabsicht ist an die Ziele der Raumordnung angepasst.

Der empfohlenen Korrektur der Begriindung zu den Eigenentwick-
lungsoptionen wurde zum 3. Entwurf gefolgt.
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Lfd.
Nr.

Behorde / ToB

Stellung-
nahme vom

Inhalt der Stellungnahme

Beriicksichtigung der Stellungnahme

seine Bekanntmachung vorzugsweise in digitaler Form als pdf-Datei per E-
Mail zu iibersenden (oder alternativ in Papierform);

o Beteiligungen bzw. Mitteilungen iiber die Bekanntmachung soweit mog-
lich ergiinzend als shape-Datei fiir eine Ubernahme der fiir GL relevanten
Geometrien von Bauleitpldnen in unser Planungsinformationssystem (PLIS)
zu tibersenden; dabei sollte der verwendete Raumbezug angegeben werden
(mdglichst als EPSG-Schliissel); alternativ wére auch das .dxf-Format mog-
lich;

o dafiir ausschlieBlich unser Referatspostfach zu nutzen: gl15.post@al.berlin-
brandenburg.de. . Schreiben und Mitteilungen per Post bitte nur noch an die
Postadresse Henning-von-Tresckow-Strafle 2-8, 14467 Potsdam. Informa-
tion fiir den Fall der Erhebung personenbezogener Daten siehe folgenden
Link: https://gl.berlin-brandenburg.de/service/info-personenbezogene-daten-
gl-5.pdf.

Die Stellungnahme enthilt keine abwégungsrelevanten Inhalte.

Keine Beriicksichtigung

Regionale Planungsge-
meinschaft Oderland-

Spree — Regionale Pla-
nungsstelle

16.11.2020

Die Gemeinde Hoppegarten plant ein Wohngebiet auf einer ca. 3,2 ha gro-
Ben Flache.

Laut Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion (LEP HR) erfiillt die Ge-
meinde Hoppegarten zentralortliche Funktionen im Berliner Umland. Der
Geltungsbereich liegt aulerhalb des Gestaltungsraums Siedlung. Die aus
dem Fliachennutzungsplan der Gemeinde Hoppegarten entwickelte Planung
ist mit den regionalplanerischen Zielsetzungen vereinbar.

Kenntnisnahme

Die Stellungnahme enthélt keine abwégungsrelevanten Inhalte.

Keine Beriicksichtigung

Landkreis MOL

anliegend erhalten Sie die Stellungnahmen der Fachdmter des Landratsamtes
zu 0.g. Bauleitplanverfahren.

Bauordnungsamt / Baupla-
nungsrecht

27.11.2020

Einwendungen (E) mit rechtlicher Verbindlichkeit auf Grund fachgesetzli-
cher Regelungen jeweils mit Begriindung (Bgr), Rechtsgrundlagen (Rg) und
Mbglichkeiten der Uberwindung (U) sowie beabsichtigte eigene Planungen
(P), die den o.g. Plan beriihren kénnen und Anregungen (A) der Amter des
Landkreises:

Bauordnungsamt/ Bauplanungsrecht

(E 1) Das Baufeld WA 1.1 mit Festsetzung fiir eine dreigeschossige Bebau-
ung wird abgelehnt.

(Begr) Innerhalb des Geltungsbereiches des B-Planentwurfs befindet sich ein
Einfamilienhaus, zweigeschossig mit Satteldach. Die geplante Bebauung um
dieses Grundstiick herum soll auch im vorliegenden 3. Entwurf dreigeschos-
sig errichtet werden. Auf Grund der Grof3e der ausgewiesenen Baufelder ist
von sehr massiven Baukdrpern auszugehen. Dies fiihrt zur Beeintrachtigung
der vorhandenen Wohnnutzung. Die geplanten Baukdrper erzeugen dann
eine erdriickende Wirkung. Das Baufeld WA 1.1 befindet sich in sehr gerin-
gem Abstand zum vorhandenen Wohnhaus. Auch fiir dieses bereits vorhan-
dene Wohnhaus sind gesunde Wohnverhéltnisse zu wahren.

Nach Ansicht der Gemeinde Hoppegarten werden im vorliegenden Plan-
entwurf die Vorgaben zur Wahrung gesunder Wohnverhiltnisse beriick-
sichtigt.

Das 0stlich des bestehenden Wohnhauses gelegene geplante Gebaude
des Baufelds WA 1.1 Gebédude riickt auf bis zu 8 m an das bestehende
Wohnhaus heran, wobei es sich nur um eine Ecke des geplanten Gebau-
des handelt. Gegeniiber dem Entwurf von Januar 2019 war eine Ver-
schiebung des Gebédudes nach Siiden aufgrund der Freihaltung des denk-
malgeschiitzten Landschaftsgartens notwendig.

Die fiir die Besonnung des vorhandenen Wohnhauses ,,Rennbahnallee
Nr. 91 relevante Siidseite ist nicht bebaut bzw. das geplante Gebadude
des Baufeldes WA 1.2 befindet sich im Abstand von mindestens 25 m,
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Lfd.
Nr.

Behorde / ToB

Stellung-
nahme vom

Inhalt der Stellungnahme

Beriicksichtigung der Stellungnahme

(Rgl.) § 1 Abs. 5 BauGB: Gewihrleistung einer nachhaltigen stidtebauli-

chen Entwicklung

(U) 1.Verzicht auf Baufeld WA 1.1 2. Reduzierung der zuldssigen Anzahl
der Geschosse n den Baufeldern WA 1.2 und WA 1.3 auf hochstens 2 Ge-
schosse.

Folgende Festsetzungen sind zu priifen und gegebenenfalls zu korrigieren:

1. In der Legende zur Planzeichnung wird dargestellt, welche Haustypen zu-
lassig sind. Bei den Einzelhdusern ist noch ein ,,nur" davor gesetzt, bei den
Doppelhdusern und Hausgruppen fehlt dieses ,,nur". Ergibt sich daraus ein

was der doppelten Gebdudehdhe entspricht.

Das westlich gelegene Baufenster des Baufelds WA 1.3 hilt einen Ab-
stand von rund 14 m zum bestehenden Wohnhaus ein, was etwas mehr
als der Hohe des geplanten Mehrfamilienhauses entspricht und einen
Einfallswinkel der Sonne von iiber 45° gewihrleistet. Dabei entsprechen
die Baugrenzen nicht dem spiteren Gebdudeumriss, da das Baufeld gro-
Ber geplant wurde. Gegeniiber dem Entwurf von Januar 2019 wurde die
Gebaudehdhe im WA 1.3 von vier auf drei Geschosse reduziert.
Zusammenfassend kann festgestellt werden, dass eine ausreichende Be-
lichtung durch das nach Siiden orientierte Wohnhaus (Garten, Balkon /
Terrasse) gegeben ist. Dariiber hinaus werden alle Abstandsfldchen ge-
méif § 6 BbgBO eingehalten.

Es liegt eine schriftliche Einverstindniserkldrung des Eigentiimers und
Nutzers des Wohnhauses ,,Rennbahnallee Nr. 91 vor.

Die aufgefiihrte Rechtsgrundlage zur Gewiahrleitung einer nachhaltigen
Entwicklung sieht die Gemeinde hier nicht verletzt. Die Belange des
Nutzers des Wohnhauses ,,Rennbahnallee Nr. 91 werden, wie zuvor er-
lautert, beriicksichtigt. Mit der Schaffung von Wohnraum mit unter-
schiedlichen Gebdudetypologien fiir unterschiedliche Nutzergruppen als
Mietobjekte werden sowohl die sozialen als auch wirtschaftlichen An-
forderungen an die Grundstiicksnutzung erfiillt. Der Entwurf sieht den
Erhalt der naturschutzfachlich wertvollen Bereiche (LSG / NSG) sowie
den Erhalt und die Entwicklung des Landschaftsgartens der denkmalge-
schiitzten Villa vor. Den Anforderungen an Nachhaltigkeit in Bezug auf
die Umwelt wurde hiermit Rechnung getragen.

Bei dem Vorhaben handelt es sich ebenso um eine Mafinahme der In-
nenentwicklung. Mit dem Abriss der maroden leerstehenden Gebédude
sowie der Aufwertung und Renovierung von Villa und Park erfolgt eine
Reaktivierung einer Brachfldche sowie die Beseitigung eines stidtebau-
lichen Missstandes. Die Gemeinde sieht die Anforderungen des § 1 Abs.
5 BauGB durch das Vorhaben als erfiillt an.

Der Forderung nach Verzicht auf das Baufeld WA 1.1 sowie der Redu-
zierung der Geschosszahl der Baufelder WA 1.2 und WA 1.3 wird aus
den zuvor erlduterten Griinden nicht gefolgt. Der Einwand E1 bezieht
sich nur auf das Baufeld WA 1.1 und nicht auf die Baufelder WA 1.2
und WA 1.3. Fiir die weitere Reduzierung der Geschosszahl liegt keine
schliissige Begriindung vor.

1. Die Planzeichenerkldrung wird dahingehend korrigiert, dass das ,,nur*
bei der Einzelhausbebauung entfillt. Die Festsetzung der Haustypen ent-
spricht dem stddtebaulichen Konzept und gilt fiir jedes Baugebiet
gleichermal3en.
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Nach der Festlegungskarte des Landesentwicklungsplanes Hauptstadtregion
Berlin - Brandenburg (LEP HR) sind am o.g. Vorhabenstandort keine fla-
chenbezogenen Festlegungen getroffen worden. Das Plangebiet befindet sich
nicht im Gestaltungsraum Siedlung. Die entsprechende Beurteilung durch
die Gemeinsame Landesplanungsabteilung Berlin Brandenburg ist in der

Lfd. Behorde / ToB Stellung- Inhalt der Stellungnahme Beriicksichtigung der Stellungnahme
Nr. nahme vom

groferer Spielraum oder gilt hier ein ,,nur" in gleicher Weise. Bitte klarstel-

len!

2. In der Planzeichnung wird fiir WA 5 eine Bezugshdhe von 44,03 festge- | 2. Die Bezugshohe in der Planzeichnung ist korrekt und stimmt mit dem

setzt, im Begriindungstext wird eine Bezugshdhe von 43,03 angegeben. Bitte | amtlichen Lageplan iiberein. Die Begriindung wird korrigiert.

korrigieren!

3. In der textlichen Festsetzung TF 2.2 sind die Begriffe Trauf-, First- und | 3. Dem Hinweis wird gefolgt. In der textlichen Festsetzung 2.2 werden

Gebidudehdhe enthalten. Tatsdchlich ist nur eine Firsthohe zur entsprechen- | Trauf- und Gebdudehdhe gestrichen. Die Begriindung wird entspre-

den Bezugshohe festgesetzt. Die textliche Festsetzung ist auf das Wesentli- | chend angepasst.

che zu reduzieren.

4. In der Planzeichnung sind Flachen fiir Stellplétze festgesetzt. In den textli- | 4. GemaR3 Arbeitshilfe Bebauungsplanung (Kap. B 4.2) schlief3t die

chen Festsetzungen wird diese Festsetzung nicht untersetzt. Das bedeutet, Festsetzung von Flachen fiir Garagen und Stellpldtze gem. § 9 Abs. 1

dass Stellpldtze ausschlieSlich auf diesen Fldchen zu errichten sind. Sollen | Nr. 4 BauGB die Zuldssigkeit auflerhalb der hierfiir festgesetzten Fla-

Ausnahmen zugelassen werden, ist das entsprechend festzusetzen. chen nicht automatisch aus. Auf eine zusétzliche textliche Festsetzung
zum Ausschluss auflerhalb der festgesetzten Flichen wurde bewusst ver-
zichtet, um mogliche spitere Anderungen im Zuge der konkreten Bau-
planung zu ermdglichen. Die Festlegung dient lediglich der Unterset-
zung des stidtebaulichen Konzeptes beziiglichen des ruhenden Ver-
kehrs.

Hinweis

In der Planzeichnung sind zu erhaltene Béume konkret festgesetzt (TF 5 M2

Nr.1).

Gleichzeitig wird in der textlichen Festsetzung auf die Baumschutzsatzung | Die festgesetzten, zu erhaltenen und besonders wertvollen Béume liegen

verwiesen. Die Baumschutzsatzung kann hier unmittelbar nur zur Anwen- | bis auf zwei Ausnahmen im Landschaftspark oder an der Plangebiets-

dung kommen, wenn zum Zeitpunkt des Bauantragsverfahrens der hier fest- | grenze aulerhalb der Baufelder. Die Béume diirfen nicht aus Griinden

gesetzte geschiitzte Baum so starke Schiaden aufweist, dass er beseitigt wer- | der Baufeldfreimachung geféllt werden. Sie diirfen nur aus Griinden

den muss. fehlender Standsicherheit bei Schiden beseitigt werden. Dann sind sie

Mit der Darstellung der Bdume in der Planzeichnung ist ein konkreter bo- gemdl Baumschutzsatzung der Gemeinde zu kompensieren.

denrechtlicher Bezug und stédtebaulicher Grund vorhanden.

Das bedeutet, dass diese Bdume nicht beseitigt werden diirfen, weil sie aus | Dem Einwand (E 1) wird nicht gefolgt.

Griinden der Bebaubarkeit vielleicht hinderlich" sind. Das ist bei der Parzel- | Den Hinweisen Nr. 1 bis 3. wird gefolgt; dem Hinweis Nr. 4 wird nicht

lierung und der Anlage der Zufahrten und Anordnung der baulichen Anlagen | gefolgt. Es sich um redaktionelle Anderungen und Korrekturen, die

zu beachten. In Ausnahmefillen kann vielleicht ein Antrag auf Befreiung ge- | keine Plandnderung bedeuten.

mif § 31 Abs. 2 BauGB gestellt werden.
Die Stellungnahme wird teilweise beriicksichtigt.

Wirtschaftsamt 02.11.2020 Réaumliche Kreisentwicklung:

Kenntnisnahme
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Lfd.
Nr.

Behorde / ToB

Stellung-
nahme vom

Inhalt der Stellungnahme

Beriicksichtigung der Stellungnahme

Planbegriindung eingeflossen. Aus Sicht der Kreisentwicklung bestehen zur
Planungsabsicht keine Bedenken. Das Plangebiet stellt derzeit mit seinen im
Bestand vorhandenen Gebduden und bauliche Anlagen einen stidtebaulichen
Missstand im Gemeindegebiet dar und soll unter Beachtung denkmalschutz-
rechtlicher Aspekte und Wahrung der Belange des Natur- und Landschafts-
schutzes zu einem Wohngebiet entwickelt werden. Mit dem gleichzeitigen
teilweisen Erhalt des vorhandenen Baumbestandes im Plangebiet wird der
Forderung des Schutzes des vorhandenen Freiraumes und dessen Inan-
spruchnahme Rechnung getragen.

Wirtschaftsforderung: keine Einwénde

Tourismus: keine Einwinde

Die Stellungnahme enthélt keine abwégungsrelevanten Inhalte.

Keine Beriicksichtigung

Bodendenkmalpflege

27.11.2020

Einwendung zum vorliegenden dritten Entwurf von Juli 2020:

1. Grundsitzlich wird festgehalten, dass sich die geplante ErschlieBungs-
strafle zwischen dem vorhandenen Wohnhaus Nr. 91 bis zum Baufeld
WA2.1 vollstindig im Bereich des geschiitzten Landschaftsgartens befindet.
Hierzu wird sich auf die der Beurteilung des Denkmals, Villa mit Land-
schaftsgarten" beiliegende Kartenanlage vom 10.12.2016 bezogen. Eine Be-
bauung im geschiitzten Landschaftsgarten ist nicht zuldssig.

2. Desweiteren ist anzumerken, dass sich das Baufeld WA3.1 auch vollstén-
dig im Bereich des unter Schutz gestellten Landschaftsgartens befindet.
Auch hier ist eine Verschiebung vorzunehmen.

3. Insgesamt ist festzustellen, dass eine Reduzierung der Baufeldgrofen vor-
genommen erfolgt, was begriifit wird.

4. Nicht nachvollziehbar ist, dass sich in den Baufeldern die Firsthohen um
jeweils 0,5 m erhoht haben.

5. Die Einwiénde hinsichtlich der Geschossigkeit aus den vorangegangenen
Stellungnahmen bleiben bestehen.

Zu 1.und 2.

Der Gemeinde, dem Investor, dem Planungsbiiro sowie dem Verfasser
des Gutachtens zum Gartendenkmal liegen keine Unterlagen vor, die be-
legen, dass der Bereich des WA 3.1 Teil des Landschaftsparks war. In
diesem Teil des Plangebiets wurde eine Gértnerei errichtet. Das bereits
abgerissene Mehrfamilienhaus lag zu Teilen innerhalb der unter Nr. 1
erwihnten Abgrenzung des Landschaftsparks. Beide Gebdude wurden
zwischenzeitlich mit denkmalrechtlicher Genehmigung abgerissen. Alle
vorliegenden Unterlagen belegen die Annahme, dass sich der Land-
schaftspark zwischen Villa und Rennbahnallee erstreckte. Es wird ver-
mutet, dass die Kartendarstellung eine willkiirliche Abgrenzung beinhal-
tet, die zusétzlich nicht zum Landschaftsgarten zugehdrige Flachen um-
fasst.

Zu 4.

Die mogliche Firsthohe des Baufeldes WA 2.1 mit 12,5 m ldsst ein etwa
1,0 m hoheres Gebédude in Bezug auf die Villa zu (11,5 m Firsthéhe ge-
mil Vermessung). Gegeniiber der Situation vor Abriss der Bestandsge-
béaude wird die Erlebbarkeit des Einzeldenkmals erheblich verbessert.
So ist das geplante Gebdude auf dem Baufeld WA 2.1 weniger massiv
und auch weiter abgertickt von der Villa.

Die geringe Dachneigung der geplanten dreigeschossigen Gebdude an
der Rennbahnallee sorgt dafiir, dass in der optischen Wahrnehmung die
Traufhéhe entscheidend ist und nicht die Firsthohe.

Zu 5.

An Rennbahnallee wurden bereits massive 3-geschossige Mehrfamilien-
héiuser genehmigt (Nr. 115 und Neubau siidlich davon). Im Gegensatz
zu diesen Neubauten wurden die geplanten Gebdude von der
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und Umwelt — Fachdienst
Naturschutz

cher Regelungen, die ohne Zustimmung, Befreiung o. 4. der Fachbehorde in
der Abwégung nicht iberwunden werden konnen, mit Begriindung (B) und
Rechtsgrundlage (R)und MafBinahmen der Uberwindung (MU)

Lfd. Behorde / ToB Stellung- Inhalt der Stellungnahme Beriicksichtigung der Stellungnahme
Nr. nahme vom
Rennbahnallee abgeriickt. Bei dem dahinterliegenden Wohnhaus handelt
es sich nicht um ein denkmalgeschiitztes Gebédude. Die Erlebbarkeit des
Einzeldenkmals wird durch die Verschiebung des Baufelds WA 1.1 und
Aufwertung des Landschaftsparks verbessert. Insgesamt wird die Situa-
tion durch den Abriss der maroden Bestandsgebéude, die Freistellung
der Villa durch Abriicken der Gebédude sowie die Neuordnung des Ge-
landes erheblich verbessert. Die Villa wird denkmalgerecht saniert. Das
Landesamt fiir Denkmalpflege wiirdigt in seiner Stellungnahme zum 2.
Entwurf die Anderungen. In einem Abstimmungstermin mit der unteren
Denkmalbehorde wurde seitens der Behorde erwihnt, dass alle Bereiche
hinter der Villa von der Rennbahnallee aus gesehen denkmalrechtlich
nicht relevant wiren.
6. Entlang der Rennbahnallee ist kein Griingiirtel festgesetzt, wie von Zu 6.
der Denkmalfachbehdrde gefordert. Es soll vermieden werden, dass der Stra- | Dem Wunsch nach Anlage eines Griingiirtels wurde beriicksichtigt. Die
Benraum ausgeweitet wirkt. Stellplétze wurden nach Norden verschoben. Die Flache zwischen
Rennbahnallee und den geplanten Wohngebéuden ist als nicht iiberbau-
bare Grundstiicksflache festgelegt. Eine Begriinung soll in der Freifla-
Insgesamt wird nochmals auf die Stellungnahme der unteren Denkmal- chenplanung beriicksichtigt werden. Die Planung wird mit den zusténdi-
schutzbehérde vom 10.10.2019, sowie der Stellungnahme des Brandenburgi- | gen Denkmalbehérden abgestimmt. Da noch nicht abschlieBend geklart
schen Landesamtes fiir Denkmalpflege und archédologisches Landesmuseum | ist, in welcher Form die Flache zu begriinen ist, wurde bewusst auf eine
- Referat Baudenkmalpflege vom 01.10.2019 verwiesen. Dem jetzigen Ent- | Festsetzung als Fliche zum Anpflanzen verzichtet.
wurf liegt keine erkennbare Abwigung der vorgetragenen Einwénde bei.
Eine Zustimmung kann derzeit nicht erfolgen.
1. Rechtsgrundlage: Gesetz iiber den Schutz und die Pflege der Denkmale
und
Bodendenkmale im Land Brandenburg vom 24. Mai 2004 982, Abs.5 und 7 | Durch die Reduzierung der geplanten Gebdude und das Abriicken von
Abs.3,9 den denkmalrechtlich relevanten Bereichen wird die Situation und Er-
2. Méglichkeiten der Uberwindung: Reduzierung der Firsthohen, sowie Ver- | lebbarkeit aus Sicht der Gemeinde erheblich verbessert. Den Einwinden
schiebung der der unteren Denkmalbehdrde wird nicht gefolgt.
Baufelder und der Erschlieungsstralle aus dem unter Schutz gestellten
Landschaftsgarten. Herstellung eines Griingiirtels entlang der Rennbahnallee | Keine Beriicksichtigung
Amt fiir Landwirtschaft 09.11.2020 Keine Einwendungen Kenntnisnahme
und Umwelt — Fachdienst
Agrarentwicklung Die Stellungnahme enthélt keine abwégungsrelevanten Inhalte.
Keine Beriicksichtigung
Amt fiir Landwirtschaft 04.11.2020 3. Einwendungen (E) mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzli-
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wassernetz ist der Wasserverband Strausberg-Erkner frithzeitig in die Pla-
nung einzubeziehen.

Bei der Umweltpriifung sind insbesondere die Verringerung der Grundwas-
serneubildung durch Flachenversiegelungen zu betrachten und zu bewerten,
in welchem Umfang durch die vorgesehenen Maflnahmen ein Ausgleich er-
reicht wird.

Lfd. Behorde / ToB Stellung- Inhalt der Stellungnahme Beriicksichtigung der Stellungnahme
Nr. nahme vom

3.1. (E.) Die artenschutzfachliche Beurteilung aus Dezember 2018 ist einer | Einwand 3.1:
nach dem derzeitigen Fldchenzustand aus 2020 erneuten artenschutzfachli-
chen Beurteilung zu unterziehen. Nach Riicksprache mit der UNB wird eine artenschutzfachliche Priifung
Begriindung: Aufgrund der bereits vollzogenen Holzung und dem Abrissge- |im Februar 2020 erstellt und der UNB vorgelegt. Die artenschutzfachli-
schehen aus 2018/2019 ist eine nochmalige artenschutzfachliche Priifung che Priifung liegt zum Satzungsbeschluss vor.
vorzunehmen.
Es ist u. a. darauf einzugehen, welche Auswirkung die Rodung und der Ab-
riss auf die vorher bestimmten Arten, Vogel Flederméuse, mit deren ge-
troffenen KompensationsmafBnahmen haben und ob es in den 2 Jahren mog-
liche Artendnderung gegeben hat.
R.: § 44 BNatSchG
3.2. (E.): Die vertraglichen Kompensationsmafinahmen fiir den Eingriffin | Einwand 3.2:
das Naturgut Boden sind unter der Rubrik VerhéltnismaBigkeit zu {iberprii-
fen. Nach Riicksprache mit der UNB wird der Vertrag mit der Flichenagen-
Begriindung: tur Brandenburg erneuert, so dass die geforderte Kompensation von 1:2
Gemil dem Eingriff in das Naturgut Boden werden 6672m2 Boden neu ver- | zum versiegelten Boden erfiillt wird. Der Vertrag liegt zum Satzungsbe-
siegelt. Die Kompensation nach den Hinweisen zum Vollzug der Eingriffsre- | schluss vor.
gelung (HVE April 2009) ergibt bei einem Boden mit allgemeiner Funkti-
onsausprigung ein Verhiltnis bei einer Entsiegelung von 1:1, bei der Um-
wandlung von Acker in Extensivgriinland 1: 2 und die Umwandlung von In-
tensiv- in Extensivgriinland 1: 3 an. Den Einwiinden wird gefolgt. Die Ubernahme der Ergebnisse der arten-
Nach dem Inhalt der Kompensationsiibernahme in den Flachenpool Stor- schutzfachlichen Priifung sowie des neuen Vertrags mit der Fla-
kow, au3erhalb des LK MOL, wird fiir die Malnahme einer extensiven Be- | chenagentur Brandenburg fiihrt nicht zu einer Planénderung, da Festset-
weidung mit Wasserbiiffeln nur ein Verhéltnis von 1: 1 angesetzt obwohl es | zungen nicht beriihrt werden.
mind, im Verhéltnis 1:2, wenn, wie im Text, nach der HVE berechnet wird.
Das entstehende Defizit von mind. nochmals 6672,00m?2 ist zu begriinden. | Die Stellungnahme wird beriicksichtigt.

Liegenschafts- und Bauver- | 14.10.2019 Stellungnahme zum 2. Entwurf:

waltungsamt — Fachdienst Von dem Bebauungsplan wird keine in der Baulasttragerschaft des Land- Kenntnisnahme

Tiefbau kreises MOL befindliche Kreisstrafle beriihrt.
Aus Sicht der Liegenschafts- und Bauverwaltungsamt, Fachdienst Tiefbau, | Die Stellungnahme enthélt keine abwagungsrelevanten Inhalte.
bestehen keine Einwéinde zum Vorhaben selbst, wenn bei der weiteren Pla-
nung das LBVA, FD Tiefbau, weiterhin beteiligt wird. Keine Beriicksichtigung

Untere Wasserbehdrde 25.11.2020 Hinsichtlich der Anschlussmoglichkeiten an das 6ffentliche Trink- und Ab-

In der Begriindung wird erldutert, dass auf den Baugrundstiicken anfal-
lendes Niederschlagswasser auf dem jeweiligen Grundstiick zu versi-
ckern ist, so dass es nicht zur Verringerung der Grundwasserneubildung
durch Flachenversiegelungen kommt.
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Lfd.
Nr.

Behorde / ToB

Stellung-
nahme vom

Inhalt der Stellungnahme

Beriicksichtigung der Stellungnahme

Die geplanten Maflnahmen zur dezentralen Versickerung des Niederschlags-
wassers werden ausgehend von den Regelungen des S 54 Abs. 4 BbgWG
grundsitzlich befiirwortet. Ausgehend von den hydrogeologischen Karten
des Landesamtes fiir Bergbau, Geologie und Rohstoffe ist im Geltungsbe-
reich des B-Planes vorherrschend mit hohen Grundwasserstéinden zu rech-
nen. Diesbeziiglich sind im weiteren Planungsverlauf detaillierte Baugrund-
untersuchungen durchfiihren zu lassen, um geeignete technische Losungen
fiir die Versickerung bei Einhaltung des erforderlichen Grundwasserflurab-
standes zu finden.

Kenntnisnahme.

Die Stellungnahme enthélt keine abwégungsrelevanten Inhalte.

Keine Beriicksichtigung

Untere Bodenschutzbe-
horde

26.11.2020

[X] Auflagen, Forderungen und Hinweise aus der eigenen Zustindigkeit zu
dem o.g. Plan:

Aus Sicht der uB bestehen gegen den Bebauungsplan "Wohnpark Rennbahn-
allee 83" keine Einwénde. Die nachfolgenden Auflagen, Forderungen und
Hinweise sind im weiteren Planverfahren zu beriicksichtigen.

1. Auflagen/Forderungen

1.1 Das Vorhaben ist nach den geltenden, allgemein anerkannten Regeln der
Technik so durchzufiihren, dass eine schddliche Bodenverédnderung (Bundes
Bodenschutzgesetz, § 7 BBodSchG) ausgeschlossen werden kann.

1.2 Sollten umweltrelevante und/oder organoleptische Auffélligkeiten
(Farbe, Geruch, Beschaffenheit, Material) im Boden, Bausubstanz und/oder
Grundwasser

festgestellt werden, sind diese gemédl3 § 31 BbgAbfBodG2 der unteren Bo-
denschutzbehorde zur Festlegung der weiteren Verfahrensweise umgehend
zur Kenntnis zu geben.

Begriindung: Die in § 4 Abs. 3, 6 des BBodSchG1 genannten Personen sind
nach MafBigabe des § 31 Abs. 1 BbgAbfBodG2 verpflichtet, konkrete An-
haltspunkte fiir das Vorliegen einer schiadlichen Bodenverédnderung oder Alt
last unverziiglich der zu stindigen Behorde anzuzeigen.

2. Hinweise

2.1

Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintréchtigungen seiner natiirli-
chen Funktionen sowie seiner Funktion als Archiv der Natur- und Kulturge-
schichte so weit wie mdglich vermieden werden und dem Entstehen schadli-
cher Bodenverdnderungen ist vorzubeugen, indem Bodeneinwirkungen ver-
mieden oder nach Moglichkeit vermindert werden (§ 1 BBodSchG).

22

Im Bereich des Bebauungsplans "Wohnpark Rennbahnallee 83" liegen nach
derzeitigem Kenntnisstand keine Altlastverddchtigen Flachen, Altlaststand-
orte sowie Altablagerungen. Schidliche Bodenverdnderungen sind nicht be-
kannt.

Bei Feststellung ist Punkt 1.2 dieser Stellungnahme zu veranlassen.

23

Die Auflagen betreffen die Bauausfithrung und sich von den Bauausfiih-
renden zu beriicksichtigen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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Lfd.
Nr.

Behorde / ToB

Stellung-
nahme vom

Inhalt der Stellungnahme

Beriicksichtigung der Stellungnahme

Diese Stellungnahme wurde am Stichtag der Erstellung mit allen dem Land-
kreis Markisch-Oderland zur Verfiigung stehenden Informationen bzgl.
ALKA-TOnline/UIG (Altlastverddchtige Flache, Altstandort, Altablagerung
sowie schiddliche Bodenveridnderung) erstellt. Dennoch ist jegliche Haftung
ausgeschlossen, alle Angaben erfolgen ohne Gewéhr auf Vollstindigkeit,
Richtigkeit und Aktualitét.

2.4

Die uB behilt sich die weitere Anordnung von Malinahmen vor.

2.5

Bei Verdnderungen der dem Antrag auf Erteilung der Stellungnahme zu-
grundeliegenden Angaben, Unterlagen und abgegebenen Erklarung

wird diese ungiiltig. Durch diese Stellungnahme werden die aus anderen
Rechtsgriinden etwa erforderlichen Genehmigungen, Erlaubnisse, Bewilli-
gungen, Zustimmungen oder Anzeigen nicht beriihrt oder ersetzt.

Die Stellungnahme enthilt keine abwégungsrelevanten Inhalte.

Keine Beriicksichtigung

Stra3enverkehrsbehorde,
Verkehrsorganisation

19.11.2020

Gegen das geplante Vorhaben bestehen seitens der Straenverkehrsbehérde
keine Bedenken. Die Anbindungen an die kommunale Straf3e ist mit der Ge-
meinde abzustimmen. Dabei sind vor allem die Belange der erforderlichen
Schleppkurven und Sichtdreiecke zu beriicksichtigen.

Kenntnisnahme.

Die Stellungnahme enthélt keine abwégungsrelevanten Inhalte.

Keine Beriicksichtigung

Landesamt fiir Umwelt
(LfU)

24.11.2020

die zum o. g. Betreff iibergebenen Unterlagen wurden von den Fachabteilun-
gen Naturschutz, Immissionsschutz und Wasserwirtschaft (Priifung des Be-
langs Wasserwirtschaft hier bezogen auf die Zusténdigkeiten des Wasser-
wirtschaftsamtes gemal BbgWG § 126, Abs. 3, Satz 3, Punkte 1-5 u. 8) des
Landesamtes fiir Umwelt (LfU) zur Kenntnis genommen und gepriift. Im Er-
gebnis dieser Priifung werden fiir die weitere Bearbeitung der Planungsun-
terlagen sowie deren Umsetzung beiliegende Stellungnahmen der Fachabtei-
lungen Immissionsschutz und Wasserwirtschaft iibergeben. Die Belange
zum Naturschutz obliegen der unteren Naturschutzbehorde.

Immissionsschutz

Sonstige fachliche Informationen oder rechtserhebliche Hinweise aus der ei-
genen Zustindigkeit zu dem o. g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, je-
weils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage

Sachstand:

Planungsziel des Bebauungsplans ,,Wohnpark Rennbahnallee 83 der Ge-
meinde Hoppegarten ist u.a. die Schaffung der planungsrechtlichen Voraus-
setzungen fiir die Errichtung von Wohngebduden. Dafiir sollen gemil § 4
BauNVO allgemeine Wohngebiete festgesetzt werden. Das Plangebiet ist im
Flachennutzungsplan Hoppegarten iiberwiegend als Wohnbaufldche darge-
stellt. Das LfU hat zuletzt mit Schreiben vom 17.10.2019 eine Stellung-
nahme zu der o.g. Planung abgegeben.

Stellungnahme: Geméal § 50 Satz 1 BImSchG (Bundes-Immissionsschutzge-
setz) sind bei raumbedeutsamen zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwir-
kungen so weit wie mdglich vermieden werden.




Gemeinde Hoppegarten ¢ Bebauungsplan "Wohnpark Rennbahnallee 83" ¢ Stand: Januar 2021

11

genen Zustindigkeit zu dem o. g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, je-
weils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage

Die wasserwirtschaftlichen Belange des LfU gemall BbgWG § 126 Abs. 3
Satz 3 betreffend werden folgende Hinweise gegeben:

Wasserwirtschaft

Grundsitzliche Hinweise LfU Referat W 13 (Wasserwirtschaft in Genehmi-
gungsverfahren)

Das Referat W 13 hat im Rahmen der Behordenbeteiligung zu genanntem
Bebauungsplan zuletzt innerhalb der Gesamtstellungnahmen des LfU vom
27.11.2018, 21.03.2019 und 17.10.2019 Stellungnahmen abgegeben.

Die Hinweise / Forderungen zum Hochwasserschutz / Hochwasserrisikoma-
nagement (Rechtsgrundlage: siche insbesondere BbgWG § 126 Abs. 3 Satz
3 Punkt 8) werden aktualisiert:

| Hochwasser Risikoflachen - HQextrem

- Uberfiutungsfiachen HQ100 ‘
> ? 5 v

7 ) I/\b‘;ﬁ k
) \73’"6 "*J y
. A\\ '%5) /\Q//ee\ n

‘6' Vi

Lfd. Behorde / ToB Stellung- Inhalt der Stellungnahme Beriicksichtigung der Stellungnahme

Nr. nahme vom
Aus immissionsschutzfachlicher Sicht bestehen zum Bebauungsplan-Ent- Kenntnisnahme
wurf, Stand Juli 2020, keine Bedenken. Den Darstellungen im Umweltbe-
richt zu den Auswirkungen auf die immissionsrelevanten Schutzgiiter Die Stellungnahme enthélt keine abwégungsrelevanten Inhalte.
Mensch und Klima/Luft wird gefolgt. Ergdnzungen oder weiterfithrende Un-
tersuchungen sind nach gegenwirtigem Kenntnisstand nicht erforderlich. Keine Beriicksichtigung

Wasserwirtschaft Sonstige fachliche Informationen oder rechtserhebliche Hinweise aus der ei-

Die Stellungnahme zum Vorentwurf betraf Hinweise zum Schutz von
Gewisserrandstreifen, zur Beriicksichtigung der EU-WRRL (Wasser-
rahmenrichtlinie) zur Gewésserentwicklung sowie zum Hochwasser-
schutz. Die Hinweise wurden beriicksichtigt.
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Lfd.
Nr.

Behorde / ToB

Stellung-
nahme vom

Inhalt der Stellungnahme

Beriicksichtigung der Stellungnahme

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes "Wohnpark Rennbahnallee 83"
der Gemeinde Hoppegarten grenzt im Norden an das Neuenhagener Miihlen-
flieB.

Laut Baugesetzbuch (BauGB) § 1 Abs. 6 Nr. 12 sind die Belange des Hoch-
wasserschutzes, der Hochwasservorsorge zur Vermeidung und Verringerung
von Hochwasserschiaden bei der Bauleitplanung zu beriicksichtigen.

Uberschwemmungsgebiet nach $ 100 Abs. 2 BbgWG

Derzeit befinden sich keine Flichen des Bebauungsplans innerhalb eines
festgesetzten Uberschwemmungsgebietes nach § 100 Abs. 2 BbgWG.

Es befinden sich jedoch innerhalb des Bebauungsplanes Flachen, die bei ei-
nem statistisch einmal in 100 Jahren auftretenden Hochwasserereignis, iiber-
flutet werden konnen. Fiir diese Fldchen sieht das Land Brandenburg eine
Festsetzung als Uberschwemmungsgebiet entsprechend 876 Abs. 2 Satz 1
WHG vor. Die Festsetzung erfolgt durch das Ministerium fiir Landwirt-
schaft, Umwelt und Klimaschutz.

Hochwasserrisikogebiet entsprechend §73 Abs. 1 Satz 1 WHG

Die Flachen des Bebauungsplans befinden sich teilweise in einem Hochwas-
serrisikogebiet entsprechend §73 Abs. 1 Satz 1 WHG. Werden in diesen
Hochwasserrisikogebieten neue Baugebiete ausgewiesen, Bauleitpldne auf-
gestellt, gedndert oder erginzt so sind die Belange des Hochwasserschutzes,
der Hochwasservorsorge zur Vermeidung und Verringerung von Hochwas-
serschiden bei der Bauleitplanung zu beriicksichtigen (§1 Abs. 6 Satz 12
BauGB). Um diese Belange beriicksichtigen zu kdnnen sollen die Risikoge-
biete laut 39 Abs. 6a BauGB im Bebauungsplan vermerkt werden. Im der-
zeitigen Entwurf des B-Planes ist das bestehende Risikogebiet nicht ver-
merkt.

Der Vermerk im Bebauungsplan unterstiitzt die im §5 Abs. 2 WHG enthalte-
nen Forderung, dass jede Person, die durch Hochwasser betroffen sein kann,
im Rahmen des ihr Mdglich und zumutbaren verpflichtet ist, geeignete Vor-
sorgemafinahmen zum Schutz vor nachteiligen Hochwasserfolgen und zur
Schadensminderung zu treffen.

Weitere Informationen und Geodaten

Die konkrete Gefdhrdung kann mithilfe der Auskunftsplattform Wasser -
https://apw.brandenburg.del, die durch das Ministerium fiir Landwirtschaft,
Umwelt und Klimaschutz (MLUK) zur Verfiigung gestellt wird, tiberpriift
werden.

Geodaten zu den Hochwasserrisikogebieten finden Sie im Internet-Angebot
des Ministeriums fiir Landwirtschaft, Umwelt und Klimaschutz (MLUK) un-
ter folgendem Link: (...)

Alle in den vorherigen Stellungnahmen getroffenen Aussagen behalten ihre
Gilltigkeit.

Kenntnisnahme.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Zum Hochwasserschutz
gibt es in der Begriindung ein Kapitel innerhalb der Betrachtungen zum
Schutzgut Wasser. Die im Plangebiet auerhalb der Baugrenzen liegen-
den Fliachen im Bereich des Landschaftsschutzgebietes sind im Geopor-
tal des MLUK mit ,,Hochwasser mit niedriger Wahrscheinlichkeit* ge-
kennzeichnet. Diese Information wird in der Begriindung ergénzt.

Die Stellungnahme enthélt keine abwégungsrelevanten Inhalte.

Keine Beriicksichtigung
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desamt fiir Denkmal-
pflege und Archiologi-
sches Landesmuseum

Landesmuseum, Abteilung Denkmalpflege, nimmt als Trager 6ffentlicher Be
lange gem. § 1 Abs. 5 Ziff. 5 BauGB unter Hinweis auf das BbgDSchG vom
24.05.2004 als zustindige Denkmalfachbehoérde wie folgt Stellung:

In ihren grundsétzlichen Aussagen behalten unsere Stellungnahmen vom
20.11.2018, vom 15.03.2019 und 01.10.2019 auch fiir den 3. Entwurf des BP
Entwurfs Wohnpark Rennbahnallee 83 ihre Giiltigkeit. D.h. Innerhalb des
Denkmalbereichs wurde an der Rennbahnallee die Bebauung mit Einzelvil-
len in groflen Gartengrundstiicken geschiitzt. Deshalb wird die bauliche Ver-
dichtung im ehemaligen Gartenbereich und die Etablierung von Geschoss-
wohnungsbauten im Villengebiet aus denkmalfachlicher Sicht grundsitzlich
weiterhin kritisch gesehen. Unter Beriicksichtigung der bereits in der Ver-
gangenheit vorgenommenen und als zum Teil wesentlich beeintrachtigend
einzuschitzenden baulichen Verdnderungen im riickwértigen Bereich der
Grundstiicke, wird die vorliegende Planung jedoch trotzdem als grundsétz-
lich erlaubnisfihig angesehen.

Die Verdnderungen im erneut liberarbeiteten Planentwurf bestehen im We-
sentlichen darin, dass die Gebdudezahl der nordlichen Reihe auf 4 verringert
und die zwei an der Rennbahnallee platzierten Gebédude in Kubatur (das 0st-
liche) und Ausrichtung (dass westliche) noch einmal positiv verdndert wur-
den.

Die daraus resultierende Verringerung der Verdichtung wird aus denkmal-
fachlicher Sicht positiv bewertet. Aulerdem wurde auf den Teil der Er-
schlieBungsstraf3e ostlich des WA 3,1 nach Norden verzichtet, was dem Gar-
tendenkmal sehr zugute kommt.

Der Bereich des WA 3.1. liegt innerhalb der Kartierten Flache des Garten-
denkmals, was aus denkmalfachlicher Sicht nicht befiirwortet wird. Aber
auch hier geht es um einen, durch die Vorgéngerbebauung und Nutzung seit
langem stark gestorten Bereich, dessen Wiederherstellung von Seiten der
Fachbehorde nicht gefordert wird.

1. Folgende Belange sind in der neuen Planung zu beriicksichtigen:

Die Erschlieungsstrafie liegt mindestens teilweise im Bereich des Garten-
denkmals. Allerdings war in diesem Randbereich schon vor Beginn der Frei
raumarbeiten auf dem Grundstiick keine Gartengestaltung erhalten, sodass
dieser Eingriff aus denkmalfachlicher Sicht als hinnehmbar eingeschétzt
wird. Wiinschenswert wire trotzdem eine leichte Verschwenkung zumindest
der Einfahrt an der Rennbahnallee auf die Trasse der bisherigen Zufahrt.
Bzgl. der Dachform weise ich, wie bereits 2019, nochmal darauf hin, dass
aus denkmalfachlicher Sicht kein Dach gefordert wird, dass sogar eine Re-
duzierung der Gebdudehohen durch Verzicht auf Dacher favorisiert wiirde.

Lfd. Behorde / ToB Stellung- Inhalt der Stellungnahme Beriicksichtigung der Stellungnahme
Nr. nahme vom
4 Brandenburgisches Lan- |26.11.2020 das Brandenburgische Landesamt fiir Denkmalpflege und Archidologische

Kenntnisnahme

Die Hinweise unter Nr. 1 werden im Zuge der Objektplanung bertick-
sichtigt.

Im stédtebaulichen Konzept werden flach geneigte Décher fiir die
Wohngebdude vorgesehen. Die Gebdudemasse wurde bereits durch ein
abriicken der Mehrfamilienhduser aus denkmalschutzrechtlich sensiblen
Bereichen bis auf das wirtschaftlich vertretbare Maf reduziert. Eine
weitere Reduzierung der Gebdudehdhen wird aus diesem Grund nicht
angestrebt.
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Lfd.
Nr.

Behorde / ToB

Stellung-
nahme vom

Inhalt der Stellungnahme

Beriicksichtigung der Stellungnahme

Aus Plan und Begriindung geht nicht hervor, wie der Streifen zwischen WA
1,1 und WA 1,2 und dem Straflenraum gestaltet werden soll. Es ist hier da-
rauf zu achten, dass der Griinbereich zwischen Rennbahnallee und Bebauung
erhalten bzw. wieder aufgepflanzt wird. Der Stralenraum muss seinen ,,grii-
nen Saum", bei den Bestandsvillen sind es die Vorgérten, behalten.

Desweiteren bleiben die bereits 2018 formulierten Hinweise auf die Abstim-
mungsnotwendigkeiten im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren fiir die
einzelnen Gebédude und die Freiflichenplanung weiterhin giiltig.

Fazit: Es wird anerkannt, dass Denkmal- und Umgebungsschutz der Denk-
male durch die aktuellen Festsetzungen im B-Plan besser beriicksichtigt wer-
den, als in den bisherigen Fassungen. Das BLDAM macht deshalb immer
noch einige Bedenken geltend, wiirde aber gegen eine Genehmigung des
vorliegenden Entwurfs des B-Plans keine Einwénde erheben.

2. Hinweis
Wir méchten Sie darauf aufmerksam machen, dass die Denkmalliste des
Landes Brandenburg fortgeschrieben wird.

3. Hinweis
Da bei dem Vorhaben Belange der Bodendenkmalpflege beriihrt sein kdn-
nen, erhalten Sie aus unserem Haus ggf. eine weitere Stellungnahme.

Im Zuge der Ausfiihrungsplanung wird eine Eingriinung der geplanten
Stellplétze an der Rennbahnallee vorgesehen, so dass eine visuelle Auf-
weitung des Straflenraums verhindert wird. Die Gestaltung der Auflen-
anlagen und Begriinung des Plangebietes ist auch Bestandteil des
Durchfiihrungsvertrags zum Bebauungsplan.

Kenntnisnahme

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und werden im Zuge der
konkreten Bauplanung beriicksichtigt und mit dem BLDAM abge-
stimmt.

Keine Beriicksichtigung

Landesbetrieb Forst
Brandenburg

Keine Stellungnahme abgegeben.

Landesamt fiir Bauen
und Verkehr

18.11.2020

den von Thnen eingereichten Vorgang habe ich in der Zustidndigkeit als Ver-
kehrsoberbehorde des Landes Brandenburg gemil ,,Zustindigkeitsregelung
hinsichtlich der Beteiligung der Verkehrsbehdrden und der Stralenbauver-
waltung als Triger 6ffentlicher Belange in Planverfahren" Erlass des Minis-
teriums fiir Infrastruktur und Landesplanung vom 17. Juni 2015 (Amtsblatt
fiir Brandenburg Nr. 27 vom 15. Juli 2015) gepriift.

Gegen die vorliegende Planung bestehen im Hinblick auf die zum Zustidn-
digkeitsbereich des Landesamtes fiir Bauen und Verkehr gehérenden Ver-
kehrsbereiche Eisenbahn/Schienenpersonennahverkehr, Binnenschifffahrt,
iibriger OPNV und Luftfahrt keine Bedenken. Anlagen der Eisenbahn sowie
schiffbare Landesgewésser werden nicht beriihrt. Zum erforderlichen Um-
fang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung werden von Seiten der Lan-
desverkehrsplanung keine Anforderungen erhoben, auch liegen keine pla-
nungs- und umweltrelevanten Informationen vor, die zur Verfligung gestellt
werden konnen.

Durch die Verkehrsplanerische Stellungnahme bleibt die aufgrund anderer
Vorschriften bestehende Verpflichtung zum Einholen von Genehmigungen,
Bewilligungen oder Zustimmungen unbertihrt.

Kenntnisnahme.

Die Stellungnahme enthilt keine abwégungsrelevanten Inhalte.

Keine Beriicksichtigung
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Lfd. Behorde / ToB Stellung- Inhalt der Stellungnahme Beriicksichtigung der Stellungnahme
Nr. nahme vom
7 Brandenburgischer Lan- Keine Stellungnahme abgegeben.
desbetrieb fiir Liegen-
schaften und Bauen
8 Bezirksamt Treptow-Ko- |26.11.2020 Fiir die Information des Bezirksamtes Treptow-Kdpenick als Nachbarbezirk | Kenntnisnahme.
penick zum o g. Entwurf des Bebauungsplans danke ich Ihnen. Nach Priifung der
Unterlagen ist davon auszugehen, dass stadt-, verkehrs- und landschaftspla-
nerische Belange des Bezirkes Treptow-Kopenick von Berlin durch die be- | Die Stellungnahme enthélt keine abwagungsrelevanten Inhalte.
absichtigte Entwicklung nicht beriihrt werden und dass negative Auswirkun-
gen auf den Bezirk durch die Planung nicht zu erwarten sind. Keine Beriicksichtigung
9 Gemeinde Neuenhagen 17.09.2019 Stellungnahme zum 2. Entwurf: Kenntnisnahme.
bei Berlin Durch die vorliegende Planung wird die gemeindliche Entwicklungsplanung
der Gemeinde Neuenhagen bei Berlin nicht bertihrt. Die Stellungnahme enthélt keine abwégungsrelevanten Inhalte.
Wir bedanken uns fiir die Beteiligung und wiinschen Ihnen viel Erfolg bei
der Durchfiihrung der weiteren Planung. Keine Beriicksichtigung
10 Stadt Altlandsberg Keine Stellungnahme abgegeben.
11 Gemeinde Schoneiche bei | 13.09.2019 Stellungnahme zum 2. Entwurf: Kenntnisnahme.
Berlin Belange der Gemeinde Schoneiche bei Berlin werden von vorgenannter Pla-
nung nicht beriihrt. Es bestehen weder Planungen und Maflnahmen der Ge-
meinde Schoneiche bei Berlin die die Planung beriihren noch sind solche be- | Die Stellungnahme enthélt keine abwagungsrelevanten Inhalte.
absichtigt. Die Gemeinde betrachtet die Planung als abgestimmt (§ 2 (2)
BauGB). Fiir die weitere Durchfiihrung der Planung wiinschen wir Ihnen Keine Beriicksichtigung
viel Erfolg.
12 Gemeinde Ahrensfelde 17.11.2020 Die Belange der Gemeinde Ahrensfelde werden durch die Planung nicht be- | Kenntnisnahme.
riihrt.
Die Stellungnahme enthilt keine abwégungsrelevanten Inhalte.
Keine Beriicksichtigung
13 Bezirksamt Marzahn- 10.10.2019 Stellungnahme zum 2. Entwurf: Kenntnisnahme.
Hellersdorf Von den Festsetzungen des Bebauungsplanes Wohnpark Rennbahnallee 83"
fiir die Errichtung von ca. 60 Wohneinheiten werden keine Belange des Be- | Die Stellungnahme enthilt keine abwagungsrelevanten Inhalte.
zirkes Marzahn-Hellersdorf beriihrt.
Keine Beriicksichtigung
14 edis 03.11.2020 Von Seiten unseres Unternehmens gibt es, vorbehaltlich weiterer Abstim- Es besteht kein weiterer Handlungsbedarf im Rahmen des Bebauungs-
mungen zur Sicherung unseres vorhandenen Anlagenbestandes, grundsétz- | planverfahrens.
lich keine Einwinde gegen die geplanten Baumafnahmen.
Eine eigenveranlasste Mitverlegung von Versorgungsanlagen im Zusam-
menhang mit Threm Bauvorhaben schlieflen wir zum jetzigen Zeitpunkt aus.
Als Anlage erhalten Sie von uns aktuelle Bestandspldne mit unseren einge-
tragenen Versorgungsanlagen. Bitte iiberpriifen Sie die beigefiigten Be-
standsplidne gemdl Tabelle im Formular ,,Bestandsplan-Auskunft™ auf
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Behorde / ToB

Stellung-
nahme vom

Inhalt der Stellungnahme

Beriicksichtigung der Stellungnahme

Vollstindigkeit und beachten Sie die beigefiigten Hinweise und Richtlinien
der Bestandsplan-Auskunft. Die iibergebenen Hinweise und Richtlinien sind
Bestandteil dieser Bestandsplan Auskunft.

Die ,,Bestandsplan-Auskunft” beschrinkt sich auf das in der Anfrage / im
Bebauungsplan angegebene Baufeld. Bei dariiber hinaus gehenden Vorhaben
und Planungen ist eine erneute ,,Bestandsplan-Auskunft erforderlich.

Die Bestandsplan-Auskunft hat eine Giiltigkeit von 8 Wochen. Wir méchten
darauf hinweisen, dass unsere Versorgungsnetze stindigen Verdnderungen
unterworfen sind. Vor Beginn der Baumaflnahmen miissen daher in jedem
Fall ,,Bestandspléne durch die bauausfiihrenden Firmen (je Bauabschnitt)
angefordert werden.

Sollten sich im Baugebiet Versorgungsanlagen unseres Unternehmens befin-
den, halten Sie ggf. mit uns Riicksprache. Die genaue Lage unserer Versor-
gungsanlagen ist rechtzeitig vor Baubeginn veranlasst durch den Bautrdger
mittels handgeschachteter Quergrabungen zu ermitteln. Sollte es, bedingt
durch die geplanten BaumaBnahmen bzw. Planungen, zur Uberbauung unse-
rer Kabel (u. a. Borde, Kantensteine, Asphalt), eine Verdnderung der Verle-
getiefe (u. a. durch Mulden) bzw. zur Behinderung der Baumafinahme durch
unsere Versorgungsanlagen kommen, ist (Anlagen, Hinweise zu Bestands-
plianen und Bauausfiihrung) rechtzeitig vor Baubeginn die Umverlegung un-
serer Versorgungsanlagen zu beantragen.

Hierbei ist zu beachten, dass der Veranlasser die entstehenden Kosten zu tra-
gen hat. Abgeschlossene Vertrdge zur Kosteniibernahme (Rahmenvertrige
mit Baulasttrigern, Wegenutzungsvertridge mit Kommunen usw.) finden da-
bei Beriicksichtigung.

Gern sind wir bereit eine bedarfsgerechte Versorgung des Vorhabens durch-
zufiihren. Unsere konkrete netztechnische Planung kénnen wir jedoch erst
beginnen, wenn uns ein Antrag zum Anschluss an das Versorgungsnetz vor-
liegt und wir dar aus den erforderlichen Leistungsbedarf sowie beabsichtigte
Netzanschlussstellen ersehen. Aus diesem Grund mochten wir schon zu die-
sem frithen Zeitpunkt Ihrer Planung auf eine rechtzeitige Antragstellung hin-
weisen.

Die Stellungnahme enthilt keine abwégungsrelevanten Inhalte.

Keine Beriicksichtigung

15

50Hertz

10.11.2020

Nach Priifung der Unterlagen teilen wir Ihnen mit, dass sich im Plangebiet
derzeit keine von der S0Hertz Transmission GmbH betriebenen Anlagen (z.
B. Hochspannungsfreileitungen und -kabel, Umspannwerke, Nachrichten-
verbindungen sowie Ver- und Entsorgungsleitungen) befinden oder in néchs-
ter Zeit geplant sind. Zum Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprii-
fung duBern wir uns als Leitungsbetreiber nicht.

Diese Stellungnahme gilt nur fiir den angefragten rdumlichen Bereich und
nur fiir die Anlagen der S50Hertz Transmission GmbH.

Es befinden sich im Plangebiet keine Anlagen der SOHertz Transmission
GmbH.

Die Stellungnahme enthélt keine abwégungsrelevanten Inhalte.

Keine Beriicksichtigung

16

EWE Netz

10.10.2019

Stellungnahme zum 2. Entwurf:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und betreffen die Bau-
ausfiihrung.
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Beriicksichtigung der Stellungnahme

im Plangebiet befinden sich Versorgungsleitungen und Anlagen der EWE
NETZ GmbH.

Diese Leitungen und Anlagen sind in ihren Trassen (Lage) und Standorten
(Bestand) grundsitzlich zu erhalten und diirfen weder beschédigt, tiberbaut,
iiberpflanzt oder anderweitig gefihrdet werden. Bitte stellen Sie sicher, dass
diese Leitungen und Anlagen durch Thr Vorhaben weder technisch noch
rechtlich beeintrachtigt werden.

Sollte sich durch Ihr Vorhaben die Notwendigkeit einer Anpassung unserer
Anlagen, wie z.B. Anderungen, Beseitigung, Neuherstellung der Anlagen an
anderem Ort (Versetzung) oder anderer Betriebsarbeiten ergeben, sollen da-
fiir die gesetzlichen Vorgaben und die anerkannten Regeln der Technik gel-
ten. Gleiches gilt auch fiir die Neuherstellung, z.B. Bereitstellung eines Stati-
onsstellplatzes. Die Kosten der Anpassungen bzw. Betriebsarbeiten sind von
dem Vorhabentrédger vollstindig zu tragen und der EWE NETZ GmbH zu
erstatten, es sei denn der Vorhabentrager und die EWE NETZ GmbH haben
eine anderslautende Kostentragung vertraglich geregelt.

Die EWE NETZ GmbH hat keine weiteren Bedenken oder Anregungen vor-
zubringen.

Wir bitten Sie, uns auch in die weiteren Planungen einzubeziehen und uns
frithzeitig zu beteiligen.

Unsere Netze werden taglich weiterentwickelt und verdndern sich dabei.
Dies kann im betreffenden Planbereich iiber die Laufzeit Ihres Verfah-
rens/Vorhabens zu Verdnderungen im zu beriicksichtigenden Leitungs- und
Anlagenbestand fithren. Wir freuen uns Thnen eine stets aktuelle Anlagen-
auskunft iiber unser modernes Verfahren der Planauskunft zur Verfligung
stellen zu kénnen - damit es nicht zu Entscheidungen auf Grundlage veralte-
ten Planwerkes kommt. Bitte informieren Sie sich deshalb gern jederzeit
iiber die genaue Art und Lage unserer zu beriicksichtigenden Anlagen iiber
unsere Internetseite https://www.ewe-netz.de/geschaeftskunden/service/lei-
tungsplaene-abrufen.

Die Stellungnahme enthélt keine abwégungsrelevanten Inhalte.

Keine Beriicksichtigung

17

Wasser- und Bodenver-
band ,,Stobber-Erpe“

02.11.2020

das Plangebiet grenzt im nordlichen Teil an das Gewésser II. Ordnung ,,Neu-
enhagener Miihlenflie8* und im westlichen Teil an das Gewésser ,,Neue
Rennbahnwiesen® an. Die Unterhaltung des Gewéssers II. Ordnung obliegt
als offentlich-rechtliche Verpflichtung dem Wasser- und Bodenverband
,»Stobber-Erpe nach dem Wasserverbandsgesetz und dem Gesetz iiber die
Bildung von Gewisserunterhaltungsverbénden.

Der Wasser- und Bodenverband ,,Stobber-Erpe® merkt unter folgenden
Punkten zum Bebauungsplanverfahren mit Stand 01/2019 an:

- Eine wesentliche Verschlechterung der Durchgingigkeit und des Abfluss-
verhaltens sowie der 6kologische und chemische Zustand des Gewissers
sind zu vermeiden

- Die vorhandenen wasserwirtschaftlichen Anlagen diirfen nicht ohne hierfiir
erteilte besondere Genehmigungen beseitigt oder verdndert werden.

- Die hydraulischen Abflussverhéltnisse des Gewissers diirfen nicht negativ
verdndert werden.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Im Zuge des Bauvorha-
bens werden

- vorhandenen wasserwirtschaftliche Anlagen nicht beseitigt oder veran-
dert,

- die hydraulischen Abflussverhéltnisse des Gewéssers nicht negativ
verandert,

- Gewisserunterhaltungen weiterhin gewihrleistet sowie

- ein Gewdsserrandstreifen von 5 m bleibt erhalten.

Gemil Ausfiihrungen in der Begriindung wurde im Zuge der Abrissar-
beiten ein sedimentdichter Zaun errichtet, um den Eintrag von Sedimen-
ten in das FlieBgewdsser zu verhindern.

Einleitungen in das Gewiésser werden nicht vorgenommen, Nutzungen
im Uferbereich werden nicht verdndert (Festsetzung als Wald oder
Griinflache in Anlehnung an den vorhandenen Bestand). Eine Bepflan-
zung des Gewdsserrandstreifens im Zuge des Bauvorhabens erfolgt
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Beriicksichtigung der Stellungnahme

- Die Unterhaltung der Gewdsser ist auch weiterhin zu gewéhrleisten. Not-
wendige Zufahrten zum Gewisser sind zu erhalten und von jeglichen bauli-
chen Anlagen freizuhalten.

Der Gewisserrandstreifen nach § 38 WHG mit einer Breite von 5 m gemes-
sen von der Boschungsoberkante ist beizubehalten und dient der Erhaltung
und Verbesserung der 6kologischen Funktion oberirdischer Gewésser.

- Erhohen sich die Kosten der Unterhaltung durch besondere, die Unterhal-
tung erschwerende Umsténde (Erschwerung), so hat der Verursacher oder
der Eigentiimer des Grundstiicks oder der Anlage dem Gewisserunterhal-
tungspflichtigen die Mehrkosten geméaB nach § 85 BbgWG zu ersetzen. Er-
schwerungen sind insbesondere

o Einleitungen in Gewisser und Eintrige von Stoffen durch Gewésserbenut-
zungen, die zusétzliche Kontrollen, zusdtzliches Krauten und Méhen oder
die Entnahme von eingespiiltem Material erfordern,

o Anlagen in, an, unter oder iiber Gewéssern, insbesondere Querbauwerke,
Durchlésse und Verrohrungen, Zéune, Stege und Gebdude, die den Unterhal-
tungsaufwand erhohen.

o Nutzungen im Uferbereich, die den Unterhaltungsaufwand erhéhen,

o Grundstiicke, die in ihrem Bestand besonders gesichert werden miissen.

- Die Errichtung oder wesentliche Verdnderungen von Anlagen gemif} § 36
WHG bedarf der Genehmigung der Wasserbehorde. Hierzu zdhlen auch Be-
pflanzungen im Bereich des Gewisserrandstreifens.

nicht.

Die Hinweise fiihren nicht zu einer Plandnderung. Die Stellungnahme
enthdlt dariiber hinaus keine abwégungsrelevanten Inhalte.

Keine Beriicksichtigung

18

Landesbetrieb Strafien-
wesen

20.11.2020

Mit o. g. Schreiben wurde der Landesbetrieb Stralenwesen, Dienststitte
(DS) Frankfurt (Oder) in die Beteiligung der Tréger 6ffentlicher Belange
einbezogen.

Aus Sicht der Straflenbauverwaltung nehme ich wie folgt Stellung:

1. Meine Stellungnahme vom 12.11.2019 behilt ihre Giiltigkeit.
2. Ich stimme dem Vorhaben vorbehaltlich der Beachtung meiner
Forderungen und Hinweise grundsétzlich zu.

Stellungnahme vom 12.11.2019:

1. Das Plangebiet befindet sich nordlich der Bundesstrafie 1 (Frankfurter
Chaussee) im Abschnitt 250, deren Straflenbaulast die DS Frankfurt (Oder)
verwaltet.

2. Die ortliche ErschlieBung des Wohnparks soll iiber die vorhandene kom-
munale Strafe (Rennbahnallee) erfolgen.

3. Zum Umweltschutz und zur Landschaftspflege ergehen keine Hinweise.
4. Ich weise darauf hin, dass seitens der Straenbauverwaltung keine Larm-
schutzmafinahmen fiir die vorgesehene Bebauung iibernommen werden.
Diese gehen zu Lasten des Investors.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Dem Bebauungsplan
wird zugestimmt.

Die Hinweise der Stellungnahme vom 12.11.2019 wurden bzw. werden
beachtet.
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berg-Erkner

plan keine grundsitzlichen Bedenken.

Die an das Plangebiet angrenzende Rennbahnallee ist trinkwassertechnisch
erschlossen. Eine Erweiterung des sich in unmittelbarer Ndhe befindenden
Schmutzwassernetzes ist moglich.

Uber diese Anlagen sollte der Trinkwasserbedarf des Plangebietes gedeckt
und die Schmutzwasserableitung gesichert werden kénnen.

Die geplante Aufteilung der Vorhabenflache erfordert die Errichtung einer
inneren Erschliefung. Diese hat durch den Vorhabentréiger zu erfolgen.

Die Modalitéten der Planung und Realisierung der inneren Erschlieung sind
durch den Vorhabentrdger mit dem Wasserverband vertraglich zu regeln.

Lfd. Behorde / ToB Stellung- Inhalt der Stellungnahme Beriicksichtigung der Stellungnahme
Nr. nahme vom
5. Bauantragsunterlagen sind der StraBenbauverwaltung gesondert zur Stel-
lungnahme einzureichen. Die Stellungnahme enthilt keine abwégungsrelevanten Inhalte.
6. Vorbehaltlich der Beachtung meiner Forderungen und Hinweise stimme
ich dem Bebauungsplan grundsitzlich zu. Keine Beriicksichtigung
19 Wasserverband Straus- | 26.11.2020 Seitens des Wasserverbandes Strausberg-Erkner bestehen zum Bebauungs- | Die Planung der inneren Erschliefung mit Medien sowie entsprechende

vertragliche Regelungen mit dem Wasserverband erfolgen nach Inkraft-
treten des Bebauungsplans im Zuge der Bauantragstellung.

Die Stellungnahme enthélt keine abwégungsrelevanten Inhalte.

Keine Beriicksichtigung




