Rennbahngemeinde Hoppegarten, Lindenallee 14, 15366 Hoppegarten 28.10.2021

Neubau eines Feuerwehrgeratehauses der Ortswehr Minchehofe

Vorbereitung fur Beschlussvorlage zur Entscheidung der GV am
13.12.2021:

Die Gemeindevertretung Hoppegarten wird aufgefordert, zur weiteren Planung eines Ersatzneubaus
.Feuerwehrgeratehaus Miunchehofe®, eine Standortwahl zu treffen. In Betracht kommen:

- Entweder der Bestandsstandort der derzeitigen Wache, Trifftstr. 22, (Flur 1, Flurstiick 93, 94)
- oder ein neuer Standort in Minchehofe *

* Der Bestandsstandort konnte saniert / umgebaut und beispielsweise zu einem Dorfgemeinschafts-
haus umgenutzt werden. Alternativ Abriss und Neubau

Es wird empfohlen, die Errichtung des Neubaus ,Feuerwehrgeratehaus Miinchehofe* am Be-
standsstandort, unter Zustimmung fir eine hierfiir notwendige Interimslésung zu beschliel3en.
Zugleich ist ein Standort fur die bauliche Interimslosung (Errichtung einer Leichtbauhalle fur ein
Einsatzfahrzeug sowie eine Containerlésung als Sozialtrakt) zu beschlieBen. Als Ubergangsstand-
ort kdmen hierflr in Frage:

- Bestandsstandort (Leichtbauhalle vor Geb&aude des Schlauchtrockenturms, dahinter not-
wendige Container, Abgrenzung zur Baustelle mittels Bauzaun)
- auf dem Minchehofer Bolzplatz

Eine alternative, nichtbauliche Interimslosung fur die Bauzeit ware, die Unterbringung der OW
Minchehofe am Bestands-Standort Dahlwitz-Hoppegarten.

Sachverhalt:

1. Lt. Antrag AN 051/2020/19-24 vom 10.08.2020 sollte der Standort Trifftstr. (Sport- und Spiel-
platz), Flur 1, Flursticke 101, 102, 103, als mogliche Variante fur den notwendigen Neubau
des Feuerwehrgeratehauses im OT Miunchehofe geprift werden. In diesem Zusammenhang
wurde eine Bedarfs- und Standortanalyse, Stand November 2020, fur insgesamt 3 Standorte
erstellt.

2. Mit Antrag AN 069/2021/19-24 vom 27.01.2021 sollte ein weiterer Standort, hier Dahlwitzer
Landstraf3e, Ortsausgang Richtung Friedrichshagener Chaussee, Flur 1, Flurstiicke 739,
383, 384, in die Betrachtungen einer Standortwahl einbezogen werden. (Beschluss zurlick-
gestellt)

Zul)

Im Zuge der Bedarfs- und Standortanalyse zum Feuerwehrgeratehaus Miinchehofe erfolgte die
Auswertung des Gefahrenabwehrbedarfsplanes 2020 (GABP) hinsichtlich des Schutzziels der Ge-
meinde Hoppegarten.

Als Resiimee des GABP watr fur die Ortswehr Miinchehofe festzuhalten, dass insbesondere die
jetzigen Stellplatzgrofien, die Verkehrswege um die Stellplatze sowie die sanitdren Anlagen und
die Umkleiden nicht den Vorgaben der DGUV entsprechen. Blickt man auf die gesamten 6rtlichen
Gegebenheiten des Bestandsobjektes, dann war festzustellen, dass der Neubau eines groR3eren
Feuerwehrhauses notwendig ist.

Die Rahmenbedingungen fur ein neues Feuerwehrgeratehaus ergeben sich in erster Linie aus dem
ortlichen Personal (und deren Verflgbarkeiten), dem Fuhrpark und den daraus resultierenden Ver-
kehrsflachen. Aus dem GABP geht das konkrete Fahrzeugkonzept der FFW Minchehofe hervor,
woraus sich fur die Zukunft die notwendige Anzahl von 3 Normstellplatzen ergibt.
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Neubau eines Feuerwehrgeratehauses der Ortswehr Minchehofe

Im Rahmen der Bedarfs- und Standortanalyse wurden, unter Beriicksichtigung dieser Rahmenbe-
dingungen sowie allgemeiner Anforderungen an das Grundstlck, zuerst 3 Standorte betrachtet:

Bestehender Standort 1: TriftstrafRe 22, Flur 1, Flurstiick 93, 94

Neuer Standort 2: TriftstralRe, Sport- und Spielplatz, Flur 1, Flurstiicke 101, 102, 103
Neuer Standort 3: Minchehofer Str., landwirtschaftl. Nutzfl., Flur 1, Flurstiicke 506, 628
Zu 2)

Sodann wurde ein 4. Standort als mdégliche neue Feuerwehrflache in Betracht gezogen:

Neuer Standort 4: Dahlwitzer Landstral3e, Ortsausgang, Flur 1, Flurstiicke 739, 383, 384

Fazit:

Die Standorte 3 und 4 befinden sich nicht im Gemeindeeigentum und liegen zudem im Auf3enbe-
reich. Neben dem Ankauf eines der Grundstiicke zu noch unbekannten Kosten sowie des zeitli-
chen Horizonts zur Kaufabwicklung, ergébe sich hieraus zudem die Notwendigkeit der Schaffung
von Planungsrecht (AuZenbereich, Umwandlung landwirtschaftlicher Nutzflache, FNP), was hin-
sichtlich der Dauer der Umsetzung zu beriicksichtigen ware.

Der Standort 2 befindet sich zwar im Gemeindeeigentum, bedingt aber durch seine Lage im Au-
Benbereich und die aktuell festgelegte Nutzungsart ebenfalls der Schaffung von Planungsrecht
(FNP). Auch das zu erwartende Konfliktpotential mit den Einwohnern Muinchehofes, wegen einer
Inanspruchnahme der Spiel- und Sportplatzflachen, muss berilicksichtigt werden. Es befindet sich
derzeit keine adaquate Ersatzflache fir Spiel und Sport im Ort [Auszug aus Bedarfs- und Standort-
analyse vgl. Anlage 1]

Nach Umweltinformation des Landkreis Markisch-Oderland vom 16. November 2020 ,[...] ist auf
den o.g. Flachen der Gemarkung Miinchehofe zum gegenwartigen Zeitpunkteine eine Altablage-
rung (AA) mit der Bezeichnung ,Mullkippe am Sportplatz’, Reg.-Nr. 0245640097, [...], registriert.
[...] Die Abfallablagerung erfolgte auf einer Flache von ca. 6.000 m2 bei einem angenommenen
Volumen von ca. 12.000 m3.[...] Sollte auf den durch AA beeinflussten Flachen ein Vorhaben (Be-
bauung) geplant sein, ware durch einen Sachverstandigen [...] vor Baubeginn eine Gefahrdungs-
abschatzung [...] zu erstellen und der unteren Bodenschutzbehdrde vorzulegen.” [vgl. Anlage 2]
Es muss davon ausgegangen werden, dass dieser Prozess - neben den derzeit unbekannten fi-
nanziellen Mitteln - wiederum die Dauer der Umsetzung in weitere Ferne riicken liel3e.

— Info: Auch fir ein Dorf-Gemeindehaus rechts neben dem Spielplatz an der TriftstraRe, waren
die o0.g. Problematiken - Schaffung von Planungsrecht (FNP) und Gefahrdungsabschéatzung
gem. Umweltinformation - zu beriicksichtigen. Fur diesen Prozess ware von einer Dauer von
ca. 3 Jahren, inkl. Umweltbericht (zu beantragen bis Ende 2021) auszugehen.

Die Errichtung eines neuen Feuerwehrgeratehauses, am derzeitigen Standort 1 der Ortswehr
Munchehofe, macht fir den Zeitraum der Bauumsetzung in jedem Fall eine Interimslésung erfor-
derlich, um den Betrieb / die Einsatzbereitschaft der Wehr aufrecht zu erhalten.
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Eine Variante der baulichen Interimslésung ware nach interner, bauordnungsrechtlicher Abwa-
gung, auf dem derzeitigen Flurstick des Bolzplatzes Flur 1, Flurstiick 101 und 102 (nur Bolzplatz-
flache!) in Uberschaubarer Zeit moglich. Nach erster unverbindlicher Riicksprache mit dem Bau-
ordnungsamt Strausberg wird aus Sicht der Behorde keine Anderung des FNP sowie die Aufstel-
lung eines B-Planes erforderlich, solange die Umnutzung des Bolzplatzes zeitlich begrenzt stattfin-
det und im Anschluss die derzeitige Nutzung vollstandig wiederhergestellt wird. Fir eine solche In-
terimslosung ist mit erheblichen Kosten zu rechnen. Hierflir ware insb. notwendig:

- Umnutzungsantrag (Planung LP 1 bis 4)

- Ausfuhrungsplanung, Ausschreibung u. Vergabe, Bauiberwachung (LP 5 bis 8)

- Herstellung samtlicher Medien (HLS, ELT, Fernmelde)

- Vorbereitung des Baufeldes

- Ertichtigung/ Verbreiterung der Zuwegung von der Trifftstr. auf Flurstiick 101 fir die Erstel-
lung der Zu-/Ausfahrt fur Einsatzfahrzeuge

- Herrichten von Stellflachen fir Einsatzkréfte

- Grindungsvorbereitung (Planum) und provisorische Fundamentierung fir eigentlichen Inte-
rimsbau Container + Schnellbauhalle fur aktuell 2 Einsatzfahrzeuge (erstes Angebot fir
Container + Schnellbauhalle bereits angefragt)

- Nach Inbetriebnahme des neuen Feuerwehrgeratehauses Rickbau der gesamten bauli-
chen Anlage (einschlief3lich Planung u. Mallnahmeniberwachung), einschlie3lich Entsor-
gung von Grundungsbauteilen sowie sdmtlicher Medien

- Wiederherstellung / Erneuerung des Bolzplatzes, einschliefilich aller erforderlicher Neben-
leistungen (Planung, Ausschreibung, Uberwachung)

Eine zweite Variante zur Schaffung einer baulichen Interimslésung ware die Nutzung eines Teils
des Bestandsstandortes. Es wére denkbar, vor das denkmalwirdige Gebéude des Schlauchtro-
ckenturms eine Leichtbauhalle zur Einstellung des oOrtlichen Loschfahrzeugs und dahinter notwen-
dige Container zu errichten. Die Abgrenzung zur Baustelle muss mittels Bauzaun erfolgen. [ vgl.
Anlage 3] Die reduzierten Stellplatzmdglichkeiten missten voriibergehend ggf. durch Nutzung ei-
nes Grunstreifens in der Trifftstr. kompensiert werden. Eine entsprechende Beschilderung - ,Stell-
flache nur fir Einsatzkrafte der Feuerwehr!” - ware hier denkbar.

Eine alternative nichtbauliche Interimsldsung bei dem Vorhaben, ein neues Miinchehofer Feuer-
wehrgeratehaus am Bestandsstandort zu errichten ware, in der Bauzeit den Fahrzeugen, der
Technik sowie den Einsatzkréaften durch gemeinsam zu prufende und abzustimmende Mal3nah-
men eine Unterbringung am derzeitigen Standort Dahlwitz-Hoppegarten zu bieten. Inwiefern diese
Variante eine machbare Moglichkeit darstellt, ware insbesondere rein mit den dortigen, aktuellen
Platzverhaltnissen abzuklaren. Ggf. kbnnte zu diesem Zwecke auf dem Flurstlick 642 vortiberge-
hend eine Schnellbauhalle 0.4. an die bestehende Fahrzeughalle gesetzt werden. Offen gestaltet
sich jedoch hier die Frage, wo fiir die Kameradinnen und Kameraden der OW Miinchehofe Raum-
lichkeiten fiir Spinte, Lagerflachen fur Material und Werkzeug usw. eingerichtet werden kénnten.
Auch zusatzliche Fahrzeugstellflachen fir die Aktiven missten voriibergehend geschaffen werden.
Moglicherweise bietet sich hierfir Flurstlick 640 oder 28 gegentiber des Feuerwehrgeratehauses
DaHo an.
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28.10.2021

Beteiligungen:

Kinder und Jugendliche: Erforderlichkeit ist zu prufen

Behindertenbeauftragte: Erforderlichkeit ist zu prufen

Auswirkungen auf den Haushalt:

Ertrage/Einzahlungen: -

Aufwendungen/Auszahlungen:

Auf der Kostenstelle: -
Investitionsnummer: -

Anlagen: 1,2und 3

Stellungnahme der Verwaltung:

Beschlussvorlage: -

Fachbereich: Bau
Bearbeiter: Verwaltung
Ort, Datum: Hoppegarten, 01.11.2021
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28.10.2021

1 TrifftstraRe 22, bestehender Standort

Anlage 1

© Geoportal

Vorliegende Studie vom Mérz 2020

mitten im Ortskern

<+

+

Grundstlicke im Eigentum Gemeinde

+

Nutzung planungsrechtlich abgesichert

grundsatzliche Akzeptanz des Standortes in der Bevolkerung

+

kurze Anbindung zur HaupterschlieRungsstraRe

+

+ Symbiose mit historischem Feuerléschturm (sofern dieser bestehen bleibt
bzw. bestehen bleiben muss)

Interimslosungen fiir FW und Gemeinderdaume wahrend Bauzeit notwen-
dig

begrenzte Grundstiicksflache, Erweiterungen nicht moglich

- begrenzte Stellplatze

- Von einer Umverlegung der Wasserpumpstation wurde durch WSE abgera-
ten (Abwasser-Hauptpumpwerk Miinchehofe!!l Aufwand, Kosten)

GrundstiicksgroRen: 93 = 1.244 m? / 94 = 1.464 m?

Kosten bestehen aus:

= Rickbau Bestandsgebaude / Frei- und Verkehrsanlagen

= Neubau Feuerwehrgeratehaus und Gemeindeflachen / Frei- und
Verkehrsanlagen

= Aufwendungen flr eine Interimslosung

Kldrungen / Aktivitdten:

= Interimsldsung planen
= Abstimmung zur weiteren Planung
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2 Triftstralle, Sport- und Spielplatz, Miillkippe - Flurstiicke 101, 102, 103

“ Geoportal

Einordnungsmoglichkeit (Gebdude aus Studie zu Standort 1)

+ FW ohne Unterbrechung einsatzfahig, Gemeinderdume ebenso
+ Grundstlicke im Eigentum Gemeinde
+ spéatere Erweiterungen einplanbar / méglich

- Konfliktpotential wegen Inanspruchnahme Spiel- und ggf. Sportplatz

= Kleinspielfeld im hinteren Bereich noch moglich

= Spielplatz neben FW nur bei Verwendung auch der Altlastenver-
dachtsflache einordenbar

= zuklaren ist Dienstbarkeit und Uberfahrt zu hinteren WE-H&usern
Flurstlick 100

- derzeit keine adaquate Ersatzflache flr Spiel und Sport im Ort

- Konfliktpotential aufgrund der Wohnortnahe maoglich

- ca. 200 m langerer Weg zur HaupterschlieBungsstraRe

- Planungsrecht muss geschaffen werden (AuRenbereich, FNP)

- Flurstiick 103 und Teilflache 102 ist Altlastenverdachtsflache (Miillkippe
am Sportplatz, Reg.: 0245640097)

GrundstticksgroRen: 101 =1.920 m? / 102 = 6380 m? / 103 = 3830 m?

Kosten bestehen aus:

= Schaffung Planungsrecht,

= Rickbau / Neubau / Umbau von Spiel- und Sportplatz,

=*  Neubau FW-Geratehaus mit AuRenanlagen, einschl. Zufahrt StralRe
= ggf. Sanierung Bestandsgebaude,

= ggf. Altlastenbeseitigung

Kldrungen / Aktivitdten:

= Nutzung jetziger Standort (Riickbau, Sanierung, Neubau Gemeinde-
haus / Garage / Freiflachen...)

= Ersatzflachen fiir Spiel- und ggf. Sportplatz

= Klarung zum Umgang mit Altlastenflache

=  Machbarkeitsstudie mit Varianten und Kostenschatzung
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28.10.2021

Miinchehofer StraRe, landwirtschaftliche Nutzflache - Flurstiicke 506, 628

Geoportal

Einordnungsmaoglichkeit

+ FW ohne Unterbrechung einsatzfdhig, Gemeinderaume ebenso
+ spéatere Erweiterungen einplanbar / méglich

+ kurze Anbindung zur Haupterschliefungsstralle und B1

+ kein grolRes Konfliktpotential, da Lage im AuRenbereich

- Planungsrecht muss geschaffen (AufRenbereich, Umwandlung landwirt-
schaftliche Nutzflache, FNP)

- Grundstlickskauf erforderlich

- zur freien Landschaft Eingriinung erforderlich

GrundstiicksgroRen: 506 =3.654 m? /628 =2.325 m?

Kosten bestehen aus:

= Schaffung Planungsrecht

=  Grundstlckskauf

= Neubau FW-Geratehaus und AuBenanlagen

= ggf. Sanierung / Umnutzung Bestandsgebaude

Kldrungen / Aktivitdten:

= Grundstickskauf méglich / Grundstiickverkauf gewollt

= Nutzung jetziger Standort (Riickbau, Sanierung, Neubau Gemeinde-
haus / Garage / Freiflichen...)

= Machbarkeitsstudie / Entwurfsplanung / weitere Planung

= Abstimmung mit geplantem Radweg
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4 Dahlwitzer LandstraBe, Ortsausgang, Flur 1, Flurstiicke 739, 383, 384

Nach Bedarfs- und Standortanalyse zum Feuerwehrgeratehaus Miinchehofe aus November
2020 ergab sich diese von uns vorgeschlagene Variante.

Neuer Standort 4.

Lt. Gefahrenbedarfsabwehrplan sind mehrere Faktoren beinhaltet wie z. Bsp.
e Kreuzungsfreie An- und Abfahrtswege,
* Erreichbarkeit des Standortes durch Lage im Wohnumfeld der Angehérigen der
Freiwilligen Feuerwehr,
verkehrstechnische ErschlieBung durch Lage an HauptverbindungsstraRen
Sicherstellung der Zufahrt von méglichst zwei Seiten
Erreichungsgrad Richtung Waldesruh
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Neubau eines Feuerwehrgeratehauses der Ortswehr Minchehofe

r

Landkreis Markisch-Oderland

Der Landrat

Landratsamt = Puschkinplatz 12 - 15306 Seelow |

Rennbahngemeinde Hoppegarten
Fachbereich 1

Lindenallee 14

15366 Hoppegarten

pr—,

Fachbereich:
Amt:
Fachdienst:

Dienstort:

Auskunit ariei:
\Eﬁxrdw«ri:

5 14 N
S RN

17. KOV, 2020

17 p B8]

e -

Umweltinformation
Gemarkung Minchehofe, Flur 1, Flurstiicke 102 tiw., 103, 105 tiw,

Sehr geehrte Frau Klaag,

pogarien

A ]

p—

]

R {71 N

P L——————

v

Teletax:
E-Mal:
AZ:

Seelow,

I

Landwirtschaft und Umweit
Ag ung und Bodk
untere Bodenschutzbendede (uB)
Seelow

Herr Berger

03346 8BS0 - 7341

03346 850 - 0309
bodenschutzbehcerde@undireiomal de
32.31.28-20-0245-243

UL

16. November 2020

nach dem Datenstand des bei der unteren Bodenschutzbehorde (uB), Amt fir Landwirt-
schaft und Umwelt des Landkreises Markisch-Oderland gefihrten Altlastenkatasters, ist
auf den o.a. Flachen der Gemarkung Minchehofe zum gegenwartigen Zeitpunkt eine
Altablagerung mit der Bezeichnung ,Millkippe am Sportplatz”, Reg.-Nr. 0245640097,
Gemarkung Minchehofe, Flur 1, Flurstiicke 102, 103, 105 tiw. registriert.

Die o.a. Altablagerung (AA) wurde zwischen 1969 bis 1989 bis zu ihrer SchlieBung am
01.05.1992 mit Abfallen bestickt.

Zu den Abfdllen zahlen unter anderem Hausmall, Sperrmdll, Garten- und Parkabfélle,
Braunkohlenasche, Schlacke, Bauschutt, Erd- und Bodenaushub.

Die Abfallablagerung er folgte auf einer Flache von ca. 6.000 m? bei einem angenomme-
nen Volumen von ca. 12.000 m3.

Die AA hat lediglich eine Grobprofilierung erhalten, die Abdeckung wurde mit StraBen-
aushub (unbekannte Zusammensetzung) aus dem Ausbau der ortlichen HauptstraBe rea-
lisiert. Es liegen der uB derzelt keine Gutachten zur Einschatzung der aktuellen Gefahren-
lage vor, weder von der AA selbst noch von den zur Profilierung verwendeten Abfdlien
aus dem StraBenbau, welche zur Abdeckung genutzt wurden.

Allgemeine Sprechzeiten: Dienstag 09:00 - 12:00 wnd 13:00 - 18:00 Uhr Freitag 09:00 - 12:00 Unr. FUr den verbindli-
chen elektromnschen Rechtsverkenr mit dem Landkres Markisch-Odertand stent Thnen die E-Mail-Adresse pogtetel-
le@langkreismol.de zue Verfogung. Informationen unter: Mttp:/Avww, maarkisch-aderiang de/kontakl.

Mall-adressen dienen nur zum Empfang einfacher Mittedungen chne Signatur. Internet: www maerkisch-ogariand.de

Alle anderen E-
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Diese Umweltinformation wurde 5Stichtag der Erstellung mit allen dem Landkreis Mar-
kisch-Oderland zur Verfiigung stehenden Informatiomen (Unterlagenf/Daten) erstellt.
Dennoch ist jegliche Haftung ausgeschlossen, alle Angaben erfolgen ohne Gewdhr auf
Vollstindigkeit, Richtigkeit und Akbualitit.

Fir Rickfragen stehe ich Ihnen gern zur Verfilgung.

Mit freundlichen Grifien
|m;"ft:_3§‘,

g rger
SB Altlasten wund Bodenschukz

! Gt en Schatr s Tt R v A s - ik o 15, ey 19 (R | 8. SEd), i
izt duch drtial ] dmstz 3 der Werordreng vam 17 Sepiembes AT (RGEL § b JSE) gedadeT woaden BT

Abdals usd |BbgALRcG) wam 8. Jurl I9ET (GVHL [ 5. 40} sulstst galinders durch Aciilksl 7 Abestz §1 deg
enmtzes wnm §5, Jull 2000 (GVE, [ Hr. 2E)
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Anlage 3

Baulichen Interimslésung unter teilweiser Nutzung des Bestandsstandortes

Vgl. Anlage 1 — Standort 1: Trifftstr. 22, bestehender Standort
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