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Barwertvergleich über einen 30-jährigen Nutzungszeitraum

 3 Untersuchungsvarianten:
- Variante A Sanierung / Umbau Einzelgebäude
- Variante B Ersatzneubauten Einzelgebäude
- Variante C Schulneubau gesamt
Der Barwert umfasst auch Berechnungen, die in die Zukunft gerichtet sind.

Eine Investition ist um so günstiger, je geringer die Summe der
Barwerte aller zu leistenden Zahlungen ist.

…und es sind ggf. entsprechende Restwerte zu ermitteln.
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Quelle: Leitfaden für die Erstellung kommunaler Wirtschaftlichkeitsuntersuchungen, MdI Land Brandenburg,
15.05.2012, Vorplanung



Eingegangene Daten (Zusammenfassung):

- Nutzflächen / Bruttogrundflächen der Gebäude
- Baukosten- und Projektkosten, Finanzierungskosten
- Instandhaltungs- und Betriebskosten
- Restwerte der Gebäude nach Ende des Betrachtungszeitraumes
gem. gültiger Abschreibungstabellen:

40 Jahre - teilmassive Gebäude (alle außer Haus lV)
80 Jahre- massive Gebäude (Haus lV und Neubauten)

- Risikobetrachtung und – bewertung und deren Auswirkung ggf. auf die Kosten:
Planungsrisiken,  Insolvenzrisiko Bauunternehmer, Bauverzögerungen
Baukostenerhöhung, außerplanmäßiger Ausfall technischer Gewerke

- Betrachtungszeitraum 30 Jahre mit Beginn lV. Quartal 2021, Unterstellung
eines Bauablaufes
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Var. A Sanierung, Umbau, Erweiterung
Möglicher Realisierungsablauf
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Freizug und Interimslösung für alle Gebäude außer Sporthalle angenommen



Var. B Ersatzneubauten Einzelgebäude
Möglicher Realisierungsablauf
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Freizug und Interimslösung für Häuser 1 und 2 angenommen



Var. C Schulneubau gesamt
Möglicher Realisierungsablauf

Quelle: Schmidtmann und Gölling, 17.12.2015, Vorplanung
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Gesamtmaßnahme

Eine Investition ist um so
günstiger, je geringer die
Summe der Barwerte aller
zu leistenden Zahlungen ist.
Es sind ggf. entspr.
Restwerte („Guthaben“)
zu ermitteln.

Vorteil von 36%  A vs. C
A B C

Vorteil von 9%  A vs. C

Vorteil von 12,9%  C vs. A
Vorteil von 4,7%  C vs. B

Vorteil von 15,5 C vs. A
Vorteil von 5,4%  C vs. B

Quelle: VBD, 08.10.2021,
Wirtschaftlichkeitsuntersuchung (Entwurf), S.46/52

Zu 5. Ergebnisse der
Vergleichsrechnung

Qualitativer
Vorteil Neubauten
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Zu 5. Ergebnisse der
Vergleichsrechnung

Häuser 1 und 2

 Ergebnisse nahezu gleichauf

Quelle: VBD, 08.10.2021,
Wirtschaftlichkeitsuntersuchung (Entwurf), S.44
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Zu 5. Ergebnisse der
Vergleichsrechnung

Häuser 3 und 4

 Vorteil für Ersatzbau

Quelle: VBD, 08.10.2021,
Wirtschaftlichkeitsuntersuchung (Entwurf), S.45
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Zu 5. Ergebnisse
der Vergleichs-
rechnung

Haus 5,
Sporthalle,
Haus lV

 Haus 5 / lV
Vorteil für Ersatzbau
 Sporthalle
Vorteil Sanierung

Quelle: VBD, 08.10.2021,
Wirtschaftlichkeitsuntersuchung (Entwurf), S.45/46
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Zu 5. Ergebnisse der Vergleichsrechnung

Haus lV - detailliert

Quelle: VBD, 08.10.2021,
Wirtschaftlichkeitsuntersuchung (Entwurf), S.45

Grundlage der Kostenschätzung / Inhalt Sanierung - Zusammenfassung
 Energetische Sanierung (Dach, Fassade einschl. Fenster, Wand / Fußboden gegen Erdreich, Heizung)
 Wand- und Fußbodenflächen, Fliesen
 Umbau und zusätzliche WC-Anlagen
 Kücheneinbau, Speiseraum
 Schallschutz
 Aufzug
 Technische Anlagen
 sonstiges

A B
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Haus lV - detailliert

Quelle: Schmidtmann und Gölling, 26.10.2015,
Gebäude lV Umnutzung Bestand - Vorplanung

Inhalt Sanierung ist zu entscheiden:

1. Minimalaufwand für Umnutzung zum Hort
 Wand- und Fußbodenflächen, Fliesen
 Umbau und zusätzliche WC-Anlagen
 Küche und Speiseraum
 Schallschutz
 Technische Anlagen
 sonstiges

oder

2. Umfassende Sanierung

oder

Ersatzbau / Neubau
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Zu 5. Ergebnisse der Vergleichsrechnung
Haus 5 - detailliert

Quelle: VBD, 08.10.2021,
Wirtschaftlichkeitsuntersuchung (Entwurf), S.45

Grundlage der Kostenschätzung / Inhalt Sanierung
 Umbau und Erweiterung von Mensa, Küche, Lager etc.
 Sicherstellung 2. Rettungsweg
 Energetische Sanierung / Mod. (Dach, Fassade einschl. Fenster, Wand / Fußboden gegen Erdreich, Heizung)
 Wand- und Fußbodenflächen, Fliesen
 Umbau WC-Anlagen
 Aufzug
 Technische Anlagen („Herz“)
 sonstiges

A B
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Haus 5 - detailliert

Vorteil Ersatzneubau

Entscheidungen zu
 Standort
 Interimslösung
 Zeitpunkt
 Raumprogramm

Grobbelegungskonzept
Quelle: VBD, 08.10.2021,
Wirtschaftlichkeitsuntersuchung (Entwurf), Anlage 3, S.10/11
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Schlussfolgerung und Empfehlung:

 Wirtschaftliche Vorteilhaftigkeit Gesamt-Schulneubau
 gemäß Barwertberechnung
 Qualitativer Vorteil bez. Nutzung
 Raumfunktionen und -beziehungen,
 Belichtung, Belüftung,  Akustik…
 Bautechnische Umsetzung
 Aufrechterhaltung Schulbetrieb
 Minimierung von Risiken
 Kompaktheit, Optimierung der Technischen Anlagen….
 Nachhaltigkeit
 längere Nutzungsdauer Neubau
 Umsetzung energetischer Standard / Klimaneutralität…
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Quelle: VBD, 08.10.2021,
Wirtschaftlichkeitsuntersuchung (Entwurf), S. 51, Anlage 3, S.10/11



Vielen Dank für Ihre Aufmerksamkeit!
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