BAUAUSSCHUSS 02. MAI 2022



http://www.vgpparks.eu/

In der Offentlichen Bauausschul3sitzung
Hoppegarten/Honow am 7. Juni 2021 kamen wertvolle
Diskussionspunkte, Bedenken und Anregungen auf.

Wir haben unser Vorhaben fur Honow danach grundlegend
Uberarbeitet, und wollen auf diese Hinweise eingehen.
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Agenda

1. Konzept Unternehmer Campus
2. Neue Planung / Visualisierung
3. Stadtebaulicher Vertrag

4. Verkehrsstudie



Konzept Unternehmer Campus Honow

Der Unternehmer Campus besteht aus Produktions- und Verarbeitungsflache im
Erdgeschoss, sowie Verwaltungs-, Forschungs- und Entwicklungsflachen im
Obergeschoss. Die Flachen kdnnen flexibel in kleineren Einheiten genutzt werden.




Konzept Unternehmer Campus Honow

Lokale und regionale Unternehmen bendtigen...

» hochwertige und reprasentative Hauptstandorte oder Niederlassungen

> kleinere mietbare Flachen in Gréfzen von 300 m? bis 3.000 m?

» nachhaltig gebaute und zu betreibende Gebaude fir Verwaltung, Produktion und Lager
» den individuellen Anforderungen entsprechend hergestellte Standorte

> flexibel, problemlos und glinstig zu mietende Gewerbeflachen



Konzept Unternehmer Campus Honow

Hauptmerkmale des Unternehmer Campus - 1:

» Wesentlich geringere Schwerverkehrsbelastung

» Niedrigere und kleinteiligere Gebaude — Aul3enh6he nur 10.50m (Oberkante Attika)
» Ansprechende Fassaden und Gebaudeoptik

» Griunflachen mit Mehrwert far die Gemeinde und ansprechende Verkehrsflachen

» Mit DGNB Gold - Standard nachhaltig gebaute, und zu betreibende Gebaude

» PV-Anlagen vollflachig; Grindacher auf Buroteilen



Konzept Unternehmer Campus Honow

Hauptmerkmale des VGP Unternehmer Campus - 2 :

» Attraktive Besuchsmadglichkeiten fir Kunden und Geschaftspartner

» Kleinere Teilflachen bzw. teilbare Flachen in Grofden von 300 m2 bis 3.000 m2
» Unternehmer Campus wird aktiv selbst betrieben, gepflegt und gewartet

» Park bleibt Eigentum von VGP und wir bleiben Ansprechpartner

» Park wird umzaunt, und Grinanlagen werden nachhaltig gepflegt



Konzept Unternehmer Campus Honow

Aufgrund der Flexibilitat, der angebotenen GroRen und Teilbarkeit, und der
Attraktivitat ist der VGP Unternehmer Campus fir lokale und regionale

Unternehmen und Handwerker pradestiniert.

Durch die damit verbundene Schaffung von lokalen Gesellschaften oder

Niederlassungen verbleit das Gewerbesteueraufkommen in der Gemeinde.



Planung Unternehmer Campus Honow

entrale Ein- und Ausfahrt
mit Portal zur besseren Orientierung
und Adressbildung

Attraktives StraBenbild durch
Kleinteiligkeit der vorgelagerten Verwal-

tungs-/ Barobauten, kleinteilge PKW-Stell-
platzbildung, Bepflanzung von Baumen
und Strauchern

Orientierung der Gebaude
zur Hauptstrafe, zur Attraktivitats-
steigerung beim vorbeifahren stadteinwarts

Grundkonzept:
- kleinteilige Gebaudestruktur fir Kleingewerbe

Ausrichtung der Gebaude mit flexibler Flacheneinteilung.

zur Hauptstrafe kleinteilg,

..— A 2ur Attraktvitatssteigerung - Vorgelagerte Verwaltungs-/ Burobauten
g4 I; g&mc:rlgh":;:\:;ss angrenzender beim vorbeifahren stadteinwarts zur Attraktivitatssteigerung durch Kleinteiligkeit
- Attraktives Stadtbild zur Altlandsberger Chaussee
Stadtebauliche Betonung durch Orientierung der Gebaude zur StraBe,
durch Neubau der Kleinteiligkeit des Gebsudevolumens,
\ sowie der vorgesetzten Bepflanzung durch Baume




Planung Unternenmer Campus Honow

zentrale Parkanlage
mit heimischen und Skologisch
wertvollen Baumen bepflanzt,
mit standortgerechter Unterpflanzung,
Freiflachen mit dkologisch wertvoller
Wild- und Naturwiese,

2yt Bienen- und Kleintiergerecht,

55 }_ mit Regenriickhaltebecken

Strafle als Baumallee

mit standortgerechter Unterpflanzung e
z.B. durch Stauden und Kleingehalz,
Bienen- und Kleintiergerecht s

= e

Regenrickhalte-
becken oder Biotop

Grundkonzept Griinanlagen:

- Hauptstrale als Baumallee ausbilden,
lediglich mit ErschlieBung der Loops
- Bildung einer grofien zentralen Parkanlage
Baumbepflanzung zur Hauptstrafie - Regenriickhaltebecken oder Biotop
E“emﬁ':&‘i‘gmfim;ﬁ“ e am ostlichen Grundstiicksende und in Parkanlage
- Baumbeflanzung zur Altlandsberger Chaussee
- Erhalt des Baumbestandes am Nachbargebaude
Erhalt des vorhandenen - Baumbepflanzung auch bei Loops

Baumbestandes
(hier nicht dargestellt)

- Griinflachen zwischen den Gewerbeflachen
(hier nicht dargestelit)
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Visualisierung Unternehmer Campus H




Visualisierung Unternehmer Campus Honow




Visualisierung Unternehmer Campus Honow




Stadtebaulicher Vertrag

Der §2 im Stadtebaulichen Vertrag regelt die Nutzungseinschrankung.
Im neuen Unternehmer Campus sollen Unternehmen aus dem Bereich Forschung,
Entwicklung, Produktion und Handwerk angesiedelt werden.

ESARA

Ausgeschlossen sind Unternehmen aus der

Logistikbranche, Post und Kurierlieferdienste,

Versand- und Interneteinzelhandel W‘”’""Q
_ E
und Warenlager. ups SCHENKER

amazon
» zalando “““




Verkehrsstudie
IfV - Ingenieurbiro fur Verkehrstechnik - Muller & Lange GmbH

1. Datenbasis

* Untersuchungsgebiet

* Vorhandene Verkehrsbelastung

» Zusatzliches Verkehrsaufkommen
2. Leistungsfahigkeit des Knotenpunktes
3. Erschlielfung Fuldganger und Radfahrer
4. Empfehlungen



Verkehrsstudie

IfV - Ingenieurbiro fur Verkehrstechnik - Muller & Lange GmbH

1. Datenbasis Untersuchungsgebiet
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Bild 1: Lage des Plangebiets in Honow, Quelle Brandenburg-Viewer © Geobasis DE/LGB/BKG




Verkehrsstudie

IfV - Ingenieurbiro fur Verkehrstechnik - Mdller & Lange GmbH

1. Daten Basis Vorhandene Verkehre

Die ermittelten Verkehrsstérken im Zuge der L 33 kénnen nachfolgender Tabelle entnommen werden.

Donnerstag von: [ 07:00 08:00 15:00 16:00 17:00 Donnerstag von:| 07:00 | 08:00 | 15:00 | 16:00 | 17:00
27.05.2021 — bis: oz:.é)o oséoo 1séoo 17600 131.100 27 05,2021 bis:| 0800 | 09:00 | 16:00 | 47:00 | 18:00
[*F)
) £ o | PKW=Transp, 1.:592 1.;3517 1.2256 1.;?3 1.11997 gﬁ PKWTransp. 293 301 761 79 619
3 B LKW-35teBus 8 23 |LKw>35t+Bus 3 7 9 6 3
2 W Lastziige 54 40 34 26 17 5 =X |Lastige 2 5 4 2 3
= = o
(; E::;rader ; g 2 g {5) f_j o Fahrrader i 3 4 3 1
& = S
8§ § PKWeTrnsp | 109 1.111 1531 1572 1.355 23 |PkweTransp 546 374 338 429 375
€ S |LKW>35t+Bus| 38 42 28 18 14 8 93 || KW>35t+Bus 3 4 5 4 4
= " = '
S 2 |Lastige 61 58 46 31 26 2 = Lastziige 1 4 2 1 0
- e 3
3 Fahrrader 0 0 0 0 0 3 Fahrrader 1 4 1 4 1
& £ |PKWsTransp, | 2482 2128 2.821 3.065 2552 o £ | PKWsTransp, 839 675 1.099 1.225 994
= |LKwe3stBus| 73 4 56 45 33 S B [LKwe35tBus 6 " 14 10 !
S Lastz?ge 115 98 80 57 43 3 Lastziige 3 9 6 3 3
Fahrrader 1 0 0 0 0 Fahrrader 5 7 5 7 2

Tab 1: Ergebnis der Querschnittszéhiung auf der L 33 (Zahistelle 34473652) am 27.05.2021 Tab Z: Ergebnis der Querschniftszaniung adt der L 338 (Zahistelle 344 73010) am 27.Ub. 2021

Anhand der Ergebnisse der Querschnittszahlungen auf der L33 und der
L338 wurden die Annahmen zum Verkehrsaufkommen am Knotenpunkt

L33 / L338 im Bestand prazisiert.



Verkehrsstudie
IfV - Ingenieurbiro fur Verkehrstechnik - Muller & Lange GmbH

1. Daten Basis Zusatzliches Verkehrsaufkommen

Verkehrszahlung VGP-Park Rodgau

140 Mittwoch 05.05.21, 17:00 Uhr - Mittwoch 12.05.21, 17:00 Uhr
Mi, 05.05. & 12.05. | 1.483 Kfz/24n
Do, 06.05. 1.637 Kfz/24n
Kz, ei Summe Kfz, | Fr, 07.05. 1.466 Kizi24n
120 4 Sa, 08.05. 297 Kfz/24n
50, 09.05. 95 Kiz24n
Mo, 10.05 1.450 Kfz/24n
Di, 11.05. 1.418 Kfz24n
100 4
80 4
£
£
60 4
40
20 4
1]

Bild 7: Ganglinie der Verkehrsbelastung an der Zufahrt zum VGP-Park Rodgau (05.05.21, 17 Uhr bis 12.05.21, 17 Uhr)

Um die zu erwartenden zusatzlichen Verkehrsbewegungen zu ermitteln,
wurde eine Verkehrszahlung am VGP Park Rodgau vom 05.05.2021 bis
12.05.2021 durchgefuhrt.



Verkehrsstudie
IfV - Ingenieurbiro fur Verkehrstechnik - Mdller & Lange GmbH

1. Daten Basis Zusatzliches Verkehrsaufkommen

Zielverkehr (einfahrend) Quellverkehr (ausfahrend) AUS diesen Annahmen
i g é o | & g § o | & ergeben sich die, in der
Hzim Bl S |a|s|e|B|E|5|F| e folgenden Tabelle
A 8 = A o =
§ S| 3|3 § s | 2 | @ | zusammengefassten,
| | - .
06:00- 07:00 0 (e | 5 [ 6 (720 21| a3 |2 2usatzlichen Verkehre
L 33, AS Marzahn 0 |2 3] 42071132112 amKPL33/ L 388/
L 338, Neuenhagen 0 6 0 0 6 0 2 0 0 2
L 33, Berlin 0 |3 | 221301211/ Neue I\/Ier_lrower Stralte
16:00 - 17:00 T 1131101 1 12510 |5 1] s |6 | INdenSpitzenstunde.
L 33, AS Marzahn 0 |5 | 7 1 [13]o0 /187 4]2
L 338, Neuenhagen 0 1 0 0 1 0 4 0 0 4
L 33, Berlin 1 71301 |o|28]a]2]a3

Tab 3: aus dem geplanten VGP-Park resultierende, zusétzliche Belastung am KP L 33/ L 338 (Kfz/h) fiir die Spitzenstunden



Verkehrsstudie
IfV - Ingenieurbiro fur Verkehrstechnik - Mdller & Lange GmbH

2. Leistungsfahigkeit des Knotenpunktes

Neue Mehrower Stralke

o i Der Knoten ist in den Zufahrten der L

' 33 sowie der Neuen Mehrower Stral3e
leistungsfahig. Hier werden die

Qualitatsstufen C erreicht.

Frithspitze Bestand 08/21

Auf Grund des starken

Linksabbiegerstromes in Richtung
Berlin ist die Zufahrt L 338,

bmg T Neuenhagener Chaussee nicht

leistungsfahig. Hier wird im

Verkehrsablauf die Qualitatsstufe F

Neuenhagener Chaussee (L 338) <> Schoneiche
(Arm 3)
= ta = fa q m ta qgs Mess o5 ne nc C tw Ma Mums | Muses Lx aQsv
Zuf | Fstr.Nr. | Symbol [ SGR ks Bemerkun
Y [s1 | Is1 | [s] [-1  [Kfz/hi | [Kfz/U1 | [s/Kfz] | TKfz/hl [-] [Kfz/UN | TKfz/hl [s] [Kfzl | [Kfzl | [Kfzl Im] [-1 °
3 - K3, KEL3| 20 | 21 | 70 ( 0233 43 10,775 | 1,800 | 2000 X 0 401 1,075 | 252,117 | 24,078 34 853 | 44837 269022 F
2 K3 20 | 21 | 70| 0,233 12 0,300 | 1,800 | 2000 - 12 466 | 0026| 26750 | Q015 | 0247 | 1,088 | 6528 B
3
2+3 K3, KL3 443 11,075 | 1,800 | 2000 - 10 412 | 1,075| 251,284 | 24,669 35744 | 45855 275,130 F
1 ™ K30, K3| 30 | 31 | 60 [ 0344 170 2750 | 1,800 | 2000 - 17 6BE | 0160 21,053 | 0107 | 2016 | 4417 | 26502 | B




Verkehrsstudie
IfV - Ingenieurbiro fur Verkehrstechnik - Mdller & Lange GmbH

2. Leistungsfahigkeit des Knotenpunktes

Neue Mehrower StralRe
(Arm 1)

FUr die Spatspitzenstunde im Bestand

;l sind die Ostliche Zufahrt der L 33 sowie
Spitspitze Bestand 08/21 E l dle Zufahrt der

Altlandsberger Chaussee (L 33) <> Berlin i\‘ i‘\" L 338 |e|StungSfah|g-

(Arm 4) , \'\“,

In der westlichen Zufahrt der L 33
ergibt die Berechnung eine mittlere
Wartezeit (tw) von 75 Sekunden, was
der Qualitatsstufe ,,E“ entspricht.

7! 4
Neuenhagener Chaussee (L 338) <> Schoneiche
(Arm 3)
tr | ta | ts fa q m te qs Mg = ni nc C tw Mae MNus | Masgs L« Qsv
Zuf | Fstrie | Symbol) SGR | ) | gs1 | 191 | 1) | wewm | (kmn | gsswea)| ikmmg | (0 sy [ peeamg | % | ) | kem | e | ez | g | g | BEmereng
3 4 k41 8 9 | B2 |07100 30 0,730 | 1,800 | 2000 - 5 200 |0150|38787( 0099 | 0784 | 2281 13686 | C
4 2 — k4 39| 40| 51 |0444( 812 | 20,300 1,800 | 2000 - 22 838 | 0914|72,442( 12,094 31,089 | 40,519 243114 E
1 =N K4 39| 40| 51 |0444( 7BE | 19,700 1,800 | 2000 - 22 861 | 0915| 74439( 12,050 | 30,558 | 39,907 239442 E




Verkehrsstudie
IfV - Ingenieurbiro fur Verkehrstechnik - Mdller & Lange GmbH

2. Leistungsfahigkeit des Knotenpunktes

Neue Mehrower StralRe . .
o] In der Zufahrt 3 bleibt die
LT ag oun I
Qualitatsstufe ,,F*.
Friihspitze m. zus. Verkehr 08/21 ) :
i
|
1
ﬁﬂang)sbergerChaussae(L33)<>Ber1in “ In den ZUfahrten der L 33 SOWIe In der
m ¥\
\
, \ \L Neuen Mehrower Stralde werden
= i N\ N
- = N\ ~— I u [l . PR 13
( T ¥ i :;(5 weiterhin die Qualitatsstufen ,,C
" ) m =222 8¢ 5
5 ] H
T e e ) erreicht.
110
Altlandsberger Chaussee (L 33) <>A 10
(Arm 2)
Neuenhagener Chaussee (L 338) <> Schéneiche
(Arm 3)
tr ta t= fa q m i Qs Nwas 95> Nk nc C tw MNa= Nis | Mmsas Lx Qsv
Zur| Fetehr) Symbol] SR | w | s | B wewm | v | ke | i | || e | | gs) | e | e | e | g | g | BTN
3 -— K3, KL3| 20| 21| 70 | 0,233 431 10,775 | 1,800 2000 X 9 363 1,187 | 402,393 | 36,863 | 47,638 593711 355,866 F
2 K3 20 | 21 | 70 | 0,233 14 0,350 | 1,800 2000 - 12 466 | 0030 26,790 | Q017 | 0287 | 1193 | 7158 B
3
243 K3, KL3 445 | 11,125 | 1,800 | 2000 - 9 375 | 1,187| 407,263 | 37,992 45,117 | 60,970 | 365,820( F
1 ™ |¥30.%3| 30| 31| 60 |0344 110 | 2750 | 1,800 | 2000 - 17 685 |0160) 21,053 | 0107 | 2016 | 4417 | 26502 | B




Verkehrsstudie
IfV - Ingenieurbiro fur Verkehrstechnik - Mdller & Lange GmbH

2. Leistungsfahigkeit des Knotenpunktes

Neue Mehrower StralRe

o In der Spatspitzenstunde verschlechtert sich die
l Leistungsfahigkeit in der dstlichen Zufahrt der L 33
und der Zufahrt der L 338 gegenuber dem Bestand
ettt SN nur geringfligig.
e I\ Die mittlere Wartezeit fir den Geradeausverkehr
g( T A( der L 33 in Richtung Berlin und in der Zufahrt der L

) 338 steigt um 3 Sekunden.

mansmesercnssee 040 | [N der westlichen Zufahrt der L 33 resultieren keine
Verschlechterungen im Verkehrsablauf durch die
zusatzlichen Verkehre aus dem Plangebiet. Die
mittlere Wartezeit (tw) betragt weiterhin 75

579 I 4 11
Neuenhagener Chaussee (L 338) <> Schéneiche S e ku n d e n (Q U a | ItatSSthe 1] E ) .
(Arm 3)
tr | ta | is fa q m te qs Mms s> nK nc C tw Mee Nus | Musas Lx Qsv
Zur| Pt | Symool) SCR | gs1 | 181 | i8] | (1 | ikfasml| (K00 | fs/Ke | kfmd | (1| ko) kemg| %] gl | ke | ke | ke | gmp | | PSS
3 4 k41 8 9| & |[0100] o4 1,600 | 1,800 | 2000 - 5 200 | 0,320| 42515( 0270 | 1,758 | 4000 | 24000 [ C
4 2 — K4 39| 40| 51 (0444 812 | 20,300 1,800 | 2000 - 22 838 | 0914 72442( 12,094 31,089 40,519 243114 E
1 T K4 39| 40| 51 (0444 78S [ 19700 1,800 | 2000 - 22 861 | 0915| 74439(12,050| 30,558 39,907 239442 E




Verkehrsstudie
IfV - Ingenieurbiro fur Verkehrstechnik - Muller & Lange GmbH

2. Leistungsfahigkeit des Knotenpunktes

1 B Die Betrachtung der Leistungsfahigkeit am

Lasifall 2 2 Knotenpunkt L 33, Altlandsberger Chaussee/ L
338, Neuenhagener Chaussee/ Neue Mehrower

Stralde hat ergeben, dass der zusatzliche

Verkehr aus dem geplanten Gewerbepark

Honow Uber die bestenhende Neue Mehrower

Stral3e und die L 33 abgewickelt werden kann.

HE
54

iy

0

Altlandsberger Chaussee (L 33) <> Berlin
Altlandsberger Chaussee (L 33) <> A 1

o Die bereits im Bestand vorhandene
%?( Uberlastung der westlichen Zufahrt der L 33
wird durch die zusatzlichen Verkehre aus dem
Plangebiet nicht verschlimmert.

Neuenhagener Chaussee (L 338) <> Schéneiche

Bild 12: Knotenpunktskizze Lastfall 2 mit ergénzter Rechtsabbiegespur auf der L 33 (Zufahrt 2)



Verkehrsstudie
IfV - Ingenieurbiro fur Verkehrstechnik - Muller & Lange GmbH

3. Erschlie3ung FuRganger und Radfahrer

Ly o A
2,20 Mln-Takt 2um U-Bhf Honow (3 Minuten) S
' 120 Min-Takt zum S-Bhf Hoppegarten (20 Mmuten) N ‘
| -n . : |

A % 20 Min Takt zum S-Bhf Hopbegarten (9 Mmuten)
' 20 Min-Takt zum U-Bhf Honow (5 Minuten) ~,

. 60 Mm Takt nach Altlandsberg
59 N S e/

Bild 3: Anbmdung des geplanten Gewerbepafks an den OPNV Kartengmndlage Brandenburg-V:ewer@ Geobas:s DE/LGB/BKG




Verkehrsstudie
IfV - Ingenieurbiro fur Verkehrstechnik - Muller & Lange GmbH

Neue Mehrower StraBe
| £
Lastfall 2

Altlandsberger Chaussee (L 33) <> Berlin
Altlandsberger Chaussee (L 33) <> A 10

Neuenhagener Chaussee (L 338) <> Schoneiche

Bild 12: Knotenpunktskizze Lastfall 2 mit ergénzter Rechtsabblegespur auf der L 33 (Zufahrt 2)

Wir werden im Verfahren die baulichen MalRnahmen Uberprifen, um

die Leistungsfahigkeit am Knotenpunkt L 33, Altlandsberger Chaussee/ L 338,
Neuenhagener Chaussee/ Neue Mehrower Stral3e zu verbessern. Auch die Zuwegung
zum Offentlichen Personennahverkehr flr FulRganger und Radfahrer wird optimiert.



Der Unternehmer Campus Honow

We

Vielen Dank fur lhre
Aufmerksamkeit !
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