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In der öffentlichen Bauausschußsitzung 

Hoppegarten/Hönow am 7. Juni 2021 kamen wertvolle 

Diskussionspunkte, Bedenken und Anregungen auf.

Wir haben unser Vorhaben für Hönow danach grundlegend 

überarbeitet, und wollen auf diese Hinweise eingehen.



Der Unternehmer Campus Hönow



1. Konzept Unternehmer Campus

2. Neue Planung / Visualisierung

3. Städtebaulicher Vertrag

4. Verkehrsstudie

Agenda



Konzept Unternehmer Campus Hönow

Der Unternehmer Campus besteht aus Produktions- und Verarbeitungsfläche im

Erdgeschoss, sowie Verwaltungs-, Forschungs- und Entwicklungsflächen im

Obergeschoss. Die Flächen können flexibel in kleineren Einheiten genutzt werden.



Konzept Unternehmer Campus Hönow

Lokale und regionale Unternehmen benötigen…

➢ hochwertige und repräsentative Hauptstandorte oder Niederlassungen

➢ kleinere mietbare Flächen in Größen von 300 m2 bis 3.000 m2

➢ nachhaltig gebaute und zu betreibende Gebäude für Verwaltung, Produktion und Lager

➢ den individuellen Anforderungen entsprechend hergestellte Standorte

➢ flexibel, problemlos und günstig zu mietende Gewerbeflächen



Konzept Unternehmer Campus Hönow

Hauptmerkmale des Unternehmer Campus - 1:

➢ Wesentlich geringere Schwerverkehrsbelastung

➢ Niedrigere und kleinteiligere Gebäude – Außenhöhe nur 10.50m (Oberkante Attika)

➢ Ansprechende Fassaden und Gebäudeoptik

➢ Grünflächen mit Mehrwert für die Gemeinde und ansprechende Verkehrsflächen

➢ Mit DGNB Gold - Standard nachhaltig gebaute, und zu betreibende Gebäude

➢ PV-Anlagen vollflächig; Gründächer auf Büroteilen



Konzept Unternehmer Campus Hönow

Hauptmerkmale des VGP Unternehmer Campus - 2 :

➢ Attraktive Besuchsmöglichkeiten für Kunden und Geschäftspartner

➢ Kleinere Teilflächen bzw. teilbare Flächen in Größen von 300 m2 bis 3.000 m2

➢ Unternehmer Campus wird aktiv selbst betrieben, gepflegt und gewartet

➢ Park bleibt Eigentum von VGP und wir bleiben Ansprechpartner

➢ Park wird umzäunt, und Grünanlagen werden nachhaltig gepflegt



Konzept Unternehmer Campus Hönow

Aufgrund der Flexibilität, der angebotenen Größen und Teilbarkeit, und der

Attraktivität ist der VGP Unternehmer Campus für lokale und regionale

Unternehmen und Handwerker prädestiniert.

Durch die damit verbundene Schaffung von lokalen Gesellschaften oder

Niederlassungen verbleit das Gewerbesteueraufkommen in der Gemeinde.



Planung Unternehmer Campus Hönow



Planung Unternehmer Campus Hönow



Visualisierung Unternehmer Campus Hönow



Visualisierung Unternehmer Campus Hönow



Visualisierung Unternehmer Campus Hönow



Städtebaulicher Vertrag

Der §2 im Städtebaulichen Vertrag regelt die Nutzungseinschränkung.

Im neuen Unternehmer Campus sollen Unternehmen aus dem Bereich Forschung,

Entwicklung, Produktion und Handwerk angesiedelt werden.

Ausgeschlossen sind Unternehmen aus der

Logistikbranche, Post und Kurierlieferdienste,

Versand- und Interneteinzelhandel

und Warenlager.



Verkehrsstudie
IfV - Ingenieurbüro für Verkehrstechnik - Müller & Lange GmbH

1. Datenbasis

• Untersuchungsgebiet

• Vorhandene Verkehrsbelastung

• Zusätzliches VerkehrsaufkommenRSCHLIEßUNGRADFAHRER

2. Leistungsfähigkeit des Knotenpunktes

3. Erschließung Fußgänger und Radfahrer

4. Empfehlungen

5. EMPFEHLUNG



Verkehrsstudie 
IfV - Ingenieurbüro für Verkehrstechnik - Müller & Lange GmbH

1. Datenbasis Untersuchungsgebiet



Verkehrsstudie 
IfV - Ingenieurbüro für Verkehrstechnik - Müller & Lange GmbH

1. Daten Basis Vorhandene Verkehre

Anhand der Ergebnisse der Querschnittszählungen auf der L33 und der 

L338 wurden die Annahmen zum Verkehrsaufkommen am Knotenpunkt 

L33 / L338 im Bestand präzisiert.



Verkehrsstudie 
IfV - Ingenieurbüro für Verkehrstechnik - Müller & Lange GmbH

1. Daten Basis Zusätzliches Verkehrsaufkommen

Um die zu erwartenden zusätzlichen Verkehrsbewegungen zu ermitteln, 

wurde eine Verkehrszählung am VGP Park Rodgau vom 05.05.2021 bis 

12.05.2021 durchgeführt.  



Verkehrsstudie 
IfV - Ingenieurbüro für Verkehrstechnik - Müller & Lange GmbH

1. Daten Basis Zusätzliches Verkehrsaufkommen

Aus diesen Annahmen 

ergeben sich die, in der 

folgenden Tabelle 

zusammengefassten, 

zusätzlichen Verkehre 

am KP L 33/ L 388/ 

Neue Mehrower Straße 

in den Spitzenstunde. 



Verkehrsstudie 
IfV - Ingenieurbüro für Verkehrstechnik - Müller & Lange GmbH

2. Leistungsfähigkeit des Knotenpunktes

Der Knoten ist in den Zufahrten der L 

33 sowie der Neuen Mehrower Straße 

leistungsfähig. Hier werden die 

Qualitätsstufen C erreicht. 

Auf Grund des starken 

Linksabbiegerstromes in Richtung 

Berlin ist die Zufahrt L 338, 

Neuenhagener Chaussee nicht 

leistungsfähig. Hier wird im 

Verkehrsablauf die Qualitätsstufe F 

erreicht.



Verkehrsstudie 
IfV - Ingenieurbüro für Verkehrstechnik - Müller & Lange GmbH

2. Leistungsfähigkeit des Knotenpunktes

Für die Spätspitzenstunde im Bestand 

sind die östliche Zufahrt der L 33 sowie 

die Zufahrt der 

L 338 leistungsfähig. 

In der westlichen Zufahrt der L 33 

ergibt die Berechnung eine mittlere 

Wartezeit (tw) von 75 Sekunden, was 

der Qualitätsstufe „E“ entspricht.



Verkehrsstudie 
IfV - Ingenieurbüro für Verkehrstechnik - Müller & Lange GmbH

2. Leistungsfähigkeit des Knotenpunktes
In der Zufahrt 3 bleibt die 

Qualitätsstufe „F“. 

In den Zufahrten der L 33 sowie in der 

Neuen Mehrower Straße werden 

weiterhin die Qualitätsstufen „C“ 

erreicht.



Verkehrsstudie 
IfV - Ingenieurbüro für Verkehrstechnik - Müller & Lange GmbH

2. Leistungsfähigkeit des Knotenpunktes

In der Spätspitzenstunde verschlechtert sich die 

Leistungsfähigkeit in der östlichen Zufahrt der L 33 

und der Zufahrt der L 338 gegenüber dem Bestand 

nur geringfügig.

Die mittlere Wartezeit für den Geradeausverkehr 

der L 33 in Richtung Berlin und in der Zufahrt der L 

338 steigt um 3 Sekunden.

In der westlichen Zufahrt der L 33 resultieren keine 

Verschlechterungen im Verkehrsablauf durch die 

zusätzlichen Verkehre aus dem Plangebiet. Die 

mittlere Wartezeit (tw) beträgt weiterhin 75 

Sekunden (Qualitätsstufe „E“).



Verkehrsstudie 
IfV - Ingenieurbüro für Verkehrstechnik - Müller & Lange GmbH

2. Leistungsfähigkeit des Knotenpunktes

Die Betrachtung der Leistungsfähigkeit am 

Knotenpunkt L 33, Altlandsberger Chaussee/ L 

338, Neuenhagener Chaussee/ Neue Mehrower 

Straße hat ergeben, dass der zusätzliche 

Verkehr aus dem geplanten Gewerbepark 

Hönow über die bestehende Neue Mehrower 

Straße und die L 33 abgewickelt werden kann.

Die bereits im Bestand vorhandene 

Überlastung der westlichen Zufahrt der L 33 

wird durch die zusätzlichen Verkehre aus dem 

Plangebiet nicht verschlimmert.



Verkehrsstudie 
IfV - Ingenieurbüro für Verkehrstechnik - Müller & Lange GmbH

3. Erschließung Fußgänger und Radfahrer 



Verkehrsstudie 
IfV - Ingenieurbüro für Verkehrstechnik - Müller & Lange GmbH

3. Empfehlung

Wir werden im Verfahren die baulichen Maßnahmen überprüfen, um 

die Leistungsfähigkeit am Knotenpunkt L 33, Altlandsberger Chaussee/ L 338, 

Neuenhagener Chaussee/ Neue Mehrower Straße zu verbessern. Auch die Zuwegung 

zum öffentlichen Personennahverkehr für Fußgänger und Radfahrer wird optimiert.



Der Unternehmer Campus Hönow

Vielen Dank für Ihre 
Aufmerksamkeit !


