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umnutzung // diskothek zu festsalen



buro // cubus plan gmbh

// Giber uns

cubus plan gmbh besteht aus einem Team
von  Architekt:innen,  Bauingenieur:innen  und
Holztechniker:innen. Wir entwickeln teils mit starken
Kooperationspartner:innen, praxisorientierte
Losungen fur individuelle und integrative Planungs-
und Bauaufgaben. Wir planen und realisieren
zeitgendssische Architektur mit einem groBen
gestalterischen und nachhaltigen Anspruch.

Unser Schwerpunkt liegt im Holzbau und in der
Sanierung, wo wir auf langjahrige Erfahrungen
zurlckgreifen. Neben dem Leistungsspektrum der
Planung und Umsetzung von Gebauden fir Wohnen,
Gewerbe, Freizeit und Bildung, bieten wir umfangreiche
Sonderleistungen an: zum Beispiel die Planung in
Partizipation, im Innenraum- und AuBenbereich,
die Konzept- und Projektentwicklung sowie die
Projektkoordination.

#okologisch
#asthetisch
#unkonventionell
#leidenschaftlich
#experimentierfreudig
#partizipativ

anders
kreativ.
gemeinsam
visionen
bauen.
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buro // cubus plan gmbh
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// referenzen quartiersentwicklung

/1 INFA

Umnutzung und Entwicklung des Areals der
denkmalgeschitzten InfanterieschieBschule Winsdorf
in das INFA Quartier. Planung eines neuen Quartiers fir
Wohnen, Gewerbe, Kulturund Bildungin derehemaligen
Militarstadt Winsdorf.

/1 schloss penkun // rugenspeicher

schloss penkun
Aufstellen eines Bebauungsplans zur Entwicklung
Standort Kulturschloss Penkun

riigenspeicher

Aufstellen eines Bebauungsplans zur Entwicklung
Standort Lankensburg. Sanierung des
denkmalgeschltzten Speichers und Umnutzung zu
Ferienwohnungen.
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// referenzen architektur

/] freizeit

postel wolgast

3. platz deutscher tourismuspreis 2015

Umnutzung denkmalgeschitztes Postamt in Themen-
Hotel mit Sportmaoglichkeiten, Sauna und Bar

100haus wolgast

2. platz deutscher tourismuspreis 2019

Umnutzung denkmalgeschatzter Schule in Themen-
Jugendhostel  fur  Klassenreisen.  Planung in
Partizipation mit ortlichem Gymnasium.

/] freizeit // bildung

Kanu Sedlitz
Planung Multifunktionsgebaude Lausitzer Seenplatte

Kindertagesstatte in Zinnowitz
Partizipative Planung der Architektur, Innenarchitektur
und AuBenraumgestaltung mit Kindergartenkindern

Montessori Jugendschule Strausberg
Partizipative Planung und Bau mit Schuler:innen

/] holzbau

Einfamilienhaus in Berlin Miiggelheim
Neubau in Holzstanderbauweise

Einfamilienhaus in Berlin Bohnsdorf
Neubau in Holzstanderbauweise

Ferienhaus in Wolgast
Denkmalgerechte Sanierung und Ausbau
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hoppegarten // lage & umgebung

Das Gebaude befindet sich auf dem Grundstlck
Handwerker Str. 33-35, 15366 Hoppegarten im OT
Dahlwitz-Hoppegarten . Es ist Teil des ,Gewerbegebiet
ander B1/5".

Die Entwicklung des Gebietes ist durch Bebauungs-
plane planerisch gesichert. Das Gewerbegebiet gliedert
sich in vier Teilbereiche, welche sich durch einzelne
Bebauungsplane unterscheiden.

Das Gebaude befindet sich im Geltungsbereich des
B-Plans ,Gewerbegebiet 2b - Nord".

In westlicher Richtung schlieBt Berlin-Mahlsdorf mit
seinem Gewerbegebiet GIP an.

1 éeWerbegebiet an der Ob
re im OT D.

” =

4

Lenné-park/ as

A
at

Dahlwitz-Hoppegarten..

—

cubus plon'__l



b-plan: gewerbegebiet 2b - nord
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/] festsetzungen

DasGebaude befindetsichim OT Dahlwitz-Hoppegarten
im ,Gewerbegebiet an der B1/5".

B-Plan: Gewerbegebiet 2b - Nord
Festgesetzt 1996
Teilgebiet GEb -> Nutzung Gewerbegebiet

Veranstaltunggebdude sind nach Abs. 3 nur
ausnahmsweise unter den folgenden Einschrankungen
zulassig:

10.5  Vergnlgungsstédtten  sind im  gesamten
Geltungsbereich nicht zuléssig.

Ausnahmsweise sind in den GEZ, 3 und 5-Gebieten im
Bereich des Kreisverkehrs, den Kreuzungspunkten
von Handwerker- und GewerbestraBe, Vergnligungs-
statten mit einer Tiefe bis zu 50m von der
StraBenbegrenzungslinie gemessen innerhalb der
Erdgeschosszonen zuladssig.
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gebaude

// planungsrechtliche situation

Das Gebdude wurde 1999 als Versammlungsstatte
genehmigt und bis 2015 als Diskothek betrieben.

Nach einer kurzen Umbauphase wurde das Gebaude
von 2016 bis 2019 als Hochzeitslocation betrieben.

Seit 02.05.2019 wurde das Gebaude wegen fehlender
Brandschutzunterlagen verschlossen.

Seit 2019 lauft ein Bauantragsverfahren zur
Wiederaufnahme der Nutzung AZ 63.30 05118-18
mit neuem Brandschutzkonzept zur veranderten
Konzeption (Hochzeitslocation).

Das Bauamt hat nach mehreren Nachforderungen
im Jahr 2021 mitgeteilt, dass der Bestandsschutz fur
die Sondergenehmigung abgelaufen sei - obwohl das
Gebdude standig in Betrieb war.

B-Plan:

Am 12.07.1999 wurde ein Satzungsbeschluss zur
Plananderung beschieden. Leider wurde dieses
Verfahren nur bis zur Planreife nach §33 verfolgt.

Das Anderungsverfahren zum B-Plan wurde damals
nicht bekanntgemacht und damit nicht abgeschlossen.
Ziel wéare ein Aufsatteln auf dieser alten B-Plan
Anderungalso ein formelles AbschlieBen des damaligen
Verfahrens.
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// neue nutzung

Geplant ist eine Nutzung als Veranstaltungsstatte fur
Hochzeiten und Familienfeiern.

Den Betreiber:Innen ist bewusst, dass in der
Vergangenheit groBe Probleme mit Vermdullung,
Beschadigungen und Larm bestanden haben. Mit der
neuen Konzeption sollen diese Probleme nicht mehr
entstehen:

- Betrieb von 5 der ehemals 7 Séle - allerdings kein
gleichzeitiger Betrieb aller Sale!

- Anderung der Betriebszeiten auf tagsiiber bis
maximal TUhr morgens

«  Wechsel der Besucherstruktur zu Familien

cubusplan
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// struktur

Das zweigeschossige, teilunterkellerte Gebaude wurde
mit einem Flachdach auf Stahlbetonfundamenten aus
Stahlbeton - Fertigteilen errichtet. Auf dem Flachdach
des 1. Obergeschosses wurde eine Terrasse mit einem
Wintergarten angelegt. Fur die ehemalig Nutzung als
Diskothek wurden insgesamt 7 Séle betrieben.

Die neue Nutzung ist speziell fir Feste wie z.B.
Hochzeiten ausgerichtet und sieht dafur die Wieder-
Herrichtung ausgewahlter Sale vor, wobei diese in ihrer
GroBe im Bestand nicht baulich verandert werden.

Erdgeschoss:
- Saal 1(a+b)// teilbar
-Saal 2

/Zwischengeschoss:
-Saal 3

Wintergarten // Bach 1. Obergeschosses:
- Saal 4 zzgl. Dachterrasse bei schonem Wetter

Kellergeschoss:
-Saalb

Die fUr die geplante Nutzung notwendigen Sozialraume
und Sanitaranlagen sowie Lagerrdaume werden

eingeplant.

Eswerden unterschiedlich groBe Radume angeboten, so
dass jeder Bedarf gedeckt werden kann.

cubus
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// tabellarischer belegungsplan

Saal Flache Sitzplatz |Schliissel
inm2 Anzahl
EG 1a 337 337 1.0
1b 214 214 1.0
2 882 882 1.0
ZwG 3 337 337 1.0
DG 4 371 371 1.0
Terrasse 1400 600 2,3
KG 5 4711 41 1.0
Summe 3.952 3.152

Gem.VersSattVO wird fur Sitzpldtze an Tischen je
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Besucher 1 m2 Grundflache des Versammlungsraumes
berechnet. Die Dachterrasse ist aufgrund der
Rettungswegbreite auf 600 Personen beschrankt

Aus logistischen Grinden sollen sich maximal drei
Hochzeitsgesellschaften  gleichzeitig im  Objekt
befinden.

Grundsatzlich  wird das Gebaude nur von 1-2
Gesellschaften belegt. Die Vermietung an 3
Hochzeitsgesellschaften am selben Tag ist nur ein
absoluter Ausnahmefall.

Die Terrasse wird nur optional in den Sommermonaten
gebucht.
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// brandschutz

Mit tber 400 m* Grundflache und iber 7 m Hoéhe ist das
Gebaude in die Geb&udeklasse 5 einzuordnen (§ 2 Abs.
3 Nr.5BbgBO).

Da die Raume mehr als 200 Personen bzw. mehr als 40
Gastplatze fassen muss die Beurteilung als Sonderbau
(§2 Abs.4Nr.7-8BbgB0) bzw. gem. Brandenburgischer
VersammlungsstattenV0O (BbgVStattV) erfolgen.

Die Gebaudekonstruktion besteht aus Stahlbeton und
wird damit als feuerbestdndig (F90) eingestuft.

Entsprechend der BbgBO wird das 1. OG Uber zwei
im Bestand vorhandene innere Treppen (TH1+TH2)
aus nichtbrennbaren (A1) Baustoffen erreicht. Eine
zusatzliche, auBen liegende Treppe wird nachgerdstet.

Der Wintergarten wird Uber zwei notwendige Stahl-
AuBentreppen mit Podesten aus nichtbrennbaren (A1)
Baustoffen erreicht.

Das Kellergeschoss wird Uber eine im Bestand
vorhandene notwendige Beton-/ Betonwerksteintreppe
im AuBenbereich aus nichtbrennbaren (A1) Baustoffen
erreicht.

LEGENDE
Feuerloscher
= Fluchtrichtung
B Rettungswegkennzeichnung
Bl Brandschutzordnung DIN 14096-A
fb- F90-R90 feuerbesténdig
hfh- F 60- R60  hochfeuerhemmend
hfh- F 60- REI 60 hochfeuerhemmend
fh- F30-R30 feuerhemmend
T30 Tir-feuerhemmend
dts dicht- und selbstschlieBed
rdts rauchdicht und selbstschlieRend
rt rauchschutztiir
Bt Bestandstir
| Neubau
Abriss

:[ﬁ
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ansichten: siid (haupteingang) & nord
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// roof top bar
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// wie es mal sein wird
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anna ohlrogge
dipl.-ing. architektin
geschéaftsfihrende gesellschafterin

maja kastaun
dipl.-ing. architektin
gesellschafterin

cubus plan gmbh

KirchstraBe 2
12555 berlin

www.cubus-plan.com
info@cubus-plan.com
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