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1.) Arten von Bebauungsplanen

Qualifizierten Bebauungsplane
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wregulare” quadlifizierte
Bebauungspldane sind Regelfall

stGdtebaulicher Planung

Vier Kriterien mussen erfUllt sein:
1. Art der baulichen Nutzung

2. MaB der baulichen Nutzung

3. Uberbaubare
Grundstucksflache

4. Verkehrsfldchen

Kénnen im reguldren und
beschleunigten Verfahren gedndert
werden

Vorhabenbezogene Bebauungsplane

>

Dienen der Umsetzung eines
bereits vor der Aufstellung
definierten, konkreten Vorhabens

Konkrete Planungsziele werden im
Voraus durch einen Vorhaben-
und ErschlieBungsplan vordefiniert

Verfahren muss durch
DurchfGhrungsvertrag mit
Vorhabentrager gesichert werden

K&nnen im reguldren und
beschleunigten Verfahren
gedndert werden



Beispiele aus der Gemeinde
Hoppegaiicus
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1.) Arten von Bebauungsplanen

Textbebauungsplan

>

Wird in der Regel in vereinfachten
Aufstellungs- oder
Anderungsverfahren angewendet

Gutes Instrument zur Anderung
von Bestandsplanen

Eine Planzeichnung ist hier nicht
erforderlich, da alle Relevanten
Regelungsinhalte in textl.
Festsetzungen festgesetzt werden

Beispiel in Hoppegarten: 1.
Anderung Gewerbegebiet 1b
(Firma Dascus)

Einfache Bebauungsplane

» dienen der Herstellung oder
Korrektur stadtebaulicher
Ordnung, wie alle anderen
Planarten

» MUssen jedoch nicht alle vier
Inhalte eines qualifizierten B-Plans
regeln

» z.B. B-Plan, welcher nur MaB der
baulichen Nutzung und
uberbaubare Grundstucksfladche
regelt



Beispiele aus der Gemeinde
Hoppegaiicus

GEMEINDE
HOPPEGARTEN

TEXT-BEBAUUNGSPLAN
1. Anderung des Bebauungsplanes
"Gewerbegebiet 1b"

Einfacher Bebauungsplan fir Aicha

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes "Gewerbegebiet 10" ist ein Verfahrensvermerke
Textbebauungsplan und wird nach § 13a BauGB durchgefihrt
1. Der Babauungaplan wurda am ron dar
§1 Gatungsberaich Gomeindavertratung als Satzung boschi
Der Getungsbereich deses Bebauungsplar imtasst das Flurstock 1196 der Flur Camairdevarireting it glalchem Ba
6 dor Gemarkung Dahiwitz-Hoppagarien.
Hoppoganan.
§2Inhat dar Andening dan
rgen zur maximalan Anzahi dar Vi
Traufhthe warden gesndart
Sicbert
Bargermestar

2. Do Satzung des Bebaungsplancs wird Hermit
i
Hoppoganian,
dan
Obersicht Hoppegarten mit Geltungsbereich der
1. Anderung des Bebauungsplanes "Gewerbegebiet 15"

t
Bargermaistar

o dia State, bal der dar Be-

ca. 21.100 m*

magliche Ausgleichsfidchen

6,50 m
Sicbert
Bargermesiar

Fassung vom 23.10.2017

GEMEINDE Hoppegarten
BEBAUUNGSPLAN
1. Anderung des

Bebauungsplane:
“Gewerbegebiet 1b°

Hinweise
« Bau ing der Gemainda Hoppegarien vom 18.10 2004,
gasndert durch G 3. Satzung 2ur Andenung

dar Gemainde Hoppegarien Gbar die Festsetzung der
notwana@gen Staliplatza vom 2008,

« Satzung Gbar dhe natumaha Bawirtschaftung des Niedarschiagawas
Gemainde Hoppegarten vom 11.02.2014.




2.) Vertahrensarten

Reguldres Verfahren

» Enthalt die Planungsschritte
Aufstellung, frOhz. Beteiligung,
Offenlage, Satzungbeschluss

» Frohz. Beteiligung und Offenlage
kbnnen / mUssen zum Tell
mehrfach erfolgen

» Umweltbericht muss alle
erforderlichen schutzbedurffigen
PrOfungspunkte / SchutzgUter
abhandeln (Artenschutz,
Bodenschutz, Klimaschutz etc.)

Beschleunigtes Verfahren

» Frohz. Beteiligung kann entfallen,
es bleiben Aufstellung, Offenlage
und Safzung

» Istin mehrfacher Hinsicht an
verschiedene, im BauGB
festgesetzte Bedingungen
gebunden

» Umweltbericht in Gdnze nicht
erforderlich, da einzelne
Schutzguter nicht abgepruft
werden mussen (je nach
Planungsziel) — Planung im Bestand



3. Ausgewahlte Grundlagen der
Bauleltplanung

» (...), Die Gemeinden haben die Bauleitplane aufzustellen, sobald
und soweit es fur die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung
erforderlich ist;* (...) § 1 Abs. 3 BauGB

» Grundvoraussetzung jedes verbindlichen Plans ist dabei
Erforderlichkeit sowie ein klar definiertes Planungsziel

» Beteiligung der Trager dffentlicher Belange sowie der Offentlichkeit
sind grundsatzlich immer vorzunehmen

» Je nach Planinhalt kdnnen die vorangegangen geschilderten Plan-
und Verfahrensarten angewendet werden

» Planverfahren werden in der Regel inhaltlich und zeitlich immer
aufwandiger



Oberstes Ziel muss aus Sicht der
Verwaltung die Sicherung und
Ordnung bestehender Strukturen
haben

Nachverdichtung ist sinnvoll, sollte
jedoch nicht weiter vollkommen
ungesteuert gem. §§ 34 und 35
BauGB umgesetzt werden

Wichftig: es kann nur noch
s~nachjustiert” werden

Plan- und Verfahrensarten sind
immer individuell zu bewerten

4.) Zielvorstellungen der Verwaltung

» Ansatz ist nach Einschdtzung der

Verwaltung in allen drei Ortsteilen
sinnvoll, wenn auch in
unterschiedlichem Umfang

Gem. der Bauantrage 2018-2023
sind die Orts- bzw. Gemeindeteile
Honow (Ostl. & westl. der
Hoppegartener Str.) und
Waldesruh besonders betroffen,
Munchehofe vereinzelt

Birkenstein ist als Gemeindeteil
kaum noch stadftebaulich
regelbar



4.) Zielvorstellungen der Verwaltung

>
>

>

1.) Erfassen und sichern der Bestandssituationen

2.) Beeinflussung der Entwicklung fUr die kommenden 10 — 50 (2)
Jahre

3.) Klare Ausweisung von Bereichen, in denen die Nachverdichtung
gesteuert (1) stattfinden soll

4.) Formulierung von Festsetzungen, in welchem baulichen MaB eine
Nachverdichtung stattfinden soll

5.) Fldchendeckende Eliminierung von Innen- und
AuBenbereichssituationen bzw. Prazisierung dieser stadtebaulichen
Lustande

Zeitraum bis Abschluss: nicht kalkulierbar




5.) Zielvorstellungen des Ortsbeirats / der
Ortsvorsteher / der Fachausschussvorsitzenden



6.) Welterer Ablauf / Terminkette
Q1 & Q2 2023



