GEMEINDE
HOPPEGARTEN

BEBAUUNGSPLAN
"Rennbahnquartier am Bollensdorfer Weg"
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Planzeichenerlauterung Pflanzenlisten
Zeichnerische Festsetzungen Plangrundlage ggﬁlze-ﬁngm , 222: gggzggz Colummare’
Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus
WA1 Allgemeines Wohngebiet (mit Zuordnungszahl) (§ 4 BauNVO) 84  Flurstiicksgrenze mit Flurstiicksnummer Pflanzliste | ggnlde-r?lltlkae'nb che * CB;etuI'a pezd;”la Nord' *
. N . —_ ulen-Hainbu arpinus betulus 'Nor
@ Mischgebiet (mit Zuordnungszahl) (§ 6 BauNVO) 45.65 Hohenmefpunkt in Meter I(-IBa%mte 1. Ogdnur;g) fangt Rot-Buche Fagus sylvatica
. . ochstamm S mal verprianzt, Gemeine Esche Fraxinus excelsior
. o (o)
|| Private Grinflache (§ 9 Abs.1 Nr.15 BauGB) \¢, Laubbaum (Erhalt), Laubbaum (Fallung) Stammumfang 16-18 cm in Wald-Kiefer Pinus sylvestris
Besonderer Nutzungszweck von Flachen, der durch besondere fjg Nadelbaum (Erhalt) 100 cm Hohe Stiel-Eiche Quercus robur
stadtebauliche Griinde erforderlich wird . Sé&ulen-Eiche * Quercus robur 'Fastigiata' *
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB i. V. m. § 9 Abs.1 Nr. 9 BauGB) Bdschung Trauben-Eiche Quercus petraea
E Private StralRenverkehrsflache (§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB) % /// Bestandsgebaude aulierhalb é\gg;[?nr;':?: de gzz ggtczgtgyllos
" z i i -
E Offentliche StraRenverkehrsflache ; Geltungsbereich (mit Hausnummer) Berg-Ulme Ulmus glabra
(mit StralRenbegrenzungslinie) (§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB) Xé Ruckbau (im Geltungsbereich)
Versorgungsflache Liiftungsanlage (§ 9 Abs.1 Nr. 12 BauGB) Befesti . Eberesche Sorbus aucuparia
gte Flachen o .
Pflanzliste Il Eingriffliger Weiltdorn Crataegus monogyna
@ Versorgungsflache Stromversorgung (§ 9 Abs.1 Nr. 12 BauGB) Parkplatzflachen (Baume 2. und 3. Ordnung) Eelld?)hoLn écerlcampestre
------ Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen infri Hochstamm 3 mal verpflanzt, Sl arpiniis betulus
:: g .g . gen, Einfriedung Stammumfana 16-18 cm in Vogel-Kirsche Prunus avium
L= ! Zweckbestimmung Spielplatz (§ 9 Abs.1 Nr. 4 BauGB) Rampe 100 cm Héheg Gemeine Traubenkirsche Prunus padus
— | — Wild-Birne Pyrus pyraster agg.
===.== Baugrenze (§ 23 Abs.1 und 3 BauNVO) Zahl der Voligeschosse Wild-Apfel M}; lusz};lvestris ggg.
FHmax.63.0m Max. Firsthhe (im Hohensystem DHHN 2016 und Lagesystem ETRS 89 . .
"7 (§ 23 Abs.1 und 3 BauNVO) FH  Firsthdhe
' i Berberitze Berberis vulgaris
v Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal WH  Wandhdhe Hainbuche Carpinus betulus
(§ 16 BauNVO i. V. m. § 2 Abs.6 BbgBO) OKFF OberKante FertigFuf3boden Roter Hartriegel Cornus sanguinea
a Abweichende Bauweise (§ 9 Abs.1 und 22 Abs. 4 BauNVO) FD  Flachdach Pflanzliste Il Haselnuss Corylus avellana
TTanziste o Eingriffliger Weilkdorn Crataegus monogyna
m Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, SD Satteldach (Straucher) Pfaffenhiitchen Euonymus europeaus
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs.1 Nr.25a BauGB) T Traufe Schlehe Prunus spinosa
Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und KD Kanaldeckel Hunds-Rose Rosa canina
[z::j fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen A Asphalt * nicht gebietsheimisch Weinrose Rosa rubiginosa
Bepflanzungen (§ 9 Abs.1 Nr.25b BauGB) B Beton Schvyarzer Holunder ngbucus nigra
Wolliger Schneeball Viburnum opulus
‘ Einzelbaumpflanzung (§ 9 Abs.1 Nr.25a BauGB) VP  Verbundpflaster
BPI Betonplatten
‘ Einzelbaumerhaltung (§ 9 Abs.1 Nr.25b BauGB) ub unbefestigt
Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans treten alle bisherigen Festsetzungen
Zuordnungspunkt zu Festsetzung 17 i . . . . . .
C 9sp 9 Sonstiges und baurechtlichen Vorschriften, die verbindliche Regelungen der in § 9 Abs. 1
mmmmmmm  Geltungsbereich des B-Planes (§ 9 Abs.7 BauGB) -e—e—e—e— Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen des Baugesetzbuchs bezeichneten Art enthalten, aul3er Kraft.

(TEIL B) Textliche Festsetzungen Hinweise
e Satzung der Gemeinde Hoppegarten zum Schutz von Baumen

1. In den Allgemeinen Wohngebieten ist eine Grundflache von 6.400 m? sowie deren Uberschreitung im Sinne (Baumschutzsatzung) vom 07.11.2022.

des §19 Abs.4 BauNVO von 4.200 m? zulissig. Weiterhin ist eine Geschossfliche von 24.100 m? zulassig. e Satzung der Gemeinde Hoppegarten iber die Festsetzung der Anzahl

In den Mischgebieten ist eine Grundflache von 9.950 m? sowie deren Uberschreitung im Sinne des §19 Abs.4 der notwendigen Stellplatze (Stellplatzsatzung) vom 19.06.2023.

BauNVO von 3.500 m? zuldssig. Weiterhin ist eine Geschossflache von 49.500 m? zulassig. « Satzung iiber die naturnahe Bewirtschaftung des Niederschlagswassers
2. Die Héhenangaben der max. Firsthohen beziehen sich auf das Héhensystem DHHN 2016 und das Lage- in der Gemeinde Hoppegarten vom 11.02.2014.

system ETRS 89. e Satzung der Gemeinde Hoppegarten ber Kinderspielplatze vom
3. Die durch Planeinschrieb festgesetzten max. Firsthdhen dirfen durch Anlagen der solaren Energiegewinnung 15.02.2005.

um bis zu 1,5 m Uberschritten werden. Gleiches gilt fiir technische Aufbauten (z.B. Warmepumpen, Treppen-
raume, Aufzuglberfahrten) auf bis zu 10 % der Dachflachen je Gebaude in den WA 1 -6 und Ml 1, 3 - 5.
Im MI 2 und 6 ist eine Uberschreitung von bis zu 2 m auf bis zu 20 % der Dachflachen je Gebaude zulassig.

4. Es wird eine abweichende Bauweise festgesetzt.
In den WA und den MI 1 - 5 betragt die max. Gebaudelange 65 m.

¢ Die Einteilung der Strallenverkehrsflachen ist nicht Inhalt dieses Bebau-
ungsplanes.

¢ Die der Festsetzung 17 zugrunde liegende DIN-Vorschrift kann bei der
Gemeindeverwaltung Hoppegarten im Fachbereich Ill, Lindenallee 14,

Die max. Gebiudekantenlange betragt 15366 Hoppegarten, wahrend der Dienststunden eingesehen werden.

-in allen WA und den Ml 1, 3, 4 und 5: 35m, ¢ Die geplanten StralRenoberflachen liegen zwischen etwa 45,6 m und
-im MI 2: 51 m, 46,3 m Gber NHN im DHHN2016.

-im Ml 6: 90 m,

- in der Flache mit besonderem Nutzungszweck (Parkhaus) 101 m.

Eine neue Gebaudekante entsteht durch einen Vor- und Riicksprung von mindestens 2 m oder einen
Gebaudewinkel von mind. 35°. Die seitlichen Grenzabstande sind einzuhalten.

5. Auf der Flache mit dem besonderen Nutzungszweck "Parkhaus" ist ein Parkhaus mit einer Grundflache von L4\ 5
bis zu 3.400 m2, von bis zu 490 Stellplatzen sowie einer maximalen Firsthohe von 59,5 m GDHHN 2016 zu- 4 Ve
lassig. Weiterhin zulassig sind Zu- bzw. Abfahrten des Parkhauses, Flachen fiir Rettungskrafte, FuRwege,
Anlagen der Ver- und Entsorgung sowie Niederschlagsversickerung und Pflanzungen aller Art.

6. Die Baugrenzen diirfen durch Terrassen, Balkone, Vordacher sowie Luft- und Belichtungsschachte um bis zu
2 m in Baugebieten uberschritten werden. Ein Mindestabstand von 1 m zu Verkehrsflachen ist einzuhalten. 3
Fir Vordacher darfen im MI 6 die nérdlichen Baugrenzen auf bis zu 15 % der Gebaudeldnge um bis zu 1,5 m auf 3
die private Verkehrsflache Uberschritten werden. oy el

7. Auf privaten Griinflichen ohne Zweckbindung sind Niederschlagsversickerungsanlagen aller Art, Pflanzungen R T
g Frankfurter

ahiwitz:Hoppegarten

/‘zjy

aller Art und FuBwege zulassig.

8. Stellplatze, FulR- und Radwege in Bauflachen sowie Feuerwehrzufahrten sind in wasser- und luftdurchlassigem
Aufbau herzustellen (Pflaster mit einem Fugenanteil von mindestens 10 %, Schotterrasen, Rasengittersteine,
Fahrspuren mit durchlassigen Zwischenrdumen, Porenpflaster u. &.). Auch Wasser- und Luftdurchlassigkeit
wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierungen und Betonierungen o L
sind unzulassig. Diese Festsetzung gilt auch fiir Stellplatze in privaten StraRenverkehrsflachen. h /

9. Das im Geltungsbereich anfallende Niederschlagswasser ist auf Vegetationsflachen oder in Sickeranlagen im —
Geltungsbereich durch die Grundstiickseigentimer zu versickern.

10. Die nicht Gberbauten bzw. nicht fir Nebenanlagen nach §19 Abs.4 BauNVO genutzten Baugebietsflachen sind

Dahlwitz:Hoppegarten
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Ubersicht Hoppegarten mit Geltungsbereich
des Bebauungsplanes "Bollensdorfer Weg / B 1/5"

zu mindestens 5 % mit Gehdlzen der Pflanzliste Il zu bepflanzen, Flachen nach Festsetzung 13 sind davon

ausgenommen.
11. Auf je angefangene 500 m? Freiflache ist mindestens ein Baum der Pflanzliste | oder Il zu pflanzen.
12. An den festgesetzten Stellen ist ein Baum der Pflanzliste | oder Il zu pflanzen. Verfahrensvermerke

13. Auf den festgesetzten Flachen zur Anpflanzung (§ 9 Abs.1 Nr.25a BauGB) sind mindestens drei Reihen mit

Arten der Pflanzenliste Il zu pflanzen. ] ]
14. An den gekennzeichneten Stellen ist der vorhandene Baum zu erhalten und bei Abgang mit Baumen der 1. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzelchnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), wurdeam . .  von der Gemeindevertretung

Pflanzliste | nachzupflanzen.  Sat -
zun n.
15. Auf den festgesetzten Flachen zur Bindung von Bepflanzungen (§9 Abs.1 Nr.25 BauGB) sind die entsprechend aDiz BZ ?Ur?duisczu?:SBeebauun splan wurde von der Gemeindever-
eingetragenen Baume zu erhalten und bei Abgang mit Baumen der Pflanzliste | innerhalb des Bebauungsplan- tretun gmit Ieighem Beschlussg gbilli t
gebietes nachzupflanzen. gmitg g gt.

16. Die Dachflachen des obersten Geschosses sind aufderhalb von technischen Einrichtungen (Ausnahme Panele Hoppegarten
zur solaren Energiegewinnung), erforderlichen Kies- und Plattenstreifen sowie Belichtungsflachen extensiv zu den ’
begrinen.

17. Zum Schutz vor StraRenverkehrslarm miissen bei Errichtung, Anderung oder Nutzungsanderung von baulichen Siebert
Anlagen die AuRRenbauteile schutzbedurftiger Aufenthaltsraume der Gebaude im Geltungsbereich des Bebau- Biirgermeister

ungsplans ein bewertetes Gesamt-Bauschalldémm-MaB (R’, 4.) aufweisen, das nach folgender Gleichung
gemal DIN 4109-1:2018-01 zu ermitteln ist:

R.Wvges B La— KRa“!“a“ . 2. Es wird bestatigt, dass der Inhalt des Bebauungsplans und die text-
m!t La B maf&gepllcher AuBeanrmpe_gel lichen Festsetzungen mit dem hierzu ergangenen Beschluss der
Mit Kraumart =30d8B fL.J.r Atffen_t_haltsraumg n Wohnungen Gemeindevertretung vom . . Ubereinstimmen.
. . = 35 dB fur Buroraume und Ahnliches. . . . i Die Satzung des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung
Die Ermittlung des mafigeblichen Aufenlarmpegels L, erfolgt hierbei entsprechend Abschnitt 4.4.5.3 gemal (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt
DIN 4109-2:2018-01. ’ '
Dabei sind die liftungstechnischen Anforderungen fiir die Aufenthaltsrdume durch den Einsatz von schallge-
dammten Luftern in allen Bereichen mit nachtlichen Beurteilungspegeln >50 dB(A) zu beriicksichtigen. Eoppegarten,
Zum Schutz vor Larm muss entlang der Frankfurter Chaussee (B1/B5) an den Linien A-B, C-D und E-F mindes- en
tens ein Aufenthaltsraum von Wohnungen, bei Wohnungen mit mehr als zwei Aufenthaltsrdumen muissen min- Siebert

destens zwei Aufenthaltsrdume mit den notwendigen Fenstern zu der von der Hauptstrale abgewandten
Gebaudeseite orientiert sein.

Bei Wohnungen mit Fenstern entlang der Linien A-B, C-D und E-F, die nicht Gber mindestens ein Fenster zur
stralRenabgewandten Gebaudeseite verfugen, sind die liftungstechnischen Anforderungen fur die schutzwirdi-
gen Raume durch den Einsatz von schallgedammten Luftern in allen Bereichen mit Nacht-Beurteilungspegeln
> 50 dB(A) zu berticksichtigen oder es mussen im Hinblick auf Schallschutz und Beliftung gleichwertige Maf3-
nahmen bautechnischer Art durchgefiihrt werden. Gleiches gilt fiir Ubernachtungsrdume in Beherbergungs-
betrieben.

Blrgermeister

3. Der Satzungsbeschluss sowie die Stelle, bei der der Bebauungsplan
auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen
werden kann und Uber dessen Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist am

ortsliblich bekannt gemacht worden.

Zum Schutz vor Larm sind Aulienwohnbereiche von Wohnungen entlang der Linien A-B, C-D und E-F nur in Die Satzung istam .. in Kraft getreten.
baulich geschlossener Ausfiihrung (zum Beispiel als verglaste Loggia oder verglaster Balkon) zuldssig oder es Hoppegarten
mussen im Hinblick auf Schallschutz gleichwertige MalRnahmen durchgefiihrt werden. Bei Wohnungen mit meh- den ’
reren Au3enwohnbereichen muss mindestens ein AulRenwohnbereich diese Anforderung erflllen oder zur
straenabgewandten Geb&udeseite orientiert sein. Siebert
iebe

Der Nachweis der Erfiillung der Anforderungen ist im Baugenehmigungsverfahren zu erbringen. Dabei sind im
Schallschutznachweis insbesondere die nach DIN 4109-2:2018-01 geforderten Sicherheitsbeiwerte zwingend zu
beachten.

Blrgermeister

Zum Schutz von baulich nicht mit Gebauden verbundenen Aullenwohnbereichen sind auch auf3erhalb der iber-

baubaren Grundsticksflachen der Bauflachen MI2 - MI5 Larmschutzwande und Larmschutzwalle bis zu einer
Hoéhe von 3 m zulassig.

Die zugrunde zulegenden mafigeblichen AuRenlarmpegel (La) sind aus den ermittelten Beurteilungspegeln des
Schallgutachtens Schalltechnische Untersuchung zum B-Plan "Bollensdorfer Weg - B 1/5", Gemeinde Hoppe-
garten; KSZ Ingenieurbiro GmbH vom 08.11.2023 abzuleiten, welches Bestandteil der Satzungsunterlagen ist.
Von diesen Werten kann abgewichen werden, wenn nachgewiesen wird, dass die im Schallgutachten zugrunde
gelegten Ausgangsdaten nicht mehr zutreffend sind.

GEMEINDE Hoppegarten

BEBAUUNGSPLAN

"Rennbahnquartier
am Bollensdorfer Weg"

Katastervermerk

Die verwendete Planungsunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters vom 10. Mai 2022 und ENTWURF
weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie Strassen, Wege und Platze vollstandig nach, sie ist

hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch einwandfrei.
Die Ubertragbarkeit der neuzubildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich. Stand: Dez. 2023

MaRstab 1 : 1.000

Neuenhagen, . Gemeinde Hoppegarten Planentwurf:

den J. Robert, Vermesser, ObVI Fachbereich | - Bau/ Infrastruktur Ingenieurbiiro Th. Asmus
Lindenallee 1 Finowstr. 14
15366 Hoppegarten 10247 Berlin
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