Gemeinde Hoppegarten

Beschlussvorlage DS 507/2024/19-24

Status: offentlich
Datum: 20.02.2024
Fachbereich: Fachbereich |
Bearbeiter: Verwaltung

Einreicher:
Burgermeister

Betreff: Beschluss uber die Bestatigung des Strukturplans der Nutzungen im
Geltungsbereich des Bebauungsplans "Bildungs- und Sportstandort am S-Bahnhof
Hoppegarten"

Beratungsfolge Termin Zustandigkeit | Status
Bauausschuss 26.02.2024 |Vorberatung O
Ausschuss fir Ortsentwicklung, Umwelt und Infra- 28.02.2024 |Vorberatung @)
struktur

Ortsbeirat Dahlwitz-Hoppegarten 07.03.2024 | Anhorung O
Gemeindevertretung 18.03.2024 | Entscheidung @)

Beschlussvorschlag:

Die Gemeindevertretung Hoppegarten beschlieBt, den Strukturplan fiir den ,,Bil-
dungs- und Sportstandort um den S-Bahnhof Hoppegarten* (Stand November 2023)
der Gemeinde Hoppegarten als Grundlage fiir die weiterfiihrenden Verfahrens-
schritte der beschlossenen Bebauungsplanverfahren. Die Verwaltung wird beauf-
tragt, im Rahmen der Moglichkeiten der vorlaufigen Haushaltsfiihrung die im Sach-
verhalt beschriebenen Gutachten zu beauftragen.

Sachverhalt:

Das Ziel der vorliegenden Drucksache ist der Beschluss der Gemeindevertretung Hoppe-
garten Uber den Strukturplan als Ergebnis des stadtebaulichen Wettbewerbs. Der Be-
schluss dient als Bestatigung bzw. Zustimmung zur grundsatzlichen Struktur und stadte-
baulichen Gestaltung der Flachen, welche gleichzeitig den Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans ,Bildungs- und Sportstandort am S-Bahnhof Hoppegarten® darstellen.

Weiterhin fungiert der Strukturplan als Vorlage fur den daraus abzuleitenden Bebauungs-
plan.

In ihrer Sondersitzung am 29.01.2022 beschloss die Gemeindevertretung eine Prioritaten-
liste der Nutzungsarten im Geltungsbereich des Bebauungsplans der ehem. ,KWO-
Flache® (DS 289/2022/19-24). Dieser Beschluss wurde am 23.03.2022 um die Erweiterung
des Geltungsbereiches auf den sldl. des S-Bahnhofs befindlichen Flachen erweitert und
konkretisiert. Darlber hinaus wurde beschlossen, das Bebauungsplanverfahren und die
konkrete Gestaltung der Flache Uber einen stadtebaulichen Ideenwettbewerb vorzuberei-
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ten (DS 310/2022/19-24).

Die Durchfihrung des Wettbewerbs erfolgte im Zeitraum Mai 2022 bis Juli 2023 und fand
seinen Abschluss in der Jury-Sitzung vom 03.07.2023. Die Sitzung brachte drei Sieger-
entwlrfe hervor, welche der Gemeindevertretung vorgestellt wurden. Da nach eindeutiger
Auffassung der Gemeindevertretung und Verwaltung keiner der genannten Entwurfe eine
Optimalvariante in Bezug auf den Gesamtschulstandort sowie die Vorhaben der Gemein-
de darstellte, wurden die Entwurfe im Nachgang des Verfahrens miteinander kombiniert.
Hierbei konnten die Starken der Entwlrfe herausgehoben und miteinander verknlpft so-
wie die Schwachstellen bestmdglich eliminiert werden. Im Ergebnis der Auswertung und
Kombination der Siegerentwirfe entstand der vorliegende Strukturplan (Stand November
2023).

1.) Gliederung des Strukturplans

1.1 Gesamtschulstandort mit GOST des Landkreises

Zentrales Element in der Aufteilung der einzelnen Nutzungen auf der Freiflache nordl. des
S-Bahnhofs Hoppegarten ist der Gesamtschulstandort mit GOST des Landkreises MOL.
Entwurf 6005 verortete den Schulstandort inkl. der bendtigten Sporthalle sowie den Au-
Renanlagen fur Sport- und Hofnutzung in den nordwestlichen Bereich der Flache. Dies
wurde positiv herausgestellt, da der Schulstandort zwar so isoliert entwickelt werden kann,
dass keine Hindernisse in Bezug auf die Ubrigen Vorhaben der Gemeinde Hoppegarten
auf der Restflache entstehen, sich der Baukorper jedoch trotzdem einheitlich in die Flache
als Gesamtentwicklung einflgt. Ein weiterer Vorteil des Standortes ist die bauplanungs-
rechtliche Schaffung von Baurecht und die damit verbundene Entwicklung als Teilbebau-
ungsplan, welcher im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB aufgestellt werden
kann. Der entsprechende Aufstellungsbeschluss wurde durch die Gemeindevertretung be-
reits gefasst (DS 455/2023/19-24).

Uber die genaue Gestaltung des Gesamtschulneubaus, der Sporthalle und der benétigten
Sport- bzw. AuRenanlagen entscheidet final der Landkreis mittels des geplanten Architek-
tenwettbewerbs.

1.2Jugend-, Sport- und Freizeithutzungen

Die Ubrigen Flachenanteile des nérdlichen Bereichs werden vor allem durch Anlagen fir
Sport- und Freizeitangebote gepragt. Zentrales stadtebauliches Element ist dabei der
Baukoérper der Schwimmbhalle, welcher sich zentral auf der Flache befindet und gegentber
der Schule angeordnet wird. Daran anschlieRend befindet sich entlang der fuRlaufigen Er-
schlie®Bung (Nord/Sid-Achse) eine Multifunktionsflache, deren exakte Nutzung zum jetzi-
gen Zeitpunkt nicht genauer ausdefiniert werden muss. Denkbar waren hier verschiedene
Arten von Veranstaltungen wie Markte, Vorfihrungen, Festveranstaltungen usw. Durch die
Nahe zur Schule sowie dem ebenfalls in unmittelbarer Nahe befindlichen Jugend- und
Freizeitzentrum sind Synergieeffekte hinsichtlich der Nutzung gut vorstellbar. Letzteres be-
findet sich im sudodstlichen Teil der Flache, parallel zu den Gleisanlagen.

Der 6stliche sowie nordéstliche Teil der Freiflache wird abgeschlossen durch Freiflachen,
die vollstandig fur Sport- und Freizeitzwecke nutzbar sein sollen. Die Platzierung dieser
Flachen ist bewusst so gewahlt, dass die angrenzenden Wohnbebauungen der Gemeinde
Hoppegarten und Neuenhagen b. Berlin nicht unmittelbar mit einer massiveren Bebauung
konfrontiert werden. Direkt an die Schwimmbhalle schlief3t sich eine Grananlage an, in wel-
cher eine Wegflihrung so ausgestalten werden kann, dass diese ebenfalls flr sportliche
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Zwecke nutzbar ware. Daran anschlie3end folgen Flachen fur kleinere AuRensportanlagen
(z.B. Calisthenics-Anlagen) sowie als Abschluss im sudostlichen Teil der nordlichen Teil-
flache Spielfelder flr Ballsportarten beliebigen Zwecks.

Weitere kulturelle Angebotsmdglichkeit werden auf der stdl. der Bahnanlage liegenden
Flache geschaffen. Das Auktionshaus wird fur kleinere kulturelle Veranstaltungen wieder-
hergestellt sowie eine kleinere Flache sudl. des Kaiserbahnhofs als kleines Amphitheater
geplant.

Im Kaiserbahnhof selbst kdnnte ein Restaurantbetrieb mit einer kulturellen Veranstal-
tungsstéatte entstehen, um somit auch den direkten Ubergang von nérdl. und sidl. Teilfla-
che wiederzubeleben.

1.3 Verkehrliche ErschlieRung

Die Hauptachse der fuldlaufigen Erschliefung wurde in allen Entwlrfen nahezu gleich dar-
gestellt. Angedacht ist dafur ein breiter Fullweg, beginnend an der Virchowstrale, welcher
in stdlicher Richtung im Bereich der Multifunktionsflache auf den zentralen Platz mindet.
Der Weg wird fortgeflhrt Gber eine verlangerte Fullgangerbricke Uber die Anlagen der
Deutschen Bahn und endet schliel3lich in verlangerter Achse in der Goetheallee.

Im ndrdl. Teilbereich fuhrt weiterhin eine fulBlaufige ErschlieBung in Richtung der Reuter-
stral3e nach Neuenhagen b. Berlin.

Die Planungen der Gemeinde Neuenhagen b. Berlin zur Einrichtung einer Fahrradschnell-
stralle werden in die Planungen ebenfalls Gbernommen und es wird dafir ein entspre-
chend den Anforderungen breiter Streifen zwischen dem bestehenden Wohngebaude in
der ,VirchowstralRe 5“ und der Flache fur kleinere Sportanlagen freigehalten.

Im sidl. Teilbereich, zwischen Kaiserbahnhof und Lindenallee, wurde die Idee der Ein-
wohnerschaft der Gemeinde mit aufgenommen, eine Treppe sowie eine Rampe zur Lin-
denallee einzuplanen, um die Wegbeziehung zwischen Bahnhof und Lindenallee effektiver
zu gestalten.

Die HaupterschlieBung fur den motorisierten Individualverkehr sowie den motorisierten
OPNV erfolgt Uber die westlich des Planbereichs liegende Lindenallee. Es ist vorgesehen,
die bestehende Zufahrt zu den aktuell bestehenden Parkplatzen zu erhalten und im Falle
eines Grundstlckserwerbs der umliegenden Flurstiicke erweitern zu kdnnen.

Nordlich der Bahnflachen ist vorgesehen, ein P+R-Parkhaus (Park & Ride) sowie ein B+R-
Parkhaus (Bike & Ride) zu implementieren, um einen Teil des bendétigten Stellplatzbedar-
fes fur die verschiedenen Nutzungen auf der Flache abzudecken.

Um die zu StoRzeiten bedingte erhéhte Anzahl an Bussen (reguldrer OPNV-Verkehr und
Schulbusse) aufnehmen zu kénnen, ist der daflr erforderliche Busbahnhof bewusst in eine
zentralere Lage verortet worden. Ein sicheres Ein- und Aussteigen kann flr Fahrgaste
somit besser gewahrleistet werden, als an vergleichbaren Stellen auf dem Planbereich.
Die unmittelbare Nahe zu den Primarnutzungen Schule, S-Bahnhof und Schwimmhalle ist
ebenfalls gegeben.

Konflikte mit FuRgangern, welche die Bahnfihrung Uberqueren wollen, werden durch eine
Verlangerung der bestehenden Ful3gangerbricke Uber die Gleisanlagen verhindert.

Sudl. der Gleisanlagen ist die Errichtung eines weiteren B+R-Parkhauses sowie zweier
weiterer P+R-Parkbereiche vorgesehen, welche den erweiterten Stellplatzbedarf fur die
Gesamtflache und ihre Nutzungsanforderungen decken sollen (Pendlerverkehr usw.).
Durch Umverlegung der Bushaltestelle auf die nordl. Teilflache des Planbereichs wird die
bestehende Flache in eine Kiss & Ride-Zone umgewandelt, inkl. Haltemaoglichkeit fur Ta-
xis. Der gesamte sudl. Bereich bleibt weiterhin Uber die Poststral’e bzw. die Stralle Am
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Guterbahnhof erschlossen.

1.4 Sonstige Nufzungen

Die verbliebene Flache im aulersten Osten des sudl. Planbereichs, soll gem. des Be-
schlusses der Gemeindevertretung zum Bebauungsplan als Mischgebietsflache ausge-
wiesen werden. Entsprechend des Beschlusses ist ein Riegel mit Gewerbe bzw. einer
Mischnutzung aus Wohnen und Gewerbe angedacht. Die aktuell auf den Flachen befindli-
chen Garagenanlagen wirden abgerissen werden.

2.) Abweichende Vorstellungen aus der Klausurtagung vom 11.11.23

Der vorliegende Entwurf wurde einigen Gemeindevertretern in einer dafur organisierten
Klausurtagung am 11.11.2023 vorgestellt. Im Ergebnis der Veranstaltung bleiben folgende
Punkte im Rahmen der vorliegenden Beschlussfassung zu diskutieren:

2.1 ErschlieBung des Schulgelédndes

Der vorliegende Entwurf gibt vor, den Parkplatz des Schulcampus Uber die Virchowstralte
in Richtung des Wohngebiets der Gemeinde Neuenhagen b. Berlin zu erschlieRen. Dies
wurde von einigen Anwesenden sowie der Verwaltung als kritisch angesehen, da die Nahe
zur Wohnbebauung vor allem zu Stofl3zeiten in den Morgen- und Nachmittagsstunden zu
Konflikten fihren kann. Sollte zumindest der Parkplatz au3erhalb der Unterrichtszeiten
teilweise oOffentlich nutzbar sein, kann eine mdgliche Konfliktsituation auch bis in die
Abendstunden fortsetzen.

Der Verwaltung empfiehlt daher, dass die Gemeinde Hoppegarten im Rahmen ihrer recht-
lichen und politischen Moglichkeiten dem Landkreis flir die Umsetzung seines Architektur-
wettbewerbs antragt, die ErschlieBung fur den motorisierten Individualverkehr Uber die
Lindenallee zu planen.

Die Verwaltung bittet zu dem aufgefihrten Punkt um Diskussion und Abstimmung im
Rahmen der vorliegenden Beschlussvorlage.

2.2 Gestaltung der sudl. Grunflache (bis Goetheallee)

Ein weiterer offener Diskussionspunkt der Klausurtagung ist die exakte Ausgestaltung und
Nutzung der Waldflache zwischen dem Kaiserbahnhof und der Goetheallee.

Der vorliegende Entwurf sieht eine Umnutzung des Auktionshauses vor, den Erhalt des
bestehenden Spielplatzes, die Einrichtung eines Veranstaltungsortes (Amphitheater) so-
wie den Erhalt eines GroRteils der bestehenden Waldflache.

Diskutiert wurden vor allem die Erweiterung des Spielplatzes sowie die Einrichtung fla-
chenintensiverer Freizeitnutzungen, wie z.B. eine Minigolfanlage in der betreffenden Fla-
che.

Die Verwaltung bittet zu den vorliegenden Punkten um Diskussion und Abstimmung im
Rahmen der vorliegenden Beschlussvorlage.

2.3 Implementierung eines ,Leuchtturmprojekts®

Ein letzter Punkt, der in der Klausurtagung am 11.11.23 nicht abschlielRend diskutiert wur-
de, ist die Berlcksichtigung eines ,Leuchtturmprojekts® auf den im Planbereich befindli-
chen Flachen. Konkret ging es dabei darum, dem Gesamtvorhaben ein Alleinstellungs-
merkmal zu geben, welches sowohl den Standort selbst, als auch die Bindegliedwirkung
zwischen den Gemeinden Neuenhagen b. Berlin und Hoppegarten als gemeinsames Mit-
telzentrum hervorhebt.
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Die Verwaltung bittet daher im Rahmen der vorliegenden Beschlussvorlage um Diskussi-
on, ob die Umsetzung eines Vorhabens dieser Art auf den zur Verflugung stehenden Fla-
chen eine politische Mehrheit hatte sowie um Diskussion daruber, welche Art von Vorha-
ben in diesem Fall umzusetzen ware.

3.) Notwendigkeit des Beschlusses zur vorliegenden Beschlussvorlage

Wie bereits in mehreren Gremien mitgeteilt, sind alle artenschutzfachlichen Untersuchun-
gen auf den betreffenden Flachen bereits erfolgt. Es fehlen weiterhin die fur die Fortset-
zung der einzelnen Verfahrensschritte und Erstellung der Unterlagen des Bebauungsplan-
verfahrens notwendigen Larmschutzgutachten und Verkehrsgutachten.

Eine Ausschreibung und Vergabe der o0.g. Leistungen ist erst dann hinreichend maglich,
wenn die grundsatzliche stadtebauliche Struktur des gesamten Planbereiches abbildbar
ist. Grundlage dafir ist der vorliegende Strukturplan. Ein Beschluss Uber diesen Plan wird
fur das weitere Verfahren somit als dringend notwendig angesehen.

Es qgilt zu beachten, dass einzelne Details in der Aufteilung der einzelnen Nutzungen oder
Details in der Erschlielung nicht Diskussionsgegenstand des Strukturplans sein sollten
und im weiteren Verlauf des Bebauungsplanverfahrens flr die Nutzung der kommunalen
Zwecke diskutiert und entschieden werden konnen.

Um jedoch das flir den Neubau der Oberschule des Landkreises notwendige beschleunig-
te Bebauungsplanverfahren nicht zu verzogern und die notwendigen Gutachten auszufer-
tigen, bittet die Verwaltung um Diskussion und Grundsatzbeschluss zu den in der Druck-
sache aufgefuhrten Punkten.

Beteiliqungen:

Kinder und Jugendliche: erfolgt im Zuge des Bebauungsplanverfahrens
Behindertenbeauftragte: erfolgt im Zuge des Bebauungsplanverfahrens

Auswirkungen auf den Haushalt:

Ertrage/Einzahlungen: Keine

Aufwendungen/Auszahlungen: 4.951,59 € (Strukturplan & Prasentation 11.11.2023)
Auf der Kostenstelle: 5110102

Anlagen:

01: Strukturplan (Stand 11/2023)

02: Erweiterter Geltungsbereich (Stand 02/2022)
03: DS 310/2022/19-24

04: DS 455/2023/19-24

Sven Siebert
Blrgermeister
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