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Planzeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

WA

Allgemeine Wohngebiete
(§ 4 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

GRZ 0,

44

GFZ 1,24

Grundflachenzahl als Hochstmal}
Geschossflachenzahl als Hochstmal}

Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

a

abweichende Bauweise

mmmems Baugrenze

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

offentliche StralRenverkehrsflachen

StralRenbegrenzungslinie auch
gegenuber Verkehrsflachen be-
sonderer Zweckbestimmung

offentliche Verkehrsflache
besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:

Zufahrt fur Anlieger und Rettungs-
fahrzeuge, FulR- und Radweg

Sonstige Planzeichen

5 ,%

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Mit Geh- und Fahrrechten zu belastende
Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) i.V.m.
Textfestsetzung 7

Umgrenzung der Flachen fiir besondere
Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz
vor schadlichen Umwelteinwirkungen im
Sinne des Bundesimmissionsschutzge-
setzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Festsetzung Bereiche aquivalente Dauer-
schallpegel i.V.m. Textfestsetzung 4.1

Festsetzung Larmpegelbereiche
i.V.m. Textfestsetzung 4.2

MaRangabe zur Herstellung der geome-
trischen Eindeutigkeit der zeichnerischen
Festsetzungen in m

90 -

>

Planunterlage

56.70
x

1790

WinkelbemalRung zur Herstellung der
geometrischen Eindeutigkeit der zeich-
nerischen Festsetzungen in Grad

vorhandener Gebaudebestand

Einfriedungen (Bestand)

Gelandehohe Bestand (DHHN 2016)

Einzelbaum (Bestand)

Flurstiicksgrenze (Bestand)

Flurstiicksnummer

Nordpfeil

Teil B Textliche Festsetzungen

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans treten alle Fest-
setzungen des am 10.07.2017 als Satzung beschlossenen und
am 20.07.2017 durch Bekanntmachung im Amtsblatt fiir die
Gemeinde Hoppegarten, Ausgabe 08/2017 in Kraft getretenen
Bebauungsplans ,,Gartenstadt Neu-Birkenstein“, 2. Anderung
auBer Kraft.

1  Art der baulichen Nutzung [§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m.
§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO]

Im Baugebiet WA 4 sind die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Nr.
4 und 5 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

2 Bauweise [§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 Abs. 4
BauNVO]

Im Baugebiet WA 4 ist in abweichender Bauweise (a) die
Errichtung von Gebauden mit seitlichen Grenzabstanden zu-
lassig, deren Gebaudeseiten eine Lange von 71,50 m nicht
Uberschreiten.

Unterschreitet der Abstand zwischen zwei Baugrenzen die
Lange von 71,50 m, ergibt sich die zuldssige Lange der
Gebaudeseiten aus dem tatsachlichen Abstand der Bau-
grenzen.

3  Stellpldatze und Garagen [§ 12 Abs. 6 BauNVO]

Im Baugebiet WA 4 sind Garagen sowie Uberdachte Stell-
platze (Carports) unzulassig.

4 LarmschutzmaBnahmen [§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB]

4.1 AuBenwohnbereiche

Im Baugebiet WA 4 sind innerhalb des in der Planzeichnung
festgesetzten Bereiches mit Uberschreitung des adquivalenten
Dauerschallpegels von 62 dB(A) tags Auflenwohnbereiche
(z.B. Terrassen oder Balkone) ohne Schall abschirmende
MaRnahmen unzulassig.

Abweichungen sind im Einzelfall im Rahmen des jeweiligen
Baugenehmigungsverfahrens mit entsprechendem Nachweis
durch einen Sachverstdndigen Uber die Einhaltung eines
Beurteilungspegels < 62 dB(A) tags zulassig.

4.2 Aufenthaltsrdume

Im Baugebiet WA 4 missen innerhalb der in der Planzeich-
nung festgesetzten Larmpegelbereiche IV und V in nicht nur
zum vorubergehenden Aufenthalt von Menschen vorge-
sehenen Raumen im Sinne von § 2 Abs. 5 und § 47 BbgBO
(Aufenthaltsrdume) Anforderungen an die Schalld@mmung
der AuBenbauteile erfiillt werden. Die gesamten bewerteten
Bau-Schalldamm-MaRe der Aulenbauteile der schutzbe-
dirftigen Raume sind nach DIN 4109-1:2018-01, Kapitel 7. 1,
Gleichung (6) zu bestimmen.

Abweichungen sind im Einzelfall im Rahmen des jeweiligen
Baugenehmigungsverfahrens mit entsprechendem Nachweis
durch einen Sachverstandigen zulassig, wenn aus dem kon-
kret vor den einzelnen Fassaden oder Fassadenabschnitten
bestimmten maRgeblichen Auf3enlarmpegel nach

DIN 4109-2:2018-01 die schalltechnischen Anforderungen an
die Auflenbauteile unter Bertcksichtigung der unterschied-
lichen Raumarten nach DIN 4109-1:2018-01, Kapitel 7.1,
Gleichung (6), ermittelt und umgesetzt werden.

4.3 Schlafrdaume

Im Baugebiet WA 4 sind alle Schlafrdume oder fir zum
Schlaf geeignete Raume mit schallgedampften Liftungsein-
richtungen auszustatten. Die akustischen Eigenschaften der
Luftungseinrichtungen sind bei der Ermittlung der gesamten
bewerteten Bau-Schallddmm-Malle nach DIN 4109:2018 zu
berlcksichtigen.

Abweichungen sind im Einzelfall im Rahmen des jeweiligen
Baugenehmigungsverfahrens mit entsprechendem Nachweis
durch einen Sachverstandigen uber die Einhaltung eines
Beurteilungspegels < 45 dB(A) nachts zulassig.

5  Ortliche Bauvorschriften [§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 87
BbgBO]

Auf den Uberbaubaren Grundstlicksflachen des Baugebietes
WA 4 ist das oberste Vollgeschoss als Dachgeschoss in
Form eines Mansarddaches auszubilden.

Davon abweichend dirfen vor die Fassade hervortretende
Gebaudeteile auch als Giebel mit Satteldach ber dem
obersten Vollgeschoss ausgebildet werden. Dabei darf der
Firstpunkt des Giebels den Firstpunkt des Mansarddaches
nicht Uberschreiten.

6  Verkehrsflachen [§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB]

6.1 Die stdwestliche Grenze des Geltungsbereichs des Bebau-
ungsplans ist im Abschnitt der Grenzen zu den Flurstiicken
1792 und 1796 zugleich StralRenbegrenzungslinie der an-
grenzenden StralBenverkehrsflache (Oderbruchstralle).

6.2 Die Einteilung der Verkehrsflache ist nicht Gegenstand der
Festsetzungen.

7  Geh-und Fahrrecht [§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB]

Die Flache GF ist mit einem Gehrecht zugunsten der All-
gemeinheit sowie mit einem auf Radfahrer und Rettungs-
fahrzeuge beschréankten Fahrrecht zugunsten der Allgemein-
heit zu belasten.

8 MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft [§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB]

Im Baugebiet WA 4 ist fur die Herstellung von Stellplatzen
und von nicht fur die Benutzung durch Kraftfahrzeuge
bestimmten Platz- und Wegeflachen die Verwendung von
Materialien fur Oberflache und Unterbau, die zu einer
Vollversiegelung der Flachen fiihren (zum Beispiel Asphalt,
Beton, Plattenbelage oder Pflasterungen mit Fugenverguss),
unzulassig.

Verfahrensvermerke

1 KATASTERVERMERK

Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters mit Stand vom ....................
und weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie Stralten, Wege und Platze vollstandig nach. Sie
ist hinsichtlich der planungs-relevanten Bestandteile geometrisch eindeutig.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist eindeutig méglich.

Hersteller der Planunterlage

Hoppegarten, den ......................

2 AUSFERTIGUNG

Die Gemeindevertretung hat auf ihrer Sitzung am ................ die Abwagung der vorgebrachten
Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und der sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange gepriift
und den Bebauungsplan gemaf § 10 BauGB als Satzung beschlossen und die Begriindung gebilligt.

Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.

Hoppegarten, den ...................

Burgermeister

3 BEKANNTMACHUNG

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der Bebauungsplan auf Dauer
wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber dessen Inhalt Auskunft zu
erhalten ist, sind am ................... im Amtsblatt fir die Gemeinde Hoppegarten Nr. .../ ............... ortsiblich
bekanntgemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit
und Erldschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

Der Bebauungsplan ist mit der Bekanntmachung in Kraft getreten.

Hoppegarten, den ....................

Bulrgermeister

Nachrichtliche Ubernahmen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind folgende Satzungen
gultig:

® Satzung der Gemeinde Hoppegarten liber die Festsetzung der
Anzahl der notwendigen Stellplatze (Stellplatzsatzung) in der
am 01.08.2023 in Kraft getretenen Fassung,

® Satzung der Gemeinde Hoppegarten zum Schutz von Baumen
(Baumschutzsatzung) in der am 12.11.2022 in Kraft getretenen
Fassung und

® Satzung Uber die naturnahe Bewirtschaftung des Nieder-
schlagswassers in der Gemeinde Hoppegarten (Nieder-
schlagswassersatzung) in der am 11.04.2014 in Kraft getre-
tenen Fassung.

Hinweise (ohne Normcharakter)

Spezielle MaBnahmen zum Artenschutz

Zur Vermeidung von Toétungen und Stérungen gehdlz- und
bodenbritender Vogelarten ist die Beseitigung von Geholzen und
von Bodenvegetation in der Zeit vom 01. Februar bis 30.
September eines jeden Jahres unzulassig. Fir die Beseitigung
von Gehdlzen sind auBerdem die zeitlichen Beschrankungen
gemall Baumschutzsatzung der Gemeinde Hoppegarten zu
beachten.

Sollte die Beseitigung von Gehdlzen und von Bodenvegetation
nachweislich innerhalb der Vegetationsperiode erfolgen, ist zuvor
ein Antrag auf Befreiung nach § 67 BNatSchG bei der jeweils
zustandigen Behorde zu stellen. Bei Vorhandensein von geschiitz-
ten Nist-, Brut- und Lebensstatten ist eine Ausnahme nach § 45
Abs. 7 BNatSchG von den Verboten nach § 44 BNatSchG bei der
zustandigen Behdrde zu beantragen.

Vor Beginn der Brutzeit begonnene Baumaflnahmen kdnnen in
der Brutzeit beendet werden, sofern sie ohne Unterbrechung von
hdéchstens einer Woche fortgesetzt werden.

Artenschutzhinweis

Vor Durchfiihrung von BaumaRnahmen ist zu prifen, ob die
artenschutzrechtlichen Verbotsvorschriften des § 44 Abs. 1
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG 2009) fir besonders
geschutzte Tierarten (z.B. Vogel, Fledermause) gemal § 7 Abs. 2
Nr. 13 b und Nr. 14 ¢ BNatSchG eingehalten werden. Andernfalls
sind bei der jeweils zustandigen Behdrde artenschutzrechtliche
Ausnahmegenehmigungen (§ 45 Abs. 7 BNatSchG) einzuholen.
Hieraus koénnen sich besondere Beschrankungen / Auflagen fir
die Baumaf-nahmen ergeben (z.B. Regelung von Bauzeiten).

Dies gilt in gleicher Weise fur gemaR den Festsetzungen und
nachrichtlichen Ubernahmen des Bebauungsplans zulassige
Beseitigungen von Gehdlzen.

Denkmalschutzhinweis

Innerhalb des Plangebietes sind bisher keine Bodendenkmale
bekannt. Da ein Vorhandensein von bisher unentdeckten Boden-
denkmalen nicht ausgeschlossen werden kann, wird auf folgende
Festlegungen im Brandenburgischen Denkmalschutzgesetz auf-
merksam gemacht:

1. Der Schutz von Denkmalen ist gemaR § 3 Abs. 1 BbgDSchG
nicht von der Eintragung in die Denkmalliste abhangig.

2. Sollten bei Erdarbeiten Bodendenkmalstrukturen und / oder
Funde (Steinsetzungen, Fundamente, Verfarbungen, Scher-
ben, Knochen, Metallgegenstande etc.) freigelegt werden, ist
dies unverziglich dem Brandenburgisches Landesamt flr
Denkmalpflege und Archaologisches Landesmuseum, De-
zernat Bodendenkmalpflege oder der Unteren Denkmal-
schutzbehodrde des Landkreises anzuzeigen.

3. Der Fund und die Fundstatte sind bis zum Ablauf von einer
Woche in unverdndertem Zustand zu erhalten (§11 Abs. 3
BbgDSchG). Innerhalb dieser Zeitspanne erfolgt so schnell
als moglich eine Begutachtung durch Fachpersonal der
Denkmalbehorden. Die entdeckten Funde sind ablieferungs-
pflichtig (§ 11 Abs. 4 und § 12 BbgDSchG).

4.  Falls fachwissenschaftliche Untersuchungen / Dokumentatio-
nen und Bergungen notwendig werden, hat der Veranlasser
des Vorhabens - zu seinen Lasten - nach Maligabe der § 7
Abs. 3 - 4 und 9 Abs. 3 - 4 BbgDSchG die Dokumentation
durch Beauftragung von geeignetem archaologischen Fach-
personal sicherzustellen.

5. Bei Projektanderungen sind die betreffenden Plane und
sonstigen Unterlagen bei der Unteren Denkmalschutzbe-
horde zur erneuten Stellungnahme einzureichen.

Kartengrundlage

Katasterbestand: 13.02.2023

Stand ortliche Aufnahme: Februar 2023
Hohensystem: DHHN2016
Lagesystem: ETRS 89

angefertigt von:

Offentlich bestellte Vermessungsingenieure

Dipl.-Ing. Ulrich Borschel und Dipl.-Ing.(FH) Ralph Ortloff
FichtestralRe 124

15745 Wildau

Raumlicher Geltungsbereich

Gemarkung Dahlwitz-Hoppegarten, Flur 7, Flurstiicke 1786, 1787,
1789, 1790, 1793, 1794, 1795

Rechtliche Grundlagen

. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634 ), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember
2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394);

. Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli
2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176);

. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die
Darstellung des Planinhalts (Planzeichen-verordnung -
PlanzZV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni
2021 (BGBI. | S. 1802);

. Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 15. November 2018 (GVBI. | Nr. 39),
zuletzt geadndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28.
September 2023 (GVBI: | Nr. 18).

Gemeinde Hoppegarten

3. Anderung Bebauungsplan
Gartenstadt Neu-Birkenstein

Ubersichtsplan (ohne MaRstab) - Quelle: Brandenburg Viewer, Download vom 29.03.2023 -
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