Gemeinde Hoppegarten, Entwurf 3. Anderung Bebauungsplan ,Gartenstadt Neu-Birkenstein* Auswertung der Stellungnahmen
Behérdenbeteiligung geméal3 §4 Abs. 2 BauGB und Abwégungsempfehlungen

Stellungnahmen der Behorden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange zum Entwurf der 3. Anderung Bebauungsplan
»,Gartenstadt Neu-Birkenstein*“ (Planungsstand: 8. September 2023)

Im Rahmen des Beteiligungsverfahrens gemal § 4 Abs. 2 BauGB sind mit Anschreiben vom 27.11.2023 insgesamt 18 Behdrden und sonstige
Trager offentlicher Belange beteiligt worden. Von 13 Behdrden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange liegen Stellungnahmen vor.

Davon erzeugen folgende Stellungnahmen keinen Abwagungsbedarf, da keine Einwande gegen die Planung bestehen oder durch die Planung
keine im jeweiligen Zustandigkeitsbereich liegenden Belange beruhrt sind:

- Gemeinsame Landesplanungsabteilung Berlin-Brandenburg (Stellungnahme vom 13.12.2023),
- Landesamt fir Umwelt (Stellungnahme vom 09.01.2024),

- 50Hertz Transmission GmbH (Stellungnahme vom 28.11.2023),

- Bezirksamt Treptow-Kdpenick von Berlin (Stellungnahme vom 30.11.2023),

- Stadt Altlandsberg (Stellungnahme vom 13.12.2023),

- Bezirksamt Marzahn-Hellersdorf von Berlin (Stellungnahme vom 15.12.2023) und

- Gemeinde Neuenhagen bei Berlin (Stellungnahme vom 21.12.2023).

Nicht geduRert haben sich:

- Regionale Planungsgemeinschaft Oderland-Spree,

- Brandenburgisches Landesamt flir Denkmalpflege und Archaologisches Landesmuseum,
- E.DIS Netz GmbH,

- Gemeinde Ahrensfelde und

- Gemeinde Schdneiche.

Bei Nichtaullerung kann davon ausgegangen werden, dass keine Einwande gegen die Planung bestehen oder durch die Planung keine im jeweili-
gen Zustandigkeitsbereich liegenden Belange berihrt sind.

Die folgenden Stellungnahmen enthalten Anregungen und Hinweise, Uber deren Berucksichtigung zu entscheiden ist:

[Hinweis: Die Texte in den folgenden Tabellen geben den Inhalt der Originalstellungnahmen wieder, wurden aber zur besseren Les- und Erfass-
barkeit teilweise neu geordnet und um fiir den Inhalt nicht wesentliche Angaben (z.B. Verweise auf Rechtsgrundlagen, Angaben zu An-
sprechpartner und Adressen) geklirzt.]
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1 Landesamt fiir Bauen und Verkehr (LBV)

Stellungnahme vom 13.12.2023

Inhalt der Stellungnahme

Abwidgungsempfehlung

Gegen die vorliegende 3.Anderung des Bebauungsplans "Gartenstadt Neu-
Birkenstein" der Gemeinde Hoppeqarten bestehen im Hinblick auf die zum
Zustandigkeitsbereich des Landesamtes fur Bauen und Verkehr gehérenden
Verkehrsbereiche Binnenschifffahrt, Gbriger OPNV und Luftfahrt keine Beden-
ken. Schiffbare Landesgewasser werden nicht berthrt.

Eisenbahn/Schienenpersonennahverkehr

Die in der Nahe sldlich verlaufende Bahnstrecke Berlin - Kistrin mit Zugbe-
trieb (S-Bahn, Regional- und ggf. Guterverkehr) hat eventuell Auswirkungen
auf die geplanten Gebaude, da hier Verkehrslarm eintreten kénnte. Dies ist
ggof. bei der Larmschutzplanung zu bericksichtigen.

Fir die Errichtung von Gebauden dirfen sich keine Larmschutzforderungen
aus der bereits vorhandenen Eisenbahnstrecke ergeben. Dies gilt insbeson-
dere fur Emissionen und Immissionen, wie Funkenflug, Erschitterungen,
Larmbelastigungen und dergleichen, die von Bahnanlagen und dem gewdhn-
lichen Bahnbetrieb ausgehen. Forderungen zu SchutzmafRnahmen werden
vom Eisenbahninfrastrukturunternehmen nachtraglich nicht akzeptiert. Hier
ist ggf. der Immissionsschutz bei den geplanten Gebauden zu berlcksichti-
gen.

Eine Beurteilung des Entwurfs hinsichtlich der Betroffenheit stralenbaulicher
und stralRenplanerischer Belange liegt in der Zustandigkeit des jeweiligen
StralRenbaulasttragers.

Fir die Verkehrsbereiche tbriger OPNV, Schienenpersonennahverkehr, zivi-
ler Luftverkehr (Flugplatze), Landeswasserstrallen und Hafen liegen Informa-
tionen zu Planungen, die das Vorhaben betreffen kdnnen, nicht vor.

Da mitgeteilt wird, dass im Hinblick auf die zum Zusténdigkeitsbereich des
LBV gehérenden Verkehrsbereiche Binnenschifffahrt, tbriger OPNV und
Luftfahrt keine Bedenken gegen die vorgelegte Planung bestehen und
schiffbare Landesgewasser von der Planung nicht beruhrt werden, ergibt
sich diesbezlglich aus der Stellungnahme kein Erfordernis zur Planande-
rung.

Die Hinweise zur Berlcksichtigung der Larmschutzbelange, die sich aus
der in der Nahe des Plangebietes verlaufenden Bahnstrecke ergeben, wur-
den im Rahmen der Erarbeitung der zum Planentwurf vorgelegten Larmgut-
achten bereits berticksichtigt [siehe Anlage 5 zur Planbegriindung]. In der
Stellungnahme der Fachabteilung Immissionsschutz des Landesamtes fir
Umwelt vom 09.01.2024 wurden die Ergebnisse des Gutachtens bestatigt,
sodass sich auch in dieser Hinsicht kein Erfordernis zur Plananderung er-
gibt..

Auch der fur den Honower Weg als StralRenbaulasttrager zustandige Lan-
desbetrieb Strallenwesen (LS) wurde zum Planentwurf beteiligt. In der Stel-
lungnahme vom 22.02.2024 wurde mitgeteilt, dass vorbehaltlich einer noch
erforderlichen Erganzung des vorgelegten Verkehrsgutachtens der 3. An-
derung des Bebauungsplans "Gartenstadt Neu-Birkenstein" zugestimmt
wird. Somit ergibt sich auch in dieser Hinsicht kein Erfordernis zur Planan-
derung [siehe Ifd. Nr. 2 der vorliegenden Abwagungsunterlage].

Die Planung wird nicht geandert.
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2 Landesbetrieb StraRenwesen

Stellungnahme vom 22.02.2024

Inhalt der Stellungnahme

Abwidgungsempfehlung

Die Flache der 3. Anderung des Bebauungsplans innerhalb des rechtskrafti-
gen Bebauungsplangebietes "Gartenstadt Neu-Birkenstein" tangiert mit der
Ostlichen Grenze die LandesstralRe (L) 339 im Abschnitt 055 von Kilometer
0,87 bis 0,95. Daher ist die Strallenbauverwaltung von der Plandnderung be-
troffen.

Bezlglich der geplanten ErschlieBung direkt an die L 339 muss der Landes-
betrieb StraRenwesen (LS) erhdhtes Augenmerk auf die Belange des Ver-
kehrsflusses und der Verkehrssicherheit auf der L 339 selbst legen.

Verkehrszahlungen von 2021 weisen einen DTV (durchschnittliche tagliche
Verkehrsstarke) von 11.344 Kfz/24h aus.

Das Teil-Plangebiet soll kiinftig Uber eine vorhandene Zufahrt zur L 339 er-
schlossen werden. Diese Zufahrt bei Kilometer 0,94, an der Nordgrenze des
Plangebiet gelegen, wird derzeit als Feuerwehrzufahrt fir einen exterrn be-
findlichen Kindergarten genutzt und ist mit Pollern gesichert. Die Zufahrt soll
gedffnet werden, aber nur das Plangebiet erschlie®en und keine durchgangi-
ge Verbindung zum 6&ffentlichen Verkehrsnetz anbieten.

Dem Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplans wurde ein Verkehrsgut-
achten mit Stand vom 03.03.2023 beigefligt, das die Verkehrsqualitat beziig-
lich der L 339 und der prognostischen Frequenz der Nutzung untersucht hat.

Fazit It. Gutachten: ,Es ist von einem leistungsfahigen Verkehrsablauf fir den
betrachteten unsignalisierten Knotenpunkt Hénower Weg / Am Busch / Zu-
fahrt Seniorenzentrum in allen Zeitbereichen auszugehen. Im Ergebnis kann
far alle Zeitbereiche und fur alle Verkehrsstrdome mindestens die Qualitatsstu-
fe B nachgewiesen werden. Es ist von einer leistungsfahigen Verkehrsabwick-
lung auszugehen." (ohne zusatzliche Abbiegespuren)

Eine fachliche Plausibilitatsprifung im LS hat das Fazit des Gutachtens
grundsatzlich bestatigt. Zum Gutachten selbst ergeben sich dennoch Nach-
forderungen aus verkehrstechnischer Sicht :

Unmittelbar nach Eingang der Stellungnahme hat sich der Verkehrsgutach-
ter mit dem Landesbetrieb StralRenwesen (LS) zu den geforderten Nachbe-
rechnungen abgestimmt und das Gutachten entsprechend Uberarbeitet.
Auch die erbetenen Unterlagen zur Auswertung der Verkehrszahlung vom
13.12.2022 wurden dem LS in diesem Zusammenhang bereitgestellt. Damit
wird den in der Stellungnahme enthaltenen Forderungen vollstédndig ge-
folgt.

Aus den Ergebnissen des Uberarbeiteten Verkehrsgutachtens ergibt sich
kein Erfordernis zur Anderung der Planung.

Die geforderten Nachberechnungen haben im Vergleich zu den Ergebnis-
sen in der Fassung des Gutachtens vom 03.03.2023 zu keinen wesentli-
chen Abweichungen gefiihrt. Somit kann auch unter Beruicksichtigung der
erweiterten Berechnungen in allen Zeitbereichen von einem leistungsfahi-
gen Verkehrsablauf im Bereich des unsignalisierten Knotenpunktes Ho6-
nower Weg / Am Busch / kiinftige Zufahrt Seniorenresidenz ausgegangen
werden. Zusatzliche Abbiegespuren werden nicht erforderlich.

Das Uberarbeitete Verkehrsgutachten wird der Bebauungsplanbegriindung
als Anlage 4 beigefiigt. Die Erlauterungen zum Inhalt des Uberarbeiteten
Gutachtens werden in Kapitel 6.7 der Planbegriindung aktualisiert.

Die Planung wird nicht geandert.

Das iiberarbeitete Verkehrsgutachten wird als Anlage 4 der Bebau-
ungsplanbegriindung beigefiigt. Die Erlauterungen zum Inhalt des
liberarbeiteten Gutachtens werden in Kapitel 6.7 der Bebauungsplan-
begriindung aktualisiert.
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Die Auswertung der Verkehrszahlung vom 13.12.2022 ist nach Mdglichkeit
dem LS zur Verfigung zu stellen.

Der angegebene Zahl-Tag (13.12.2022) entspricht nicht den Vorgaben der
EVE (Empfehlungen fur Verkehrserhebungen). Daher sollen die der Stellung-
nahme als Anlage beigefugten Verkehrsmengen aus der Stral3enverkehrs-
zahlung (SVZ) 2021 der BASt (Bundesanstalt fir Strallenwesent) fur die Be-
wertung gemafl HBS (Handbuch fir die Bemessung von Straenverkehrsan-
lagen) verwendet werden. Die Berechnungen nach HBS sind mit den Werten
der Verkehrsmengen 2021 nachzurechnen und die Neuberechnungen dem
Landesbetrieb Strallenwesen zu Ubergeben. Dies dient dem allseitigen Ab-
gleich, auch fir andere laufende und kiinftige Planungsvorhaben der Ge-
meinde im Antragsbereich der L 339.

Vorbehaltlich der Einarbeitung der Gbergebenen Verkehrsmenge (MSV) aus
der SVZ 2021 und den daraus resultierenden, voraussichtlich nicht deutlich
abweichenden HBS-Bewertungen, wird seitens der Stralenbauverwaltung
der 3. Anderung des Bebauungsplans "Gartenstadt Neu-Birkenstein" der Ge-
meinde Hoppegarten zugestimmt.

3 Landkreis Markisch-Oderland

Stellungnahme vom 22.12.2023

3.1 Bauordnungsamt / Bauplanungsrecht

Inhalt der Stellungnahme

Abwagungsempfehlung

Derzeit bestehen keine Einwande seitens des Bauplanungsrechts.

Die Stellungnahmen der Unteren Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehdrde,
der Unteren Naturschutzbehorde, Unteren Wasserbehorde, des Wirtschafts-
amtes, der Unteren Bodenschutzbehorde, des Amtes fir Landwirtschaft und
des StraRenverkehrsamtes sind im weiteren Verfahren zu beachten.

Da mitgeteilt wird, dass seitens des Bauplanungsrechts keine Einwande
bestehen, ergibt sich aus der Stellungnahme kein Erfordernis zur Planan-
derung. Die Stellungnahmen der weiteren Fachamter des Landkreises wer-
den berlicksichtigt und in die Abwagung einbezogen [siehe Ifd. Nr. 3.3 bis
Nr. 3.8 der vorliegenden Abwagungsunterlage].

Die Planung wird nicht geandert.
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3.2 Amt fur Landwirtschaft und Umwelt, FD Agrarentwicklung

Inhalt der Stellungnahme

Abwédgungsempfehlung

Keine Einwendungen

Da mitgeteilt wird, dass keine Einwande bestehen, ergibt sich aus der Stel-
lungnahme kein Erfordernis zur Plananderung.

Die Planung wird nicht geandert.

3.3 Untere Bodenschutzbehorde

Inhalt der Stellungnahme

Abwidgungsempfehlung

Aus Sicht der Unteren Bodenschutzbehdrde (uB) bestehen gegen die 3. An-
derung des Bebauungsplans "Gartenstadt NeuBirkenstein" der Gemeinde
Hoppegarten keine Einwande.

Hinweise

Im Geltungsbereich der 3. Anderung des Bebauungsplans "Gartenstadt Neu-
Birkenstein" liegen nach derzeitigem Kenntnisstand keine Altlast verdachti-
gen Flachen, Altlaststandorte sowie Altablagerungen. Schadliche Bodenver-
anderungen sind nicht bekannt.

Es besteht generell das Erfordernis bei zukunftigen baurechtlichen Genehmi-
gungsverfahren (Baumaflinahmen), einschlieRlich gesamtheitlicher Erschlie-
Rungsmalnahmen, die uB vorab zu beteiligen, um ggf. erforderliche Gefah-
renabwehrmalinahmen fir die Schutzgliter menschliche Gesundheit, Boden,
Grundwasser zu ermitteln.

Die vorliegende Stellungnahme wurde am Stichtag der Erstellung mit allen
dem Landkreis Markisch-Oderland zur Verfigung stehenden Informationen
bzgl. ALKATOnline/UIG (Altlast verdachtige Flache, Altstandort, Altablage-
rung sowie schadliche Bodenveranderung) erstellt. Dennoch ist jegliche Haf-

Da mitgeteilt wird, dass keine Einwande bestehen, ergibt sich aus der Stel-
lungnahme kein Erfordernis zur Plananderung.

Die in der Stellungnahme enthaltenen Informationen werden unter Kapitel
4.3 (Nachrichtliche Ubernahmen und sonstige Bindungen) in die Bebau-
ungsplanbegrindung aufgenommen. Die Hinweise zu weiterflUhrenden
Handlungserfordernissen werden unter Kapitel 9 (Hinweise zur Umsetzung
der Planung) in die Bebauungsplanbegriindung aufgenommen.

Die Planung wird nicht geédndert. Die Bebauungsplanbegriindung wird
unter Kapitel 4.3 und Kapitel 9 erganzt.
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tung ausgeschlossen; alle Angaben erfolgen ohne Gewahr auf Vollstandig-
keit, Richtigkeit und Aktualitat.

Bei Veranderungen der dem Antrag auf Erteilung der Stellungnahme zugrun-
deliegenden Angaben, Unterlagen und abgegebenen Erklarung wird diese
ungultig. Durch diese Stellungnahme werden die aus anderen Rechtsgrin-
den etwa erforderlichen Genehmigungen, Erlaubnisse, Bewilligungen, Zu-
stimmungen oder Anzeigen nicht berihrt oder ersetzt.

Die uB behalt sich die weitere Anordnung von MaRhahmen vor.

34 Untere Wasserbehorde

Inhalt der Stellungnahme

Abwédgungsempfehlung

Voraussetzung fiir die Errichtung der Seniorenresidenz am o.g. Standort ist
die Sicherstellung der Trinkwasserver- und Abwasserentsorgung fir das Vor-
haben. Diesbezlglich ist der Wasserverband Strausberg-Erkner frihzeitig in
die Planung einzubeziehen.

Niederschlagswasser ist - soweit eine Verunreinigung des Grundwassers
nicht zu besorgen ist und sonstige Belange nicht entgegenstehen - gemal
§ 54 Abs. 4 des Brandenburgischen Wassergesetzes zu versickern. Aus
wasserwirtschaftlicher Sicht ist auch bei ungunstigen Versickerungsbeding-
ungen anzustreben, mdglichst samtliches Niederschlagswasser unter Einhal-
tung der allgemein anerkannten Regeln der Technik innerhalb des Geltungs-
bereiches fur das Vorhaben zu bewirtschaften.

Sicherstellung der Trinkwasserver- und Abwasserentsorgung

Der Wasserverband Strausberg-Erkner (WSE) wurde zum Planentwurf be-
teiligt. In der Stellungnahme vom 06.12.2023 wurde mitgeteilt, dass der 3.
Anderung des Bebauungsplans nicht zugestimmt werden kénne, da die
Plananderung eine Erhéhung des Wasserbedarfs und Schmutzwasseran-
falls nach sich zieht, fir deren Deckung keine Kapazitaten vorhanden sind.

Die Stellungnahme wurde in die Abwagung einbezogen. Im Ergebnis wird
trotz der ablehnenden Haltung des WSE unverandert am Planvorhaben
festgehalten [siehe Ifd. Nr. 4 der vorliegenden Abwagungsunterlage].

Niederschlagswasserversickerung

Die in der Stellungnahme enthaltenen Hinweise zur Niederschlagswasser-
versickerung werden unter Kapitel 9 (Hinweise zur Umsetzung der Pla-
nung) in die Bebauungsplanbegriindung aufgenommen.

Sollte aufgrund ungtinstiger Bodenverhaltnisse eine Versickerung samtli-
chen anfallenden Niederschlagswassers nicht vollstdndig mdglich sein,
kann dennoch die Versickerung durch Anlage von Mulden oder / und Rigo-
len im Plangebiet gewénhrleistet werden. Ein Erfordernis zur Anderung der
Planung besteht daher nicht.
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Die Planung wird nicht geandert. Die Bebauungsplanbegriindung wird
unter Kapitel 9 ergénzt.

3.5 Untere Naturschutzbehorde

Inhalt der Stellungnahme

Abwédgungsempfehlung

Artenschutz / Potentialanalyse Dezember 2020

Bei der zeitlichen Durchfiihrung der Potentialanalyse an nur einem Tag,
09.12.2020, ist fur die spezielle Art der Zauneidechse aus artenschutzfachli-
cher Sicht kein abschlieRender Nachweis bzw. Ergebnis gegeben. Eine noch-
malige Priufung des Gebietes vor Umsetzung des Bauvorhabens mit einer
Okologischen Baubegleitung wird hier fir sinnvoll und erforderlich gehalten.
Begriindung:

Bei Umsetzung des Vorhabens ist nicht auszuschlielen, dass Fortpflan-
zungs- oder Ruhestatten beeintrachtigt / zerstért werden kénnen. Dies kann
zu Verstolen gegen die Bestimmungen des § 39 (5) BNatSchG und / oder
des § 44 BNatSchG fuhren.

Gemal § 44 (1) Nr. 3 BNatSchG ist es verboten, Fortpflanzungs- oder Ruhe-
statten der wildlebenden und besonders geschitzten Arten aus der Natur zu
entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren.

Zustandig fur die Entscheidung Uber Ausnahmen nach § 45 (7) Satz 1 Nr. 1,
2,4 und 5 BNatSchG von den Verboten des § 44 (1) BNatSchG ist die untere
Naturschutzbehoérde [§ 7 (1) und (2) Naturschutzzustandigkeitsverordnung].

GemalR § 44 (1) BNatSchG i. V. m. § 45 (7) BNatSchG ist eine Ausnahmege-
nehmigung von den Verboten des § 44 (1) BNatSchG nur zulassig, wenn zu-
mutbare Alternativen nicht gegeben und sich der Erhaltungszustand der Po-
pulation einer Art sich nicht verschlechtert.

MaRnahmen der Uberwindung:
Artenschutzfachliche Festsetzung von MalRnahmen.

In der zur 3. Anderung des Bebauungsplans ,Gartenstadt Neu-Birkenstein®
vorgelegten Artenschutzrechtlichen Potenzialeinschatzung [siehe Planbe-
grindung, Anlage 3], wird ausgefiihrt, dass das Plangebiet aufgrund seiner
geringen Grole, isolierten Lage und Barrierewirkungen in der Umgebung
sowie des wenig geeigneten Vegetationsbestandes fiir die Etablierung ei-
nes fortpflanzungsfahigen Zauneidechsen-Bestandes als nicht ausreichend
geeignet erscheint.

Unbenommen dessen enthalt der Bebauungsplan einen allgemeinen Arten-
schutzhinweis, wonach vor Durchfiihrung von BaumalRhahmen zu prifen
ist, ob die artenschutzrechtlichen Verbotsvorschriften des § 44 Abs. 1 Bun-
desnaturschutzgesetz (BNatSchG 2009) fiir besonders geschiitzte Arten
gemaf § 7 Abs. 2 Nr. 13b BNatSchG eingehalten werden. Andernfalls sind
bei der jeweils zustandigen Behorde artenschutzrechtliche Ausnahmen (§
45 Abs. 7 BNatSchG) einzuholen, woraus sich besondere Beschrankungen
fur die BaumalRnahmen ergeben kénnen. [siehe Planzeichnung]

Dies deckt sich mit der in der Stellungnahme flr sinnvoll und erforderlich
gehaltenen nochmaligen Prifung des Gebietes vor Umsetzung des Bau-
vorhabens auf das Vorkommen von Zauneidechsen. Sollte sich entgegen
der Potenzialanalyse ein Vorkommen von Zauneidechsen ergeben, kann
der Sachverhalt unter zeitlich aktuellem Bezug rechtskonform abhandeln.
Eine Regelung konkreter Artenschutzmallinahmen bereits auf der Ebene
des Bebauungsplans ist daher nicht erforderlich. Die Belange stehen der
Durchfihrbarkeit des Bebauungsplans nicht entgegen.

Die in der Stellungnahme angeregte Vorgehensweise wird unter Kapitel 9
(Hinweise zur Umsetzung der Planung) in die Bebauungsplanbegriindung
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aufgenommen.

Die Planung wird nicht geandert. Die Bebauungsplanbegriindung wird
unter Kapitel 9 erganzt.

3.6 StraBenverkehrsamt

Inhalt der Stellungnahme

Abwidgungsempfehlung

Seitens des Stralkenverkehrsamtes bestehen keine Bedenken gegen die vor-
liegende Planung.

Die ErschlieBung fir den Bau sowie der spateren Unterhaltung der StralRen
sind mit dem zustandigen Strallenbaulasttrager abzustimmen.

Da mitgeteilt wird, dass gegen die vorgelegte Planung keine Bedenken be-
stehen, ergibt sich aus der Stellungnahme kein Erfordernis zur Planande-
rung.

Der fiir den Honower Weg als Stralenbaulasttrager zustandige Landesbe-
trieb StralRenbau wurde zum Planentwurf beteiligt. In der Stellungnahme
vom 22.02.2024 wurde mitgeteilt, dass vorbehaltlich einer noch erforderli-
chen Erganzung des vorgelegten Verkehrsgutachtens der 3. Anderung des
Bebauungsplans "Gartenstadt Neu-Birkenstein" zugestimmt wird. Somit er-
gibt sich auch in dieser Hinsicht kein Erfordernis zur Plananderung [siehe
Ifd. Nr. 2 der vorliegenden Abwagungsunterlage].

Die Planung wird nicht geandert.

3.7 untere Abfallwirtschaftsbehorde (UAWB)

Inhalt der Stellungnahme

Abwidgungsempfehlung

Seitens der uUAWB bestehen gegen die Entwurfsfassung keine grundlegen-
den abfallrechtlichen Einwande.

Gemal §§ 23 und 24 BbgAbfBodG sind auf den Plangrundstiicken illegal ab-
gelagerte oberflachliche Abfalle sowie bei Eingriffen unterhalb der Gelandeo-
berkante festgestellte/geforderte organoleptische Auffalligkeiten / /freigelegte

Da mitgeteilt wird, dass gegen die vorgelegte Planung keine grundlegen-
den abfallrechtlichen Einwande bestehen, ergibt sich aus der Stellungnah-
me kein Erfordernis zur Planénderung.

Die in der Stellungnahme enthaltenen Handlungshinweise werden unter
Kapitel 9 (Hinweise zur Umsetzung der Planung) in die Bebauungsplanbe-
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Abfallfraktionen der uAWB zur Festlegung der weiteren Verfahrensweise um-
gehend anzuzeigen.

Es besteht das Erfordernis der Beteiligung der uAWB an den folgenden bau-
rechtlichen Genehmigungsverfahren, einschliel3lich gesamtheitlicher Er-
schlieBungsmalinahmen.

grindung aufgenommen.

Die Planung wird nicht geédndert. Die Bebauungsplanbegriindung wird
unter Kapitel 9 erganzt.

3.8 Wirtschaftsamt

Inhalt der Stellungnahme

Abwagungsempfehlung

Aus Sicht des Wirtschaftsamtes bestehen zu den Planvorstellungen (3. Ande-
rung des Bebauungsplans "Gartenstadt Neu-Birkenstein" der Rennbahnge-
meinde Hoppegarten) keine Bedenken.

Ré&umliche Kreisentwicklung:

Nach § 5 (1) Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007) soll die Sied-
lungsentwicklung auf Zentrale Orte und raumordnerisch festgelegte Sied-
lungsbereiche ausgerichtet werden.

Die Gemeinden Neuenhagen bei Berlin und Hoppegarten erfillen nach
Z 3.6 (2) Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP
HR) die Funktion eines Mittelzentrums in Funktionsteilung innerhalb des Ber-
liner Umlandes.

Nach der Festlegungskarte des Landesentwicklungsplanes Hauptstadtregion
Berlin — Brandenburg (LEP HR) befindet sich das Plangebiet im Gestaltungs-
raum Siedlung; weitere flachenbezogenen Festlegungen sind nicht getroffen
worden.

Gemal Z 5.6 (1) LEP HR ist der Gestaltungsraum Siedlung der Schwerpunkt
fur die Entwicklung von Wohnsiedlungsflachen im Berliner Umland (BU). In
v.g. Schwerpunkt ist eine quantitativ uneingeschrankte Entwicklung von
Wohnsiedlungsflachen Gber die Eigenentwicklung hinaus moglich.

Die weitere Beurteilung obliegt der Gemeinsamen Landesplanungsabteilung
Berlin - Brandenburg.

Da mitgeteilt wird, dass gegen die vorgelegte Planung keine Bedenken be-
stehen, ergibt sich aus der Stellungnahme kein Erfordernis zur Planande-
rung.

Die Gemeinsame Landesplanungsabteilung Berlin - Brandenburg wurde
zum Planentwurf beteiligt. In der Stellungnahme vom 13.12.2023 wurde
mitgeteilt, dass Ziele der Raumordnung der eingereichten 3. Anderung des
Bebauungsplans "Gartenstadt Neu-Birkenstein" derzeit nicht entgegenste-
hen. Aus der Stellungnahme ergibt sich ebenfalls kein Erfordernis zur Plan-
anderung.

Die Planung wird nicht geandert.
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Wirtschaftsférderung:
Keine Bedenken

WSE Wasserverband Strausberg-Erkner

Stellungnahme vom 06.12.2023

Inhalt der Stellungnahme

Abwagungsempfehlung

Wir missen Ihnen mitteilen, dass der WSE der 3.__Anderung des vorbenann-
ten Bebauungsplans nicht zustimmen kann. Die Anderung zieht eine Erh6-
hung des Wasserbedarfs und Schmutzwasseranfalls nach sich.

Der WSE ist aufgrund der durch das Land Brandenburg begrenzten geneh-
migten Wasserentnahmemengen, die wir bereits ausgeschopft haben, nicht
mehr in der Lage weitere Baugebiete mit Trinkwasser zu versorgen.

Zudem sind wir hinsichtlich der Schmutzwasserentsorgung an die Klaranlage
Minchehofe der Berliner Wasserbetriebe gebunden und dort mit vertraglich
vereinbarten Einleitmengen limitiert. Diese festgelegte Kapazitatsgrenze der
Tages- und Jahresmengen ist ebenfalls erreicht, sodass seitens des WSE
keine zusatzlichen Schmutzwassermengen fach- und sachgerecht entsorgt
werden kénnen.

Im Rahmen ihrer Planungshoheit steuert die Gemeinde die Flachenent-
wicklung im Gemeindegebiet auf Grundlage der Regelungen des Bauge-
setzbuches (BauGB) mit den Instrumenten der Bauleitplanung - auf der
Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung durch Aufstellung des Flachen-
nutzungsplans (FNP) und auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung
durch die Aufstellung von Bebauungsplanen. Bei sich verdndernden Pla-
nungszielen oder -voraussetzungen werden Verfahren zur Anderung beste-
hender Bauleitplane durchgefihrt.

An der Aufstellung und Anderung der Bauleitplane werden alle Behorden
und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange beteiligt, deren Belange von der
Planung betroffen sein kénnten.

Belange der Wasserver- und Schmutzwasserentsorgung sind in den Ver-
fahren der Bauleitplanung in den meisten Féllen betroffen, sodass der WSE
regelmafig zur Stellungnahme aufgefordert wird.

Als Fachplanungen zur Umsetzung der Bauleitplane sind u.a. die zu erwar-
tenden Wasserbedarfs- und Schmutzwassermengen zu kalkulieren. Ist ab-
sehbar, dass die Bedarfe bestehende Versorgungsmaoglichkeiten Uberstei-
gen, sind die Kapazitaten in angemessener Weise auszubauen, um Versor-
gungssicherheit herzustellen.

Gegenwartig beruft sich der WSE in seinen Stellungnahmen regelmafiig
darauf, dass aufgrund begrenzter genehmigter Wasserentnahmemengen
und ausgeschopfter Klarwerkskapazitaten die Versorgungssicherheit nicht
gewabhrleistet werden kann, ohne jedoch in hinreichender Weise Perspekti-
ven fur eine MangelUberwindung aufzuzeigen.
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Mit der gegenwartigen Handlungsweise, jeglichen Neuaufstellungen und
Anderungen von Bebauungspléanen der Gemeinde die Zustimmungen zu
verweigern, beeintrachtigt der WSE die bedarfsgerechte Entwicklung im
Gemeindegebiet in ihrer Gesamtheit auf unverhaltnismaRige Weise.

Im vorliegenden Planverfahren zur 3. Anderung des Bebauungsplans ,Gar-
tenstadt Neu-Birkenstein® halt die Gemeinde trotz der bekannten Problem-
lage mit folgender Begriindung in unveranderter Form an der Planung fest
und bittet den WSE, sich um konstruktive Lésungsmoglichkeiten zu bema-
hen:

1. Wasserversorgung

Aus der beabsichtigten 3. Anderung des Bebauungsplans ,Gartenstadt
Neu-Birkenstein® ergibt sich nicht zwingend eine Erhéhung des Wasserbe-
darfs, zumindest jedoch keine wesentliche Erhdhung, sodass dem Vorha-
ben eine mangelnde Berlcksichtigung der Belange der Versorgung mit
Wasser im Rahmen der Planung und Abwagung nicht unterstellt werden
kann und die Funktionslosigkeit der 3. Anderung des Bebauungsplans auf-
grund fehlender Versorgungssicherheit nicht zu befiirchten ist.

Mit der 3. Anderung des Bebauungsplans ,Gartenstadt Neu-Birkenstein®
wird kein grundsatzlich neues Baurecht geschaffen. Bereits auf Grundlage
der bisher giiltigen 2. Anderung des Bebauungsplans ist auf der etwa
6.000 m? grof3en Baugebietsflache nicht allein nur eine Wohnbebauung mit
Einzel-, Doppel- oder Mehrfamilienhdusern zuldssig, aus welcher sich
i.V.m. mit dem Anspruch auf Erteilung entsprechender Baugenehmigungen
eine Ver- und Entsorgungspflicht des WSE ergibt. Dazu kommt, dass in
den im Bebauungsplan festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten (WA 1
bis WA 3) auf Grundlage von § 4 BauNVO auch regelmaBig ein Anteil an-
derer Nutzungen zuléssig ist. In der 2. Anderung des Bebauungsplans wer-
den fir das bisherige Baugebiet WA 3 nur Gartenbaubetriebe und Tank-
stellen von der Zulassigkeit ausgenommen. Somit waren auch schon auf
Grundlage der 2. Anderung des Bebauungsplans nicht nur im bisherigen
Baugebiet WA 3, sondern in allen in dessen Geltungsbereich gelegenen
Baugebieten Nutzungen zulassig, welche einen mit dem nunmehr geplan-
ten Pflegeheim vergleichbaren oder sogar héheren Wasserbedarf erzeu-
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gen.

Auf Grundlage der 2. Anderung des Bebauungsplans kdnnte unter Aus-
schoépfung der zuldassigen GFZ 0,5 auf der etwa 6.000 m? groRen Bauge-
bietsflache eine Mehrfamilienhausbebauung mit etwa 3.000 m? Geschoss-
flache errichtet werden. Dies entspricht einem Flachenpotenzial fur etwa 60
Einwohner. Wird ein jahrlicher Wasserbedarf von etwa 46,28 m3*EW zu
Grunde gelegt, ergibt dies einen Wasserbedarf von etwa 2.777 m? pro Jahr.

Bei einem Altenpflegeheim mit 137 Platzen ist von einem Jahrestrinkwas-
serverbrauch von etwa 5.480 m® auszugehen. Wenn die Toiletten (bei ent-
sprechender Anlagentechnik mit separatem Leitungsnetz) mit Grauwasser
betrieben werden, ist der jahrliche Wasserbedarf auf etwa 3.196 m? redu-
zierbar. Zudem konnte der Léschwasserbedarf durch Bau eines Léschwas-
serbrunnens gedeckt werden, sodass kein Wasser aus dem Trinkwasser-
netz bendtigt wird.

Gegenliber einer auf bisherigem Planungsrecht (rechtsgiiltige 2. Anderung
des Bebauungsplans) beruhenden Wohnbebauung erzeugt die mit der 3.
Anderung des Bebauungsplans beabsichtigte Errichtung eines Altenpflege-
heims mit 137 Platzen einen jahrlichen Mehrbedarf von etwa 419 m? Trink-
wasser. Dies entspricht einem zusatzlichen Tagesbedarf von etwa 1,15 m?3.

Wird dieser Mehrbedarf unter dem Gesichtspunkt betrachtet, dass bereits
auf Grundlage der 2. Anderung des Bebauungsplans nicht nur im bisheri-
gen Baugebiet WA 3, sondern in allen in dessen Geltungsbereich gelege-
nen Baugebieten Nutzungen zuldssig sind, welche einen mit dem nunmehr
geplanten Pflegeheim vergleichbaren oder sogar héheren Wasserbedarf
erzeugen, ist nicht nachvollziehbar, dass der WSE die entsprechende Ver-
sorgungssicherheit als nicht gewahrleistet ansieht und die Zustimmung zur
3. Anderung des Bebauungsplans verweigert.

Bereits auf der Grundlage der rechtsgliltigen 2. Anderung des Bebauungs-
plans ,Gartenstadt Neu-Birkenstein“ hatte der WSE die Pflicht, die im ge-
samten Plangebiet zu erwartenden Wasserbedarfsmengen zu kalkulieren
und entsprechende Versorgungssicherheit herzustellen.

Grundsatzlich hat jeder Eigentiimer eines im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplan liegenden Baugrundstiicks denselben Anspruch auf Gewahrleis-
tung der Versorgungssicherheit fir jegliche nach dessen Festsetzungen zu-
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I&ssige Nutzung, und zwar unabhangig von Reihenfolge und Zeitpunkt bis
zur Bebauung auch der letzten Flache.

Bei einer voribergehend bestehenden Mangellage hat der WSE eine be-
sondere Sorgfaltspflicht bei der Prioritdtensetzung und muss Benachteili-
gungen durch ein so genanntes ,Windhundrennen“ mit Nachdruck entge-
gentreten.

Insofern ist unverstandlich, warum durch die Ablehnung der 3. Anderung
des Bebauungsplans ,Gartenstadt Neu-Birkenstein“ ausgerechnet einem
Vorhaben die Zustimmung verwehrt wird, das der 6ffentlichen Daseinsvor-
sorge dient.

2. Schmutzwasserentsorgung

Auch der Verpflichtung zur Schmutzwasserentsorgung kann sich der WSE
nicht durch Verweis auf ausgelastete Kapazitaten entziehen und aus die-
sem Grund seine Zustimmung zur 3. Anderung des Bebauungsplans ,Gar-
tenstadt Neu-Birkenstein® verweigern.

Auch hier hat der WSE unter Heranziehung der kommunalen Bauleitpla-
nung die erforderlichen Kapazitaten zu ermitteln und erforderlichenfalls zu
erweitern.

Aus den o.g. Griinden sieht die Gemeinde kein Erfordernis zur Anderung
der Planung. Selbst wenn die Kapazitat der geplanten Seniorenresidenz so
reduziert wiirde, dass im Geltungsbereich der 3. Anderung des Bebauungs-
plans ,Gartenstadt Neu-Birkenstein“ kein zusatzlicher Wasserver- und Ab-
wasserentsorgungsbedarf entsteht, ergibt sich der Bedarf an weiteren Be-
treuungsplatzen kinftig an anderer Stelle im Gemeindegebiet und andert
nichts am Gesamtwasserbedarf.

Die Planung wird nicht geandert.
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Inhalt der Stellungnahme

Abwidgungsempfehlung

Im Plangebiet bzw. in unmittelbarer Nahe zum Plangebiet befinden sich Ver-
sorgungsleitungen und/oder Anlagen der EWE NETZ GmbH.

Diese Leitungen und Anlagen sind in ihren Trassen (Lage) und Standorten
(Bestand) grundsétzlich zu erhalten und dirfen weder beschadigt, Gberbaut,
Uberpflanzt oder anderweitig gefahrdet werden. Bitte stellen Sie sicher, dass
diese Leitungen und Anlagen durch lhr Vorhaben weder technisch noch
rechtlich beeintrachtigt werden.

Sollte sich durch lhr Vorhaben die Notwendigkeit einer Anpassung unserer
Anlagen, wie z.B. Anderungen, Beseitigung, Neuherstellung der Anlagen an
anderem Ort (Versetzung) oder anderer Betriebsarbeiten ergeben, sollen da-
fur die gesetzlichen Vorgaben und die anerkannten Regeln der Technik gel-
ten. Gleiches gilt auch fur die gegebenenfalls notwendige ErschlieBung des
Plangebietes mit Versorgungsleitungen und Anlagen durch EWE NETZ. Bitte
planen Sie in diesem Fall Versorgungsstreifen bzw. -korridore fur Telekom-
munikationslinien, Elektrizitats- und Gasversorgungsleitungen gemafl DIN
1998 (von min. 2,2 m) mit ein. Weiterhin kann fir die Stromversorgung von
Baugebieten o. A. zusétzlich die Installation einer Trafostation erforderlich
sein. Fir die Auswahl eines geeigneten Stationsplatzes (ca. 6 m x 4m) moch-
ten wir Sie bitten, uns in weitere Planungen frihzeitig mit einzubinden.

Die Kosten der Anpassungen bzw. der Betriebsarbeiten sind von dem Vorha-
bentrager vollstdndig zu tragen und der EWE NETZ GmbH zu erstatten, es
sei denn der Vorhabentrager und die EWE NETZ GmbH haben eine anders-
lautende Kostentragung vertraglich geregelt.

Bitte informieren Sie uns zudem, wenn ein warmetechnisches Versorgungs-
konzept umgesetzt wird oder im Schwerpunkt auf den Einsatz von fossilen
Brennstoffen (z.B. durch Einsatz von Warmepumpen o. &.) verzichtet werden
soll.

Die EWE NETZ GmbH hat keine weiteren Bedenken oder Anregungen vorzu-
bringen. Wir bitten Sie, uns auch in die weiteren Planungen einzubeziehen

Die in der Stellungnahme erteilten Auskinfte und Informationen betreffen
erst nach Abschluss des Bebauungsplanverfahrens im Rahmen der Plan-
umsetzung (Bauantrag und Bauausfiihrung) zu berticksichtigende Belange.
Die im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen stehen der Beriicksichti-
gung dieser Belange nicht entgegen.

Weitere Bedenken und Anregungen zu einzelnen Inhalten der Planung
wurden in der Stellungnahme nicht vorgetragen.

Aus der Stellungnahme ergeben sich somit keine Erfordernisse zur Ande-
rung der Planung.

Die in der Stellungnahme enthaltenen Auskiinfte und Informationen werden
unter Kapitel 9 (Hinweise zur Umsetzung der Planung) in die Bebauungs-
planbegriindung aufgenommen.

Die Planung wird nicht geédndert. Die Bebauungsplanbegriindung wird
unter Kapitel 9 erganzt.
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und uns frihzeitig zu beteiligen. Dies gilt auch fir den Fall der ErschlieRung
des Plangebietes mit Versorgungsleitungen durch EWE NETZ, denn hierfir
sind beispielsweise Lage und Nutzung der Versorgungsleitung und die sich
daraus ableitenden wirtschaftlichen Bedingungen wesentliche Faktoren.

Unsere Netze werden taglich weiterentwickelt und veréndern sich dabei. Dies
kann im betreffenden Planbereich Uber die Laufzeit Ihres Verfahrens/Vorha-
bens zu Veranderungen im zu bericksichtigenden Leitungs- und Anlagenbe-
stand fUhren. Wir freuen uns lhnen eine stets aktuelle Anlagenauskunft Gber
unser modernes Verfahren der Planauskunft zur Verfliigung stellen zu kdnnen
- damit es nicht zu Entscheidungen auf Grundlage eines veralteten Planwer-
kes kommt. Bitte informieren Sie sich deshalb gern jederzeit Gber die genaue
Art und Lage unserer zu berlicksichtigenden Anlagen Uber unsere Internet-
seite: https://www.ewe-netz.de/geschaeftskunden/service/leitungsplaene-ab-
rufen

Bitte schicken Sie uns lhre Anfragen und Mitteilungen zukinftig ausschlief3-
lich an unser Postfach info@ewe-netz.de und andern zudem die Anschrift der
EWE NETZ GmbH in lhrem System: Cloppenburger Str. 302, 26133 Olden-
burg. Sollte ein E-Mail Versand nicht moglich sein, nutzen Sie bitte nur diese
postalische Anschrift!

Haben Sie weitere Fragen? Sie erreichen Ihren Ansprechpartner Katja Mesch
unter der folgenden Rufnummer: 0151 -74493155.

Deutsche Telekom Technik GmbH

Stellungnahme vom 07.12.2023

Inhalt der Stellungnahme

Abwédgungsempfehlung

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Net-
zeigentumerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 125 Abs. 1 TKG - hat die
Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevoliméachtigt, alle Rechte
und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren
Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellung-
nahmen abzugeben. Zu der Planung wird wie folgt Stellung genommen:

Die Informationen zum Leitungsbestand, zur Versorgung des neu zu errich-
tenden Gebaudes mit Telekommunikationsinfrastruktur (TK-Linien) der Te-
lekom sowie zu den bei der Planung und Durchfiihrung der ErschlieBung
zu bertcksichtigenden Belangen werden zur Kenntnis genommen und kén-
nen im Rahmen der kiinftigen Planumsetzung beriicksichtigt werden.
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Im Planungsbereich befinden sich Telekommunikationslinien (TK-Linien) der
Telekom, die aus beigefligtem Plan ersichtlich sind.

Wir bitten Sie, die lhnen Gberlassene(n) Planunterlage(n) nur fir interne Zwe-
cke zu benutzen und nicht an Dritte weiterzugeben.

Wir bitten folgende fachliche Festsetzung in den Bebauungsplan aufzuneh-
men: ,In allen Stralten bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende
Trassen mit einer Leitungszone in einer Breite von ca. 0,5 m fiir die Unter-
bringung der Telekommunikationslinien der Telekom vorzusehen.”

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt Gber Baumstand-
orte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen" der Forschungsgesell-
schaft flr Stralen- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013; siehe insbesondere
Abschnitt 6, zu beachten. Wir bitten sicherzustellen, dass durch die Baum-
pflanzungen der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung der Telekommunika-
tionslinien der Telekom nicht behindert werden.

Zur Versorgung des neu zu errichtenden Gebaudes mit Telekommunikations-
infrastruktur durch die Telekom ist die Verlegung neuer Telekommunikations-
linien im Plangebiet und aullerhalb des Plangebiets erforderlich.

Fir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Ko-
ordinierung mit den Baumaflinahmen der anderen Leitungstrager ist es not-
wendig, dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmallnahmen im Bebau-
ungsplangebiet der Deutschen Telekom Technik GmbH unter der nachfol-
genden E-Mail-Adresse so frih wie mdglich , mindestens 3 Monate vor Bau-
beginn zu beantragen: T-NL-Ost-PTI-32-Team-AS@telekom.de

Bei der Bauausfiihrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen der vor-
handenen Telekommunikationslinien vermieden werden und aus betriebli-
chen Grinden (z. B. im Falle von Stérungen) der ungehinderte Zugang zu
den Telekommunikationslinien jederzeit moéglich ist. Insbesondere missen
Abdeckungen von Abzweigkdsten und Kabelschachten sowie oberirdische
Gehduse soweit frei gehalten werden, dass sie gefahrlos gedffnet und gdf.
mit Kabelziehfahrzeugen angefahren werden kdnnen. Es ist deshalb erforder-
lich , dass sich die Bauausfihrenden vor Beginn der Arbeiten durch Kabelein-
weisung via Internet (Flyer Trassenauskunft Kabel), Nutzung des Leitungs-
auskunftsportal der infrest GmbH (www.infrest.de) oder E-Mail (Planaus
kunftborandenburg@telekom.de) Uber die Lage der zum Zeitpunkt der Bau-

Die Notwendigkeit, zu diesem Zweck bereits im Rahmen des Bebauungs-
planverfahrens speziellen Festsetzungen zu treffen, besteht nicht. Sofern
die Versorgung des Plangebietes mit TK-Linien der Telekom seitens der
Vorhabentragerin beabsichtigt sein sollte, kann deren Verlegung im Bereich
der festgesetzten offentlichen StralRenverkehsflachen entsprechend den
mitgeteilten Anforderungen erfolgen.

Die Anforderungen und Hinweise zum Ausbau der Telekommunikationsli-
nien (TK-Linien) werden als Information fiir den kinftigen Planvollzug unter
Kapitel 9 (Hinweise zur Umsetzung der Planung) in die Bebauungsplanbe-
grindung aufgenommen.

Die Planung wird nicht geandert. Die Bebauungsplanbegriindung wird
unter Kapitel 9 ergénzt.
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ausflhrung vorhandenen Telekommunikationslinien der Telekom informieren.
Die Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu beachten.
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