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(TEIL B) Textliche Festsetzungen

1. Die Grundflachenzahl betragt 0,4. Sie darf fir bauliche Anlagen im
Sinne des § 19 Abs. 4 BauNVO um bis zu 100 % Uberschritten werden.

2. Die max. Firsthéhe betragt 69,0 m und bezieht sich auf das Hohen-
system DHHN 2016 sowie das Lagesystem ETRS 89.

3. Es sind maximal vier Geschosse zuldssig.
4. Stellplatze und Garagen sind nur innerhalb der Baugrenzen zulassig.

5. Das im Geltungsbereich anfallende Niederschlagswasser ist auf Vege-
tationsflachen oder in Sickeranlagen im Geltungsbereich zu versickern.
Hierzu verpflichtet ist der Bauantragsteller.

6. Stellplatze, ihre Zufahrten sowie Feuerwehrzufahrten sind in wasser-
und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen (rasenverfugtes oder Poren-
pflaster mit mehr als 15 % Fugenanteil, Schotterrasen, Rasengitter-
steine, Fahrspuren mit durchlassigen Zwischenrdumen u. a.).

7. Dachflachen mit einer Neigung von weniger als 15 Grad sind auRerhalb
von technischen Einrichtungen (Ausnahme: aufgestanderte PV-Anlage),
Wartungswegen und Belichtungsflachen extensiv mit einer Sedum-
Gras-Schicht auf mindestens 10 cm dickem Bodensubstrat zu begru-
nen. Der Anteil der extensiv begrinten Flache an dieser Gesamtflache
hat mindestens 70 % zu betragen. Von der extensiv begrunten Flache
ist ein Anteil von 10 % mit Lehm- und Kiesflachen (Strukturen fir den
Artenschutz) anzureichern.

8. Innerhalb des Geltungsbereichs sind 20 Baume der Pflanzliste zu
pflanzen.

9. Zum Schutz vor StraRenverkehrslarm miissen bei Errichtung, Ande-
rung oder Nutzungsanderung von baulichen Anlagen die Au3enbauteile
schutzbedurftiger Aufenthaltsraume der Gebaude im Geltungsbereich
des Bebauungsplans ein bewertetes Gesamt-Bauschalldamm-Maf
(R'y ges) aufweisen, das nach folgender Gleichung geman
DIN 4109-1:2018-01 zu ermitteln ist:
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mit L
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= maRgeblicher Auenlarmpegel

= 30 dB fiir Aufenthaltsrdume in Wohnungen, Schulen
und Ubernachtungsrdume
= 35 dB fur Birordume und Ahnlichem

Die Ermittlung des mafigeblichen Aulienlarmpegels L, erfolgt hierbei
entsprechend Abschnitt 4.4.5.3 gemaf DIN 4109-2:2018-01.

Dabei sind die luftungstechnischen Anforderungen fiir die Aufenthalts-
raume durch den Einsatz von schallgedammten Luftern in allen Berei-
chen mit nachtlichen Beurteilungspegeln > 50 dB(A) zu berlicksichtigen.
Fir Unterrichtsraume gilt dies auch in Bezug auf die Beurteilungspegel
des Tages.

Der Nachweis der Erfiillung der Anforderungen ist im Baugenehmi-
gungsverfahren zu erbringen. Dabei sind im Schallschutznachweis ins-
besondere die nach DIN 4109-2:2018-01 geforderten Sicherheitsbei-
werte zwingend zu beachten.

Die zugrunde zu legenden mafigeblichen AufRenldrmpegel (La) sind aus
den ermittelten Beurteilungspegeln des Schallgutachtens "Schalltech-
nische Untersuchung 24-090-01" vom 23.12.2024 abzuleiten, welches
Bestandteil der Satzungsunterlagen ist.

Von diesen Werten kann abgewichen werden, wenn nachgewiesen
wird, dass die im Schallgutachten zugrunde gelegten Ausgangsdaten
nicht mehr zutreffend sind.

10. Nutzungsflachen im Freien wie Pausenhdfe oder Sportstétten sind als
AuRenwohnbereiche zu betrachten. Aulienwohnbereiche sind im Plan-
gebiet nur in Bereichen zulassig, wenn nachgewiesen werden kann,
dass dort ein Beurteilungspegel, ausgehend von Verkehrsgerauschen,
von tags L < 59 dB(A), gegebenenfalls durch zusatzlich abschirmend

Pflanzenliste

Baume 1. Ordnung
Hochstamm 3 mal verpflanzt, Stammumfang 12 - 14 cm in 1,5 m Hohe

Spitz-Ahorn Acer platanoides
Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus
Feldahorn Acer campestre
Wald-Kiefer Pinus sylvestris
Trauben-Eiche Quercus petraea
Sommer-Linde Tilia platyphyllos
Hainbuche Carpinus betulus
Eberesche Sorbus aucuparia

Katastervermerk

Die verwendete Planungsunterlage enthélt den Inhalt des Liegenschafts-

katasters vom 22.12.23 und weist die planungsrelevanten baulichen Anla-
gen sowie Strassen, Wege und Platze vollstandig nach, sie ist hinsichtlich
der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neuzubildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist ein-
wandfrei moglich.

Neuenhagen, den

J. Robert, Vermesser, ObVI

Hinweise

e Satzung der Gemeinde Hoppegarten zum Schutz von Baumen
(Baumschutzsatzung) vom 07.11.2022.

e Satzung der Gemeinde Hoppegarten Uber die Festsetzung der An-
zahl der notwendigen Stellplatze (Stellplatzsatzung) vom 19.06.2023.

e Satzung Uber die naturnahe Bewirtschaftung des Niederschlags-
wassers in der Gemeinde Hoppegarten vom 11.02.2014.
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Verfahrensvermerke

1. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), wurde am von der Gemeindevertretung
als Satzung beschlossen.

Die Begrindung zum Bebauungsplan wurde von der Gemeindever-
tretung mit gleichem Beschluss gebilligt.

Hoppegarten,
den

Siebert
Blrgermeister

2. Es wird bestatigt, dass der Inhalt des Bebauungsplans und die text-
lichen Festsetzungen mit dem hierzu ergangenen Beschluss der
Gemeindevertretung vom Ubereinstimmen.

Die Satzung des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeich-
nung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Hoppegarten,
den

Siebert
Blrgermeister

3. Der Satzungsbeschluss sowie die Stelle, bei der der Bebauungsplan
auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen
werden kann und Uber dessen Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist am

ortsublich bekannt gemacht worden.
Die Satzung ist am in Kraft getreten.

Hoppegarten,
den

Siebert
Blrgermeister

Planzeichenerlauterung der zeichnerischen Festsetzungen

Flachen fir den Gemeinbedarf

|:| (§ 9 Abs.1 Nr.5 BauGB)

LA
-

Baugrenze (§ 23 Abs.1 und 3 BauNVO)

Geltungsbereich des B-Planes
Schule (§ 9 Abs.7 BauGB)

Sportlichen Zwecken dienende
Gebaude und Einrichtungen

15877 Flursticksgrenze mit Flursticksnr.

HoéhenmeRpunkt in Meter

Laubbaum, Nadelbaum

Bdschung

Bestandsgebaude
(mit Hausnr. und First)

Planzeichenerlauterung der Plangrundlage

E] Befestigte Flachen FH  Firsthohe ()  Beton
) WD  Walmdach (BPI) Betonplatten
|E| Parkplatzflachen PD  Pultdach (GF)  Griinflache
>4 Einfriedung SD  Satteldach (GP)  GroRpflaster
Whs  Wohnhaus SD  Satteldach (KP)  Kleinpflaster
() Zahl der Vollgeschosse (Beispiel) T Traufe (ub)  unbefestigt
) Poller (A)  Asphalt (VP)  Verbundpflaster
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