Gemeinde Hoppegarten

Beschlussvorlage DS 189/2025/24-29/1

Status: offentlich
Datum: 20.01.2026
Fachbereich: Fachbereich |
Bearbeiter:
Einreicher: BuUrgermeister

Betreff: Beschluss liber die frilhzeitige Beteiligung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans "Wohn- und Gewerbestandort am Neuen Honower Weg"

Beratungsfolge Termin Zustandigkeit | Status
Ausschuss fur Bau, Umwelt, Ortsentwicklung und 28.01.2026 |Vorberatung o)
Wirtschaft N
Ortsbeirat Dahlwitz-Hoppegarten 19.02.2026 |Anhorung O
Gemeindevertretung 23.02.2026 | Entscheidung O

Beschlussvorschlag:

Die Gemeindevertretung Hoppegarten beschlieBt die Durchfiihrung der friihzeitigen
Beteiligung fur den Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,,Wohn-
und Gewerbestandort am Neuen Honower Weg“ gem. §§ 3 (1) und 4 (1) BauGB,
bestehend aus der Planzeichnung (Anlage 07, Stand 12/2025) und der Begriindung
(Anlage 08, Stand 12/2025). Der Geltungsbereich umfasst die Flurstiicke 843, 1072
und 1074 der Flur 6, Gemarkung Dahlwitz-Hoppegarten.

Der fur die Fortfuhrung des Planungsprozesses notwendige Vorhaben- und
ErschlieBungsplan (Anlage 09, Stand 12/2025) wird gebilligt.

Sachverhalt:

Die Gemeindevertretung Hoppegarten hat in ihrer Sitzung vom 27.05.2024 den
Aufstellungsbeschluss fir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Wohn- und
Gewerbestandort am Neuen Honower Weg“ gefasst. Ziel der Planung ist die Schaffung
der bauplanungsrechtlichen Grundlagen fir einen kombinierten Wohn- und
Gewerbestandort entlang des ,Neuen Honower Wegs* auf den Flursticken 843, 1072 und
1074 der Flur 6, Gemarkung Dahlwitz-Hoppegarten. Das Verfahren soll im
Parallelverfahren gem. § 8 (3) BauGB mit der 14. Anderung des Flachennutzungsplans
gefuhrt werden (DS 188/2025/24-29).

Die Art der baulichen Nutzung wird in den textlichen Festsetzungen 1.1 — 1.5 definiert.
Eine Festsetzung gem. BauNVO, beispielsweise als Mischgebiet, ist im Rahmen des
Verfahrens fur einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan nicht notwendig. Die
Zulassigkeit von Vorhaben im Planbereich beschrankt sich somit auf Wohnungen,
Einzelhandelsbetriebe und Anlagen flr gesundheitliche Zwecke.

Hinsichtlich des Males der baulichen Nutzung werden die Grundflachen durch im Plan
gekennzeichnete Baufelder vorgegeben. Die Baufelder 1 und 2 weisen eine max.
zulassige Viergeschossigkeit auf, die rickwartig liegenden Baufelder 3-5 entlang des
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.Neubauernwegs“ weisen eine max. zuldssige Dreigeschossigkeit auf. Der gewerbliche
Flachenanteil des zu entwickelnden Bereichs beschrankt sich auf die Baufelder 1 und 2,
was im Rahmen der grundsatzlichen Erschlielungssituation sowie aus Grinden des
Immissionsschutzes als sinnvoll zu bewerten ist.

Die verkehrliche ErschlieRung soll Gber zwei Zufahrten auf das Gelande erfolgen. Fir das
Vorhaben sind sowohl oberirdische, als auch unterirdische Stellplatzanlagen vorgesehen.
Ansichten zu den jeweiligen Gebauden bzw. den Auflienanlagen inkl. Erschliefung sind
dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan zu entnehmen, welcher der Drucksache als
Anlage 03 beigeflugt ist.

Die vorliegende Drucksache dient dem Beschluss Uber die Beteiligung der Offentlichkeit
gem. § 3 (1) BauGB sowie der Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher
Belange gem. § 4 (1) BauGB, um die Planungsunterlagen, inkl. der vorliegenden
Gutachten zu den Themen Verkehr, Larmschutz und Artenschutz im Stadium des
Vorentwurfs priifen zu lassen, bzw. der Offentlichkeit die Mdglichkeit zur Abgabe einer
Stellungnahme zu geben.

Die Gemeindevertretung wird mindestens zwei weitere Male im Rahmen des
Offenlagebeschlusses zum Entwurf der Unterlagen sowie des Abwagungs- und
Satzungsbeschlusses beteiligt.

Erganzung zur Versionierung mit Stand 06.01.2026:

Der Vorhabentrager hat in der 51. KW Uberarbeitete Unterlagen ausgefertigt. Die
Planzeichnung, Begrindung sowie der Vorhaben- und ErschlieBungsplan wurden gem.
der Forderungen des BUOW-Ausschusses und Ortsbeirats Dahlwitz-Hoppegarten
hinsichtlich der Reduzierung der Geschossigkeit angepasst. Erganzt werden die
Unterlagen um die fertiggestellte schalltechnische Untersuchung, die Faunistische
Untersuchung sowie der aktualisierte Umweltbericht. Das Verkehrsgutachten ist nach
Aussage des Vorhabentragers noch in Bearbeitung.

Im Rahmen der angepassten Sitzungsperiode Januar / Februar 2026 soll nun erneut Uber
eine Zustimmung zum Vorentwurf des Plans diskutiert werden.

Beteiligungen:

Kinder und Jugendliche: erfolgt parallel
Behindertenbeauftragte: erfolgt parallel

Auswirkungen auf den Haushalt:

Ertrage/Einzahlungen: Keine
Aufwendungen/Auszahlungen: Keine
Auf der Kostenstelle: Keine
Anlagen:

01: Planzeichnung
02: Begrundung
03: Vorhaben- und ErschlieRungsplan
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04: Ergebnisdokumentation Verkehr

05: Verkehrslarmkartierung

06: Stellungnahme der Verwaltung

07: Uberarbeitete Planzeichnung ( Stand Dezember 2025)

08: Uberarbeitete Begriindung (Stand Dezember 2025)

09: Uberarbeiteter Vorhaben- und ErschlieRungsplan (Stand Dez. 2025)
10: Faunistisches Gutachten (Stand Dezember 2025)

11: Schalltechnische Untersuchung (Stand November 2025)

12: Umweltbericht (Stand Januar 2026)

Sven Siebert
Burgermeister
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