Textliche Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung

TF 1.1 Im Baufeld BF 1 sind nur Wohnungen, Einzelhandelsbetriebe und Anlagen fir gesundheitliche
Zwecke zulassig.
§ 12 Abs. 3 Satz 2 BauGB

TF 1.2 Im Baufeld BF 2 sind nur Einzelhandelsbetriebe und Anlagen fUr gesundheitliche Zwecke zuldssig.
§ 12 Abs. 3 Safz 2 BauGB

TF 1.3 In den Baufeldern BF 3, BF 4 und BF 5 sind nur Wohnungen zul@ssig.
§ 12 Abs. 3 Satz 2 BauGB

TF 1.4 Im Plangebiet sind die fUr den durch die Nutzung verursachten Bedarf notwendigen Stellplatze

mit inren Zufahrten und Nebenanlagen zul&ssig.
§ 12 Abs. 3 Satz 2 BauGB

Grundfidche

TF 2 Die zulassige Grundfldche darf in Bezug auf das Plangebiet durch Wege, Zufahrten, Stellplétze
und Nebenanlagen bis zu einer Grundfldche von 8.950 m? Uberschritten werden.
§ 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO

Hohe baulicher Anlagen

TF 3 Notwendige Dachaufbauten dirfen die festgesetzten Geb&udeoberkanten um maximal 2 m
Uberschreiten.
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 Abs. 2 BauNVO

Bauweise

TF 4 In der abweichenden Bauweise durfen Gebdude eine Ldnge von 50 m Uberschreiten. Die gemaR
§ 6 BbgBO notwendigen Abstandsfléchen mussen eingehalten werden.
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 Abs. 4 BauNVO

Stellplatze und Garagen
TF 5 AuBerhalb der Uberbaubaren GrundstUcksfldchen sind nur nicht Uberdachte Stellplaize zuldssig.
§ 23 Abs. 5 BAuNVO

Nebenanlagen
TF 6 Einfriedungen aller Art sind nicht zuldssig.
§ 14 Abs. 1 BauNVO

Verkehrsflachen

TF7 Die Geltungsbereichsgrenze ist zwischen den Punkten A und B sowie zwischen den Punkten C und
D zugleich StraBenbegrenzungslinie.
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

TF 8.1 Die FiGdche GFL ist mit einem Geh- und Fahrrecht zu Gunsten der Anlieger und der
Entsorgungsunternehmen sowie einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu Gunsten der &rtlichen
Ver- und Enfsorgungstréager zu belasten.
§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

TF 8.2 Die Flache G ist mit einem Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit zu belasten.
§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Private Griinfladche
TF 9 Innerhalb der privaten Grinfléche sind B&ume zu erhalten.
§ 9 Abs. 1 Nr 15 BauGB

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

TF 10 Nicht Uberdachte, befestigte Fidchen sind in wasser- und luftdurchldssigem Aufbau herzustellen.
Insbesondere bei der Herstellung von Wegen und Verkehrsraum ist eine Materialitat mit teilweiser
Wasser- und Luftdurchldssigkeit zu verwenden.
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Anpflanzen von Baumen und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

TF 11.1 Je begonnener 400 m? GrundstUcksflédche sind mindestens ein Baum der Pflanzliste 1in der
Mindestqualitédt Hochstamm, 3xv, StU 16 und mindestens 6 Straucher in der Mindestqualitét H 60,
2xv der Pflanzliste 2 in Gruppen zu mindestens 3 Strauchern zu pflanzen.
§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

TF 11.2 Je angefangener 6 Stellplatze ist mindestens ein Baum der Pflanzliste 1 in der Mindestqualitat
Hochstamm, 3xv, StU 16 auf PflanzflGchen zwischen den Stellplatzen oder am Rand der Stellplatze
zu pflanzen.

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i. V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

TF 11.3 Ddacher mit einer Neigung von weniger als 15° sind zu mindestens 60 % extensiv zu begrinen. Dies
gilt auch fUr D&cher auf zuldssigen Nebenanlagen i. S. d. § 19 BauNVO. Dabei ist ein
durchwurzelbarer Dachaufbau von mindestens 10 cm aufzubringen. Dies gilt nicht fir notwendige
technische Einrichtungen und fUr notwendige Beleuchtungsfldchen. Die Dachbegrinung ist
dauerhaft zu erhalten.

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Ortliche Bauvorschriften

TF 12.1 In den Baufeldern BF 3 — BF 5 muss das jeweils dritte Vollgeschoss gegenUber der darunter
liegenden Fassade straBenseitig in Richtung Neubauernweg um mindestens 3,5 m zurGckspringen.
§ 9 Abs. 4 BauGBi. V. m. § 87 Abs. 1 BbgBO

TF 12.2 Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zuldssig.
§ 9 Abs. 4 BauGBi. V. m. § 87 Abs. 1 Nr. 4 BbgBO

TF 12.3 Werbeanlagen mit beweglicher Lichtwerbung (z. B. Lauf-, Dreh-, Wechsel- und Blinklicht) sowie
akustische Werbeanlagen sind nicht zuldssig.
§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 87 Abs. 1 Nr. 4 BbgBO

Hinweise

Altlasten

Konkrete Anhaltspunkte fir das Vorliegen einer schddlichen Bodenverédnderung oder Altlast sind gemaR
§ 31 Abs. 1 BbgAbfBodG unverziglich der unteren Bodenschutz- und Abfallwirtschaftsbehdrde des
Landkreises Markisch-Oderland anzuzeigen.

Kampfmittel

Bei konkreten Bauvorhaben ist bei Notwendigkeit eine Munitionsfreiheitbescheinigung beizubringen.
Daruber entscheidet die fUr das Baugenehmigungsverfahren zustdndige Behérde auf der Grundlage
einer vom Kampfmittelbeseitigungsdienst erarbeiteten Kampfmittelverdachtsfldchenkarte.

Bodendenkmale

Bodendenkmale sind gemdaB § 7 Abs. 1 BbgDSchG zu erhalten, zu schitzen und zu pflegen.
Verdnderungen an Bodendenkmalen bedUrfen grundsatzlich einer Erlaubnis durch die Untere
Denkmalschutzbehérde gemdB § ? BbgDSchG. Bei Umsetzung des Vorhabens bedeutet dies, dass ein
Bauanzeigeverfahren nach § 62 BbgBO nicht moglich ist. Die untere Denkmalschutzibehdrde des
Landkreises Mdarkisch-Oderland ist im Bauantragsverfahren zu beteiligen.

Sollten bei Erdarbeiten Bodendenkmale, z. B. Steinsetzungen, Mauerwerk, Erdverfarbungen, Holzpfahle
oder -bohlen, Scherben, Stein- oder Metallgegensténde, Knochen o. 4., entdeckt wer den, sind diese
unverzUglich der Unteren Denkmalschutzbehdrde und dem Brandenburgischen Landesamt for
Denkmalpflege und Arch&ologischen Landesmuseum anzuzeigen (§ 11 Abs. 1 und 2 BbgDSchG). Die
aufgefundenen Bodendenkmale und die Entdeckungsstatte sind mindestens bis zum Ablauf einer Woche
nach der Anzeige, auf Verlangen der Denkmalschutzbehérde ggf. auch dartber hinaus, in
unverdndertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fUr die Erhaltung zu schitzen
(§ 11 Abs. 3 BogDSchG). Funde sind dem Brandenburgischen Landesamt fur Denkmalpflege und
Archdologischen Landesmuseum zu Ubergeben (§ 11 Abs. 4 BbgDSchG und § 12 BobgDSchG).

Die BauausfUhrenden sind Uber diese gesetzlichen Auflagen zu belehren.

Bauzeitenregelung bei der Baufeldfreimachung

Um Gelege- und Individuenverluste bei Brutvogeln zu vermeiden, ist die Beseitigung von Strukturen, in
denen Végel briten kdnnen, nur auBerhalb der Brutsaison durchzufUhren. Um eine Tétung von
Fledermd&usen in evtl. vorhandenen Zwischenquartieren zu vermeiden, sind die B&ume im Zeitraum von
Anfang Dezember bis Ende Februar zu fallen. Das Fallen und Abschneiden der Ubrigen Gehdlze ist nur in
der Zeit vom 1. Oktober bis 28./ 29. Februar zulassig. Das Beseitigen von Bebauungen sollte entsprechend
erst nach Ende moglicher Brutperioden ab Anfang Oktober erfolgen.

Artenschutzhinweis

Vor DurchfGhrung von BaumaBnahmen und vor Beseitigung von Vegetationsbesténden ist zu prufen, ob
die artenschutzrechtlichen Verbotsvorschriften des § 44 Abs. 1 BNatSchG fUr besonders geschitzte
Tierarten (z. B. Vogel, Fledermduse) gemdaB § 7 Abs. 2 Nr. 13b und Nr. 14c BNatSchG eingehalten werden.
Andernfalls sind bei der jeweils zustdndigen Behorde artenschutzrechtliche Ausnahmegenehmigungen (§
45 Abs. 7 BNatSchG) einzuholen. Hieraus kdnnen sich besondere Beschrédnkungen/ Auflagen fur die
BaumaBnahmen ergeben (z. B. Regelung der Bauzeiten, Herstellung von Ersatzquartieren).
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Planzeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung

VorhabengrundstUck Nutzungsbezeichnung, baufeldbezogen (z. B. Wohnungen),
wird durch textliche Festsetzungen konkretisiert
§ 12 Abs. 3 Satz 3 BauNVvO

MaB der baulichen Nutzung

GR 550 m? Maximal zul@ssige Grundfléche, z. B. GR 550 m?
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 Abs. 2 BauNVO
GF 1.050 m? Maximal zuléssige Geschossfldche, z. B. GF 1.050 m?
’ § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V.m. § 16 Abs. 2 BQaUNVO
Zahl der maximal zul@ssigen Vollgeschosse (gemdaB § 2 Abs. 4 BbgBO in der Fassung
] vom 17. September 2008), z. B. 3 Vollgeschosse
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi. V. m. § 16 Abs. 2 BauNVO

Maximale Héhe baulicher Anlagen (Oberkante) in Meter Uber Normalhéhennull im
DHHN2016 (Deutsches Haupthbhennetz 2016)), z. B. OK 66 m G. NHN
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi. V. m. § 16 Abs. 2 BauNVO

OK 66 m U. NHN

Bauweise, Uberbaubare Grundsticksflache

o/a offene / abweichende Bauweise § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 BauNvVO
=_—— Baugrenze § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGBi. V. m. § 23 Abs. 3 BauNvVO
Verkehrsflachen
A I 4 Ein- und Ausfahrtbereich § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Private Grunflache

Private GrunflGche
§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Sonstige Planzeichen
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Grenze des rGumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
§ 9 Abs. 7 BauGB

Abgrenzung unterschiedlicher Geschossigkeiten § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Fldche, die mit einem Geh-, Fahr und Leitungsrecht zu belasten ist
§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Fldche, die mit einem Gehrecht zu belasten ist
§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Plangrundiage
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Satzungen

Die Niederschdagswassersatzung der Gemeinde Hoppegarten ist in inrer derzeit gGltigen Fassung zu
beachten.

Die Baumschutzsatzung der Gemeinde Hoppegarten ist in ihrer derzeit gultigen Fassung zu beachten.
Die Stellplatzsatzung der Gemeinde Hoppegarten ist in inrer derzeit gUltigen Fassung zu beachten.

DIN-Normen
Die im B-Plan genannten Normen kénnen in der Gemeindeverwaltung der Gemeinde Hoppegarten
eingesehen werden.

Platze vollstGndig nach. Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch eindeutig.
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist eindeutig méglich.

Vermesser

Neuenhagen bei Berlin, den ...............

Satzungsbeschluss

Die Gemeindevertretung hat auf ihrer Sitzung am ..., die Abwéagung der vorgebrachten
Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der Behérden und sonstigen Tréger dffentlicher Belange gepruft
und den Bebauungsplan gemdaB § 10 BauGB als Satzung beschlossen und die Begrindung gebilligt.

Hoppegarten, den .........ueee......

BUrgermeister

Ausfertigung

Es wird bestatigt, dass der Inhalt des Bebauungsplans und die textlichen Festsetzungen mit dem
hierzu ergangenen Beschluss der Gemeindevertretung vom .......cccecveeeveeennen. Ubereinstimmen.
Ausgefertigt  Hoppegarten, den ......eeeeeeeee.. e,

BUrgermeister
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Wohnungen
842 GR 550 m? Pflanzlisten
GF 1.050 m* Pflanzliste 1 - Baume
OK 86 ,I,EIU. NHN Acer campestre, Feldahorn Prunus padus, Trauben-Kirsche
o Acer platanoides, Spitzahorn Pyrus pyraster agg., Wild-Birne
Acer pseudoplatanus, Bergahorn Quercus petraca, Trauben-Eiche
Alnus glutinosa, Schwarzerle Quercus robur, Stiel-Eiche
Betula pendula, Sand-Birke Salix alba, Silber-Weide
Betula pubescens, Moor-Birke Salixaurita, Ohr-Weide
Carpinus betulus, Hainbuche Salix capreaq, Sal-Weide
Fagus sylvatica, Rotbuche Salix fragilis L., Bruch-Weide
Frangula alnus, Gemeiner Faulbaum Salix x rubens (S. alba x fragilis), Kopf-Weide
Fraxinus Excelsior, Gemeine Esche Sorbus aucuparia, Eberesche
Juniperus communis L., Gemeiner Wacholder Sorbus tominalis, Elsbeere
Malus sylvestris agg., Wild-Apfel Tilia cordata, Winterlinde
Pinus sylvestris, Gemeine Kiefer Tilia platyphyllos, Sommerlinde
Populus nigra, Schwarzpappel Ulmus glabra, Berg-Uime
55.3§ \x A 55.62 Populus tremula, Zitterpappel Ulmus lacvis, Flatter-Ume
R F7 o Prunus avium, Vogel-Kirsche Ulmus minor, Feld-Ulme
N /
I 5.4 Pflanzliste 2 - Strducher
55.47 Berberis vulgaris L., Gemeine Berberitze Rosa canina agg., Hunds-Rose
Cornus sanguinea, Roter Hartriegel Rosa corymbifera, Heckenrose
0 5 10 15 20 25 Corylus avellana, Haselnuss Rosa rubiginosa, Wein-Rose
[ || | 638 Crataegus monogyna, Eingriffliger WeiBdorn Rosa elliptica agg., Keilblattrige-Rose
Crataegus laevigata, Zweigriffliger WeiBdorn Rosa tomentosa, Filz-Rose
MaBstab (im Original AQ) 1:500 Crataegus Hybriden agg., WeiBdorn Salix cinerea, Graue Weide
Cytisus scoparius, Besen-Ginster Salix pentandra, Lorbeer-Weide
Bebauungsplangrundlage Euonymus europaea, Pfaffenhitchen Salix purpurea, Purpur-Weide
Offentlich bestellter Vermessungsingenieur Prunus spinosa, Schlehe Salix triandra agg., Mandel-Weide
Dipl. - Ing. Joachim Robert Rhamnus carthatica, Kreuzdomn Salix viminalis, Korb-Weide
HauptstraBe 10-12 15366 Neuenhagen bei Berlin Ribes nigrum, Schwarze Johannisbeere Sambucus nigra, Schwarzer Holunder
Fon +49 3342 203457 Fax +49 3342 201268 Ribes rubrum, Rote Johannisbeere Viburnum opulus, Gemeiner Schneeball
robert@vermessung-robert.de Ribes uva-crispa, Stachelbeere
MaBnahmen zur Vermeidung/ Verminderung von Lichtemissionen Katastervermerk Bekanntmachung
Die Lichtleitlinie des Landes Brandenburg ist in ihrer jeweils gUltigen Fassung zu beachten. Die verwendete Planunterlage enthdlt den Inhalt des Liegenschaftskatasters mit Stand Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der Bebauungsplan mit der
VOM coiieeeiieee e und weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie StraBen. Wege und Begrindung auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber

dessen Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am .......cccceeevveeiveennee. im Amtsblatt fUr die Gemeinde
Hoppegarten Ausgabe ........ccccceeeevveeeennnee. ortsUblich bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwdgung sowie auf Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und
weiter auf Fdlligkeit und Erléschen von Entschddigungsansprichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.
Der Bebauungsplan ist mit der Bekanntmachung in Kraft getreten.

Hoppegarten, den ...........o........

BUrgermeister

Rechtliche Grundlagen
Brandenburgische Kommunalverfassung (BbgKVerf) vom 5. M&rz 2024 (GVBI.I/24, Nr. 10, S., ber. Nr. 38)
gedndert durch Gesetz vom 2. April 2025 (GVBL.I/25, Nr. 8)

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
das zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189) gedndert worden ist

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. |
S. 3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) gedndert worden ist

Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 1 S. 58), die zuletzt durch Artikel 6
des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189) gedndert worden ist

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. November 2018
(GVBL.I/18, Nr. 39), zuletzt ge@ndert durch Gesetz vom 28. September 2023 (GVBI.I/23, Nr. 18)

Vorhabenbezogener Bebauungsplan
"Wohn- und Gewerbestandort am Neuen Honower Weg"
Gemeinde Hoppegarten
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Ubersichtsplan zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan

"Wohn- und Gewerbestandort am Neuen Honower Weg"
MaBstab (im Original A0) 1:20.000, Plangrundlage: © GeobasisDE/LGB, dl-de/by-2-0
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