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l. Umweltbericht

1. Einleitung

GemdaB § 2 Abs. 4 BauGB wird bei Aufstellung von Bauleitpldnen fur die Belange des Umwelt-
schutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1 a BauGB eine Umweltprifung durchgefihrt. In der Um-
weltprifung werden die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in
einem Umweltbericht beschrieben und bewertet. Das Ergebnis der Umweltprifung ist in der
Abwdagung zu berUcksichtigen.

Neben der Umweltprifung werden im vorliegenden Umweltbericht auch Themen auf der
Grundlage weiterer gesetzlicher Anforderungen erértert (z.B. Eingriffsregelegung gemaB § 1a
Abs. 3 BauGB).

1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplans

1.1.1 Inhalt und Ziele des vorhabenbezogenen Bebauungsplans

Die Gemeinde Hoppegarten beabsichtigt, den vorhabenbezogenen Bebauungsplan
~Wohn- und Gewerbestandort am Neuen Honower Weg" aufzustellen.

Anlass der Planung ist der Wunsch des Vorhabentrdgers, auf den Flursticken 843, 1072 und
1074 der Flur 6 der Gemarkung Dahlwitz-Hoppegarten einen gemischt genutzten Standort fir
Wohnen und Gewerbe zu entwickeln. Dabei sollen zwei groBere dreigeschossige Baukdrper
am Neuen Hénower Weg entstehen mit das Wohnen nicht wesentlich stérendem Gewerbe
(Supermarkt und Einzelhandel) und Apartment-Wohnungen entstehen.

Entlang des Neubauernweges sieht die Planung des Vorhabentrégers die Errichtung von drei-
geschossigen Reihenhdusern, welche ausschlieBlich durch Wohnnutzung gepréagt sein sollen,
vor. Im Zwischenraum sind Gemeinschaftsfldchen sowie Stellpldtze geplant. Daneben wer-
den Stellplatze dem Konzept entsprechend auch entlang des Neuen Honower Weges sowie
in einer Tiefgarage untergebracht.

1.1.2 Angaben zum Standort

Das Plangebiet des vorhabenbezogenen Bebauungsplans (B-Plan) liegt &stlich angrenzend
zum Neuen Honower Weg im sUdlichen Bereich des Gemeindegebietes der Gemeinde Hop-
pegarten, Ortsteil Dahlwitz-Hoppegarten, zwischen den StraBen Neuer Honower Weg, Wiesen-
straBe und Neubauernweg.

Das Plangebiet umfasst gemdaB Aufstellungsbeschluss DS 528/2024/19-24 vom 16.5.2024 die Flur-
stUcke 843, 1072 und 1074 der Flur 6 der Gemarkung Dahlwitz-Hoppegarten. Es hat eine GréBe
von ca. 1,4 ha.

Die FlurstUcke im Geltungsbereich befinden sich in privatem Eigentum.
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1.1.3 Arl, Umfang und Bedarf an Grund und Boden

Das B-Plangebiet wird als Vorhabengebiet fir Wohnungen nach § 12 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO
und als Private Grinfldche nach § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB festgesetzt.

Tabelle 1 - Geplante Nutzungen und FldchengréBen

Geplante Nutzung FlachengroBle | Uberbaubar |iberbaubar [nicht tUberbau-
m? GRZI m? GRZ Il m? bar m?
Baugebiet/Baufldche Wohnen 11.206 4.400 4.550 2.256
Private Grinfldche 2.726
Geltungsbereich 13.932 4.400 4.550 4.982
2. Relevante Ziele des Umweltschutzes aus einschlagigen Fachgesetzen und Fach-
planen
2.1 Fachgeseize

Nachfolgend werden die fur die Planung relevanten rechtlichen Grundlagen des Umwelt-
schutzes, die darin formulierte Ziele und deren BerUcksichtigung im Rahmen des vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplans dargestellt:

Tabelle 2 - Rechtliche Grundlagen und Ziele der Fachgesetze und deren BerUcksichtigung im
Bebauungsplan

Schutzgut Vorschrift Ziele
- Gewdhrleistung einer nachhaltigen stddtebaulichen Ent-
§ 1 Abs. 5 wicklung, die soziale, wirtschaftliche u. umweltschUtzende
BauGB Anforderungen berucksichtigt
- Schutz und Entwicklung der naturlichen Lebensgrundlagen
- BerUGcksichtigung der Belange des Umweltschutzes ein-
schlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege so-
wie Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen
bei der Aufstellung von Bauleitpldnen
§ 1 Abs. 70, e, - BerUcksichtigung der Auswirkungen der Bauleitplanung auf
allgemeine f, g, iBauGB die einzelnen SchutzgUter, deren Wirkungsgeflige und die
schutzgut- biologische Vielfalt
Ubergreifende - sparsame, effiziente Nutzung von (erneuerbaren) Energien
Aussagen zum - BerUcksichtigung der Darstellung von Landschafts- und
Schutz der sonstigen Pldnen
Umwelt und
Ithr'ler Bestand- § 1aAbs.3,§5 | - Vermeidung und Ausgleich voraussichtlich erheblicher Be-
elle Abs. 20, eintfréchtigungen des Landschaftsbilds und der Leistungs-
§ 9 Abs. 1a und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes mit seinen
BauGB; SchutzgUtern (Eingriffsregelung)
§§13-18 - Festlegung und Darstellung von KompensationsmaBnah-
BNatSchG men
§ 2 Abs. 4, § 20, | - DurchfGhrung einer UmweltprGfung bei der Erstellung von
§3,§4,§5 Bauleitplénen
Abs. 5, - Erstellung eines Umweltberichts als gesonderter Teil der Be-
§6Abs. 5, 8§79 grindung und Einstellung in den Verfahrensablauf von Bau-
Abs. 8, leitpl&dnen
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Schutzgut

Vorschrift

Ziele

§ 10 Abs. 4
BauGB

Erstellung einer zusammenfassenden ErklGrung Uber die Be-
rGcksichtigung der Umweltbelange

§ 4c BauGB

Uberwachung erheblicher Umweltauswirkungen (Monito-
ring)

BImSchG und

Verordnungen;

BNatSchG

Schutz der Menschen, Tiere und Pflanzen, des Bodens, des
Wassers, der Atmosphdre sowie der Kultur- und Sachguter
vor sch&dlichen Umwelteinwirkungen (Immissionen)
Pr&vention hinsichtlich der Entstehung von Immissionen,
Gefahren, erhebliche Nachteile und Beldstigungen durch
Luftverunreinigungen, Gerdusche, Erschitterungen, Licht,
Warme, Strahlen u.d. Erscheinungen

§ 1Ta Abs. 2
BauGB

Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umge-
gangen werden; dabei sind zur Verringerung der zusatzli-
chen Inanspruchnahme von Fléchen fUr bauliche Nutzun-
gen die Mbéglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde ins-
besondere durch Wiedernutzbarmachung von Fidchen,
Nachverdichtung und andere MaBnahmen zur Innenent-
wicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das not-
wendige MaB zu begrenzen. Landwirtschaftlich, als Wald
oder fUr Wohnzwecke genutzte FiGichen sollen nur im not-
wendigen Umfang umgenutzt werden.

Boden / Flache

§ 1 BBodSchG,
BBodSchV

§1a (2) BauGB

sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden

Verringerung der zusétzlichen Inanspruchnahme von Fl&-
chen fUr bauliche Nutzungen durch den Vorrang der Innen-
entwicklung

langfristiger Schutz des Bodens und seiner Funktfion im Natur-
haushalt, insbesondere als Lebensgrundiage und Lebens-
raum fUr Menschen, Tiere und Pflanzen, als Ausgleichsme-
dium fUr stoffliche Einwirkungen (Grundwasserschutz), histori-
sches Archiv, Standort fUr Rohstofflagerstatten und Nutzun-
gen

Schutz vor und Vorsorge gegen das Entstehen schadlicher
Bodenverdnderungen

Férderung der Sanierung schadlicher Bodenverdnderungen
und Altlasten

sachgerechter Umgang mit kontaminierten Flichen

§ 1 Abs. 3Nr. 2
BNatSchG

Bdden sind so zu erhalten, dass sie ihre Funktionen im Natur-
haushalt erfUllen kdnnen.

FUr nicht land- oder forstwirtschaftlich oder gdrtnerisch ge-
nutzte Boden, deren Pflanzendecke beseitigt wurde, ist eine
standortgerechte Vegetationsentwicklung zu ermdglichen.
Bodenerosionen sind zu vermeiden.

Wasser

Gemeinde Hoppegarten, vBP ,Wohn- u. Gewerbestandort am Neuen Honower Weg*

§ 6 WHG

Die Gewadsser sind nachhaltig zu bewirtschaften.

Die nachhaltige Gewdsserbewirtschaftung hat ein hohes
Schutzniveau fur die Umwelt insgesamt zu gewdhrleisten;
dabei sind mégliche Verlagerungen nachteiliger Auswirkun-
gen von einem Schutzgut auf ein anderes sowie die Erfor-
dernisse des Klimaschutzes zu bertUcksichfigen.

Gewadsser, die sich in einem natUrlichen oder naturnahen
Zustand befinden, sollen in diesem Zustand erhalten bleiben
und nicht naturnah ausgebaute natirliche Gewdsser sollen
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Schutzgut

Vorschrift

Ziele

so weit wie moglich wieder in einen naturnahen Zustand zu-
rGckgefUhrt werden, wenn Uberwiegende Grinde des
Wohls der Allgemeinheit dem nicht entgegenstehen.

§§ 27, 31 und
47 WHG

- Verschlechterungsverbote und Verbesserungsgebote fir
Oberfldchen- und Grundwasserkdrper zur Umsetzung der
Zielvorgaben der Wasserrahmenrichtlinie

§ 54 BbgWG
iv.m.§ 7
BbgBO

- Das auf befestigten Fidchen anfallende Regenwasser ist auf
den Grundsticken zu versickern, die Wasseraufnahmefdhig-
keit des Bodens ist zu erhalten.

§ 1 Abs. 5
BauGB

- Verantwortung fUr den allgemeinen Klimaschutz

Klima / Luft

§ 1 BImSchG
inkl.
Verordnungen

- Menschen, Tiere und Pflanzen, der Boden, das Wasser, die
Atmosphdre sowie Kultur- und sonstige Sachguter sind vor
schadlichen Umwelteinwirkungen (Luftverunreinigungen,
Gerdusche, Erschitterungen, Licht, Warme, Strahlen und
dhnliche Umwelteinwirkungen) zu schitzen und dem Entste-
hen schadlicher Umwelteinwirkungen ist vorzubeugen.

§ 1 Abs. 3Nr. 4
BNatSchG

- Beeintrachtigungen des Klimas sind zu vermeiden; hierbei
kommt dem Aufbau einer nachhaltigen Energieversorgung
insbesondere durch zunehmende Nutzung erneuerbarer
Energien besondere Bedeutung zu.

- Aufden Schutz und die Verbesserung des Klimas, einschlieB3-
lich des értlichen Klimas, ist auch durch MaBnahmen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege hinzuwirken.

- Wald und sonstige Gebiete mit ginstiger klimatischer Wir-
kung sowie Luftaustauschbahnen sind zu erhalten, zu entwi-
ckeln oder wiederherzustellen.

Tiere / Pflanzen

Gemeinde Hoppegarten, vBP ,Wohn- u. Gewerbestandort am Neuen Honower Weg*

§ 1 Abs. 1-3
BNatSchG

- Zur Sicherung der Leistungs- und Funktionsfdhigkeit des Na-
turhaushalts ist die biologische Vielfalt zu erhalten und zu
entwickeln. Sie umfasst die Vielfalt an Lebensrdumen und
Lebensgemeinschaften, an Arten sowie die genetische Viel-
falt innerhalb der Arten.

- Die wild lebenden Tiere und Pflanzen und inre Lebensge-
meinschaften sind als Teil des Naturhaushalts in inrer natirli-
chen und historisch gewachsenen Artenvielfalt zu schitzen.
Ihre Biotope und ihre sonstigen Lebensbedingungen sind zu
schitzen, zu pflegen, zu entwickeln oder wiederherzustellen.

- Auch im besiedelten Bereich sind noch vorhandene Natur-
bestdnde, wie Wald, Hecken, Wegraine, Saumbiotope,
Bachléufe, Weiher sowie sonstige 6kologisch bedeutsame
Kleinstrukturen zu erhalten und zu entwickeln.

§ 1 Abs.2Nr. 3
bzw. § 20 u. 21
BNatSchG

- Beim Schutz, der Pflege, der Entwicklung und Wiederherstel-
lung von Biotopen ist zu gewdhrleisten, dass die Biotope
nach Lage, GroBe und Beschaffenheit den Austausch und
die Ausbreitung der Tiere und Pflanzen gemdaB ihren artspe-
zifischen BedUrfnissen ermoéglichen. HierfUr sind entspre-
chend geschitzte Gebiete auszuweisen, die in Verbindung
mit anderen dkologisch bedeutsamen und vor Beeintrdchti-
gungen geschitzten Fléichen vernetzte Systeme bilden.

- Bildung eines ldnderUbergreifenden Biotopverbunds auf
mind. 10 % der Landesfldche und Férderung der Biotopver-
netzung
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Schutzgut

Vorschrift

Ziele

§ 30 Abs. 2,3
BNatSchG;
§18
BbgNatSchAG

MaBnahmen, die zu einer Zerstérung oder sonstigen erhebli-
chen/nachhaltigen Beeintrdchtigung geschutzter Biotope
fUhren kénnen, sind unzuldssig

Ausnahmegenehmigung von den Verboten (Verkehrssi-
cherheit)

§ 44 Abs. 1
BNatSchG

Zugriffsverbote fUr besonders geschitzte und bestimmte an-
dere Tier- und Pflanzenarten

Baumschutz-
satzung
Gemeinde
Hoppegarten

B&ume mit einem Stammumfang von mindestens 35 Zenti-
metern, gemessen in 1,30 Metern Hohe, ausgenommen
Obstbdume

Verordnung trifft Aussagen zu Schutzzweck, Geltungsbe-
reich, Schutzgegenstand, Erhaltungspflicht, verbotenen und
zuldssigen Handlungen, Genehmigungen, Ersatzpflanzun-
gen, Ausgleichszahlungen; Folgenbeseitigung und Ord-
nungswidrigkeiten

§1Abs. 5
BauGB

Erhaltung und Entwicklung des baukulturellen Orts- und
Landschaftsbilds

Die Landschaft ist in ihrer Vielfalt, Eigenart und Schénheit
auch wegen ihrer Bedeutung als Erlebnis- und Erholungs-
raum des Menschen zu sichern. lhre charakteristischen
Strukturen und Elemente sind zu erhalten oder zu entwi-
ckeln. Beeintréchtigungen des Erlebnis- und Erholungswerts
der Landschaft sind zu vermeiden. Zum Zweck der Erholung
sind nach ihrer Beschaffenheit und Lage geeignete FlGchen
zu schitzen und, wo notwendig, zu pflegen, zu gestalten
und zugdnglich zu erhalten oder zugdnglich zu machen.

§ 1 Abs. 4-6
BNatSchG

Vor allem im siedlungsnahen Bereich sind ausreichende FI&-
chen fUr die Erholung bereitzustellen. Zur Erholung gehdren
auch natur- und landschaftsvertrégliche sportliche Betati-
gungen in der freien Natur.

§§ 6, 8 LWaldG
Bbg

Sicherung der Belange des Waldes bei Vorhaben Um-
wandlung von Wald in andere Nutzungsarten

Die nachteiligen Wirkungen einer Umwandlung fUr die
Schutz- oder Erholungsfunktionen des Waldes sind auszuglei-
chen.

Landschaftsbild
/ Erholung

§1Abs. 5
BauGB

Sicherung einer menschenwrdigen Umwelt

§ 1 Abs. 6 Nr. 1-
3; 7c BauGB

BerUcksichtigung der allgemeinen Anforderungen an ge-
sunde, sozial und kulturell ausgewogene Wohn- und Arbeits-
verhdlinisse und die Sicherheit der Bevdlkerung

BerUcksichtigung unterschiedlicher Auswirkungen auf
Frauen und Manner

BerUcksichtigung der Belange von Bildungswesen, Sport,
Freizeit und Erholung

Mensch

Gemeinde Hoppegarten, vBP ,Wohn- u. Gewerbestandort am Neuen Honower Weg*

§ 50 BImSchG

Bei raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen sind
die fUr eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Fl&chen ei-
nander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkun-
gen auf die ausschlieBlich oder Gberwiegend dem Wohnen
dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutzbedUrftige
Gebiete, insbesondere 6ffentlich genutzte Gebiete, wich-
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Schutzgut

Vorschrift

Ziele

tige Verkehrswege, Freizeitgebiete und unter dem Gesichts-
punkt des Naturschutzes besonders wertvolle oder beson-
ders empfindliche Gebiete und 6ffentlich genutzte Ge-
bdude so weit wie moglich vermieden werden.

§ 1 Abs. 4-6
BNatSchG

Unbebaute Bereiche sind wegen inrer Bedeutung fir den
Naturhaushalt und fUr die Erholung zu erhalten.

Es sind nach ihrer Beschaffenheit und Lage geeignete FIG-
chen zu schitzen und, wo notwendig, zu pflegen, zu gestal-
ten und zugdnglich zu erhalten oder zugdnglich zu ma-
chen. Vor allem im siedlungsnahen Bereich sind ausrei-
chende Fléchen fUr die Erholung bereitzustellen.

§ 1 Abs. 3,87
Abs. 3,889, 11
BbgDSchG

Einbeziehung der Denkmale in die Raumordnung, Landes-
planung, stddtebauliche Entwicklung und Landespflege

BerUcksichtigung des Denkmalschutzes bei Eingriffen bzw.
Festlegung der erlaubnispflichtigen MaBnahmen sowie des
Umgangs mit Funden

Historische Kulturlandschaften und -landschaftsteile von be-
sonderer Eigenart, einschlieBlich solcher von besonderer Be-

Kultur- und § 1 Abs. 4 Nr.1
Sachguter BNatSchG

erhalten.

deutung fUr die Eigenart oder Schdénheit geschitzter oder
schitzenswerter Kultur-, Bau- und Bodendenkmale, sind zu

2.2 Fachplane

Nachfolgend werden die fur die Planung relevanten Fachpléne, die darin formulierten um-
weltrelevanten Ziele und deren BerUcksichtigung im Rahmen des Bebauungsplans darge-

stellt:

Tabelle 3 - Relevante Fachpldne und deren BeriUcksichtigung im Bebauungsplan M13

Fachplane und Ziele Beriicksichtigung im Bebauungsplan - bezogen
auf die Schutzgiter
Natura|FldcheWasser| Klima | Tiere | Oris-, | Mensch(Kultur-,
2000- | und und |Land- Sach-
Ge- |Boden Pflan- (schafts| guter
biete zen bild
Landesentwicklungsplan LEP HR
Planung entspricht der Siedlungsentwicklung betr. ]
Gewerbefldchenentwicklung. Auch der Entwick-
lung von Gewerbefl&chen mit rdumlichem
Schwerpunkt wird durch den rdumlichen Zusam-
menhang mit dem westlich des Plangebiets lie-
genden Gewerbe- und Logistikpark Rechnung ge-
fragen. Die zu entwickelnden FiGdchen bereits ver-
kehrstechnisch und unweit des schiennengebun-
denen OPNVs lokalisiert/angebunden.
Gemeinde Hoppegarten, vBP ,Wohn- u. Gewerbestandort am Neuen Honower Weg* Seite 7




Fachpldne und Ziele

auf die Schutzgiter

Berucksichtigung im Bebauungsplan - bezogen

Natura
2000-
Ge-
biete

Fldche
und
Boden

Wasser|

Klima

Tiere
und
Pflan-
zen

Orts-,
Land-
schafts
bild

Mensch|Kultur-,
Sach-
guter

Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007 -

1. Anderung

Ziel: neue Siedlungsfldichen an vorhandene Sied-
lungsfldchen anschlieBen, Nutzung schon vorhan-
dener Infrastruktur, hier: Neuer Honower Weg; damit
Schonung unbebauter Fliichen am Stadtrand. Die
vorgesehene Planung steht im r&umlichen Kontext
zum Gewerbe- und Logistikpark Dahlwitz-Hoppe-
garten sowie den sUdwestlich angrenzenden
Wohnstrukturen

Landschaftsprogramm LaPro Bbg

B-Plangebiet im Siedlungsbereich: Verbesserung
der Umwelt- und Lebensqualitét in den Siedlungs-
bereichen.

Entwicklung einer natur- und ressourcenschonen-
den, vorwiegend ackerbaulichen Bodennutzung >
nicht betroffen

nachhaltige Sicherung der Potenziale Uberwiegend
land- und forstwirtschaftlich genutzter Béden; bo-
denschonende Bewirtschaftung land- und forstwirt-
schaftlich leistungsfahiger Béden > nicht betroffen

Sicherung der Grundwasserbeschaffenheit in Ge-
bieten mit durchl@ssigen Deckschichten

Integrierter Regionalplan Oderland-Spree

Festlegungen zur Siedlungs- und Freiraumentwick-
lung und Infrastruktur in Umsetzung der Neufassung
des Regionalplanungsgesetzes und der Planungs-
auftrége aus dem LEP HR als Mindestinhalte fur Regi-
onalpldne im Land Brandenburg getroffen.

Sachlicher Teilregionalplan ,,Regionale Raumstruktur
und Grundfunktionale Schwerpunkie*

Festlegung der Gemeinde Hoppegarten gemein-
sam mit der Gemeinde Neuenhagen bei Berlin: ge-
ma&B Ziel 3.6 LEP HR Entwicklung als Mittelzentrum in
Funktionsteilung

Fldchennutzungsplan Gemeinde Hoppegarten

Gemeinde Hoppegarten, vBP ,Wohn- u. Gewerbestandort am Neuen Honower Weg*
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Fachplane und Ziele Beriicksichtigung im Bebauungsplan - bezogen
auf die Schutzgiiter

Natura|FldcheWasser| Klima | Tiere | Orts-, | Mensch|Kultur-,

2000- | und und |Land- Sach-
Ge- |Boden Pflan- (schafts| guter
biete zen bild

FiGche stellt den sddlichen Teil des Plangebiets als ge-| []
mischte Baufldche dar. Der norddstliche Teil des Plan-

gebiets wird als Grunflache mit der Zweckbestim-
mung Park dargestellt. > FNP-Anderungsverfahren er-
forderlich

Abbildung 3 - Auszug aus FNP Gemeinde Hoppegarten (www.gemeinde-hoppegarten.de,
abgerufen 09.01.2026)

Baumschutzsatzung

Die Gemeinde Hoppegarten hatte am 07. November 2022 eine Baumschutzsatzung be-
schlossen. den zahlreichen Baumbestand der Gemeinde Hoppegarten zu schitzen, zu erhal-
ten und zu gestalten.

Iweck dieser Satzung ist es, den Bestand an B&dumen in ihren Geltungsbereich zur Sicherung
der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und zur Belebung, Gliederung und Pflege des Orts-
und Landschaftsbildes zu erhalten. Die Baumschutzsatzung der Gemeinde Hoppegarten ist in
ihrer jeweils gultigen Fassung zu beachten.

- Auf Grund dieser Satzung werden B&dume in der Gemeinde Hoppegarten als ge-
schitzte Landschaftsbestandteile festgesetzt.

Gemeinde Hoppegarten, vBP ,Wohn- u. Gewerbestandort am Neuen Honower Weg* Seite 9




- GeschUtzt sind alle BGume mit einem Stammumfang von mindestens 35 cm, das ent-
spricht einem Stammdurchmesser von 11,14 cm, gemessen in einer Hohe Uber dem
Erdboden von 1,30 Meter, ausgenommen sind Obstbdume.

23 Datengrundlage der Umweltprifung

- kleyer.koblitz.siegmduller — architektur+stadtplanung, Vorentwurf Vorhabenbezogener
Bebauungsplan ,,Wohn- und Gewerbestandort am Neuen Hoénower Weg", Stand De-
zember 2025

- FAUNISTA Artenschutzburo 2025: Artenschutzfachlicher Bericht, Faunistische Erfassung
der Artengruppen Brutvdgel, Reptilien und Tag-/Nachtfalter, i.Auftr. Hoppegarten Re-
sidenz Vermdgensverwaltung GmbH, SpichernstraBe 9, 10777 Berlin, GroB Kreutz

3. Methodik der Umweltprifung

Zur Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen wird entsprechend
Anlage 1 zum BauGB zundchst eine Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des der-
zeitigen Umweltzustands (Basisszenario), einschlielich der Gebiete, die voraussichtlich erheb-
lich beeinflusst werden, durchgefuhrt. Dazu wird das komplexe Themengeflecht ,,Umwelt"
nach den einzelnen SchutzgUtern untergliedert und unter BerGcksichtigung schutzgutspezifi-
scher Umweltziele und Wirkr&éume analysiert. Auch wird eine Ubersicht Uber die voraussicht-
liche Entwicklung des Umweltzustands bei NichtdurchfUhrung der Planung gegeben.

Hieran schlieBt sich eine Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfih-
rung der Planung an. Hierzu werden die méglichen erheblichen bau-, anlagen- und betriebs-
bedingten Umweltauswirkungen, auch einschlieBlich indirekter, sekunddrer und kumulativer
Auswirkungen und Wechselwirkungen, beschrieben. Den aufgefUhrten relevanten Umwelt-
schutzzielen wird dabei Rechnung getragen; insbesondere dienen sie als Beurteilungsmal-
sté@be fUr die Umweltvertréglichkeit.

Es folgen u.a. eine Beschreibung der geplanten MaBnahmen, mit denen festgestellte erhebli-
che nachteilige Umweltauswirkungen vermieden, verhindert, verringert oder soweit médglich
ausgeglichen werden sollen, sowie eine Darstellung der in Betfracht kommenden anderweiti-
gen Planungsmaoéglichkeiten mit Angabe der wesentlichen Grunde fur die getroffene Wahl.

Die jeweils schutzgutbezogene Abarbeitung erfordert abschlieBend eine die einzelnen Um-
weltauswirkungen in Beziehung setzende Gesamtbeurteilung, die in enger Verbindung mit
der Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung (Eingriffsregelung nach § 1a Abs. 3 BauGB) vorgenom-
men wird.

Des Weiteren beinhaltet der Umweltbericht die Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung und ErlGute-
rung der Ausgleichs- und KompensationsmaBnahmen. Die Aussagen eines Artenschutzfach-
beitrages sowie die entsprechenden artenschutzrechtlichen AusgleichsmaBnahmen flieBen in
den Umweltbericht ein.
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4, Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen

Untersuchungsumfang

Der Untersuchungsumfang bzw. der Betrachtungsraum fUr potenzielle Auswirkungen auf den
Umweltzustand gliedert sich in folgende Bereiche auf:

Schutzgut Boden: innerhalb der Plangebietsgrenze
Schutzgut Arten/Biotope: Végel innerhalb der Plangebietsgrenze
Fledermd@use bis 20 m auBerhalb der Plangebietsgrenze
Biotopkartierung innerhalb der Plangebietsgrenze
Schutzgut Wasser/Grundwasser: Bodenwasser innerhalb der Plangebietsgrenze
Grundwasser innerhalb der Plangebietsgrenze
Schutzgut Klima/Lufthygiene: innerhalb der Plangebietsgrenze

Schutzgut Mensch/Erholung

Landschafts-/Ortsbild: bis 100 m auBerhalb der Plangebietsgrenze
Kultur und sonstige Sachguter: innerhalb der Plangebietsgrenze
4.1 Bestandsaufnahme des Umweltzustands (Basisscenario)

4.1.1 Natura-2000-Gebiete

FUr Pladne oder Projekte, die einzeln oder im Zusammenwirken mit anderen PlGnen oder Pro-
jekten ein Gebiet des Netzes ,,Natura 2000" (FFH-Gebiete und EU-Vogelschutzgebiete) er-
heblich beeintréchtigen kdnnen, schreibt Art. 6 Abs. 3 der FFH-Richtlinie bzw. § 34 des
BNatSchG die Prifung der Vertraglichkeit dieses Projektes oder Planes mit den festgelegten
Erhaltungszielen des betreffenden Gebietes vor.

Innerhalb des Geltungsbereichs, direkt angrenzend oder im ndheren Umfeld des vorhaben-
bezogenen Bebauungsplans liegen keine Natura-2000-Gebiete.

4.1.2 Flache, Boden
Geologie, Boden

Das Plangebiet ist Teil der naturr@umlichen Haupteinheit der ,,Barnimplatte”, auf deren stdli-
chem Rand der Ortsteil Dahlwitz-Hoppegarten liegt. Auf der pleistozinen Grundmorénen-
platte des Brandenburger Stadiums der Weichseleiszeit herrschen schluffige, schluffig-sandige
und nur schwach-kiesig bis kiesig, mit Steinen durchsetzt (geoportal Brandenburg, 2026).

Besondere Bdden, die eine Dokumentationsfunktion als Archiv fUr die Natur- und Kulturge-
schichte von Béden besitzen, werden nicht berGhrt. Im Plangebiet ist der Boden den Bdden
mit allgemeiner Funktionsausprégung zuzuordnen.

Plangebietssperzifische Aussagen zur Geologie werden nach erfolgten Bodenuntersuchungen
im Laufe des Verfahrens ergdnzt.

Das Bodenprofil ist gering bewegt bis eben. Das Plangebiet weist topografische Hohen von
55— 56 m UNN auf und ist mit einem natUrlichen Gefdlle leicht nach Osten/Sidosten geneigt.

Altlasten

Altlasten oder Altlastenverdachtsfldchen sind gegenwdartig nicht bekannt.
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Abbildung 4 — Geologie (Geoportal Brandenburg, abgerufen 12.01.2026)

Nutzungsstruktur und Versiegelung

Das Plangebiet ist vollstGndig unversiegelt und wird zur Grinfuttergewinnung genutzt.

Bewertung: Das Plangebiet hat hinsichtlich seiner Bodenfunktionen Grundwasseranreiche-
rung aufgrund der potenziellen Vorbelastungen (Nachweis noch erforderlich) eine mittlere bis
hohe Bedeutung, als Lebensraum fUr Tiere und Pflanzen eine geringe Bedeutung.

Tabelle 3 - Fl&iche, Boden, Versiegelung — Bedeutung fUr Naturhaushalt - Bestand

Nutzung Flache [m?] Anteil Bedeutung Bedeutung
Bodenfilter, | Lebensraum
Versicke-
rung

Grunland 13.932 100 % hoch* gering

Geltungsbereich 13.932 100,0%

*Schutz des Grundwasserleiters vor Schadstoffeintragen

4.1.3 Wasser
Oberflaichenwasser

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans befinden sich keine Oberfldchengewdsser.

Grundwasser

Der Grundwasserflurabstand — hier: der oberste nachgewiesene Grundwasserflurleiter - liegt
im Plangebiet bei ca. 12 m.

[Hydrogeologische Karte der DDR 1: 50.000, Berlin 1984]. Die Geschiebemergeldeckschicht
bietet dem Grundwasser vor einsickernden Schadstoffen hinreichenden Schutz. Der Beitrag
zur Grundwasserneubildung tieferer geschutzter Grundwasserleiter ist unter den ortlichen Be-
dingungen als gering einzuschdatzen, das obere Grundwasser wird der nahen Vorflut des tief
eingesenkten &stlich liegenden Neuenhagener MUhlenflieBes zugeleitet.
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Genauere Aussagen zum Grundwasserstand werden nach Vorlage eines Bodengutachtens
im weiteren Verfahren ergdnzt.

FUr einige Bereiche im Plangebiet besteht ein Uberflutungsrisiko bei Starkregenereignissen
(100-jahrlich). Demnach ist in den betreffenden Bereichen mit Wassertiefen von 10— 30 cm zu
rechnen. Aufgrund des relativ ebenen Plangebiets ist bei Starkregenereignissen nicht mit au-
Bergewodhnlichen FlieBbewegungen und -geschwindigkeiten zu rechnen. Nach Vorlage eines
aussagekraffigen Bodengutachtens m Laufe des Verfahrens kbnnen Angaben zur Versicke-
rungsfahigkeit oder zur Anlage von Versickerungseinrichtungen getroffen werden.

Abbildung 5 - Starkregengefahren, Uberschwemmungsrisiko (Geoportal Dahlwitz-Hoppegar-
ten, abgerufen 12.01.2026)

LN -

Bewertung: Das Plangebiet hat hinsichtlich der Funktion Grundwasserversickerung und -anrei-
cherung eine eher mittlere Bedeutung.

4.1.4 Klima / Luft / Lufthygiene / Licht / Strahlung / Schall

Das Plangebiet liegt in einem Ubergangsbereich vom (atlantischen) Kisten- zum kontinenta-
len) Binnenlandklima. Folgende GroBen kennzeichnen den Jahresgang des Klimas: Das lang-
j@hrige Jahresmittel der Temperaturen betragt 8,5 °C mit steigender Tendenz, die mittlere
Jahressumme der Niederschldge etwa 550 mm. Damit gehért die Region zu den nieder-
schlagsé@rmeren Gebieten Deutschlands.

Das Plangebiet liegt im mittleren Teil des Gemeindegebiets Dahlwitz-Hoppegarten, Ortsteil
Hoppegarten und ist als klimatisch und lufthygienisch unbelasteter Raum einzustufen, da
keine GroBemittenden in den westlichen Gewebegebieten zu verorten sind.

,Die Gemeinde Hoppegarten liegt bezogen auf die Luftqualitdt in keinem von der Behdrde
als ,,Ballungsraum* oder ,,Gebiet" eingestuftem Landesteil. Kritische Grenzwerte werden nicht
erreicht, die Gemeinde zahlt nicht zu den Schwerpunktbereichen und Ballungszentren des
Landes mit besonderem Handlungsbedarf in Bezug auf Luftreinhaltepl@ne. Die Immissions-
und Emissionsvorgaben der 39. BImSchV ftreffen nicht zu." (Gemeinde Hoppegarten 2013, S.
20)
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Der Neue Honower Weg ist eine HauptverkehrsstraBe, Luftemissionsbelastungswerte sind je-
doch nicht erfasst. Durch die N&he zum &stlich gelegenen Erpetal/Neuenhagener Mihlen-

flieB verfUgt die Plangebietsfldche potenziell eine gut klimatische Austauschfunktion.

Vom Plangebiet gehen keine Lichtbelastungen, Schall- oder Strahlenbelastungen aus.

Bewertung: Dem Plangebiet kommt hinsichtlich der Klimafunktionen eine hohe klimatische
Bedeutung zu.

4.1.5 Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt

Pflanzen / Biotoptypen

Die Zuordnung von Teilfldéchen des Untersuchungsgebietes in Biotoptypen erfolgt gem. Bio-
topkartierung Brandenburg. [vgl. LUA 2007, 2007a] Die Biotopkartierung erfolgte im Septem-

ber 2025.

Die Bewertung der Biotoptypen erfolgt nach den anerkannten Kriterien

- Vorkommen gefdhrdeter oder seltener Arten
- Seltenheit
- Vielfalti.S. von Arten- und Strukturreichtum

Regenerationsfahigkeit

Tabelle 4: Biotopbewertung - Schema

Gefdahrdung / Schutzstatus gem. Naturschutzgesetzgebung (Zusatzkriterium)

Kriterium | Auspriagung Wertpunkte [ Kriterium | Auspriagung Wertpunkte
Seltenheit | Biotoptyp haufig, ohne Reprasentativ- 1 Vielfalt Biotoptyp teilweise / ganz pflanzenlos; 0
charakter i. Naturraum gering weit verbreitete, naturraumspezifische gering
Arten
Aktuell haufiger, im Naturraum représen- 2 Biotoptyp Uberw. aus weitverbreiteten, 1
tativer Biotoptyp mittel naturraumspezif. Arten, Anteile Uberre- mittel
gion, zuriickgehend. o. gefahrdeter Arten
Aktuell zerstreut vorkommender, im Na- 3 Biotoptyp mit meist héheren Anteilen na- 2
turraum reprasentativer Biotoptyp hoch turraumtyp. Arten, gefahrdete Arten re- hoch
gelmafig vorkommend
Aktuell seltener, im Naturraum reprasen- 4 Biotoptyp mit meist hohen Anteilen natur- 3
tativer Biotoptyp sehr hoch raumtyp. Arten, zahlreiche gefahrdete sehr hoch
Arten vorkommend
Regenera- | 1-5 Jahre - kurze Regenerationszeit 1 Vorkom- Biotoptyp ohne Vorkommen geféhrdeter 1
tion gut regenerierbar/ohne Vegetation ohne/gering | men selte- | Arten ohne/gering
6-30 Jahre — mittlere Regenerationszeit 2 ner Arten Biotoptyp mit Vorkommen gefahrde- 2
mittel ter/pot. gefahrdeter Arten mittel
31-80 Jahre — lange Regenerationszeit 3 Biotoptyp mit Vorkommen stark gefahrde- 3
hoch ter Arten hoch
> 80 Jahre — sehr lange Regenerations- 4 Biotoptyp mit Vorkommen vom Ausster- 4
zeit (bis annéhernd unersetzbar) sehr hoch ben bedrohter Arten sehr hoch
Schutzstatus: §
Biotop-Wertung
Auspréagung Wert- Wertstufe
punkte
Optimale Bedingungen fir zahlreiche Pflanzen und Tiere, insbesondere fiir spezialisierte, an diesen Biotoptyp ge- 14 -16 4
bundene Arten, viele Arten der Roten Liste und streng zu schiitzende Arten der FFH- und Vogelschutzrichtlinie, sehr hoch
Schutzstatus BNatSchG
Optimale Bedingungen fiir zahlreiche Pflanzen und Tiere, Biotoptyp ist wichtiges Teilhabitat (Brut-, Laich-, Nah- 11-13 3
rungs-, Deckungshabitat, Vorkommen von Rote-Liste-Arten hoch
Geeignete Bedingungen fiir zahlreiche Pflanzen und Tiere, keine lebensraumspezifischen, sondern haufig anzutref- 7-10 2
fende Arten mittel
Keine bzw. nur wenig geeignete Lebensbedingungen fiir Tiere, keine bzw. wenige Arten (,Allerweltsarten) 3-6 1
ohne/gering
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Tabelle 5: Biotoptypen - Bestand

Biotop- Biotoptyp Flache | Anteil | Schutz-
code [m?] status /
Bio-
topwert

05 Gras- und Staudenfluren

05110 Frischwiesen und Frischweiden

05112 Frischwiese 13.932 | 100% | _/ gering

Geltungsbereich 13.932 | 100%

Direkt angrenzendes Biotop

07 Laubgebische, Feldgeholze, Alleen, Baumreihen, Baumgruppen

07140 Alleen und Baumreihen

0714112 | Baumreihe, mehr oder weniger geschlossen und §*/ hoch
in gesundem Zustand, Uberwiegend heimische
Baumarten, Uberwiegend mittleres Alter (> 10
Jahre) (Art: Acer campestre (Feld-Ahorn)

*geschutzt gem. Baumschutzsatzung Gemeinde Dahlwitz-Hoppegarten

05112 Frischwiese

Das Biotop ist vollstGndig im Plangebiet ausgeprégt. Die Frischwiese dient offensichilich der
Grunfuttergewinnung und wird mehrmals j&hrlich gemdaht. Charakteristische Arten sind
SUBgraser wie Glatthafer (Arrhenaterum elatius), Wiesen-Schwingel (Festuca pratensis), Rot-
Schwingel (Festuca rubra), Wiesen-Rispengras (Poa pratensis).

Im westlichen Teil des FlurstUcks 843 wird die Wiese als temporarer Stellplatz fir Pkw genutzt
(Stand September 2025). Hier sind Bodenverdichtungen festzustellen

Biotopwert: Das Biotop ist in Brandenburg nicht geschUtzt oder selten, der Biotopwert wird mit
gering eingestuft (4 Wertpunkte).

Benachbarte Biotoptypen

Im Osten erstreckt sich die Frischwiese auf die Flurstcke 1071 und 1073 bis zur Wiesenstrale.
Im Westen nutzt ein Zirkus das FlurstUck 43, im weiteren Verlauf nach Westen schlieBen sich ein
Gewerbebetrieb (Bowling-Center) sowie Ein- und Mehrfamilienh&user mit zum Teil groBen
Gdarten an.

0714112 Baumreihe, mehr oder weniger geschlossen und in gesundem Zustand, iberwie-
gend heimische Baumarten, Uberwiegend mittleres Alter (> 10 Jahre)

Direkt an die 6stliche Plangebietsgrenze grenzt der Neubauernweg (FuB- und Radweg) mit
einer mehr oder weniger geschlossenen Baumreihe aus Feld-Ahorn (Acer campestre).

Bewertung: Das Biotop als solcher ist nicht geschitzt oder selten, jedoch geschitzt gem. Sat-
zung der Gemeinde Hoppegarten zum Schutz von Bumen (Baumschutzsatzung) vom
07.11.2022

Abbildung 5 - Biotoptyp — Bestand
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Foto 3: Grunland, Blick nach Westen Foto 4: Neubauernweg, Blick nach Sudwesten

Tiere
Brutvogel

Es liegt eine faunistische Erfassung der Artengruppen Brutvégel, Reptilien und Tag-/Nacht-
falter vor (vergl. Faunista Artenschutzblro 2025). Die Untersuchungsfldche wurde nach
den Methodenstandards zur Erffassung der Brutvégel Deutschlands nach Sudbeck, P. (Hrsg.
2005) und aufgrund der spérlichen Fldchenausstattung an fUnf Terminen durchgefUhrt. Auf
eine Erfassung von Eulen und anderen nachtaktiven Vogelarten wurde verzichtet, da ein
Vorkommen dieser Arten bereits aufgrund der Flidchenausstattung ausgeschlossen wurde.

Der Kartierzeitraum begann im April und deckte den Marz somit nicht mit ab. Da frGhe
Arten wie Spechte oder Heidelerche aufgrund der Habitatausstattung und den erhebli-
chen Stoérfaktoren der Umgebung nicht zu erwarten waren, konnte auf einen frGheren
Kartierbeginn verzichtet werden. Es wurden alle verhdrten Arten, auch die aus dem direk-
ten Umfeld der Untersuchungsflche erfasst. Die Kartiertermine fanden am 10. und 30.04,
07.05., 04. und 20.06.2025 statt.

Vorkommen europarechtlich geschitzter Arten

Im Ergebnis der Brutvogelkartierung wurden im Untersuchungsraum (Untersuchungsgebiet -
UG - und unmittelbarer Umgebung) 17 Vogelarten nachgewiesen, von denen keine Art inr
Brutrevier im UG selbst und eine Art inr Brutzentrum in unmittelbarer Nahe zum UG aufweisen.
Von den kartierten Brutvogelarten waren 5 der Kategorie ,,wertgebend" (vgl. Tabelle 6) zuzu-
ordnen. Als wertgebend werden jene Arten eingestuft, die in der Roten Liste des Landes Bran-
denburg bzw. Deutschlands oder in der EG-Vogelschutzrichtlinie aufgefihrt, oder nach Bun-
desartenschutzverordnung Anl. 1, Spalte 3 streng geschitzt sind.
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Nur eine der erfassten Vogelarten brUtete im Untersuchungsraum. Alle anderen erfassten Ar-
ten traten ausschlieBlich als Nahrungsgdste, Durchzigler oder Uberflieger auf bzw. wurden als
Brutzeitfeststellung eingestuft. Wertgebend von diesen sind die Arten DorngrasmuUcke, Feldler-
che, Feldsperling, Mausebussard und Star.

Tabelle é: Nachgewiesene Brutvogelarten — Bestand [Faunista 2025]

Dt. Name Wiss. Name Abk. RL RL VS SG Bn Bv Bz Ng Dz Uf
D BE RL
Amsel Turdus merula A * * X
Blaumeise Parus caeruleus Bm * * X
Dorngrasmiicke Sylvia communis Dg * v X
Elster Pica pica E * * X
Feldlerche Alauda avensis Fl 3 3 X
Feldsperling Passer montanus Fe v v
Graugans Anser anser Gra * *
Haussperling Passer domesticus H * * X
Kohlmeise Pajus major K * * X
Mé&usebussard Buteo buteo Mb ¥ v X
Machtigall Luscinia N * * X
megarhynchos
Nebelkrahe Corvus cornix Nk * * X
Ringeltaube Columba palumbus Rt * * X
Star Sturnus vulgaris 5 3 = X
Stieglitz Carduelis carduelis Sti * * X
Stockente Anas platyrhynchos Sto * *
Teichrohrsanger Acrocephalus T * * X
scirpaceus

Legende:
RL D: Rote Liste Deutschland (RYSLAVY et al. 2020)
RL BB: Rote Liste Brandenburg (RYSLAVY et al. 2019)
WSRL: Artist in Anhang | der EG-Vogelschutzrichtlinie aufgefiihrt
5G: Art ist streng geschiitzt nach BArtSchV Anlage 1 Spalte 3
Status: Bn = Brutnachweis, Bv = Brutverdacht, Bz = Brutzeitfeststellung, Ng = Nahrungsgast, Dz = Durchziigler, Uf=

Uberflug
Gefihrdungskategorien: 1 = vom Aussterben bedroht, 2 = stark gefihrdet, 3 = gefdhrdet, V = Vorwarnliste, * = ungefihrdet
Wertgebende Arten sind fett gedruckt.

Bewertung

,Die Brutvogelkartierung erbrachte mit 17 nachgewiesenen Vogelarten, von denen keine ihr
Revierzentrum auf der Untersuchungsfléche und eine Art im unmitteloaren Umfeld aufweisen,
in Bezug auf die FldchengroBe ein niedriges Artenspekirum.

Im Artenspekirum dominieren die typischen ,Allerweltsarten”. Das UG wurde von den festge-
stellfen Arten im Kartierzeitraum fast ausschlieBlich Gberflogen. Die Stérfaktoren durch die im
Norden angrenzende HauptsiraBe; den im SUden angrenzenden Fahrrad- und FuBweg, der
regelmdaBig von Spaziergdngern mit Hunden frequentiert wird; der zweimal jahrlich stattfinden-
den Mahd und der einmalig jGhrlich auf der Fldche niedergelassene Zirkus stellen in Summe
erhohte und regelmdaBig einwirkende Stérfaktoren dar, sodass sich die Fiche fur Brutvogel als
nahezu gdnzlich unattraktiv darstellt.

Insgesamt handelt es sich bei der im Untersuchungsraum vorgefundenen Brutvogelfauna fast
ausschlieBlich um haufige, weit verbreitete Arten. Es wurde ein Nest der Elster in unmittelbarer
N&he des UG festgestellt. Da im Rahmen des Bauvorhabens keine Baumfdllungen notwendig
sind, die Elster zu den eher stérungsunempfindlichen Arten und ihre Nester fir gewodhnlich jedes
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Jahr an einem neuen Standort errichtet, ist hier nicht von einem Eintreten von Verboftstatbe-
stnden des § 44 BNatSchG auszugehen. FUr sich betfrachtet weist das UG selbst eine niedrige
Bedeutung fur die Avifauna auf. Es wurden keine Brutnachweise (inkl. Brutverdacht) fUr wert-
gebenden Arten im Untersuchungsgebiet erbracht. Eine artenschutzrechtliche Prifung fUr die
Artengruppe der Brutvégel ist demnach nicht erforderlich.

Abbildung 6 - Brutvogelkartierung (Faunista 2025)
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Reptilien

Die Kartierung von Zauneidechsen erfolgte im Jahr 2025 mittels Sichtbeobachtung in Anleh-
nung an die Methodenvorschiége von SchneeweiB et. al. 2014 an den Tagen 30.04., 07.05.,
04. und 20.06. sowie 10.09.2025.

Im Rahmen der Kartierung wurden keine Nachweise der Zauneidechse erbracht. Eine arten-
schutzrechtliche Profung hinsichtlich der Zauneidechse ist demnach nicht erforderlich. (vergl.
Faunista 2025)

Tag- und Nachtfalter

»Im Rahmen der Erfassung von Tagfaltern wurde das UG vorab auf ein Vorhandensein von
Raupenfutter- und Nektarpflanzen fUr in Brandenburg bzw. im Landkreis Mdarkisch-Oderland
vorkommende, planungsrelevante Tagfalterarten (Arten nach Anh. IV FFH-RL - GroBer Feuer-
falter, Nachtkerzenschwdrmer) untersucht. AnschlieBend erfolgte die Erfassung der Tagfalter
und ihrer Entwicklungsstadien zwischen 10 und 17 Uhr bei geeigneter Witterung (mind. 13°C bei
Sonne bzw. 17°C bei stérkerer Bewdlkung, max. Windstarke 4, kein Niederschlag) an folgenden
Terminen: 07.05. und 20.06.2025.

GroBer Feuerfalter (Lycaena dispar)

Die Lebensrdume des ,,...GroBen Feuerfalters sind im Nordosten Deutschlands vor allem unbe-
wirtschaftete Niederungsmoore, Seggenbesténde und Ahnliches. Auf der Vorhabenfldche
konnten einzelne Exemplare der Eiablagepflanze Krauser Ampfer (Rumex crispus) nachgewie-
sen werden. Aufgrund der spezifischen Lebensraumanspriche der Art ist die eher artenarme
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Fldche als Larvalhabitat jedoch nicht geeignet. Mikroklima und Umgebung erfillen die autdko-
logischen Anforderungen der Art nicht.”

Nachtkerzenschwdrmer (Proserpinus proserping)

»Der Nachtkerzenschwdérmer kommt in sonnig-warmen, feuchten Lebensrdumen vor. Besie-
delt werden feuchte Hochstaudenfluren an B&chen und Wiesengrében, Kies- und Schuttflu-
ren sowie lUckige Unkrautgesellschaften an gréBeren FlussiGufen. Als Sekunddrstandorte wer-
den B6schungen und Dadmme, Sand- und Kiesgruben, Steinbriche, verwilderte Garten sowie
neu entfstandene Brachfléchen genutzt....

Im Plangebiet konnten die typischen Larvalpflanzen (Epilobium, Oenothera) fir den Nacht-
kerzenschwdrmer nicht nachgewiesen werden. Ein Vorkommen dieser Anhang-IV-Art kann
daher ausgeschlossen werden.

Im UG wurden keine Nachweise streng geschutzter Falter-Arten erbracht. Eine artenschutz-
rechtliche Profung fUr die Artengruppe der Schmetterlinge ist demzufolge nicht erforderlich.”
(Faunista 2025, S. 16)

Biologische Vielfalt

Mit der biologischen Vielfalt (Biodiversitat) ist ein Aspekt berUhrt, der Uber die Betrachtung ein-
zelner Arten bzw. deren Seltenheit oder deren Gefdhrdungsgrad hinaus groBere 6kosystemare
Zusammenhdnge betfrachtet. Biodiversitdt umfasst streng genommen neben den Tier- und
Pflanzenarten auch den Boden- und Wasserhaushalt.

Jedes neue Vorhaben greift in Lebensrdume von Pflanzen und Tieren eines definierten Plo-
nungsgebiets ein, die als Gesamtheit die lokale und regionale Biodiversitat reprdsentieren. In
der Planungspraxis werden Uberwiegend nur bestimmte Arten (z.B. gefGhrdete Singvdgel) oder
Lebensraumtypen (Biotope) betfrachtet, wobei fUr die Bewertung der Bedeutung oft nur deren
Seltenheit oder der Gefdhrdungsgrad berUcksichtigt werden. Bei der Planung von Vorhaben
sind daher ganze Lebensgemeinschaften zu berucksichtigen.

Bewertung: Im vorliegenden Fall des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Wohn- u. Ge-
werbestandort am Neuen Honower Weg" handelt es sich um ein nicht strukturreiches Areal
mit einem geringen Spekifrum an Lebensrdumen (Grunland). Ohne quantitative Wertstufun-
gen vorzunehmen kann festgestellt werden, dass die biologische Vielfalt im Plangebiet unter
BerUcksichtigung seiner Lage sehr gering.

4.1.6 Orts- und Landschaftsbild

Das Plangebiet liegt im mittleren Gemeindebereich von Dahlwitz-Hoppegarten. Gegenwdartig
wird die Vorhabenfldche als Grinland zur Grinfuttergewinnung genutzt. Die Uberschaubare
Fldche von kann vor der Kulisse der Gewerbeflachen im Westen, der Wohnbebauung und
dem Bowling-Center und dem tempordren Standort des Zirkus im Sudwesten, der Wohnbe-
bauung im Norden kaum ein eigenstéandig tragfahiges Landschaftsbild entwickeln. Einzig
nach Sudosten erstrecken sich weitere Grinlandfldchen. Der Baum bestandene Neubauern-
weg bildet die einzige nennenswerte Vegetationsstruktur im ndheren Umfeld des Geltungsbe-
reichs.

Das Plangebiet stellt mehr oder weniger eine verbliebene Restfldche entlang des Neuen
Hoénower Weges dar. Das Areal bietet keine besonderen Sichtachsen oder touristische Infra-
struktur.

Bewertung: Insgesamt ergibt sich in der nGheren Umgebung ein uneinheitliches, wenig das
Stadtbild prégendes Orts- und Landschaftsbild. Der Landschaftsbildwert im Plangebiet wird
mit gering eingestuft.
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4.1.7 Mensch / Bevolkerung / menschliche Gesundheit / Erholung
Mensch / Erholung

Die Vorhabenflache ist eine verbliebene landwirtschaftliche Nutzflache, die bis heute und ak-
tuell intensiv bearbeitet wird (GrUnland, Grinfuttergewinnung). Die landwirtschaftliche Nut-
zung ist ohne Einschrénkung zuldssig. Maschinenl@rm und eventuell organische Dingung
kénnen bei geringen jahrlichen Frequenzen (zwei- bis dreimal jGhrlich) tempordr zu Immissio-
nen und Beldastigungen fUhren. Im Westen fUhrt der Neue Hénower Weg (LandesstraBe 339)
als wichtiger ,,Gemeindezubringer) von der BundesstraBe 1 im SUden direkt am Plangebiet
vorbei. Landschaftsbezogene oder wohnungsnahe Erholung ist im Plangebiet nicht mdglich.
Der Neubauenweg an der stlichen Plangebietsgrenze dient als FuB- und Radweg und fUhrt
von der WiesenstraBe in das sudwestliche Wohngebiet.

Bewertung: Der Orts- und Landschaftsbildwert ist als gering zu bezeichnen.

4.1.8 Kultur- und Sachgiiter
Bodendenkmale, Baudenkmale

Archdologische Kulturdenkmale sowie sonstige Sachguter sind im Bereich des Bebauungspl-
angebiets derzeit nicht bekannt. Sichtbeziehungen zu vorhandenen Baudenkmalen im Ge-
meindegebiet sind nicht vorhanden.

Schutzgebiete

Das Plangebiet liegt auBerhalb von Landschafts- und Naturschutzgebieten. In 400 m sUdostli-
cher Richtung Landschafts- und Naturschutzgebiet ,Neuenhagener MUhlenflieB". Die entlang
des Neubauernweges stehende Baumreihe, bestehend aus Feld-Ahorn, ist gemaB § 1 der
Satzung der Gemeinde Hoppegarten zum Schutz von B&umen (Baumschutzsatzung) ge-
schotzt.

4.1.9 Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfihrung der Planung

GemdaB § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB ist eine Prognose des Umweltzustandes bei Nichtdurch-
fOhrung der Planung (,,Null-Variante") zu betrachten.

Die sogenannte ,,Null-Variante" beschreibt die Entwicklung des Plangebietes ohne Readlisie-
rung des Vorhabens. Das Plangebiet bietet auch kinftig das Potenziale zur weiteren Bebau-
ung, da es durch den Neuen Honower Weg und die WiesenstraBe gut erschlossen ist und so-
mit eine ,,st@dtebauliche Abrundung" darstellen wird. Sofern die Fidche dennoch nicht wei-
terentwickelt wird, bliebe sie in landwirtschaftlicher Nutzung bis zu einem Zeitpunkt, an dem
sich die Wirtschaftlichkeit der landwirtschaftlichen Nutzung stellt.

FUr die Schutzguter Wasser, Klima / Luft / Lufthygiene, Landschaftsbild, Mensch, Kultur- und
Sachguter wirden keinerlei Anderungen eintreten.

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung wirden jedoch vermutlich andere FiGchen im Gemeinde-
gebiet fUr eine bauliche Entwicklung in Anspruch genommen werden, welche potenziell
nicht Uber eine vergleichbar gute Verkehrsanbindung verfugen wurden.

Gemeinde Hoppegarten, vBP ,Wohn- u. Gewerbestandort am Neuen Honower Weg* Seite 20



4.2
nung

Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Pla-

In der Prognose zur Entwicklung des Umweltzustands bei DurchfUhrung der Planung sind die

baubedingten Wirkfaktoren wie

- Bodenentnahme, Abgrabungen, AufschUttungen,
- Wasserhaltung, Abfdalle, Abwdsser,
- Lérm, Luftverunreinigung,

die anlagebedingten Wirkfaktoren wie

- Verlust an offener oder teilversiegelter Bodenfldche,
- Verdnderung des Standortklimas,

- Verdnderung des Niederschlagsabflusses,

- Ver&nderung der Biotop- und Artenstruktur,

- Verlust von Biotopflache

sowie die betriebsbedingten Wirkfaktoren

- L&rm, Luftverunreinigung und
- Nutfzungsintensitat, Bewegungsunruhe, Lichtverhdltnisse

zZU betrachten.

In der Beschreibung der einzelnen SchutzgUter wird die zusammenfassende Bewertung wie

folgt differenziert:

++ positiv / + bedingt positiv / +- neutral / - bedingt negativ / -- negativ / o nicht gegeben

4.2.1 Kurzbeschreibung der MaBnahme/des Planungsvorhabens

»Mit dem B-Plan soll zentral im Gemeindegebiet Hoppegartens im Ortsteil Dahlwitz-Hoppe-
garten ostlich des Neuen Honower Weges ein Standort fUr gemischte Bebauung bestehend
aus Gewerbe und Wohnen entwickelt werden. Die Planung sieht einen stddtebaulichen
Ubergang zwischen vorhandenen gewerblich genutzten Fi&ichen westlich des Neuen
Hénower Weges und der sudlich und &stlich des Plangebiets gelegenen Einfamilienhausbe-

bauung vor.

Abbildung 7 — Vorhaben- und ErschlieBungsplan — Vorentwurf (Jakubeit & Rapp Partner Archi-

tekten mbH, Stand 12.12.2025)

]

SR VD
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standig fUr gewerbliche Zwecke genutzt werden soll, soll der gréBere Baukdrper im Erdge-
schoss fur Gewerbezwecke und in den Obergeschossen fur Wohnzwecke genutzt werden. Zur
Unterbringung der notwendigen Stellplatze sieht das Konzept oberirdische Stellplatzanlagen
entlang des Neuen Honower Weges sowie eine Tiefgarage im Untergeschoss des gréBeren
Baukorpers vor. RUckwdartig sind dreigeschossige Reihenhduser, welche sich an der Flucht des
Neubauernweges ausrichten, geplant. Dabei soll das oberste Geschoss als Staffelgeschoss
ausgebildet werden. Je Reihenhaus sollen zwei Wohneinheiten realisiert werden. Jedes Rei-
henhaus verfugt Uber einen halbUberdachten Stellplatz direkt am Gebdude. Weitere Stell-
platze finden sich zwischen den Reihenhdusern sowie auf der zentral im Plangebiet liegenden
Gemeinschaftsfléche.

Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt aus Richtung des Neuen Honower Weges. Durch zwei
Ein- und Ausfahrten in das Gebiet sowie eine RingerschlieBung um die zwischen den Gebdu-
den gelegenen Gemeinschaftsfldéchen werden alle kinftigen Grundsticke erschlossen.

Durch die Anordnung der Baukérper sowie die ErschlieBungsfGhrung ergeben sich zentral im
Plangebiet Flichen, welche zur Unterbringung von Gemeinschaftsanlagen, wie etwa Spielfl&-
chen, MUllpl&tzen und Fahrradstellpldtzen, vorgesehen sind.

Entlang des Neubauernweges sieht das Konzept Grinfldchen vor, welche sich im &stlichen
Bereich des Plangebiets bis an den Neuen Hénower Weg weiterziehen und so einen Uber-
gang zur norddstlich gelegenen Grunfldche auBerhalb des Plangebiets bilden." [Arbeitsstand
Vorplanung, kleyer koblitz siegmd0ller architektur + stadtplanung, Stand 12/2025)

£ 12/2025)

Abbildung 8 - vorhabenbezogener Bebauungsplan — Vorentwurf (Stand

Planzelchnung

©womn

.........

Maiztab [im Orginal Ag) 1:500

Bebauungsplongrundiage
Gitfentiich besteltter Vemessungeingenieur
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4.2.2 Flache und Boden

Grundsatzlich berUhrt die Inanspruchnahme von FiGichen insbesondere fUr vergleichbare
Bauvorhaben die drei SGulen der Nachhaltigkeit (relevante Kriterien):

Okologie: Verlust von Bodenfunktionen (Schutzgut Fldche/Boden), Verlust von Freifléichen als
Lebensraum (Schutzgut Arten und Biotope), Beeintrdchtigung von Kaltluftstrémen/Erhdhung
der Uberwarmungseffekte (Schutzgut Klima/Luft), Reduzierung der Grundwasserneubildung
(Schutzgut Wasser), Zunahme der Verkehrsbelastung ((schutzgut Landschaftsbild/Erholung)

Okonomie: Steigende Folgekosten fir Errichtung und Erhalt von technischer Infrastruktur
(Schutzgut Sachguter)

Soziales: Erhéhung des Wegeaufwandes fUr Erholungszwecke und damit Erhbhung des Zeit-
aufwandes fur Mobilitat (Schutzgut Mensch)

Bau/-abrissbedingte Auswirkungen

Mit der Baugrunderstellung sind ein Abtrag von Oberboden fUr ErschlieBungsfldchen (StraBen,
Wege) und Gebdude und eine Schddigung der Bodenstruktur und der Bodenfauna auf den
bislang nicht Uberbauten FiGchen zu erwarten. Weitere potenziell baubedingte Beeintrdchti-
gungen liegen in der Verdichtung von Boden durch Baufahrzeuge. Weitere potenziell baube-
dingte Beeintrdchtigungen liegen in dem mdéglichen Eintrag von Schadstoffen durch Baumao-
schinen, Schalungsdle oder Havarien von Baumaschinen.

Durch Einsatz von umweltfreundlichen Baumaschinen bzw. Baumaschinen nach lefztem
Technikstand sowie entsprechende, ,,am Bau" Ubliche Handlungsanweisungen der BauUber-
wachung zur Beseitigung von Verunreinigungen und Bodenverdichtungen werden baube-
dingte Bodenbeeintréchtigungen vermieden.

Anlagebedingte Auswirkungen

Das Schutzgut Fidche stellt im groBen Rahmen die Grundlage aller Handlungen einer Gesell-
schaft dar und ist aufgrund seiner Begrenztheit sparsam einzusetzen. Dieser sparsame Um-
gang mit Grund und Boden wird durch das 30-Hektar-Ziel der Bundesregierung verfolgt, wel-
ches eine Reduzierung der taglichen Versiegelung durch Siedlungs- und Verkehrsfldchen
bundesweit auf 30 ha bis zum Jahr 2020 fordert. ' Das 30-Hektar-Ziel soll — ebenso wie die Bo-
denschutzklausel — die FiGcheninanspruchnahme begrenzen und die unbebaute, unzersie-
delte und unzerschnittene Freifldche im AuBenbereich schitzen

Das Schutzgut Fldche ist gegenUber einer Neuinanspruchnahme empfindlich, da auf diese
Weise insbesondere die dkologischen Funktionen, welche die Fidche erflUllt, beeintrachtigt
werden. Insbesondere ist hier die Umwandlung von Freifldchen zu bebauten bzw. versiegel-
ten Fidchen zu nennen, wodurch in vielfaltiger Weise Einfluss auf den Naturhaushalt genom-
men wird. Es k&dnnen beispielsweise die Bodenfunktionen eingeschrénkt werden oder klimati-
sche Zusammenhdnge beeinflusst werden durch die Bildung von Warmeinseln und die Zer-
schneidung von Kaltluftschneisen. Auch das Schutzgut Wasser wird im Hinblick auf der Anrei-
cherung des Grundwassers durch die Inanspruchnahme und die damit verbundene Versie-
gelung von Fldchen beeinflusst. Hier ist beispielhaft die Erhdhung des Niederschlagsabflusses
zU nennen. Insgesamt zeigen sich die Empfindlichkeiten des Schutzgutes Fidche demnach vor
allem durch Auswirkungen auf die Ubrigen SchutzgUter. (s. folgende Kapitel).

Mit der Umsetzung der Planungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplans wird ein we-
sentlicher Anspruch der Nachhaltigkeitsstrategie verfolgt, Fldchenverdichtung im Siedlungs-
raum anstelle der Fldcheninanspruchnahme im Stadtrandbereich / auBerhalb der Stadt zu
realisieren. Insofern wird der Eingriff in das Schutzgut FiGche als nicht erheblich eingestuft.

Die zulassige Grundfl&dche wird durch die Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplans geregelt. Aus den in der Planzeichnung festgesetzten Gberbaubaren Fldchen

! Die Bundesregierung 2021
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ergibt sich unter BerUcksichtigung der GroBe der Fldichennutzungen eine rechnerische Grund-
flachenzahl (GRZ) gem. § 19 Abs. 2 BAuNVO (GRZ |). Unter BerUcksichtigung der fur Nebenan-
lagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sowie von méglichen baulichen Anlagen unterhalb
der Geldndeoberflache (wie Tiefgaragen) zuldssigen Uberschreitung der zul&ssigen Grundfla-
che um bis zu 50 % ergibt sich eine rechnerische GRZ (GRZ ll) gem. § 19 Abs. 4 BauNVO. In
der folgenden Tabelle sind die Flachenanspriche dargestellt.

Tabelle 7 — NutzungsmaBe, Fldchennutzungen, Neuversiegelung - Planung

Geplante Nutzung FlachengroBle | Uberbaubar |Uberbaubar (nicht tUberbau-
m? GRZ 1 m? GRZ Il m? bar m?
Baugebiet/Baufldche Wohnen 11.206 4.400 4.550 2.256
Private Grinfldche 2.726
Geltungsbereich 13.932 4.400 4.550 4.982

Zur Erstellung von Gebduden ist — je nach Gebdudetyp - mit erheblichem Bodenaushub zu
rechnen. Es werden jedoch keine Abfragstiefen erreicht, die eine Wasserhaltung erfordern, da
der Grundwasserspiegel nicht erreicht wird.

Durch die Realisierung der im vorhabenbezogenen Bebauungsplan vorbereiteten Planungen
werden ca. 8.950 m? Fldche neu in Anspruch genommen und Bodenfunktionen entzogen. Der
Versiegelungsgrad erhoht sich von 0 % im Bestand auf 64,2 % in der Planung.

Unter Betrachtung der Kriterien FiGchenneuinanspruchnahme / des Fldchenbedarfs / des In-
nenentwicklungspotenzials, in Verbindung mit der Vorbelastung der Flidiche und des Bodens
durch bestehende Bebauung/Versiegelung und Nutzungen, ist der Eingriff auf das Schutzgut
Boden nachhaltig (da dauerhaft) und aufgrund der GroBe sehr erheblich.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Betriebsbedingte Auswirkungen auf das Schutzgut Fldche und Boden sind bei der geplanten
Nutzung nicht zu erwarten. Das Plangebiet soll in ein Wohngebiet mit dem Wohnen vertragli-
chen Gewerbenutzungen UberfUhrt werden, von deren Nutzungen kein erhdhtes Risiko fUr
die Entstehung von schéadlichen Bodenverdnderungen ausgehen wird. Die Festsetzungen
des vorhabenbezogenen Bebauungsplans schlieBen derlei Belastungen aus. Mégliche, all-
gemein entstehende Siedlungsabfélle werden durch eine sach- und fachgerechte Entsor-
gung gewdhrleistet.

Auswirkung Wirkfaktor Bewertung /
Erheblichkeit

Bodenbewegung, Oberbodenabtrag und -umlagerung, baube- minderbar / -

Abgrabungen, Verdichtung dingt

Verdnderung der Untergrundverhdltnisse baube- nicht vermeid-
dingt bar /-

Verlust von Bodenfunktfionen im Bereich von Versiegelung, | anlagebe- nicht vermeid-

Uberbauung, Teilversiegelung dingt bar / --

Flachenmanagement Innenbereichsverdichtung vor Aus- anlagebe- ++

bereichsinanspruchnahme dingt

Z Auswirkungen auf das Schutzgut Flache und Boden negativ/hoch
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4.2.3 Wasser
A Oberflachenwasser

Oberfl&chenwasser ist nicht betroffen, es gibt keine landschaftliche Vorflut oder sonstige Ge-
wasser im Plangebiet oder im direkten Umfeld. Die ndchstgelegene Vorflut ist das Neuenhao-
gener MUhlenflieB in ca. 400 m Entfernung.

B Grundwasser
Bau/-abrissbedingte Auswirkungen

Bei Bodenarbeiten muss sichergestellt sein, dass keine Schadstofffreisetzung in den Boden
und damit potenziell in das Grundwasser ausgeldst wird. Der Grundwasserstand liegt ca. 12
m unter GOK, so dass Grundwasserhaltungen baubedingt nicht erforderlich werden.

Weitere potenziell baubedingte Beeintrchtigungen auf das Grundwasser kbnnen in dem
Verlust von Schalungsdlen, Loésungsmitteln oder havarierenden Baumaschinen und dem Ein-
dringen in den Grundwasserkérper einfreten. Durch die am Bau Ublichen KontrollmaBnah-
men kdnnen derlei Beeintrdchtigungen ausgeschlossen werden.

Anlagebedingte Auswirkungen

Die anlagebedingten Beeintréchtigungen auf den Boden stehen in Wechselwirkung mit Be-
einfrchtigungen auf den Wasserhaushalt.

Durch Neuversiegelungen ergeben sich aufgrund des engen Wirkungsgefiges mit dem Bo-

den auch Auswirkungen auf den lokalen Wasserhaushalt. Nach Realisierung der durch den

Bebauungsplan vorbereiteten Planungen werden ca. 8.950 m? Boden Uberbaut oder versie-
gelt und stehen der Grundwasseranreicherung nicht mehr zur Verfugung. Das auf Déchern

und sonstigen befestigten Fldchen anfallende Niederschlagswasser ist, soweit es die Boden-
verhdlinisse zulassen, vor Ort zu versickern.

Dies kann erreicht werden durch:

- Planung von Grund&chern zur Gewd&hrleistung von Interzeption, Retention und Ver-
dunstung,

- einen offenen RUckhalt des Regenwassers zur Erhdhung der Verdunstung,

- Versickerung und Reinigung des Regenwassers Uber die belebte Bodenzone von Ver-
sickerungsmulden,

- Versickerung in den Untergrund mit Zwischenspeicherung in Rigolen zur Ausnutzung
des geringen Versickerungspotentials des anstehenden Bodens oder dort, wo es die
Fldchenverhdltnisse nicht anders zulassen.

Konkretere Aussagen kdnnen erst nach Vorlage eines Bodengutachtens getroffen werden.
Ggf. muss Gberschussiges, nicht versickerbares Regenwasser der Vorflut zugefUhrt werden. So-
mit sind die Beeintrdchtigungen auf den Grundwasserhaushalt bei vollumfanglicher Versicke-
rung des Regenwassers vor Ort nicht erheblich oder nachhaltig.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Betriebsbedingten Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser / Grundwasser sind bei der ge-
planten Nutzung nicht zu erwarten.

Auswirkung Wirkfaktor Bewertung /
Erheblichkeit

Potenz. Gefahr der GW-Verschmutzung durch Bauaktivitd- | baubedingt vermeidbar /

ten -

Verringerung der Grundwasserneubildungsrate durch Ver- | anlagebe- ausgleichbar

siegelung / in den Bodenabtragsbereichen dingt / +-

beschleunigter Oberflachenwasserabfluss anlagebe- ausgleichbar
dingt / +-
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Auswirkung Wirkfaktor Bewertung /
Erheblichkeit

RUckfUhrung des anfallenden Niederschlagswassers durch | anlagebe- ++/0

ortliche Versickerung dingt

Z Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser / Grundwasser neutral/ohne

4.2.4 Klima / Luft / Lufthygiene / Strahlung
Bau/-abrissbedingte Auswirkungen

Wdhrend der Bauphase ist mit erhdhten Emissionen von Abgasen und Staub durch Baufahr-
zeuge und Erdarbeiten zu rechnen. Die Emissionen unterliegen jedoch gesetzlichen Grenz-
werten sowie den einschldgigen Vorgaben zur Organisation und Durchfuhrung von BaumaB-
nahmen und erstrecken sich zudem nur Uber einen jeweils begrenzten Zeitraum. Sie sind da-
her als nicht erheblich einzustufen.

Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen

Die Beanspruchung von Fldchen im Innenbereich tragt zur Vermeidung einer Inanspruch-
nahme bislang unversiegelter Fldchen z.B. am Stadtrand / in der offenen Landschaft bei. Im
Zuge der Planung erhéht sich die Neuversiegelung gegenuber der Ausgangssituation mit
9.950 m? erheblich. Durch die Warmeabstrahlung von Baukdrpern und zugehdriger Funktions-
flachen (ErschlieBungsfl@chen) ist mit einer Erhéhung der lokalen Temperatur, einer Verringe-
rung der Luftfeuchte und einem Verlust der Funktion Staubbindung durch Pflanzen zu rech-
nen.

Grinlandfldchen tragen zwar zu kleinklimatischen Austauschfunktionen bei, allerdings ist die
zU beanspruchende Fldche klimatisch betrachtet und im Zusammenhang mit der umgeben-
den bestehenden Bebauung nicht von derart hoher Bedeutung, als dass negative Wirkungen
auf die umgebenden Siedlungsfldchen zu erwarten sind, wenn die Planungen des vorhaben-
bezogenen Bebauungsplans realisiert werden. Durch weitestgehende MaBnahmen zur Be-
grunung der Dachflachen der geplanten Gebdude (Textliche Festsetzung 11.3) und zur inten-
siven Bepflanzung der GrundstUcksfreifldchen mit Bdumen und Geholzen (Texiliche Festset-
zungen 11.1 und 11.2) kbnnen negative Beeintrachtigungen gemindert werden.

Aufgrund des Nutzungscharakters der umgebenden Bebauungsplangebiete und der Nut-
zungsarten im Plangebiet werden sonstige Immissionen, insbesondere Luftverunreinigungen
nicht in einem abwdagungsrelevanten MaBe auftreten. Kfz-Verkehre werden langfristig keine
wesentlichen Emissionen ausstoBen, wenn das fur 2035 europaweit gesetzte Ziel, nur noch
elektrisch betriebene Pkw zuzulassen, konsequent umgesetzt wird. Zur Versorgung der geplan-
ten Mischgebiete mit Warmeenergie und damit zu moglichen Emissionen durch Hausbrand
kdnnen gegenwdartig noch keine Aussagen getroffen werden.

Auswirkung Wirkfaktor Bewertung /
Erheblichkeit
Verlust von GrUnland / OVegetation zur Luftschadstoffbin- bau-/anlo- nicht ver-
dung gebedingt meidbar / --
Zus@tzliche Emissionen durch Verkehr und Hausbrand anlage-/be- | o
friebsbedingt
Erhdhung des Risikos der Hitzeentwicklung durch Versiege- | anlagebe- bedingt min-
lung und Aufheizung von Gebdude- und StraBenfléchen dingt derbar / -
Anpflanzung von Badumen und Begrinung von Dachfl&- anlagebe- +
chen (Textl. Festsetzung) dingt
Erstaufforstung als AusgleichsmaBnahme anlagebe- ++
dingt
Z Auswirkungen auf das Schutzgut Klima/Luft bedingt ne-
gativ / mittel
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4.2.5 Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt
A Tiere / Besonderer Artenschutz gemasB § 44 BNatSchG
Bau/-abrissbedingte, anlagenbedingte Auswirkungen

Nach dem Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist zu prifen, ob fUr die nach Anhang IV der
FFH-RL aufgefUhrten Tier- und Pflanzenarten sowie fUr europdisch geschitzten Vogelarten ge-
mas Artikel 1 Vogelschutzrichtlinie ein Tétungsverbot, ein Verbot der Beschddigung und Zersto-
rung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten bzw. ein Verbot durch erhebliche Stérung vorliegt.

Im Rahmen der ,,Abschichtung" konnten die besonders geschUtzten Arten ausgeschlossen
werden, fUr die eine verbotstatbest&ndliche Betroffenheit ausgeschlossen werden konnte.

Mit der umfassenden Entwicklung des Plangebietes von einem vegetationsgeprégten zu ei-
nem siedlungsgeprégten Raum werden durch &ffentliche wie private Beleuchtungen Lichte-
missionen einschldgig, die insbesondere Insektenpopulationen nachhaltig stéren werden.

Nachtaktive Insekten, darunter ein GroBteil der heimischen Falterarten, werden durch Licht-
quellen wie StraBenbeleuchtung und hell angestrahlte Hauserw&nde oder Werbefldchen
massenhaft angelockt. Dadurch werden die Insekten zur leichten Beute anderer Tiere oder
sterben durch Kollision oder Erschdpfung. Sie fehlen als Best@uber von Blitenpflanzen und als
Glieder in der Nahrungskette. Nachtaktive Tiere werden vor allem von Licht im kalten Spekt-
rum angezogen, da sie sich eigentlich am weiBlichen Licht des Monds orientieren. Je groBer
der Ultraviolett- und Blauanteil des Lichts, desto stérker die Anziehungskraft auf Insekten und
damit die negativen Umweltauswirkungen.

Auswirkung Wirkfaktor Bewertung /
Erheblichkeit

Stérungen durch Larm, ErschUtterungen und zusatzliche bau-/an- - /-
L&rmguellen, Lichtemissionen beeinfrchtigen Insekten lage-/be-

friebsbedingt
Verlust vorhandenen Lebensraums (Grunland) und Nah- anlagebe- +-/ +-
rungsbiotop dingt
Keine wesentlichen Beeintrdchtigungen von Brutvdgeln anlagebe- ++/++

dingt
Anpflanzung von B&dumen und Begrinung von Dachfl&- anlagebe- ++ / ++
chen (Textl. Festsetzung) dingt
Z Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere neutral/ohne

B Biotope

Bau/-abrissbedingte Auswirkungen

Baubedingt ist mit dem Abtrag von Boden auch der Verlust der Biotopfldchen fur die Herstel-
lung von Baustelleneinrichtungsfldchen und die Entfernung von Bodenbelastungen und ggf.
Kampfmitteln erforderlich. Der erforderliche Umfang kann im Rahmen der Umweltprifung nicht
berziffert werden und richtet sich insbesondere nach den Ergebnissen der Sondierungen.

Bei Baufeldfreimachungen und Bauarbeiten kénnen nicht fluchtféahige Tiere oder inre Entwick-
lungsformen verletzt oder getdétet werden. Dies betrifft vor allem den Zeitfraum der Brut- und
Fortpflanzungsphase europdischer Brutvogel (Marz — September). Es wurden jedoch keine Bo-
denbruiter festgestellt.

Anlagebedingte Auswirkungen

Es ist davon auszugehen, dass das vorhandene Biotop bau- aber auch anlagebedingt nicht
erhalten werden kdnnen.
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Die fUr Neubauten festzusetzende Dachbegrinung (TF 11.3) sowie die festzusetzenden Baum-
pflanzungen (TF 11.1, 11.2) in Verbindung mit intensiver Bepflanzung nicht Uberbaubarer
GrundstUcksflGdchen bzw. der Privaten Grinfldche werden einen positiven Effekt auf die Le-
bensraumfunktion fUr Tiere und Pflanzen haben und fragen so zu einem Ausgleich und Beibe-
haltung der Artenvielfalt bei. Die Freifldchen werden somit auch kinftig Lebensraumfunktio-
nen fur Pflanzen und Tiere erflllen.

Es kann davon ausgegangen werden, dass eine naturnahe Gestaltung der Privaten Grinflé-
chen u.U. aufgrund des hdéheren Strukturreichtums einen groBeren biotischen Wert aufweisen
werden.

Die anlagebedingten Beeintréchtigungen werden als erheblich und nachhaltig (hoch) ein-
gestuft.

Tabelle 8 — entfallende Biotoptypen und -fléichen

Enffallende Biotoptypen und -flachen

Code Bezeichnung Flache m? | Biotopwert
05112 Frischwiese 13.932 | gering
Geltungsbereich vorhabenbezogener Bebauungsplan 13.932

Entfallende Biotoptypen und -fldchen 13.932

Betriebsbedingte Auswirkungen

Betriebsbedingte Beeintrdchtigungen werden aufgrund der FiGchennufzungen nach dem
gegenwadartigen Kenntnisstand auf Biotope nicht einwirken.

(of Biologische Vielfalt

Die geplanten baulichen Eingriffe in das Schutzgut Tiere und Pflanzen / Arten und Biotope
wird eine Ver&nderung der Artenzusammensefzung mit sich bringen. Die Vegetationsbe-
stéinde im Geltungsbereich sowie die Biotopstruktur werden deutlich verdndert in Richtung
nufzungs- und pflegeintensive Privatgrinlandfldche. Es werden allerdings durch die Festset-
zungen zur Begrinung der Plangebietsfldchen kleinstrukturierte Grin- und Vegetationsfla-
chen geschaffen, die die Artenvielfalt der derzeit das Plangebiet als Nahrungsgebiet nutzen-
den Avifauna innerhalb der Plangebietsgrenzen voraussichtlich zumindest nicht verschlech-
tern wird.

Es muss Planungsabsicht sein, zur Aufwertung des Gebiets die Vielfalt von Tier- und Pflanzenar-
ten durch Integration von Naturelementen (z.B. Einzelodume, LaubgebUsche, Hecken, Klein-
strukturen, wechselfeuchte Versickerungsfldchen) in die Gestaltungskonzeption zu férdern.
Durch die intensive Begrinung insbesondere der nicht Uberbaubaren Freifldchen und der Pri-
vaten Grunfl&dche werden die Voraussetzungen zur Ansiedlung wildlebender Tier- und Pflan-
zenarten geschaffen.

Auswirkung Wirkfaktor Bewertung /
Erheblichkeit

Verlust Biotope: Grinland/Frischwiese durch Uberbauung, | anlagebe- -

Versiegelung und Biotopdnderung dingt

Anpflanzung von B&umen und Begrinung von Dachfla- anlage-/be- | ++

chen (Texil. Festsetzungen) friebsbedingt

Z Auswirkungen auf das Schutzgut Biotope neutral/ohne
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4.2.6 Oris- und Landschaftsbild

Bau/-abrissbedingte Auswirkungen

Baubedingte Beeintrdchtigungen lassen sich nicht vermeiden und treten nur tempordér auf.
Anlagebedingte Auswirkungen

Mit der Entwicklung des neuen Wohngebiets wird die stddfebaulich angestrebte Innenver-
dichtung gewdhrleistet (Innenentwicklung vor AuBenentwicklung). Das Landschaftsbild wird
sich dahingehend veré&ndern, dass die Freifldchen durch maximal dreigeschossige Neube-
bauung deutlich veré&ndert wird. Das Wohngebiet mit hohem Grinflachenanteil und Privaten
Grinflachen fugt sich entlang des Neuen Honower Weges stédtebaulich positiv an die sud-
westliche und nérdliche &stlich angrenzende Wohnbebauung Bebauung an.

Die vorhandene Baumreihe entlang des Neubauernweges (auBerhalb des Geltungsbereichs
ist unbedingt zu erhalten.

In diesem Zusammenhang stellen die Beeintr&chtigungen auf das Orts- und Landschaftsbild
eine geringe Beeintrdchtigung dar.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Befriebsbedingte Auswirkungen auf das Landschaftsbild sind bei der geplanten Nutzung nicht
ZU erwarten.

Auswirkung Wirkfaktor Bewertung /
Erheblichkeit

Bebauung mit Gebduden und ErschlieBungsfldchn, Ge- anlagebe- -

bdudehdhe: dreigeschossig dingt

direkt angrenzendes Umfeld: im Westen Gewerbe, im SU- anlagebe- +

den/SUdwesten Wohnen dingt

hoher Durchgronungsgrad (GRZ 0.4+0.2), Baumanpflan- Anlagebe- ++

zungen durch TF zu realisieren dingt

Z Auswirkungen auf das Schutzgut Oris- und Landschaftsbild neutral/ohne

4.2.7 Mensch / Bevolkerung / menschliche Gesundheit / Erholung
Bau/-abrissbedingte Auswirkungen

Wdahrend der Bauarbeiten ist voribergehend mit verstérkten Ladrmemissionen sowie einer Er-
héhung der verkehrlichen Belastung durch Baufahrzeuge zu rechnen. Da die BaumaBnah-
men auf einen begrenzten Zeitfraum beschrdnkt, sind diese Auswirkungen nicht erheblich. Der
Baustellenverkehr kann komplett Uber den Neuen Honower Weg abgewickelt werden.

Anlagebedingte Auswirkungen

Die FiGchen des Plangebiets sind fUr die landschaftsbezogene oder die wohnungsnahe Erho-
lung nicht nutzbar.

Die Schaffung neuer Wohnnutzungen wird durch eine ansprechende Gestaltung des Au3en-
raums begleitet und um Private Grinfl&chen ergénzt.

Elektromagnetische Strahlungen werden nicht bzw. in fir den Menschen nicht gefdhrlichen
GroBenordnungen entwickelt.

Eine Beeintrdchtigung der Erholungsnutzung ist allgemein nicht einschlégig.

Betriebsbedingte Auswirkungen
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Im Hinblick auf das Schutzgut ,Menschliche Gesundheit* sind fUr die vorliegende Planung der
Schutz vor Immissionen (Larm, Luftverunreinigungen) und der Schutz vor Bodenverunreinigun-
gen relevant, das bereits in den entsprechenden Kapiteln betrachtet wurde.

Zum Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans werden noch Schallimmissionsprog-
nosen berechnet, so dass potenzielle Belastungen aus dem zusatzlichen Individualverkehr auf

die Wohnnutzungen im und auBBerhalb des Plangebiets erst im weiteren Planungsverfahren

beurteilt werden kdnnen.

Weitere betriebsbedingte Auswirkungen sind nicht zu erwarten.

Auswirkung Wirkfaktor Bewertung /
Erheblichkeit

Verlust des vorhandenen Freiraums durch bauliche Anla- anlagebe- --

gen: Wohngebdude, ErschlieBungsfl&chen, Private Grin- dingt

anlagen; Freiraum fUr die landschaftsbezogene Erholung

nicht nutzbar

Erhdéhte Larm- und Staubbelastungen durch Baumaschi- baubedingt -

nen (Abtransport von Erdmassen, Lieferung von Schittgu-

tern)

Erhdéhte Larmbelastungen durch zusatzlichen StraBenver- betriebsbe- o)

kehr dingt

hoher Durchgrinungsgrad (GRZ 0.4+0.2), Baumanpflan- anlagebe- ++

zungen durch TF zu realisieren dingt

Z Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch, menschliche Gesundheit neutral/ohne

4.2.8 Kultur- und Sachgiiter

Bau/-abrissbedingte Auswirkungen

Bau-/abrissbedingte Auswirkungen sind nicht zu erwarten. Bodendenkmale sind innerhalb des

Geltungsbereichs nicht bekannt und nicht zu erwarten.

Anlage-/betriebsbedingte Auswirkungen

Bodendenkmale sind im Plangebiet nicht bekannt. Visuelle Beeintradchtigungen auf die Kultur-

gUter sind nicht vorhanden.

Auswirkung Wirkfaktor Bewertung /
Erheblichkeit

Beeintrdchtigung von arch&ologischen Funden, im Fund- bau-/anlo- +-

fall zu melden beim Brandenburgischen Denkmalamt gebedingt

Keine Beeintrchtigung von Sichtbeziehungen zu vorhan- anlagebe- o)

denen Kulturstatten/Baudenkmalen im Stadtgebiet dingt

Z Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur u. sonstige Sachgiiter gering/ohne

4.2.9 Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes, Kumulationswirkun-

gen mit anderen Planungsverfahren

Innerhalb des bestehenden Beziehungsgeflechts zwischen den Schutzgitern kénnen Auswir-
kungen, die ein Vorhaben auf zun&chst ein Schutzgut ausubt, auf andere weiterwirken. Es

kann zur Verkettung und Steigerung von Auswirkungen kommen. Deswegen sind die Schutz-
guUter nicht nur einzeln, sondern im Zusammenspiel der vielen Wechselwirkungen zu betrach-

fen.
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A Mogliche Wechselwirkungen

Erhebliche sonstige Wechselwirkungen zwischen dem Schutzgut Mensch einerseits und den
SchutzgUtern Arten und Biotope, Wasser, Boden, Klima/ Luft, sowie Landschafts- und Orts-
bild/Erholung und Kultur- und sonstigen Sachgutern sind in dem baulich vorgepragten Gebiet
nicht zu erwarten. Durch die Akfivierung von FiGchenpotenzialen im Innenbereich im Zuge
der Nachverdichtung werden potenziell andere, unbebaute Fldchen im Randbereich der
Gemeinde vor neuer Fldcheninanspruchnahme geschitzt. Gesamtértlich betrachtet ist das
Vorhaben damit positiv zu bewerten.

B Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plange-
biete

Die Planungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplans sind nach Anlage 1 Nr. 2 b) ff)
BauGB auf die Kumulationswirkung der Vorhaben benachbarter Plangebiete unter Berlck-
sichtigung etwaiger bestehender Umwelfprobleme in Bezug auf médglicherweise betroffene
Gebiete mit spezieller Umwelirelevanz oder auf die Nutzung von natUrlichen Ressourcen zu
betrachten.

Der nordwestlich des Plangebiets an den Neuen Honower Weg angrenzende und seit Feb-
ruar 2014 rechtskréftige vorhabenbezogene B-Plan ,,Gewerbegebiet Neuer Honower Weg/
Alter Feldweg" setzt kein Baugebiet sondern konkrete Nutzungen fUr einen groBfldchigen Lo-
gistik- und Gewerbebetrieb fest. Die Firsthbhen werden mit Hohen zwischen 69 m und 80 m 0.
NHN festgesetzt. Der B-Plan trifft zudem Festsetzungen zu Stellplédtzen, Werbeanlagen sowie
der Pflanzung von B&umen und Struchern sowie einem Dachbegrinungsanteil.

Der stdwestlich unmittelbar an das Plangebiet angrenzende und seit 1996 rechtskraftige vor-
habenbezogener B-Plan ,,VEP Bowlingcenter Dahlwitz-Hoppegarten* setzt die Zul&ssigkeit ei-
nes Bowlingcenters fest. Die Traufhdhe ist mit maximal 61 m U. NHN festgesetzt. DarUber hin-
aus trifft der B-Plan Festsetzungen zu Stellpldtzen, Materialen sowie zur Pflanzung von Baumen
und Stréuchern und Fassadenbegrinung.

Ostlich grenzt der sich in Aufstellung befindliche und kurz vor dem Satzungsbeschluss ste-
hende B-Plan ,,Neubauernweg" an den Neubauernweg an. Hier soll ein Wohnensemble ent-
stehen. Der B-Plan setzt im sUdlichen Bereich und damit in direkter Néhe zum Plangebiet Bau-
felder mit einer Geschossigkeit von zwei bis drei sowie eine GRZ von 0,35 bei einer offenen
Bauweise fest.

Eine Kumulierung mit Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete ist gegenwdar-
tig nicht erkennbar. Die geplante Bebauung schlieBt sich an die sidwestlich angrenzende
Wohnbebauung und an die geplante 6stliche Bebauung Neubauernweg an. Diese Nutzun-
gen schlieBen sich gegenseitig nicht aus. Die Neue Honower StraBe ist als Hauptverkehrs-
straBe bereits vorhanden.

Potenzielle zusatzliche Larmbelastungen auf die bestehenden Wohngebiete sind im weiteren
Verfahren zu ermitteln.

Abbildung 9 - Plangebiet (blau umrandet), benachbarte Bebauungspldne (geoportal
Dahlwitz-Hoppegarten, verdndert, abgerufen 09.01.2026]
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4.3 MaBnahmen zur Vermeidung und Minderung nachteiliger Auswirkungen

Ziel der Eingriffsregelung ist es, Beeintrdchtigungen durch Eingriffe in Natur und Landschaft
vorrangig zu vermeiden oder zu minimieren. Sofern dieses nicht méglich ist, sind die nicht ver-
meidbaren Beeintrchtigungen durch MaBnahmen des Naturschutzes — die Ausgleichs- und
ErsatzmaBnahmen - zu kompensieren (§ 13 und § 15 Abs. 1, 2, 5, 6 BNatSchG).

4.3.1 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung und Minderung von Beeintrdchtigungen
auf das Schutzgut Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt

Biotope AllgemeinguUltige, Ubergeordnete MaBnahmen

- Grundsatzliche Minimierung des Versiegelungsgrades auf das notwendige MaB

- Reduzierung des Versiegelungsgrades durch Verwendung wasserdurchldssiger Beldge
auf Parkwegen und Stellplatzen

- Konseguente Anwendung der R SBB Richtlinie zum Schutz von B&umen und Vegetati-
onsbestdnden bei BaumaBnahmen

- Anwendung der DIN 19639 | 2019-09 Bodenschutz bei Planung und DurchfUhrung von
Bauvorhaben

- Extensive Dachbegrunung auf Wohngebduden

Tiere: Spezifische ArtenschutzmaBnahmen
- Nicht erforderlich

4.3.2 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung und Minderung von Beeintrdchtigungen auf
das Schutzgut Fidche und Boden

- Fachensparende und fachgerechte Lagerung von Baustoffen, Aufschuttungen und
Ablagerungen (anfallender Erdaushub, Abbruchmaterial)
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4.3.3

434

Anwendung der DIN 19639 | 2019-09 Bodenschutz bei Planung und DurchfUhrung von
Bauvorhaben

Vermeidung von Verunreinigungen des Bodens durch Bau-, Betriebs- und Hilfsstoffen
wdhrend des Baubetriebs

Fachgerechte Entsorgung der anfallenden Baureststoffe gem. EBV / Mantelverord-
nung

Sorgfaltige Wartung und Pflege der Maschinen, Fahrzeuge und Baustofflager nach
dem heutigen Stand der Technik

Vor-Ort-Verwertung des Erdaushubs, unbrauchbarer Boden ist fachgerecht zu entsor-
gen gem. DIN 18915 12018-06 Vegetationstechnik im Landschaftsbau — Bodenarbeiten
Grundsatzlich flachensparende Bauweise

Wiederverwendung von geeignetem Boden / Oberboden

Reduzierung des Versiegelungsgrades durch Verwendung wasserdurchléssiger Ober-
flachenbeldge auf Parkwegen und Stellplédtzen

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung und Minderung von Beeintréchtigungen auf
das Schutzgut Wasser

Vermeidung von Verunreinigungen des Bodens durch Bau-, Betriebs- und Hilfsstoffen
wdhrend des Baubetriebs

Fachgerechte Entsorgung der anfallenden Baureststoffe gem. EBV / Mantelverord-
nung

Sorgfaltige Wartung und Pflege der Maschinen, Fahrzeuge und Baustofflager nach
dem heutigen Stand der Technik

Grundsdatzlich fldchensparende Bauweise

Reduzierung des Versiegelungsgrades durch Verwendung wasserdurchldssiger Ober-
fldchenbeldge auf Parkwegen und Stellpldtzen (TF 10).

GemdaB Textlicher Festsetzung 11.3 sind 60 % der Dachfl&dchen extensiv zu begrinen,
auf denen Regenwasser zuruckgehalten, gespeichert wird

Das auf den Dach- und Wegefldchen anfallend Niederschlagswasser ist gemaB Textli-
cher Festsetzung 10 auf den GrundstUcksfreifldchen zu versickern.

FUr das Baugebiet ist ein angepasstes Niederschlagswasser-Versickerungs- und -rick-
haltekonzept zu entwickeln, das die héchstanzunehmenden Regenwassermengen
(sog. hundertj&hriges Regenereignis) zugrunde legt und Uberschwemmungssituatio-
nen damit vermeidet. Das Konzept ist in die Freianlagenplanung zu integrieren.
Dadurch kénnen Funktionsfldchen wie RUckhalte- und Versickerungsmulden als Ver-
dunstungsfldchen mit angepasster Bepflanzung hergestellt werden. Diese Fldchen wir-
ken positiv auf das Mikroklima und schaffen die Voraussetzungen zur die Ansiedelung
wildlebender Tier- und Pflanzenarten (> Schutzgut Arten, Biotope).

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung und Minderung von Beeintrachtigungen auf
das Schutzgut Klima und Luft

Minderung von Schadstoffemissionen in die Luft durch Baufahrzeuge und -maschinen
durch gréBtméglichen Einsatz von Maschinen mit neuester Filtertechnologie oder
Elektrofahrzeugen/-maschinen

GemdaB Textlicher Festsetzung 11.3 sind 60 % der Dachfl&dchen extensiv zu begrinen.
Die Pflanzendecke filtert LuftstGube und produziert Sauerstoff, durch Verdunstung von
zurickgehaltenem Regenwasser wird das Mikroklima durch Temperaturausgleich posi-
tiv beeinflusst.

Einsatz und Verwendung von Oberfldchenbeldgen (StraBe, Wege, Platze) und Ge-
bdude-Bauelementen (Fassaden) aus stark sonnenreflektierenden Materialien, um
groBtmaoglichen Albedo-Effekt zu erzielen. Sonnenreflektierende Materialien mindern
den Aufheiz-/Aufwdrmeffekt durch Sonneneinstrahlung und Reduzieren somit die Luft-
temperaturen insbesondere an Hitzetagen / in der Nacht.
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- Fassadenbegrinungen reduzieren die Aufwdrmung von Gebduden, bewirken die
Verdunstung von Regenwasser Uber die Pflanzen und wirken damit ausgleichend auf
das Mikroklima.

4.3.5 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung und Minderung von Beeintrachtigungen auf
das Schutzgut Orts- und Landschaftsbild

- Minimierung von visuellen Stérwirkungen durch Bauzdune, Absperrungen, Bauschil-
dern in Bezug auf Standortwahl, Farbgebung, Umgebung.

- Minimierung von Stérquellen fUr Ortsbildstérungen durch entsprechende Dimensionie-
rung der Beleuchtung in Hohe, Anzahl und Wahl der Beleuchtungsmittel, ohne die Per-
sonensicherheit zu gefdhrden.

- Textliche Festsetzung 11.1: Es wird eine Mindestbepflanzung von B&dumen und Stréu-
chern je m? GrundstUcksfl&che festgesetzt.

- Texiliche Festsetzung 11.2: Es wird eine Mindestbepflanzung von einem Baum je sechs
Stellplatze auf ebenerdigen Stellplatzanlagen festgesetzt.

4.3.6 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung und Minderung von Beeintrachtigungen auf
das Schutzgut Mensch, Gesundheit des Menschen, Bevélkerung

- Minimierung von Lichteinwirkungen, Reduzierung von Anzahl und Héhe von Lichtquel-
len

4.3.7 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung und Minderung von Beeintrachtigungen auf
das Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Es sind fUr das Schutzgut keine spezifischen MaBnahmen erforderlich, da eine Betroffenheit
nicht festgestellt wurde.

4.3.8 Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Die FlGche liegt innerhalb des Gemeindegebiets (OT Hoppegarten) und ist ideal an einer
HauptverkehrsstraBe (Neuer Honower Weg) angeschlossen. Nordlich, sudwestlich und westlich
ricken Wohnbaufldchen oder Gewerbefl&dchen bis an den Geltungsbereich heran.

Da die Flache im FNP als gewerbliche Fldche dargestellt ist, besteht hier kein grundsatzlicher
Widerspruch zur geordneten Entwicklung des Plangebiets.

4.3.9 Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfdllen und Ab-
wdssern

Es freten keine Emissionen ein. Im Betrieb der Anlage fallen keine Abfdlle an.

4.3.10 Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Ener-
gie

Das Ziel der Planungen des Bebauungsplans M 13 ist es, durch die Anlage von Photovoltaik-

anlagen auf den Dachflachen, einen Teil des Energiebedarfs (Strom) aus Solarenergie abzu-

decken und damit zur Emissionsreduzierung fossiler Brennstoffe und zu einer positiven klimare-
levanten Wirkung beizutragen.

4.3.11 Darstellungen von sonstigen Planen, insbesondere des Wasser-, Abfall- und Immissi-
onsschutzrechts

Sonstige Plane des Wasser-, Abfall- oder Immissionsschutzrechts sind nicht einschlagig.

Gemeinde Hoppegarten, vBP ,Wohn- u. Gewerbestandort am Neuen Honower Weg* Seite 34



4.3.12 Erhaltung der bestmoglichen Luftqualitdt in Gebieten, in denen die durch Rechtsver-
ordnung zur Erfillung von Rechtsakten der Europdischen Union festgelegten Immissi-
onsgrenzwerte nicht Gberschritten werden

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt nicht in einem Gebiet, in dem durch Rechts-
verordnung der Europdischen Union festgelegte Immissionsgrenzwerte gelten.

4.3.13 Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschiitterungen, Licht, Warme
und Strahlung sowie der Verursachung von Beldstigungen

Bau-/abriss-, anlage- und / oder beftriebsbedingte Beeintrdchtigungen durch Schadstoffe,
Larm, Licht oder Wérme sind in den betreffenden Schutzgutern bereits behandelt. Emissionen
durch Erschitterungen oder Strahlung sind in diesem Planverfahren nicht relevant.

4.3.14 Art und Menge der erzeugten Abfdlle und ihre Beseitigung und Verwertung

Es fallen beim Bau Ubliche Baureststoffe (Beton, Steine, Erden) sowie Ddmmstoffe, Kunststoffe,
Verpackungsmaterialien und ggf. Montagereststoffe an. Die nach Realisierung der Bauvorho-
ben anfallenden Mengen an Rest- und Wertstoffen kdnnen gegenwdartig nicht abgeschétzt
werden. Die Entsorgung erfolgt durch &rtlich/regional gebundene &ffentliche oder private
Entsorgungsbetriebe.

4.3.15 Risiken fir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt

Es bestehen keine Risiken fUr die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Um-
welt, wenn die Planungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplans nach den derzeit gel-
tenden Umweltstandards im umgesetzt werden.

4.3.16 Anfalligkeit gegeniber den Folgen des Klimawandels

Es sind keine nachhaltigen Auswirkungen durch die Planungen des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplans durch moglichen Klimawandel zu erwarten. FUr das Baugebiet ist ein ange-
passtes Niederschlagswasser-Versickerungs- und -rGckhaltekonzept zu entwickeln, das die
héchstanzunehmenden Regenwassermengen (sog. hundertj@hriges Regenereignis) zugrunde
legt und Uberschwemmungssituationen damit vermeidet. Die Vegetation ist unter den Ge-
sichtspunkt der Trockenheitsvertraglichkeit (z.B. sog. ,Klimabdume") zu wahlen.

4.3.17 Auswirkungen infolge der eingesetzten Techniken und Stoffe

Auswirkungen infolge der eingesetzten Techniken und Stoffe sind gegenwdrtig nicht erkenn-
bar
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4.4

Gesamtbewertung der Umweltauswirkungen

Ubersicht der erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen und geplanter Ge-
genmaBnahmen

Tabelle 9 - Ubersicht nachteilige Umweltauswirkungen

Schutzgut

Bestand

Umweltauswirkung

MinderungsmaBnahme

Flache, Boden

Ab Oberkante Ge-
I&dnde: Oberboden
und/oder AuffUllun-
gen bis zu einer max.
Teufe von x m. Darun-
ter liegen teilweise
Geschiebeablage-
rungen Uberwiegend
gemischtkérnige Bo-
den, teilweise nicht
bindige Bédden. An-
stehende Bdden or-
ganoleptisch unauf-
fallig.

Versiegelung Bestand
0m2/0.0%
Vegetationsfldche
13.932 m? / 100%

Bodenabtrag und -um-
lagerungen, Aufschit-
tung, Verdichtungen

Verdnderung Unter-
grund

Verlust Bodenfunkfio-
nen GW-Anreiche-
rung/Boden als Le-
bensraum durch Ver-
siegelung/Uberbauung
Flachenmanagement
Innenbereichverdich-
tung vor Aussenbe-
reichinanspruchnahme

Versiegelung Planung
8.950 m? / 64,2%

Nicht Uberbaubare Fl&-
che/Vegetationsfla-
che/Private Grunfla-
che

4.982 m?/ 35,8%

Fachgerechte Lagerung von
Baustoffen, AufschUttungen und
Ablagerungen (anfallender
Erdaushub, Abbruchmaterial)

Anwendung der DIN 19639 |
2019-09 Bodenschutz bei Plo-
nung und DurchfUhrung von
Bauvorhaben.

Vermeidung von Verunreinigun-
gen des Bodens durch Bau-, Be-
friebs- und Hilfsstoffen wahrend
des Baubetriebs

Fachgerechte Entsorgung der
anfallenden Baureststoffe gem.
EBV / Mantelverordnung
Grundsétzlich flidchensparende
Bauweise

Wiederverwendung von geeig-
netem Boden / Oberboden
Reduzierung des Versiegelungs-
grades durch Verwendung was-
serdurchl@ssiger Oberfldchenbe-
l6dge auf Parkwegen und Stell-
platzen

tisch und lufthygie-
nisch unbelasteter
Raum

relativ gute Aus-
tauschverhdlinisse
Staubfiltervermdgen
aufgrund Gehdlz-
strukfuren als gut ein-
zustufen.

relativ unbedeutender
Grunlandflache zur
Luftschadstoffbindung
Emissionen durch Ver-
kehr und Hausbrand
Erhdhung des Risikos
der Hitzeentwicklung
durch Versiegelung
und Aufheizung von

» Eingriffserheblichkeit negativ / hoch
Wasser Grundwasserflurab- Verlust von GW-Anrei- Vermeidung von Verunreinigun-
stand ca. 12m cherung durch Versie- gen des Bodens durch Bau-, Be-
Versickerung von Re- | 9elung, triebs- und Hilfsstoffen wahrend
genwasser im Plange- | Versiegelung Planung | des Baubetriebs
biet schwer moglich / | 8.950 m? / 64.2% Reduzierung des Versiegelungs-
schlecht wasser- Nicht Uberbaubare Flg- | grades durch Verwendung was-
durchl@ssige Boden- che/Vegetationsfldche | serdurchidssiger Oberfldchenbe-
verhdltnisse 4.982 m2? / 35,8% I&ge auf Parkwegen und Stell-
kein Wasserschutzge- platzen
biet TF 11.3: 60 % der Dachflachen
extensiv zu begrinen
Auf den Dach- und Wegefla-
chen anfallend Niederschlags-
wasser ist auf den GrundstUcks-
freifldchen zu versickern.
> Eingriffserheblichkeit neutral / gering
Klima/Luft Plangebiet ist klima- Verlust kleinklimatisch TF11.1, 11.2: Anpflanzung von

Bdumen auf Grundsticken und
an Stellplatzen

TF 11.3: 60 % der Dachflachen
extensiv zu begrinen
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Schutzgut Bestand Umweltauswirkung MinderungsmaBnahme
Gebdude- und Stra-
Benfldchen
> Erheblichkeit gering
Tiere Keine Brutreviere von | Stérungen durch Larm, | Minimierung des Versiegelungs-
Brutvdgeln im B-Plan- | Erschifterungen und grades auf das notwendige Mal
gebief, BrUTVégel al- zusatzliche Ldrmquel— Reduzierung des \/ersiege|ungs_
lenfalls als Nahrungs- | len grades durch Verwendung was-
gaste Lichtemissionen beein- | serdurchldssiger Belége auf Park-
Keine Amphibien- tréchtigen Insekten wegen und Stellpldtzen
und Reptilienvorkom- | verlust vorhandener Konsequente Anwendung der R
men LebensrGume (Grin- SBB Richtlinie zum Schutz von
land als Nahrungsbio- B&umen und Vegetationsbe-
top) stnden bei BaumaBnahmen
TF 11.3: Extensive Dachbegri-
nung auf 60% der Dachfl&échen
Wohngebduden
» Erheblichkeit gering
Biotope GrUnland/Frischwiese | Verlust Biotop: Frisch- TF11.1, 11.2: Anpflanzung von
— Biotopwert: gering wiese durch Uberbau- B&umen auf Grundsticken und
ung, Versiegelung und | an Stellpl&tzen
Biotopdnderung 13.932 | TF 11.3: 60 % der Dachfléichen
m? extensiv zu begrinen
Naturnahe Gestaltung mit u.U.
héherem biotischem Wert
» Erheblichkeit neutral / gering
Mensch Plangebiet fUr land- Verlust des vorhande- hoher Durchgrinungsgrad (GRZ
schaftsbezogene Er- nen Freiraums durch 0.4+0.2)
holungsnutzung nicht | bauliche Anlagen: TF 11.1, 11.2: Anpflanzung von
geeignet Wohngebdude, Stra- B&umen auf Grundstiicken und
Ben/ErschlieBungsfla- an Stellplatzen
chen Zu erwartende Ldrmbelastungen
Erhohte Larm- und sind noch zu prifen (im weiteren
Staubbelastungen Planungsverfahren)
wdhrend Bauphase
Potenziell erhbhte
L&rmbelastungen
durch StraBenverkehr
» Erheblichkeit neutral / ohne
Orts-/Land- mittlerer Versiege- Verlust Grinland hoher Durchgrinungsgrad (GRZ
schafisbild lungsgrad Bebauung mit Gebdu- | 0.4+0.2)
Wohnbebauung, ho- | den und StraBen, Ge- TF11.1, 11.2: Anpflanzung von
her Antaiel an Priva- bdudehdhe: dreige- Baumen auf Grundsticken und
ten Grinfladchen schossig an Stellpl&tzen
direkt angrenzendes
Umfeld: im Westen Ge-
werbe, im Norden und
SGden/SUdwesten
Wohnen
> Erheblichkeit gering / ohne
Kultur- und Keine spezifischen Keine Auswirkungen

sonst. Sachgi-

ter

Kultur- und Sachguter
hervorzuheben

>

Erheblichkeit

gering / ohne
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4.5 MaBnahmen zum Ausgleich erheblich nachteiliger Auswirkungen sowie Eingriffs-
beurteilung und Ausgleichsentscheidung gem. § 18 BNatSchG i.v.m. § 1a Abs. 3
BauGB)

Ausgeglichen ist eine Beeintréchtigung gemaB § 15 Abs. 2 Satz 2 BNatSchG, ,wenn und so-
bald die beeintrichtigten Funktionen des Naturhaushalts in gleichartiger Weise wiederherge-
stellt sind und das Landschaftsbild landschaftsgerecht wiederhergestellt oder neu gestaltet
ist."..,§ 15 Abs. 2 Satz 2 BNatSchG knUpft an die stndige Rechtsprechung des Bundesver-
waltungsgerichts zum Ausgleich im Sinne der Eingriffsregelung an. Der Ausgleich enthdlt do-
nach ein rGumliches und ein qualitatives Element. Ausgleich ist nicht mit Nafuralrestitution
gleichzusetzen. Der Verursacher soll vielmehr MaBnahmen freffen, die die Beeintrdchtigun-
gen ... der durch den Eingriff gestorten Funkfionen des Naturhaushalts und des Landschafts-
bilds wiederherstellen. AusgleichsmaBnahmen mussen so beschaffen sein, dass in dem be-
froffenen Landschaftsraum ein Zustand herbeigefUhrt wird, der den frGheren Zustand in der
gleichen Art und mit der gleichen Wirkung fortfGhrt.

Bei ErsatzmaBnahmen ist eine Beeintr&chtigung nach der Legaldefinition ,,...in § 15 Abs. 2 Satz
3 BNatSchG ...ersetzt,

- wenn und sobald die beeintréchtigten Funktionen des Naturhaushalts in dem be-
froffenen Naturraum in gleichwertiger Weise hergestellt sind und das Landschaftsbild
landschaftsgerecht neu gestaltet ist.*

Der r&éumliche Zusammenhang zwischen dem Ort des Eingriffs und der Wirkung der Ersatz-
maBnahme wird gelockert. Die Wirkung der ErsatzmaBnahme muss nicht in der Nahe des Ein-
griffsorts eintreten, sondern im betroffenen Naturraum."?2

GemdB § 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind Natur und Landschaft auf Grund ihres
eigenen Wertes und als Grundlage fUr Leben und Gesundheit des Menschen im besiedelten
und unbesiedelten Bereich so zu schitzen, dass

- die biologische Vielfalt,

- die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts einschlieBlich der Regenati-
onsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfdhigkeit der Naturgiter sowie

- die Vielfalt, Eigenart und Schoénheit sowie der Erholungswert von Natur und Land-
schaft auf Dauer gesichert sind. Der Schutz umfasst auch die Pflege, die Entwicklung
und, soweit erforderlich, die Wiederherstellung von Natur und Landschaft.

GemdaB § 1a Abs. 3 BauGB sind die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erhebli-
cher Beeintrdchtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsf&higkeit
des Naturhaushaltes in der Abwdgung zu berUcksichtigen. Der Ausgleich erfolgt Uber Flichen
oder MaBnahmen zum Ausgleich. Ein Ausgleich ist nicht erforderlich, soweit die Eingriffe be-
reits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zul&ssig waren.

Die §§ 13 bis 19 BNatSchG enthalten die Vorschriften zur Eingriffsregelung. Eingriffe in Natur
und Landschaft sind Verdnderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundfléchen oder Ver-
anderungen des mit der belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden Grundwasserspie-
gels, die die Leistungs- und Funkfionsféahigkeit des Naturhaushalts oder das Landschaftsbild
erheblich beeintréchtigen kénnen.

Aus der Prognose der Umweltauswirkungen geht hervor, dass durch den Bebauungsplan M
13 Eingriffe in Natur und Landschafti. S. von § 14 BNatSchG vorbereitet werden, so dass im
Bauleitplanverfahren Uber MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen gemdaB § 15 (2) BNatSchG zu entscheiden ist. Die MaBnahmen
werden nach planungsrechtlicher Abwdgung im Bebauungsplan festgesetzt.

Die Eingriffsermittlung wurde bereits in Kap. 12.2ff im Rahmen der Ermittlung der Beeintrachfi-
gungen der Planungen auf die SchutzgUter des Naturhaushaltes, des Landschaftsbildes, der
Erholung, der Kultur und sonstigen Sachguter ausfUhrlich erlGutert.

2 Dolde Mayen & Partner 2016, S. 14
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4.6 Ausgleichsentscheidung

Die Umsetzung von AusgleichsmaBnahmen wird im weiteren Planverfahren geklart.

Quellen

Bundesrepublik Deutschland 2021: ,Deutsche Nachhaltigkeitsstrategie — Weiterentwicklung
2021" (Langfassung, Stand 2021)

Faunista 2025 (FAUNISTA ArtenschutzbUro): - Artenschutzfachlicher Bericht — Faunistische Erfas-
sung - der Artengruppen Brutvogel, Reptilien und Tag-/Nachtfalter, im Auftr. Hoppegarten Re-
sidenz Vermdgensverwaltung GmbH, Berlin, GroB Kreutz

Gemeinde Hoppegarten 2013: Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Gewerbegebiet Neuer
Honower Weg / Alter Feldweg", Stand: Satzungsentwurf August 2013
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