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Sachstand Bauleitplanung & Quartierskonzept

Darstellung des aktuellen Verfahrensstands im Hinblick auf den weiteren Gremienlauf
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Rennbahnquartier am Bollensdorfer Weg

01 | Verfahrensstand

01. Planungsanzeige

02. Aufstellungsbeschluss (s 2 Abs. 1 BauGB)

03. Erarbeitung des stadtebaulichen Entwurfs

04. Erarbeitung des Vorentwurfs des Bebauungsplans

05. Frihzeitige Blrgerbeteiligung zum Vorentwurf (s 3 Abs. 1 BauGB)

06. Friihzeitige Beteiligung der Trager offentlicher Belange (s 4 Abs.1 BauGB)
07. Auswertung in Form eines Abwagungsprotokolls

08. Erarbeitung des formlichen Bebauungsplanentwurfs

09. Auslegungsbeschluss (553 Abs.2+4 Abs.2 BauGB)

10. Offentliche Auslegung (s 3 Abs.2 BauGB)

11. Formliche Tragerbeteiligung (s 4 Abs.2 BauGB)

12. Auswertung in Form eines Abwagungsprotokolls

13. Verhandlung eines stadtebaulichen Vertrages

14. Abwdgungsbeschluss zu den Anregungen und Stellungnahmen (s 2 Abs.3 BauGB)
15. Satzungsbeschluss durch die Gemeindevertretung (s 10 Abs.1 BauGB)

16. Rechtskraft durch ortsiibliche Bekanntmachung
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S Schenk
o Fleischhaker

Einleitung des
Bauleitplanverfahrens im
Jahr 2020

Durchfuhrung der
gesetzlich vorgesehenen
Beteiligungsverfahren

Offentliche Auslegung
sowie Formliche
Tragerbeteiligung

auf Grundlage des aktuellen
Entwurfs

Auswertung der
eingegangenen
Stellungnahmen im
Abwagungsprozess
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Rennbahnquartier am Bollensdorfer Weg G Schenk

o Fleischhaker

02 | Aktueller Stand

01. Planungsanzeige
02. Aufstellungsbeschluss (s 2 Abs. 1 BauGB)

03. Erarbeitung des stadtebaulichen Entwurfs

O4. Erarbeitung des Vorentwurfs des Bebauungsplans = Stadtebaulicher Entwurf
05. Friihzeitige Biirgerbeteiligung zum Vorentwurf (s 3 Abs. 1 BauGB) weiterhin Grund |age der
06. Friihzeitige Beteiligung der Trager offentlicher Belange (s 4 Abs.1 BauGB) Plan un g

07. Auswertung in Form eines Abwagungsprotokolls

= Abwagungsprotokoll in
Finalisierung

08. Erarbeitung des formlichen Bebauungsplanentwurfs
09. Auslegungsbeschluss (55 3 Abs.2 + 4 Abs.2 BauGB)

10. Offentliche Auslegung (s 3 Abs.2 BauGB)

= Vorbereitung des

11. Férmliche Tragerbeteiligung (s 4 Abs.2 BauGB) Stadte baU | ichen Vertrages
12. Auswertung in Form eines Abwagungsprotokolls

13. Verhandlung eines stadtebaulichen Vertrages = \Vorbereitu ng des weiteren
14. Abwdgungsbeschluss zu den Anregungen und Stellungnahmen (s 2 Abs.3 BauGB) Grem ien |anS

15. Satzungsbeschluss durch die Gemeindevertretung (s 10 Abs.1 BauGB)

16. Rechtskraft durch ortsiibliche Bekanntmachung
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Fleischhaker

03 | Stadtebauliches Leitbild

(TEIL A)
= Entwicklung eines gemischt
" genutzten Quartiers
il ‘ .
b 7 = Verbindung von Wohnen,
(] Versorgung und sozialer

Infrastruktur

= Gruner, weitgehend

. verkehrsberuhigter
. Poneiregs 6 LG % 2N e .
Quartierskern
2 = = Generationengerechte
-1‘(-)[-]1-; W \"1 22 mem”" % "“" : Jem : :.‘ {; StrUktur
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Fleischhaker

03 | Stadtebauliches Leitbild

(TEIL A)

= Entwicklung eines gemischt
genutzten Quartiers

= Verbindung von Wohnen,
Versorgung und sozialer
Infrastruktur

= Gruner, weitgehend

verkehrsberuhigter
Quartierskern
LR | T R = Generationengerechte
R B e e B Struktur
Siolou] Slololoinibioio oI IOTATOTo T e s
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Fleischhaker

04 | Stadtebaulicher Entwurf

Der dargestellte Entwurf bildet die Grundlage der Offenlage und stellt den aktuellen Planungsstand dar.

= Klare Quartiersstruktur

= Gliederung in Baukorper
und Grunraume

= Abschirmung zur B1/ B5

= Ubergang zur
Bestandsbebauung

Stand. 02.03.2026 Gemeinde Hoppegarten / Bebauungsplan ,Rennbahnquartier am Bollensdorfer Weg"



SIDON|US

Fleischhaker

Rennbahnquartier am Bollensdorfer Weg G Schenk

04 | Stadtebaulicher Entwurf

Anger & Begegnungsflachen

= zentraler gruner
Quartiersplatz

= Pavillon als
Begegnungsstatte

= Aufenthaltsqualitat fur alle
Generationen

Quartiersplatz o < 7 ) . ar 50
mit Pavillonv ! ) L Sp|€| p|atZ€ fU r
A _ : unterschiedliche

Altersklassen

= Aufnahme friherer
Anregungen aus den
Gremien
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Fleischhaker

05 | Mobilitat und ErschlieBung

Mobilitatskonzept — RanderschlieBung und verkehrsberuhigter Quartierskern

(M

PR ——— = klare RanderschlieBung

Optiker (2) & Apotheke (2) 7 Fahradiéume  Bewohner und Personal

I Fahrradboxen  + ca.5% Lastenrader Wohnen

_ | Q \ o = verkehrsberuhigter
= @ O Innenbereich
; = Mobility-Hubs am
<& @ Quartiersrand
)

PLANSTRASSEA
"

= Forderung von Rad- und

f Multizweck

Supermarkt (1 3) Ph h 5 ‘Friseur (3)
inkl. Backshop Q GV:slzadEhl‘:IFt)l(eG; ),\/ 2\ Cafe (12) F u BVE rke h r
W e A

B ( )M """ Fah Ts . )é_ﬁ—ﬁ ) ergénzende
60 AuBenstellplitze egegnungsstatte 5 mmwmmmwmu ahrrad-Service (2 ity e
-l - T Podologie (3) |7 feein Mobile Pflege (3) /'~ Euie Mobil itatsange bote (z. B.
‘ ) (q\l I \ .
~ MMZW«(H&'V”M"M! - umzmumlpmmmnmw}s\-/ » Mnd. Mt ‘Shefiglal mnmmmeﬁ@ C a rS h a r I n g)
fir E-Mobiitit ausgestatiel AeEMCbiMausgestatiet T EMobill magesl
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Fleischhaker

05 | Mobilitat und ErschlieBung

SIDON|US

Verkehrsknotenpunkt B1/ B5 — Ziel ist eine geordnete und sichere Verkehrsabwicklung.

= J %
S = Neuordnung der
e fg I8 Verkehrsfuhrung
H oY s
i . S
‘g R el = Lichtsignalanlage zur
2 R LIS sicheren Querung
R 4 o e ” [P v T = e = Entflechtung der
R — _:—77:1‘1“@4: ——r— s VVerkehrsstrome
B Frankfurtar Chausses BLARS | — - .
| il_. ; ] - . w5 : = V\erbesserung der
i B B i g B B i o . . . .
e — = —F g Ubersichtlichkeit
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Fleischhaker

05 | Mobilitat und ErschlieBung

Verkehrliche Einbindung im Detail

Z;—;;onz i N 1 zun!ermenwnleEmYbesﬁane B 4
&z ORI / : Rf.” % % B 75 . . )
Y o OO e = = Einbindung tiber B1/ B5
Baulastgrenze (oFfentI Gernemdestr) 025% b # . FES| R=30 ‘. y ‘
snigmn 1) [T ° ; und Bollensdorfer Weg
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Fleischhaker

05 | Mobilitat und ErschlieBung

Verkehrliche Einbindung im Detail | Ampelphasen fiir Personen-, Fahrrad- und Pkw-Verkehr (prinzipskizzen)
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06 | Wohn- und Nutzungskonzept

Gewerbeflachen

(T
Naod
Mind. 627 Fahrradstpl. zzgl. Besucher
 Fahadriume  + Bewohner und Personal
B Fahradboxen  + ca 5% Lastenrader Wohnen

Optlker (2) & Apotheke (2)

" «ca10%
Verkehrsberuhigter Bareich
2P Haupterschliefiung
54
*
s,
3B S
y * \
[ e A
L
2 o i & Pavillon 2
& ' I " Multizweck 3 /\
“ .
'—-——‘ P L2,
A - .
‘Supermarkt (13)\ Physiotherapie (5) . Friseur (3)
: inkl. Backshop Gesundheit (6) R =4 Cafe (1 2)
W N
0 Aubensaloize o Begegnungsstatte (5) u;m.mgxmmm.—um Fahrrad-Service (2) '31 st
7 H:::nd‘Bringverkehr Kita Podologle (3) ] Wer Personal Kita MOb”e Pflege (3) *5 C::;:lal\ng
: D b ®
umma«ﬂu itze werden mit Ladesiulen # Mind. 20% der Stelplitze werden mit Ladesiulen # Mind. 20% der Siefipiatze werden mil Ladesiulen
ANobiitit ausgesialiel For E-Mebiit ausgestattel e E-Mobilal susgestatiet
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S F Schenk
Fleischhaker

quartiersbezogene
Dienstleistungsangebote

Gesundheitsnahe
Nutzungen
(z. B. Arzte, Physiotherapie)

wohnortnahe Versorgung

Erganzung des
Mobilitatskonzepts
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o Fleischhaker

06 | Wohn- und Nutzungskonzept

Wohnkonzept
Darstellung des aktuellen architektonischen Planungsstandes der Vorplanung (LPH 2)

Gesamt
[ 1a. | 2z. | 3zn | 4z | 54
15 "7 w 118’)
&% 30% ¥ 30%

= differenzierter
Wohnungsmix

4zi. | 57

= Angebote flr Singles,
Familien, Paare und
Senioren

= barrierefreie und
rollstuhlgerechte Einheiten

= flexible
Grundrissgestaltung
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Fleischhaker

07 | Barrierefreiheit

Barrierefreiheit
Darstellung des aktuellen architektonischen Planungsstandes der Vorplanung (LPH 2)

£}

o barrierefreier PKW-Stellplatz wird empfohlen

o Greifhshen grundstzlich 85cm (statt 85-105cm)

. 180x150cm zzg. che 180x150cm
vor oder in der Wohnung

Réume in Wohnungen

*  Bedienelemente barrierefrei erreichbar
«  Bewegungsflache 150x150cm im Flur
*  Wohnungseingangstiir mit Bewegungsflachen beidseitig

ggf. mit Spion h=120cm
«  Wohnungstiiren b=90cm (statt 80cm), Bewegungsflachen beidseitig
*  Mind. 1 Fenstergriff je Raum h=85-105¢cm
«  Bewegungsflache 150x150cm (statt 120x120cm)

in Wohn-, Schiafrdumen und Kiche
*  Mind. 1 Bett mit seitl. Bewegungsfldchen 150+120cm (statt 120+90cm)
«  Bewegungsflache 150cm (statt 90cm) vor sonstigen Mobeln

lache 150cm (statt 120cm vor Ki i

Anordnung Gber Eck wird empfohlen
«  Bewegungsflache 150x150cm (statt 120x120cm) vor Sanitirobjekten
s WC-Becken h=46-48cm mit seitl. Bewegungsflachen 90+30cm
+  diverse Stitzgriffe
*  unterfahrbarer Waschtisch h=80cm

= relevanter Anteil
barrierefreier Wohnungen

= rollstuhlgerechte Einheiten

o Spiegel unmittelbar ber Waschtisch angeordnet
o Badewanne muss nachrissbar sein

o ab 3-Z-Wohnungen zuséitzlicher Sanitarraum (nicht barrierefrei)
o Bewegungsflache Freisitz 150x150cm (statt 120x120cm)

= schwellenlose Zugange

i~ = Bewegungsflachen

EBarrierefreinutzbareWohnung = Aufzuge In a”en Gebauden

Barrierefrei und uneingeschrankt
mit dem Rollstuhl nutzbare Wohnung

Dariiber hinaus erfilllen alle nicht markierten
Wohnungen 7/8 ready-Leitkriterien

s | Z 3 we ® 3
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07 | Barrierefreiheit

Inklusive Freiraumgestaltung

[Z25] Pflaster / Platten
=== Traufstreifen / Kies

[0 Terrasse
[[] Grand/ Fallschutzsand
[E7] Schotterrasen
[[] Wiese / Bodendecker
[] stauden/G o 0
— e B = Dbarrierearme Wegeflhrung
— Hecke, Hohe ca.l1,50m

laum, Bestand

= abgesenkte Bordsteine

= Orientierung an anerkannten
Kriterien barrierefreier
Gestaltung

= generationenubergreifend
nutzbare Bewegungsangebote

IO
RPEERE 5N
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08 | Mehrwert fiir die Gemeinde

SF Schenk
o Fleischhaker

SIDON|US

Kindertagesstatte

Flache fur eine
Kindertagesstatte
vorgesehen

Bestandteil des
Quartierskonzepts

flexible Nutzung
entsprechend
gemeindlichem Bedarf
moglich

Stand. 26.02.2026

Gemeinde Hoppegarten / Bebauungsplan ,Rennbahnquartier am Bollensdorfer Weg"



SIDON|US

Rennbahnquartier am Bollensdorfer Weg G Schenk

Fleischhaker

08 | Mehrwert fiir die Gemeinde

Mehrwert fur Hoppegarten
Die Planung greift im Verfahren vorgetragene Anregungen auf und integriert diese in den Entwurf.

= generationengerechte
Quartiersentwicklung

= Verbesserung der
Verkehrssituation

= Aufenthaltsqualitat Griner
Innenbereich

" neue Begegnungs- und
Aufenthaltsraume

= wohnortnahe Versorgung

= integrierte stadtebauliche
Struktur
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o Fleischhaker

09 | Nachste Schritte

01. Planungsanzeige

02. Aufstellungsbeschluss (s 2 Abs. 1 BauGB)

03. Erarbeitung des stadtebaulichen Entwurfs

04. Erarbeitung des Vorentwurfs des Bebauungsplans

05. Friihzeitige Burgerbeteiligung zum Vorentwurf (s 3 Abs. 1 BauGB)

= Finalisierung des
06. Friihzeitige Beteiligung der Trager offentlicher Belange (s 4 Abs.1 BauGB) Abwagu n gs p I’OtO kOl |S

07. Auswertung in Form eines Abwagungsprotokolls

08. Erarbeitung des férmlichen Bebauungsplanentwurfs =  Abstimmun g des
09. Auslegungsbeschluss (55 3 Abs.2+ 4 Abs.2 BauGB) stadtebaulichen Vertrags

10. Offentliche Auslegung (s 3 Abs.2 BauGB)

N y weiterer Gremienlauf
11. Formliche Tragerbeteiligung (s 4 Abs.2 BauGB)
12. Auswertung in Form eines Abwagungsprotokolls .
Ziel: Satzungsbeschluss
13. Verhandlung eines stadtebaulichen Vertrages
14. Abwdgungsbeschluss zu den Anregungen und Stellungnahmen (s 2 Abs.3 BauGB)

15. Satzungsbeschluss durch die Gemeindevertretung (s 10 Abs.1 BauGB)

16. Rechtskraft durch ortsiibliche Bekanntmachung
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Vielen Dank fur Ihre Aufmerksamkeit.
Sachstand Bauleitplanung & Quartierskonzept
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